PARLAMENTUL ROMANIEI
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LEGE

penfru completarea art. 22 din Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii

Parlamentul Reméniei adopta prezenta lege

Articol unic — Articolul 22 din Legea nr. nr. 10/1995 privind califatea in constructii,
republicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 765 din 30 septembrie 2016, se

modifica si se completeaza dupa cum urmeaza:

“Art. 22 — (1) Investitorii sunt persoane fizice sau juridice care finanteaza si realizeaza investitii
sau interventii la constructiile existente in sensul legii, precum si cei care dezvolta proiecte
imobiliare de tip condominii sau locuinte individuale In vederea instréin&rii, numiti in continuare

dezvoltatori si au urmatoarele obligatii principale referitoare la calitatea constructiilor:

a)stabilirea nivelului calitativ ce trebuie realizat prin proiectare gi executie pe baza

reglementarilor tehnice, precum si a studiilor gi cercetarilor efectuate;

b)obtinerea acordurilor si a avizelor prevazute de lege, precum si a autorizatiei de construire
si acordului/autorizatiei administratorului drumului pentru realizarea brangsamentelor la refelele
de utilitati ale infrastructurii edilitare corespunzator specificului constructiei respective, cu plata
taxelor de racordare aferente bransamentelor, cu exceptia cazului in care lucrarile de
constructii privesc infrastructura fizicd necesara sustinerii retelelor de comunicatii electronice

pentru care nu este necesara emiterea autorizatiei de construire sau desfiintare;

c)asigurarea verificarii proiectelor prin specialisti verificatori de proiecte atestat;




d)asigurarea verificarii executiei corecte a lucrarilor de constructii prin dirigin{i de specialitate

sau operatori economici de consultania specializati, pe tot parcursut lucrarilor,

e)actionarea in vederea solufiondrii neconformitatilor, a defectelor aparute pe parcursul

executiei lucrarilor, precum si a deficien{elor proiectelor;

flefectuarea recepiiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile prevazute n
autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor brangamentelor
la infrastructura tehnico-edilitard aferente ansamblurilor de locuinte individuale si colective,
construciiilor de utilitate publica si cailor de acces;

fYefectuarea recepiiei finale la expirarea perioadei de garantie;
g)intocmirea cartii tehnice a constructiei si predarea acesteia cétre proprietar;

h)expertizarea constructiilor, mai putin a instalatiilor/retelelor edilitare de catre experii tehnici
atestati, in situatiile n care la aceste construciii se executa lucrari de natura celor prevazute la
art. 18 alin. (2). Modificarea instalatiilor/retelelor edilitare aferente constructiilor expertizate se
realizeaza in baza unor documentaiii tehnice elaborate si avizate In conformitate cu

prevederile legale;

)predarea catre proprietar a constructiei numai dupd admiterea receptiei la terminarea
lucrarilor de constructii si punerea in functiune a brangamentelor autorizate si definitive la
retelele de utilitdti publice ale infrastructurii edilitare, conform specificului construciiei
respective, atat in cazul investitiilor noi, cat si in cazul interventiilor la constructiile existente
care nu au fost utilizate pe timpul executiei lucrarilor de constructii, cu exceptia cazului in care
lucrarile de constructii privesc infrastructura fizicd necesara sustinerii retelelor de comunicatii

electronice pentru care nu este necesarad emiterea autorizatiei de construire sau desfiin{are;

(2) Dezvoltatorul este responsabil de finalizarea proiectului imobiliar si poate promite
instrinarea unitatii individuale din cadrul condominiului viitor sau locuintei individuale viitoare,
numai dupa notarea autorizatiei de construire in cartea funciara, si intocmirea si inregistrarea

in cartea funciara a planului de apartamentare.

(3) Promisiunile de vanzare/promisiunile de cumparare/ promisiunile bilaterale de vanzare-

cumpérare avand ca obiect unitatile individuale din cadrul condominiului viitor sau locuintele

individuale viitoare, se incheie numai in form& autenticd, dupa notarea autorizatiei de




construire in cartea funciara si dupa obtinerea in prealabil a exirasului de carte funciara de

informare pentru unitatea individual? viitoare sau dupa caz, pentru locuinta individuala viitoare.

(4) Notarul public solicitd notarea in cartea funciara a promisiunii de vanzare/promisiunii de
cumpdrare/promisiunii bilaterale de vanzare-cumparare prevazute la alin.(3), in ziua intocmirii

acesteia sau cel mai tarziu in urméatoarea zi lucratoare.

(5) a) La incheierea promisiunii de vanzare/ promisiunii de cumparare/promisiunii bilaterale de
vanzare-cumparare dezvoltatorul poate solicita un avans de maximum 10% din preful total al
imobilului supus tranzactiei. Avansul poate fi mai mare, dar nu mai mult de 40% din preful total
al imobilului supus franzactiei, in situatia in care dezvoltatorul are incheiat un contract de
asigurare de pierderi financiare, conform articolului 2222 din Legea 287/2009, republicata, cu
modificarile si completarile ultericare, cu una dintre societétile de asigurare autorizate, in
conditile legii 237/2015, cu modificérile si completérile ulterioare. Contractul de asigurare

trebuie s& acopere integral suma incasata cu titlu de avans.

b) Sumele platite cu titlu de avans se achitd intr-un cont bancar distinct ai dezvoltatorului,
dedicat edificarii proiectului pentru care s-a platit avansul, si pot fi cheltuite de dezvoltator

numai Tn scopul dezvoltarii respectivului proiect.”

Aceasta lege a fost adoptatad de Parlamentul Romaniei, cu respectarea prevederilor art. 75 gi
ale art. 76 alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicala.
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