


privatd care constituie coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publicd de interes
national ,, Infrastructura Bazei 57 Aeriand din cazarma 888 Mihail Kogdlniceanu”.

Din discutiile purtate, a rezultat cu claritate ideea cé sumele individuale estimate de
expropriator aferente despdgubirilor produc nemultumire profundd. Proprietarii de imobile
inteleg si sustin cauza de utilitate publici, dar considerd ci evaludrile nu s-au realizat cu
respectarea prevederile legale in conformitate cu Legea nr. 255/2010 privind exproprierea de

cauzd de utilitate publicd, necesard realizdrii unor obiective de interes nafional, judetean si

local. Potrivit legii, rapoartele de evaluare era necesar sd se intocmeascd avand in vedere
expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publice, dar nu exclusiv in baza
acestora. Avand in vedere relatérile proprietarilor de imobile supuse exproprierii, consider ci
sunt indicii clare ci evaluarea imobiliard nu s-a realizat cu respectarea Standardelor de
evaluare a bunurilor ANEVAR, respectiv Standardelor Internationale de Evaluare. In mod
special, in privinta etapei de Culegere a datelor §i descriere a proprietafii imobiliare,
Standardele previd urmitoarele:
-Datele despre proprietatea imobiliard subiect includ, fard a se limita la acestea: informafii
despre teren, constructii, caracteristici fizice, date despre venituri si cheltuieli, istoricul
proprietitii imobiliare subiect si al utilizarii acesteia gi alte informatii considerate a fi relevante
de cdtre participantii de pe piata.
-Datele despre proprietati imobiliare comparabile includ, fard a se limita la acestea: informatii
despre proprietdfi imobiliare comparabile vAndute sau inchiriate ori oferite spre vanzare sau
inchiriere, informatii despre costuri de construire, tipuri de constructii, materiale de
constructii, deprecieri, venituri, cheltuieli, informatii privind ratele de capitalizare si de
actualizare, grade de neocupare pe piata specifica.
-De reguld, pentru a fi ecvaluatd, proprictatea imobiliard subiect trebuie inspectata.
Neinspectarea sau inspectia pattiald a proprietitii imobiliare trebuie mentionatd in raportul de
evaluare, inclusiv motivul neefectudrii acesteia sau inspectérii parfiale, motiv care trebuie si
fie bine justificat.
-Inspectia proprietitii, efectuatd de cétre evaluator, ar trebui sa fie suficientd incét sd permita:
o identificareca §i descrierea adecvatd a proprietdtii in cadrul raportului de evaluare; o
dezvoltarea unei opinii privind CMBU, in situatia in care o astfel de opinie este necesard §i

adecvatd; o efectuarea de comparatii pertinente Tn evaluarea proprietétii.

In fapt, evaluiirile pe care le am Tn vedere prin prezenmta, s-au derulat cu
inspectarea partiald sau, in anumite cazuri, cu neinspectarea proprietifii imobiliare.
Astfel, vii adresez rugimintea si dispuneti cercetarea modului n care s-a realizat
evaluarea prorietitilor imobiliare suspuse exproprierii si care este justificarea pentru ca

evaluarea sd se fi realizat fird inspectie sau cu inspectie partiali.



Totodatd, va rog sd aveti in vedere ca multe dintre cazurile de expropriere avute
in vedere prin prezenta vizeazdi proprietiti generatoare de afaceri In agriculturi,
zootehnie si industrie §i si cercetati dacd au fost aplicate inclusiv Standardele de

evaluare pentru intreprinderi, fond de comert si alte active necorporale.

in funcfie de constatirile la care veti ajunge in urma cercetiirilor si, in special,
dacii evaluarea prezintd vicii de legalitate, vii rog s imi comunicati ce demersuri veti
face ca autoritiitile competente sd intervind cu prioritate pentru luarea maisurilor
reparatorii previzute de legislatia in vigoare in favoarea proprietarilor de imobile
supuse exproprierii.

Solicit raspuns scris.
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