GUVERNUL ROMANIEI

ORDONANTA DE URGENTA
privind aprobarea actului aditional la contractul de parteneriat public-privat
pentru reconversia functionali a amplasamentului ,,Centrul Dambovita” si de
finalizare a constructiilor existente si mandatarea Ministerului Transporturilor

Constructiilor si Turismului pentru semnarea acestuia

Cazul exceptional prevazut de art.115 alin.(4) din Constitutia Romaniei,
republicatd, constd In urgenta aprobarii de catre Guvern a contractului in forma
negociatd cu noii investitori, in vederea demararii de urgenta a lucrarilor de finalizare
a constructiilor in perspectiva transformarii Bucurestiului in capitald europeana.

Cazul exceptional rezidd din insusi interesul national in realizarea acestui
obiectiv 1n conditiile in care valoarea investitiei de 130 milioane USD este suportata
in Tntregime de investitori fara ca bugetul statului sa fie grevat in vreun fel. Mai mult,
investitorii s-au oferit sd construiascd suplimentar pentru statul romén o cladire cu o
suprafatd utild de 11.000 mp si o parcare subterana in suprafatd de 2000 mp, care vor
fi predate statului roman cu titlu gratuit, in buna stare si libere de orice sarcind

imesdiat dupa finalizarea lucrarilor.



Avand in vedere faptul cd noii investitori sunt dispusi sa investeasca imediat,
precum si faptul ca declansarea unor noi proceduri de achizitie in conformitate cu
prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.34/2006 privind atribuirea
contractelor de achizitie publicd, a contractelor de concesiune de lucréri publice §i a
contractelor de concesiune de servicii, aprobatd cu modificdri si completari prin
Legea nr.337/2006, dureaza o perioadd foarte indelungatd si existd riscul ca
investitorii sa nu mai fie dispusi sd investeascd intreaga sumd, se impune cu
necesitate aprobarea prezentului act aditional si nu rezilierea actualului contract cu
declangarea ulterioard a unor noi proceduri de selectie.

In plus, in cazul rezilierii actualului contract existi posibilitatea atacirii
deciziei de reziliere de catre investitori la Curtea de Arbitraj International, si
obligarea statului roméan la cheltuirea unor mari sume de bani de la bugetul statului,

cel putin in ceea ce priveste asigurarea asistentei juridice.
In temeiul art.115 alin.(4) din Constitutia Romaniei, republicata,
Guvernul Rominiei adopti prezenta ordonanta de urgenta:

ArtI — (1) Se aproba actul aditional la contractul de parteneriat public-privat
pentru reconversia functionald a amplasamentului ,,Centrul Dambovita” si de
finalizare a constructiilor existente — aprobat in baza Ordonantei Guvernului
nr.16/2002 privind contractele de parteneriat public-privat, aprobatd cu modificari §i
completdri prin Legea nr.470/2002, cu modificarile si completarile ulterioare, si aflat
in curs de executare, — In forma negociatd intre Ministerul Transporturilor
Constructiilor si Turismului si Investitori, prevdzut in anexa nr.l care face parte
integranta din prezenta ordonantd de urgenta.

(2) Forma consolidatd a contractului de parteneriat public-privat pentru
reconversia functionald a amplasamentului ,,Centrul Dambovita” si de finalizare a
constructiilor existente este prevdazutd in anexa nr.2 care face parte integranta din

pre zenta ordonanta de urgenta.



(3) Se mandateaza Ministerul Transporturilor Constructiilor §i Turismului, in
numele statului romén, in cadrul competentelor si atributiilor ce ii revin in calitate de
Autoritate Publicd, sd semneze actul aditional la contractul de parteneriat public-
privat cu investitorii.

(4) Se transmite dreptul de uzufruct asupra constructiilor nefinalizate in
suprafatd construiti de 35.597 m® si suprafati construiti desfisuratd de 114.947 m’
situate in municipiul Bucuresti, str. Stirbei Voda nr.174 — 176, sector 1, proprietate
privatda a statulul precum si asupra cladirilor i constructiilor viitoare, asupra
dotarilor, instalatiilor si echipamentelor aferente si incorporate cladirii existente si
cladirilor viitoare, cu exceptia cladirii autoritatii publice, Companiei de Proiect S.C.

Dambovita Center S.R.L. pe o perioada de 49 de ani.

ArtIl — Dezvoltarea proiectului ,,Centrul Dambovita” se va realiza cu
utilizarea cit mai eficientd a spatiilor existente prin eliminarea restrictiilor de fnaltime
prevazute in alin.4 al pct.l din anexa la Hotdrdrea Guvernului nr.492/2002 privind
schimbarea denumirii amplasamentului situat in municipiul Bucuresti, str. Stirbei
Voda, sector 1, din ,Muzeul National de Istorie” in ,,Centrul Dambovita” si
aprobarea programului prioritar de reconversie functionald a amplasamentului si de
finalizare a constructiilor existente, publicatd in Monitorul Oficial al Roméniel,
Partea I, nr.366 din 31 mai 2002, cu modificirile ulterioare, acest alineat

modificandu-se in mod corespunzator.

Art.III — Pe data intrarii In vigoare a prezentei ordonante de urgentd, perioada
prevazuti la art.1 alin.(2) si la art.2 alin.(1) din Hotararea Guvernului nr.1494/2004
privind transmiterea unor constructii aflate in proprietatea privatd a statulul pentru
executia proiectului de parteneriat public-privat ,,Centrul Dambovita”, publicatd in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr.883 din 28 septembrie 2004, se

prelungeste cu 2 ani.



ArtIV — Actele aditionale ulterioare ale contractului de parteneriat public-
privat pentru reconversia functionald a amplasamentului ,,Centrul Dambovita” si de

fina lizare a constructiilor existente se vor aproba prin hotérare a Guvernului.

Contrasemneazi:

Ministrul tranS/J rturilor,
i

rismului

Ministru delegat pentru lucrari

Bucuresti, /9 V). oo (
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Anexa nr. 1

Act Aditional
la

Contractul de parteneriat public-privat pentru reconversia functionala a amplasamentului

»Centrul Dambovita” si de finalizare a constructiilor existente

Intrucat:

A,

Contractul de de parteneriat public-privat pentru reconversia functionala a amplasamentului
Scentrul Dambovita” si de finalizare a constructiilor existente incheiat intre Ministerului
Transporturilor, Constructiilor si Turismului, in calitate de autoritate publicd, si Mimel Insaat
Sanayi Ve Ticaret A.S. si Orb Estates Plc, in calitate de investitori, a fost aprobat prin Hotirirea
Guvernului nr. 304/2003 (,,Contractul aprobat prin HG nr. 304/2003”);

in conformitate cu prevederile Contractului aprobat prin HG nr. 304/2003, Compania de Proiect
»Dambovita Center” SRL a fost Inregistratd la Registrul Comertului Bucuresti la data de 23
octombrie 2003 sub nr. J40/14134/2003 (,,Compania de Proiect”);

In conformitate cu prevederile Contractului aprobat prin HG nr. 304/2003, la data de 9 septembrie
2004, Guvernul Romaniei a adoptat Hotdrdrea Guvernului nr. 1494/2004 privind transmiterea
unor constructii aflate In proprietatea privati a statului pentru executia proiectului de parteneriat
public-privat ,,Centrul Dambovita”, hotérare publicati la data de 28 septembrie 2004 prin care s-a
aprobat transferul constructiilor nefinalizate, aflate in proprietatea privati a Statului, din
administrarea Ministerului Transporturilor, Constructiilor i Turismului in administrarea
Companiei Nationale de Investitii S.A. (,,CNI”) si, respectiv, a terenului aflat in proprietatea
privatd a Statului, din administrarea Ministerului Transporturilor, Constructiilor si Turismului Tn
administrarea Companiei de Proiect;

Autoritatea Publicd a solicitat o renegociere a clauzelor contractuale astfel incdt drepturile si
obligatiile partilor sa fie mai clar prevazute in Contract (Contractul aprobat prin HG nr. 304/2003
astfel cum este modificat prin prezentul Act Aditional reprezentand ,,Contractul™) si in acest
scop, prin Ordinul nr. 1402/2006, a numit, o Comisie de renegociere, iar Investitorii (conform
definitiei de mai jos) au sustinut aceastd initiativa;

In urma negocierii, partile la prezentul au stabilit, printre altele, sd majoreze cota capitalului social
detinut de CNI in Compania de Proiect de la 10% la 15% si Compania de Proiect sd construiasci
Cladirea Autoritdtii Publice (conform definitiei de mai jos) si si transfere respectiva Cladire a
Autoritétii Publice, Tmpreund cu Amplasamentul Suplimentar, Autorititii Publice conform acestui
Contract, ca parte integrantd a Proiectului si in scopul si in cadrul Proiectului Ddmbovita;

Ulterior incheierii Contractului aprobat prin HG nr. 304/2003, Legea 528/2004 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 16/2002 privind contractele de parteneriat
public-privat, precum si a Legii nr. 219/1998 privind regimul concesiunilor, a modificat unele
dintre prevederile legale aplicabile contractelor de parteneriat public privat si pirtile semnatare ale
Contractului doresc ca aceste modificiri si fie reflectate in cadrul Contractului;

Elbit Group, Plaza Centers Europe si Cenk Demir Sanayi ve Ticaret A.S. si-au exprimat intentia
de a participa la dezvoltarea Proiectului Dambovita, iar Autoritatea Publici a confirmat
participarea acestora la dezvoltarea Proiectului conform adresei nr. 4322/RB/09.08.2006;

Cesionarea tuturor drepturilor Orb Estates Plc (in calitate de investitor in baza Contractului
aprobat prin HG nr. 304/2003) cétre Mimel Insaat Sanayi Ve Ticaret A.S., In baza contractului de
cesiune si transfer de drepturi din 25 aprilie 2003 este luatd la cunostintd si aprobatd de
Autoritatea Publici;

In urma renegocierii, prin adresa sa nr. 5232/RB/25.09.2006, Autoritatea Publicd a confirmat
indeplinirea de cétre Investitori (agsa cum sunt acestia definiti de mai jos) a conditiilor suspensive
prevézute in articolul 5.2.b din Contractul aprobat prin HG nr. 304/2003;



conform art. 298 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 34/2006, coroborat cu prevederile
Ordonantei Guvernului nr. 16/2002 aprobatd prin legea nr. 470/2002 cu modificarile si completarile
ulterioare si detaliatd prin Normele aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 90/2006,

Pirtile:

1.  Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului, cu sediul in Bd. Dinicu Golescu nr.
38, Bucuresti, Roménia, reprezentat prin D1. Radu Berceanu in calitate de Ministru

denumit in continuare ,,Autoritatea Publicid”, pe de o parte

si
2. MIMEL INSAAT SAN VE TIC. A.S. (“MIMEL”), nr. inregistrare 506/1992, sediul social in:
Inonu Cad. Miralay Sefik Bey Sokak, Ayse Muyesser Han Nr.19, Taksim, 34437, Istanbul, Turkey,
capital social 5 milioane lire turcesti noi reprezentata de dl. Cenk Kucuk in capacitatea sa de

imputernicit, conform Imputernicirii no: 00210/03.01.2006, autentificata de : Bakirkoy 24 Public
Notary, Suat Sevgili, Turkey.

MIMEL, in nume propriu si in calitate de cesionar al drepturilor Orb Estates Plc, mai poate fi denumit
in continuare, in mod generic, si ,, Jnvestitorii Initiali”, pe de alt3 parte

si
3. Elbit Medical Image Ltd. nr. Inregistrare: 520043035, sediul social in 2 Weitzman Tel Aviv,
Israel, capital social 28,254,262 Shekels noi israelieni milioane ,reprezetata de dl. Luc Rosmans in
calitate de Imputernicit,
4. Plaza Centers Europe B.V. nr. Inregistrare 33248324 , sediul social in Olanda, Amsterdam,
Keizergracht 241, EA 1016, capital socia 18.151,21 EURI, reprezentata de dl Luc Rosmans in
calitate de Imputernicit
5. Cenk Demir Sanayi ve Ticaret A.S. ., nr. inregistrare. 219879/1985, sediul social in Inonu Cad.
Miralay Sefik Bey Sokak, Ayse Muyesser Han Nr.19, Taksim, 34437, Istanbul, Turkey capital
social 5 millioane, Lire Turcesti Noi reprezentata de dl. Ahmet Vefa Kucuk in calitate de Presedinte
al Consiliului de Administratie

Elbit, Plaza Centers si Cenk mai pot fi denumiti fn continuare, in mod colectiv, ,Noii
Investitori”, pe de altd parte,

au hotdrit semnarea prezentului act aditional (,,Actul Aditional”), dupd cum urmeazi:

1. Prevederile art. Interpretare, sectiunea 1.1 a Contractului aprobat prin HG 304/2003, vor fi
modificate si completate, atdt prin modificarea sau eliminarea unor definitii initiale, cat si prin
inserarea de noi definitii, dupd cum urmeaza:

Amplasament Suplimentar inseamnd amplasamentul situat la intersectia dintre Splaiul
Independentei si str. Constantin Noica, identificat cu nr. cadastral 14399/, cu o suprafatd de
5.000 m? proprietate a Statului Roman, administrat de Autoritatea Publici, pe care va fi
construiti Clddirea Autoritdtii Publice.

Afiliat inseamnd, in legiturd cu oricare dintre Investitori, orice entitate (inclusiv dar fara a se
limita la societati nou create, societati vehicul) care este controlatd de acel Investitor sau de unul
sau mai multi Investitori impreuna, si, pentru scopul prezentului Contract, “control” inseamna (i)
detinerea a mai mult de 51% din drepturile de vot in adunarea generald a actionarilor/asociatilor
entitdtii afiliate si (ii) capacitatea de a desemna majoritatea membrilor din consiliul de
administratie al entititii respective, cu mentiunea ca acest control se poate exercita direct sau
indirect prin intermediul a cel mult 3 (trei) nivele de entitati afiliate (aceasta limitare
aplicandu-se in cazul structurilor de detinere a controlului care presupun detinerea indirecta a
controlului asupra unui unui Afiliat prin intermediul altor Afiliati) care indeplinesc la randul
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lor criteriile de la (i) si (ii).
Anexe inseamna Anexele 1 si 2.

Componenta A inseamna (i) reconversia Cladirii Existente, prin construirea deasupra si in cadrul
Cladirii Existente, dupa efectuarea lucrarilor de demolare necesare, a unor facilitdti multi-
functionale incluzdnd o combinatie intre toate sau o parte din urmatoarele elemente: (a) spatiu
pentru birouri, (b) o constructie de tip mall, (¢) un hotel, (d) un cazino, (e) un cinematograf sau
complex de cinematografe, | MAX, (f) facilititi pentru parcare; (g) apartamente-hotel sau
apartamente cu destinatia de spatii rezidentiale; (ii) construirea unor cladiri suplimentare care si
includd un centru de intruniri/conferinte si facilititi de parcare subterand si supraterand (cu
mentiunea ci variatii sau combinatii ale elementelor mentionate anterior sunt posibile) si (iii)
construirea Cladirii Autoritdtii Publice, prezentatd in detaliu in cadrul Centrul Ddmbovita — Planul
General.

Componenta B inseamnd dezvoltarea a doud clddiri (turnuri de indltime mare), avind drept
destinatie scopuri multi-functionale (incluzand una sau combinatii intre toate sau o parte dintre
urmitoarele elemente: spatii de locuit, spatii pentru birouri, spatii pentru operatiuni comerciale,
spatii pentru hotel si/apartamente-hotel), prezentatd in detaliu in cadrul Centrul Dambovita —
Planul General.

Componenta C inseamnd dezvoltarea unor clddiri cu scopuri multi-functionale, de indltime mica
si medie (incluzdnd una sau combinatii Intre toate sau o parte dintre urmatoarele elemente: spatii
de locuit, spatii pentru birouri, spatit pentru operatiuni comerciale, hotel si/sau apartamente-hotel)
prezentat in detaliu Tn Centrul Ddmbovita — Planul General.

Act Constitutiv al Companiei de Proiect inseamna actul constitutiv al societdtii comerciale
Dambovita Center S.R.L., astfel cum a fost modificat pand la data prezentului si Tnregistrat la
Registrul Comertului Bucuresti, si cum va fi modificat ulterior astfel Incat sé reflecte prevederile
Contractului, in conditiile legii romdne.

Durata si Perioada Contractului sau Perioada Contractului va fi ,Durata Contractului” si
va tnsemna Intreaga perioadd de 49 de ani, incepind de la data indeplinirii conditiilor prezentate
inart. 5.1.1.

Cladire Existentd Tnseamni clddirea nefinalizata care se afld situatd in cadrul Amplasamentului
Initial la momentul semndrii Actului Aditional, identificatd prin nr. cadastral 14399/2, suprafatd
construitd (la sol) de 35.597 m? suprafatd total construitd de 114.947 m? proprietate privati a
Statului Romén si in legiturd cu care sunt constituite Drepturile asupra Amplasamentului Initial
ale Companiei de Proiect.

Cladiri Viitoare inseamnd toate clddirile, structurile, imbunatatirile, constructii auxiliare si
extensiile care vor fi construite de cdtre Compania de Proiect in legiturd cu implementarea
Contractului n cadrul Amplasamentul Initial (sau oricdror parti ale acestuia care ar rezulta in
urma unei dezmembriri a Terenului), care vor deveni proprietatea Statului Romén si In legédturd
cu care sunt constituite Drepturile asupra Amplasamentulului Initial ale Companiei de Proiect.

Garantii inseamna orice tip de garantie care poate fi creatd, conform legii, de citre Investitori sau
Compania de Proiect in scopul finantirii Proiectului Dambovita, inclusiv cele mentionate la art.
24 3.

Investitori Initiali inseamnd MIMEL, care actioneazd In nume propriu si in calitate de cesionar
al drepturilor societétii Orb Estates Plc

Definitia ,,Amplasamentul” este inlocuita cu , Amplasament Initial” si Inseamnd
amplasamentul situat in Municipiul Bucuresti, delimitat de strdzile Splaiul Independentei,
Constantin Noica, Calea Plevnei si Stirbei Voda, Inscris In Cartea Funciaré nr. 33043 a Sectorului
1, Bucuresti, si alcituit din:

(a) Cladire Existentd (nr. cadastral 14399/2), suprafati construitd (la sol) de 35.597 m?
suprafatd totald construitd de 114.947 m?, proprietate privatd a Statului Romén si in
legiturd cu care s-au constituit Drepturile asupra Amplasamentului Initial ale Companiei de
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Proiect;

(b)  Teren cu nr. cadastral 14399/3, cu o suprafatd de 91.947 m?, proprietate privati a Statului
Roman, aflat in administrarea Companiei de Proiect, in legiturd cu care s-au constituit
Drepturile asupra Terenului ale Companiei de Proiect.

Investitori inseamnd Investitorii Initiali si Noii Investitori.
Teren inseamnd partea de teren aferentd Amplasamentului Initial.

Definitia ,,Dreptul de administrare a Terenului” va fi inlocuiti cu ,Drepturi asupra
Terenului” care Tnseamna drepturi de administrare si exploatare a Terenului care sunt acordate
Companiei de Proiect, in conditiile legii, si care includ dar fara a se limita la:

(i)  dreptul de acces, dreptul de a amenaja Terenul si de a edifica constructii pe Teren (inclusiv
in subsolul acestuia);

(i) dreptul de a incasa toate veniturile (fructele) si beneficiile provenite din amenajarea,
utilizarea si exploatarea Terenului;

(iii) dreptul de a folosi, administra si de exploata Terenul, in scopul dezvoltirii si exploatarii
Proiectului Dambovita, inclusiv dreptul de a dezmembra Terenul conform prevederilor
Contractului si dreptul de a Inchiria sau de a transmite spre operare unor terti anumite parti,
in vederea exploatdrii Proiectului Dambovita conform prezentului Contract si legislatiei
aplicabile (spre exemplu, in temeiul unor contracte de inchiriere sau de operare pe orice
duratd care nu va depdsi Durata Contractului, cu exceptia cazurilor in care Pirtile convin
expres altfel);

(iv) dreptul de a institui Garantii conform art. 24.3.
drepturi acordate Companiei de Proiect pentru intreaga Duratd a Contractului.

Toate referirile care se fac in Contractul aprobat prin HG 304/2003 la Dreptul de Administrare a
Terenurilor vor fi considerate ca fiind Drepturi asupra Terenului.

Centrul Dambovita — constructia existenta finalizata, inclusiv reconversia functionala a
Amplasamentului Initial si Amplasamentului Suplimentar, adaptate pentru o functiune complexa
urbana.

Centrul Dambovita — Plan General — planul care detaliaza etapele de dezvoltare a Proiectului
Dambovita anexat la prezentul ca Anexa 1, care va inlocui Anexa 1 la Contract. Partile inteleg ca
toate referirile la tema proiectului din Contractul aprobat prin HG 304/2003 vor fi inlocuite cu
referiri la Centrul Ddmbovita — Planul General.

Etapele Proiectului Dambovita — etapele specificate in Anexa 2.
Noi Investitori — Elbit, Plaza Centers Europe si Cenk.

Clidirea Autorititii Publice — cladirea cu o suprafatd utila de 11.000 m* (detaliile privind
suprafata construitd urmeaza a fi stabilite prin proiectul tehnic) cu destinatia de spatiu de birouri
(din care o suprafatd de 10.500 m” va fi construiti deasupra solului, in timp ce 500 m? pot fi
construiti la subsol Tn mésura In care prevederile legale referitoare la conditiile tehnice de
constructii permit acest lucru) plus o parcare subterani de 2.000 m? care va fi construiti de
Compania de Proiect in beneficiul Autoritétii Publice pe Amplasamentul Suplimentar si care va fi
proprietatea Statului Roman.

Autoritate PublicA — Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului la data semnarii
Actului Aditional, sau entitatea guvernamentald care preia atributiile Ministerului Transporturilor,
Constructiilor i Turismului 1n orice moment, indiferent de denumirea oficiald a acesteia.

Definitia ,,Dreptul de administrare si exploatare a Amplasamentului atribuit” va fi inlocuiti
cu ,,Drepturi asupra Amplasamentului Initial”, care inseamni drepturile de administrare si
exploatare, care includ dar nu se limiteaza la:

(i) dreptul de acces si dreptul de a amenaja Amplasamentul Initial cu respectarea
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prevederilor art. 7.2 si de a construi Cladirea Existentd si Cladirile Viitoare si orice
dependinte aferente;

(i) dreptul de a 1incasa toate veniturile (fructele) si beneficiile in legiturd cu
Amplasamentul Initial si Cladirile Viitoare;

(iii) dreptul de a folosi, administra, exploata si a beneficia de Cladirea Existenta si
Cladirile Viitoare in scopul dezvoltarii si exploatérii Proiectului Ddmbovita, inclusiv
dreptul de a inchiria sau transmite spre operare Cladirea Existentd si/sau Cladirile
Viitoare unor terti pentru exploatarea Proiectului Dambovita (spre exemplu, in
temeiul unor contracte de inchiriere sau de exploatare pe orice duratd care nu va
depasi Durata Contractului, cu exceptia cazurilor in care Partile convin expres altfel);

(iv) dreptul de a institui garantii conform prevederilor art. 24.3 si
(v) dreptul de uzufruct,

in toate cazurile de mai sus, constituite asupra Clidirilor Existente si asupra Cladirilor Viitoare,
precum si asupra dotdrilor, instalatiilor si echipamentelor aferente Amplasamentului Initial,
acordate Companiei de Proiect pe intreaga Duratd a Contractului.

Toate referirile care se fac in Contractul aprobat prin HG 304/2003 la Drepturile de Administrare
si Exploatare a Amplasamentului sau la Drepturile de Administrare a Amplasamentului vor fi
inlocuite cu referiri la Drepturile asupra Amplasamentului Initial, iar Contractul va fi modificat si
interpretat iIn mod corespunzator, inclusiv in ceea ce priveste Dovada Drepturilor de Administrare
a Amplasamentului i furnizarea de cétre Autoritatea Public a acestei dovezi.

Data Transferului inseamnd ziua urmitoare dupd ultima zi a Duratei Contractului, pentru
Amplasamentul Initial, si maxim 10 zile de la finalizarea Cladirii Autoritdtii Publice pentru
Amplasamentul Suplimentar si Cladirea Autoritatii Publice (data finalizirii fiind data semndrii
procesului verbal de receptie la incheierea lucrérilor pentru Cladirea Autoritatii Publice).

Data inceperii constructiei inseamnd data la care sunt indeplinite conditiile prevazute la art.
5.1.2. respectiv 9.2. din Contract, in conformitate cu Etapele Proiectului Dadmbovita.

Drepturi referitoare la Amplasamentul Suplimentar Tnseamnd dreptul de a amenaja §i a
administra Amplasamentul Suplimentar in vederea construirii Cladirii Autoritatii Publice si de a
construi pe acesta Cladirea Autoritatii Publice cu precizarea ca astfel de drepturi sunt acordate
Companiei de Proiect numai pentru perioada care incepe odata cu intrarea in vigoare a Hotdrarii
Guvernului la care se face referire in art. 5.1.2. (i) péna la finalizarea si predarea Cladirii
Autorititii Publice in conformitate cu prevederile Contractului.

Urmdtoarele definitii vor fi eliminate: Plansele Specifice ale Proiectului Tehnic, Proiect Tehnic,
Specificatii Tehnice, Data Finalizarii, Facilitati, Obligatii Esentiale, Aprobdrile de Proiect, Datele
Etapelor Proiectului, Calendarul Proiectului.

Prevederile art. 1.3. din Contractul aprobat prin HG 304/2003 vor fi modificate si vor avea
urmatorul continut:

,Anexele includ anexele 1 si 2 si sunt parte a prezentului Contract.”

Prevederile art. 3.1. din Contractul aprobat prin HG 304/2003 vor fi modificate prin addugarea
unui paragraf suplimentar, care va avea urmdtorul continut:

Pentru evitarea oricirei confuzii, Compania de Proiect poate incheia contracte de orice naturd
»

pentru finantarea, proiectarea, construirea, operarea, intretinerea si exploatarea Proiectului
Dambovita cu respectarea prezentului Contract si a legislatiei aplicabile.”

Prevederile art. 3.2 din Contractul aprobat prin HG 304/2003 vor fi modificate prin eliminarea
sintagmei finale ,,incepand de la Data inceperii constructiei pana la Data Transferului.”

Prevederile art. 3.3 din Contractul aprobat prin HG 304/2003 vor fi modificate dupd cum
urmeaza:
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,»3.3. Conform celor previdzute in prezentul Contract, toate costurile efectuate de catre Compania
de Proiect in legiturd cu Proiectul vor fi suportate de Compania de Proiect, care va fi
responsabila, Tmpreund cu Investitorii, de obtinerea tuturor finantdrilor necesare, inclusiv a
tuturor facilitdtilor financiare, al ciror total se ridicd la un nivel minim de 130 milioane dolari
SUA.”

Prevederile art. 3.9. din Contractul aprobat prin HG 304/2003 vor fi modificate dupd cum
urmeaza:

,3.9. La Data Transferului, Amplasamentul Initial, precum si toate bunurile create in cadrul
Proiectului vor fi transferate de drept Autoritdtii Publice, cu titlu gratuit, in stare buni,
exploatabile si libere de orice sarcini sau obligatii.”

Prevederile art. 3.13. Contractul aprobat prin HG 304/2003 vor fi modificate si Tnlocuite cu
urmatoarele prevederi:

,,3.13. Drepturile asupra Terenului si Drepturile asupra Amplasamentului Initial sunt acordate
Companiei de Proiect pe intreaga Duratd a Contractuluj.”

Dupi art. 3.13 din Contractul aprobat prin HG 304/2003, va fi introdus un nou articol cu
urmatorul continut:

,»,3.14. Indiferent de modul in care Amplasamentul Initial este Tn prezent Inregistrat in cartea
funciard, Amplasamentul Initial poate fi dezmembrat In mai multe loturi, conform destinatiei
stabilite pentru acestea in coformitate cu prevederile detaliate Tn cadrul Centrul Dadmbovita —
Planul General. Partile convin c¢i dezmembrarea Amplasamentului Initial in cadrul Proiectului
Déambovita poate fi realizatd de citre Compania de Proiect, iar Autoritatea Publicd se obligd si
sprijine Compania de Proiect in intocmirea actelor necesare si a formalitatilor de inregistrare
necesare in acest sens, fird a afecta dreptul de proprietate a statului. Dezmembrarea nu va afecta
drepturile aferente Drepturilor asupra Amplasamentului Initial sau Drepturilor asupra Terenului
sau regimul juridic al loturilor, prin urmare orice inregistrare facutd in Cartea Funciard va fi
modificatd ca urmare a operatiunilor de dezmembrare efectuate pentru a reflecta faptul cd
Drepturile asupra Amplasamentului Initial gi Drepturile asupra Terenului apartin Companiei de
Proiect cu privire la fiecare parceld care ar rezulta din operatiunea de dezmembrare.”

Dupa art. 3.14. din Contract va fi introdus un nou articol 3.15 cu urmétorul continut:

,3.15. Dreptul de uzufruct asupra Cladirii Existente si a Cladirilor Viitoare, asupra dotdrilor,
instalatiilor si echipamentelor aferente i Incorporate Cladirii Existente si Cladirilor Viitoare este
acordat de citre Autoritatea Publicid in favoarea Companiei de Proiect, in conditiile legii.”

Dupa art. 3.15.din Contract va fi introdus un nou articol 3.16 cu urmétorul continut:

,,3.16. Amplasamentul Suplimentar va fi transferat cu titlu gratuit si pus la dispozitia Companiei
de Proiect in termenul care va fi prevazut de Hotdrdrea Guvernului la care se face referire in art.
5.1.2 (i) in scopul construirii Cladirii Autoritdtii Publice, iar Autoritatea Publicd va sprijini
Compania de Proiect in legaturd cu inregistrarea drepturilor sale in cartea funciard. Autoritatea
Publicd va furniza Companiei de Proiect toate documentele, informatiile si sprijinul necesar in
vederea obtinerii aprobarilor prevdzute prin lege in legdturd cu construirea Cladirii Autoritatii
Publice pe Amplasamentul Suplimentar.”

Prevederile art. 4.3 din Contractul aprobat prin HG 304/2003 vor fi modificate dupd cum
urmeaza:

,4.3. Fari a afecta In vreun fel prevederile art. 4.7 de mai jos, Investitorii, direct sau indirect prin
intermediul oricdruia dintre Afiliatii lor, vor detine 85% din pértile sociale ale Companiei de
Proiect, iar Autoritatea Publicd, direct prin intermediul CNI, va detine 15% din pértile sociale ale
Companiei de Proiect. Asociatii Companiei de Proiect vor subscrie si vérsa, conform legii,
capitalul social convenit de cétre parti, proportional cu partile sociale pe care le detin.
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in cazul Afiliatilor asupra cirora Investitorii detin indirect controlul prin intermediul altor Afiliati,
transferul de parti sociale in cadrul Companiei de Proiect cétre acestia se realizeazd in conditiile
legii gi va fi conditionat de prezentarea cétre Autoritatea Publicd a urmatoarelor documente:

(a)  cazier fiscal (sau documente similare cazierului fiscal, in functie de jurisdictia In cauzi, in
masura in care astfel de documente sunt prevazute de legislatia jurisdictiei respective sau,
in cazul in care autoritatile din jurisdictia in cauzd nu emit astfel de documente, o declaratie
din partea unor auditori financiari independenti de reputatie internationala);

(b) certificate de inregistrare la registrul comertului (sau altd entitate similard, in functie de
jurisdictia in cauzd),

(¢) actele constitutive; si

(d)  scrisoare de bonitate din partea unei banci (care sd ateste faptul ci entitatea in cauza 1si
desfisoara tranzactiile comerciale prin intermediul unei banci sau, dacé este o societate nou
infiintatd, are un cont bancar deschis la aceasta),

documente care vor trebui prezentate pentru fiecare entitate prin intermediul cdreia Investitorii
exercitd controlul indirect asupra Afiliatului n cauza pentru a arata indeplinirea criteriilor
prevazute in definitia Afiliatilor.

Autoritatea Publicd va comunica aprobarea sau refuzul sau justificat (in cazul in care conditiile
previzute de prezentul Contract pentru a avea calitatea de Afiliat nu sunt indeplinite) in termen de
15 zile de la primirea solicitérii Investitorului in cauzd, insotitd de toate documentele mentionate
mai sus prin care se demonstreaza existenta valabila a Afiliatului si detinerea controlului conform
definitiei Afiliatilor.

La cererea Autoritatii Publice, Investitorii se obligd si prezinte, in termen de cel mult 15 zile
calendaristice de la o astfel de solicitare, structura actionarilor Afiliatilor din care sd rezulte cd
Investitorii exercitd controlul direct sau indirect asupra acestora.”

Prevederile art. 4.4 din Contractul aprobat prin HG 304/2003 vor fi modificate dupd cum
urmeaza:

,4.4. Autoritatea Publicd, prin Compania Nationald de Investitii - CNI, va participa la capitalul
social cu aport in naturd constdnd in contravaloarea dreptului de exploatare asupra cladirilor
existente pe o perioadd de 49 de ani incepand cu data intrédrii In vigoare a Actului Aditional.”

Prevederile art. 4.5 din Contractul aprobat prin HG 304/2003 vor fi modificate dupd cum
urmeaza:

,4.5. Relatiile dintre asociati vor fi reglementate de Actul Constitutiv al Companiei de Proiect, asa
cum este acesta urmeazi a fi modificat pentru a reflecta prevederile Contractului, in conditiile
legii”

Prevederile celei de-a doua teze a art. 4.6 din Contractul aprobat prin HG 304/2003 vor fi
modificate dupa cum urmeaza:

,4.6 [...] Hotdrarile Adundrii Generale a Asociatilor Companiei de Proiect referitoare la majorarea
sau reducerea capitalului social, dizolvarea sau lichidarea Companiei de Proiect vor fi adoptate cu
votul unanim al tuturor asociatilor, iar celelalte hotarari ale Adunarii Generale a Asociatilor
Companiei de Proiect vor fi adoptate cu majoritate absolutd din partile sociale ale Companiei de
Proiect, indiferent de numarul de asociati, cu respectarea legislatiei in vigoare.”

Dupd art. 4.6 din Contract, va fi introdus un nou articol 4.7 cu urmatorul continut:
,,4.7. Transferul partilor sociale. Posibilitatea Investitorului de a iesi din Contract

(a) Fiecare Investitor sau Afiliatii acestuia vor avea dreptul de a cesiona, in tot sau in parte,
tertilor (pentru claritate, Afiliatii unui Investitor nu sunt terti, aceastd restrictie nefiind
aplicabila Afiliatilor) partile sociale detinute in cadrul Companiei de Proiect, direct sau
indirect, sau pirtile sociale detinute de catre Investitori in Afiliatii lor care detin direct sau
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(b)
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(d)

(©)

(B
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(h)

(i)

indirect parti sociale la Compania de Proiect, cu consimtdmantul prealabil al Autorititii
Publice.

In cazul in care un Investitor/Afiliat al acestuia intentioneazi si cesioneze partile sociale pe
care le detine in cadrul Companiei de Proiect si are nevoie de aprobarea Autorititii Publice
in conformitate cu paragraful anterior, Autoritatea Publicd va actiona cu buni credintd in
vederea aprobdrii substituirii, cu conditia ca: (i) persoana sau persoanele care achizitioneazi
partile sociale respective (,,Entitatea Substituenti™) si 1si asume obligatiile Investitorului
prevazute in prezentul Contract gi (ii) persoana respectivd sd fie constituitd in mod legal si
valabil si s aiba capacitatea tehnicd sau capacitatea de a mobiliza toate serviciile necesare
pentru indeplinirea obligatiilor din acest Contract si posibilitatea de a asigura fonduri
suficiente pentru a indeplini si a-si asuma obligatiile contractuale pe care Investitorul in
cauzi mai trebuie si le indeplineascd de la acel moment conform prevederilor Contractului.

Documentatia care demonstreazd indeplinirea conditiei specificate mai sus la punctul (b)(ii)
va consta din documente care si ateste identitatea Entitatii/lor Substituenta/e, (acte
constitutive), documente care sd evidentieze profilul societdtii aritdnd domeniile de
activitate relevante, experienta relevantd sau capacitatea de a mobiliza toate serviciile
necesare pentru indeplinirea obligatiilor din acest Contract, rezultatele financiare (situatiile
finaciare), dovada existentei unor resurse financiare necesare pentru a asigura continuarea
executdrii obligatiilor contractuale care au mai rimas de executat.

Réspunsul Autoritatii Publice privind aprobarea sau refuzul transferului va fi comunicat
Investitorilor in termen de maximum 30 de zile calendaristice de la data depunerii cétre
Autoritatea Publicd a notificarii scrise a Investitorilor prin care se solicitd aprobarea,
insotite de toate documentele relevante care justifica indeplinirea conditiilor previzute la
punctul (b)(ii) de mai sus.

In cazul in care Autoritatea Publica nu rdspunde in termenul specificat mai sus de 30 de zile
calendaristice, transferul va fi considerat acceptat de cétre Autoritatea Publica.

in cazul in care Autoritatea Publicd nu acceptd Entitatea Substituentd propusa, Autoritatea
Publica 1i va notifica in scris pe Investitori, detaliind motivele pentru care refuzd acordarea
aprobdrii.

In cazul in care Autoritatea Publici consimte la transfer sau nu se primeste nici un rispuns
din partea acesteia in termenul specificat mai sus, transferul pértilor sociale va avea drept
efect participarea Entitatii/Entitatilor Substituent/e la prezentul Contract, avind toate
drepturile §i obligatiile prevdzute in acesta.

in cazul in care, in conformitate cu prevederile de mai sus, un Investitor transfera direct sau
indirect toate partile sociale detinute in cadrul Companiei de Proiect, incepand de la data
transferului partilor sociale, acel Investitor este eliberat In mod automat de toate obligatiile
si rispunderile contractuale cétre orice Parte, cu exceptia rdspunderilor care decurg din sau
in legaturd cu obligatiile contractuale sau indeplinirea acestora de cétre Investitor inainte de
data transferului partilor sociale.

La solicitarea oricireia dintre Parti, Autoritatea Publicd, Investitorii si Entitatea Substituenta
(atat in cazul prevazut la punctul (g) cat si la punctul (h) de mai sus) vor incheia toate
documentele necesare pentru a reflecta prevederile mai sus mentionate in 45 de zile de la
data depunerii la Autoritatea Public a notificdrii scrise a Investitorului prin care se solicitd
consimtdmantul.”

Prevederile art. 5.1. din Contractul aprobat prin HG 304/2003 vor fi modificate si vor avea
urmatorul continut:



5.1.1.  ,Prevederile Actului Aditional vor produce efecte de la momentul intrérii in vigoare a
actului normativ prin care se aproba actul aditional si semnarea acestuia de cétre parti.”

5.1.2.  Lucrarile de demolare la care se face referire in punctul 8 al Anexei 2 - Etapele

Proiectului DAmbovita, precum si lucrarile de constructie pentru fiecare Componentd a Proiectului

vor incepe, in conformitate cu Etapele Proiectului Dambovita cu conditia fndeplinirii urmatoarelor
conditii:

(i) acordarea dreptului de administrare asupra Amplasamentului Suplimentar Companiei

de Proiect prin Hotdrdre a Guvernului 1n conformitate cu art. 12 alin. (3) din

Ordonanta Guvernului nr. 16/2002, pentru a permite construirea Cladirii Autoritatii
Publice;

(ii) Inscrierea in cartea funciari in numele Companiei de Proiect §i in alte registre
relevante a Drepturilor asupra Terenului, a Drepturilor asupra Amplasamentului
Initial si a Drepturilor asupra Amplasamentului Suplimentar, in masura in care aceste
drepturi sau pérti ale acestora sunt susceptibile de a fi inscrise in cartea funciara;

Compania de Proiect va face toate demersurile necesare in vederea realizdrii
inscrierilor mentionate mai sus, iar Autoritatea Publicd va sprijini potrivit
competentelor sale si obligatiilor din prezentul Contract Compania de Proiect in
vederea realizarii acestor Inscrieri.

(iii) Predarea Amplasamentului Suplimentar pentru a da posibilitatea Companiei de
Proiect si construiascid Cladirea Autoritdtii Publice;

(iv) Semnarea protocolului de predare-primire a dreptului de administrare asupra
Amplasamentului Suplimentar.

(v) Documentatia de urbanism reprezentatd de PUZ/PUD aferentd Centrul Dambovita —
Planul General transmisd autorititii publice competente a fost avizati si aprobata;

(vi) Compania de Proiect obtine toate aprobdrile initiale cerute prin lege pentru
Componenta corespunzitoare a Proiectului, conform reglementirilor aplicabile in
vigoare, inclusiv, dar fard limitare la, autorizatii, permise, aprobdri, precontracte etc.
(inclusiv modificédrile corespunzitoare ale documentatiei de urbanism) necesare
pentru dezvoltarea Centrului Dambovita;

(vii) Eliberarea autorizatiilor de construire pentru Componenta corespunzitoare a
Proiectului.

5.1.3.  Autoritatea Publicd si Investitorii renuntd irevocabil la toate pretentiile de orice naturd
care au legdturd cu Contractul, Investitorii sau Compania de Prolect, care se bazeazd pe o cauzd
anterioard prezentului Act Aditional.

5.1.4.  Partile recunosc cd urmitoarele operatiuni trebuie indeplinite in vederea implementarii
Proiectului Dambovita:

(i)  realizarea modificarilor necesare in structura capitalului social al Companiei de
Proiect sau cu privire la asociatii Companiei de Proiect astfel incét sa reflecte
participarea Noilor Investitori la Compania de Proiect, inclusiv, dar fara a se limita la
(i) adoptarea hotardrii asociatilor prin care se aproba transferul partilor sociale ale
Companiei de Proiect citre Noii Investitori sau Afiliatii acestora; (ii) revocarea gi/sau
desemnarea noilor membri ai Consiliului de Administratie; (iii) indeplinirea
formalitatilor de inregistrare in legdturd cu aspectele mentionate anterior;

(i) modificarea Actului Constitutiv al Companiei de Proiect pentru a reflecta prevederile
Contractului si indeplinirea formalitatilor la Registrul Comertului, precum si
publicarea in Monitorul Oficial,
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(ili) modificarea capitalului social al Companiei de Proiect dupd cum urmeaza: capitalul
social al Companiei de Proiect va fi suma de 20.666.660 USD, suma de 9.196.661
USD urménd a fi subscrisd in numerar de citre Noii Investitori (sau Afiliatii
acestora), Investitorii urmand sd detind impreund 85% din partile sociale ale
Companiei de Proiect, iar suma de 2.169.999 USD urménd a fi subscrisi ca aport in
naturd de cétre CNI prin contribuirea la capitalul social al Companiei de Proiect a
dreptului de exploatare asupra Cladirii Existente pe intreaga Duratd a Contractului,
aceasta urmand sa detind 15% din partile sociale ale Companiei de Proiect; plata
capitalului social subscris si indeplinirea formalitédtilor de inregistrare la Registrul
Comertului a acelor hotaréri pentru care sunt previzute conditii de publicitate, astfel
incét sd se respecte intocmai prevederile cuprinse in Contract;

(iv) Aprobarea de citre organele de conducere sau statutare corespunzitoare ale
Companiei de Proiect a finantarii necesare implementarii Proiectului Ddmbovita si a
garantiilor aferente;

(v) Transmiterea notificdrii prevazute de lege catre autorititile de reglementare a
raporturilor concurentiale din Roménia n legdturd cu participarea Noilor Investitori in
cadrul Companiei de Proiect §i obtinerea tuturor aprobdrilor din partea Consiliului
Concurentei, in masura in care acestea sunt necesare.

si orice intdrziere si/sau refuz din partea CNI la adoptarea hotararilor organelor de
conducere sau statutare ale Companiei de Proiect sau contestarea hotararilor organelor de
conducere ale Companiei de Proiect §i care au condus la impiedicarea sau intirzierea
realizdrii acestor operatiuni vor prelungi in mod corespunzitor termencle pentru
implementarea Proiectului Ddmbovita, cu conditia ca hotararile organelor de conducere sau
statutare si fi respectat intocmai dispozitiile legale precum si prevederile Contractului.”

Articolul 5.2. - Conditii a céror indeplinire cade in sarcina Investitorilor, Articolul 5.3. -
Conditiile a cdror indeplinire cade in sarcina Autoritdtii Publice si Articolul 5.4 Neindeplinirea
conditiilor suspensive din Contractul aprobat prin HG 304/2003 se abroga.

Prevederile art. 7 din Contractul aprobat prin HG 304/2003 vor fi modificate si vor avea
urmétorul continut:

7.1 Compania de Proiect va reabilita i va construi Amplasamentul Initial si Amplasamentul
Suplimentar in conformitate cu Centrul Ddmbovita — Planul General, ce reprezintd Anexa 1 la
Contract, si in conformitate cu celelalte prevederi ale prezentului Contract.

7.2 Compania de Proiect poate modifica planurile si poate efectua orice modificare la
interiorul clidirilor, inclusiv demolarea structurii interioare a Cladirii Existente, cu exceptia
fatadei acesteia, In conditiile referitoare la modificarea planurilor prevazute la articolul 8.4.

7.3 Conform Contractului, Compania de Proiect va construi Clddirea Autoritdtii Publice ca
parte a Proiectului Dambovita, pe Amplasamentul Suplimentar conform prezentului Contract si
specificatiilor Centrul Dadmbovita — Planul General 1n termen de cel mult 24 de luni de la data
inceperii constructiei, astfel cum acest termen poate fi prelungit potrivit prezentului Contract.
Autoritatea Publicd va transfera citre Compania de Proiect Drepturile referitoare Ia
Amplasamentul Suplimentar. Cladirea Autorititii Publice va avea drept destinatie spatii/birouri
administrative pentru autorititile publice, proprietarul fiind Statul romin — prin Autoritatea
Publicd sau altd entitate desemnata In acest scop sau un succesor al Autoritatii Publice.

Pirtile convin ci respectivul cost pentru constructia Cladirii Autoritdtii Publice reprezintd un cost
al Proiectului Dambovita asumat de Compania de Proiect, cu precizarea cd acest cost este
acceptat de citre Investitori si Compania de Proiect ca un cost pentru dezvoltarea Proiectului
Dambovita Center care urmeazi a fi recuperat din veniturile care urmeazad a fi generate de
Proiectul Ddmbovita pe Durata Contractului.

Pentru dezvoltarea coerentd a Proiectului Dambovita, lucrdrile de constructie pentru Cladirea
Autoritatii Publice vor incepe numai simultan cu lucririle de constructie pentru celelalte parti ale
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Componentei A (si nu inainte), dupd obtinerea tuturor autorizatiilor si aprobdrilor necesare pentru
Componenta A. In cazul in care autorizatia de construire sau alte aprobiri necesare pentru
Cladirea Autorititii Publice nu au fost obtinute pani la data respectiva si toate celelalte autorizatii
si aprobdri pentru Componenta A au fost obtinute, Compania de Proiect poate incepe lucrdrile de
constructii pentru celelalte parti ale Componentei A. Compania de Proiect va fi obligatd si
inceapd lucrdrile de constructie pentru Cladirea Autoritatii Publice dupa obtinerea autorizatiei de
construire pentru aceasta in conformitate cu programul specificat in Etapele Proiectului
Dambovita (Anexa 2) care va fi aplicat in consecintd”.

Prevederile art. 8 Proiectare din Contractul aprobat prin HG 304/2003 vor fi modificate si vor
avea urmétorul continut:

“Art. 8: Etapele procesului de proiectare, modificare a cerintelor de urbanism si procesul
de constructie

8.1 Cerinte de proiectare

Compania de Proiect va intocmi planurile pentru Proiectul Dambovita in
conformitate cu Centrul Dambovita — Planul General, In vederea dezvoltérii unei
functii urbane complexe, prestigioase, in conformitate cu etapele proiectului
convenite pentru dezvoltarea Proiectului DAmbovita.

8.2 Pregitirea si prezentarea documentatiei de urbanism
(a) Modificarea regulamentelor de urbanism

Compania de Proiect va pregdti si va depune pentru aprobare (inclusiv pentru
obtinerea avizelor si/sau acordurilor corespunzitoare) documentatia de urbanism
(PUZ sau PUD, dupa caz) necesard pentru asigurarea dezvoltarii Proiectului
Dambovita in conformitate cu Centrul Dadmbovita — Planul General, cu Etapele
Proiectului Ddmbovita si cu prevederile legale.

In cazul in care orice amendamente si/sau restrictii impuse de catre autorititile
locale competente cu privire la documentatia de urbanism propusd sau
documentatia de urbanism propusd nu este aprobatd, desi aceasta respectd
intocmai reglementérile legale aplicabile:

(i) Modificirile relevante vor fi incluse in Centrul Dambovita — Planul
General iar Partile convin ci acesta va fi modificat In consecinti; sau

(i1) Executarea de catre Investitori a obligatiilor legate de continuarea
lucrdrilor de constructie, a ciror implementare depinde de solutiile
permise prin documentatia de urbanism, va fi suspendatd pind cénd
documentatia de urbanism propusd va fi aprobati de cdtre autoritatea
competenta.

(b) Termene

Compania de Proiect va pregéti intreaga documentatie de urbanism necesard in
conformitate cu Etapele Proiectului.

8.3 Pregitirea si depunerea proiectelor si specificatiilor tehnice pentru Proiect
(a)Intocmirea Documentatiei Tehnice

Compania de Proiect va intocmi §i pune la dispozitia Autoritatii Publice in
vederea analizei si aprobarii:

(i) Proiectul Tehnic;
(ii) Specificatiile Tehnice

(iii) Fundamentarea financiara pentru Cladirea Existenta, Cladirile
Viitoare si Cladirea Autoritatii Publice
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(;,Documentatia Tehnica”)

in conformitate cu (i) standardele aplicabile pentru intocmirea documentelor
corespunzitoare si (ii) Centrul Ddmbovita — Planul General (cu variantele care
pot apdrea in procesul de obtinere a reglementarilor de urbanism
corespunzitoare, inclusiv modificérile impuse de acestea).

Documentatia Tehnicd pentru Centrul Démbovita va fi intocmiti pe baza
expertizei comerciale si tehnice a Companiei de Proiect, cu mentiunea ci numai
in cazul Cladirii Autoritétii Publice, Documentatia Tehnica va include sugestiile
Autoritdtii Publice, respectiv, sugestiile organismelor competente referitoare la
organizarea spatiilor de birouri in vederea utilizdrii Cladirii Autoritatii Publice.
Autoritatea Publicd va furniza sugestiile in termen de 14 zile de la data la care a
fost prezentatd pentru revizuire prima Documentatie Tehnicd pentru Clidirea
Autoritétii Publice.

Pentru evitarea neintelegerilor, Partile convin cé orice element al Documentatiei
Tehnice poate contine solutii alternative si/sau flexibile a cédror implementare
finald (respectiv selectarea unei solutii In locul alteia prezentate in cadrul
Documentatiei Tehnice) este decisd si aleasd de Investitori si/sau de Compania
de Proiect, cu exceptia Cladirii Autorititii Publice, cAnd implementarea solutiilor
tehnice alternative presupune acordul din partea Autoritétii Publice.

(b)Aprobarea Documentatiei Tehnice

Autoritatea Publicd va analiza in cel mai scurt timp/prompt Documentatia
Tehnica trimisa din perspectiva respectarii prevederilor din Centrul Ddmbovita —
Planul General (cu modificédrile care pot apédrea in procesul de modificare a
indicatorilor de urbanism relevanti) si cerintelor tehnice de constructie.
Autoritatea Publicd poate solicita clarificdri sau poate trimite notificéri
referitoare la lipsa de conformitate cu standardele specificate si/sau prevederile
legale, cu conditia ca aceste solicitdri de clarificari/notificari:

(i) S4 fie facute in scris si, in cazul unei notificiri privind lipsa de
conformitate, si fie prezentate pe larg cauzele lipsei de
conformitate precum si sugestiile Autoritatii Publice pentru ca
elementul respectiv si devind conform;

(i) S& cuprinda oricare si toate aspectele neclare/neconforme care sunt
prezente in cadrul Documentatiei Tehnice transmise spre revizuire;

(iii) Sa tind cont de explicatiile si/sau comentariile si motivele
prezentate de Investitori si/sau Compania de Proiect pe parcursul
pregatirii Documentatiei Tehnice; si

(iv) Sa fie trimise in maximum 20 de zile calendaristice de la primirea
Documentatiei Tehnice.

in cazul in care o notificare privind clarificarile si/sau lipsa de conformitate nu
este transmisd Companiei de Proiect in termenul de mai sus, Documentatia
Tehnicd este consideratd din toate punctele de vedere aprobatd de cétre
Autoritatea Publica.

In cazul in care Compania de Proiect a primit o notificare din partea Autorititii
de Proiect in conformitate cu punctele (i) — (iv) de mai sus:

(i) Va furniza clarificarea corespunzitoare (sau va reformula
clarificarile deja furnizate);

(i) Va modifica elementul corespunzitor al Documentatiei Tehnice
(sau 1si va reformula punctul de vedere cu privire la conformitatea
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elementului respectiv din Documentatia Tehnicd, prezentdnd
argumente Autorititii Publice) si 1l va furniza Autorititii Publice,

cu mentiunea cd respectivele clarificéri si/sau modificari vor fi realizate
pe cheltuiala Companiei de Proiect.

(c)Termene

Compania de Proiect va pregiti Intreaga Documentatie Tehnicd in conformitate
cu Etapele Proiectului Dambovita.

8.4 Dreptul Companiei de Proiect de a modifica Documentatia Tehnici

8.5

Compania de Proiect va avea dreptul si modifice Documentatia Tehnica
aprobata fie inainte de inceperea constructiei, fie, dacé este cazul, pe parcurs, pe
baza expertizei sale comerciale si/sau functionale, cu conditia ca modificérile
Documentatiei Tehnice referitoare la structura sau fatada cladirilor sa fie trimise
spre aprobare Autoritdtii Publice cu cel putin 15 zile calendaristice inainte de
implementarea modificérii respective.

In cazul in care Autoritatea Publicd nu se opune modificarii structurii sau fatadei
in termen de 15 zile calendaristice de la primirea propunerii, modificarea va fi
consideratd aprobatd din toate punctele de vedere.

Responsabilitatea Companiei de Proiect

Investitorii $i Autoritatea Publicd convin §i consimt ci executarea Proiectului
Dambovita (incluzand fezabilitatea tehnicd, capacitatea operationald si siguranta
in exploatare) este Incredintati Companiei de Proiect.”

20. Prevederile art. 9 din Contractul aprobat prin HG 304/2003, art. 9.1 - 9.4 vor fi modificate gi
Inlocuite cu urmdtoarele prevederi:

“Art 9. Lucrarile de constructie

9.1

9.2

Responsabilitatea pentru constructie

Compania de Proiect va efectua toate lucrdrile de constructie a Centrului
Dambovita asumandu-si cheltuielile si riscurile. Aceste lucrdri vor fi efectuate
conform Centrul Ddmbovita — Planul General si Etapele Proiectului Ddmbovita.

Inceperea lucririlor de constructie

Compania de Proiect va incepe lucrdrile de constructie pentru Componenta A a
Proiectului Dambovita, cu respectarea conditiilor prezentate in art. 5.1., in
conformitate cu Etapele Proiectului Ddmbovita.

Cu toate acestea, Compania de Proiect va Incepe lucrdrile legate de dezvoltarea
Centrului Dadmbovita conform urméatorului program general:

(a) Pregitirea si depunerea spre aprobare (in vederea emiterii autorizatiei
relevante) a documentatiei necesare pentru realizarea lucrdrilor de
organizare a santierului — in termen de 21 de zile calendaristice de la
intrarea in vigoare a actului normativ pentru aprobarea Actului Aditional,
lucrari care vor fi incepute 1n termen de 5 zile calendaristice de la data la
care este obtinuta o autorizatie de organizare de santier valabild;

(b) Pregitirea si depunerea spre aprobare (in vederea emiterii autorizatiei
relevante) a documentatiei pentru lucrdrile de demolare exterioare — in
termen de 60 de zile calendaristice de la intrarea in vigoare a actului
normativ pentru aprobarea Actului Aditional, lucréri care vor fi incepute
in termen de 14 zile calendaristice de la data la care este obtinuti o
autorizatie de desfiintare valabila;
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9.3

9.4

©) Pregitirea $i depunerea spre aprobare (in vederea emiterii autorizatiei
relevante) pentru demolarea structurii interioare — in termen de 90 de zile
calendaristice de la intrarea in vigoare a actului normativ pentru
aprobarea Actului Aditional, lucréri care vor fi incepute in termene de 14
zile calendaristice de la data la care este obtinutd o autorizatie de
desfiintare valabilZ;

(d)  Pregitirea si depunerea spre aprobare (in vederea emiterii autorizatiei
relevante) a documentatiei aferente lucrdrilor de constructie legate de
excavare, realizarea peretilor de consolidare a subsolului si lucrdrile de
fundatie — in termen de 180 de zile calendaristice de la intrarea In vigoare
a actului normativ pentru aprobarea Actului Aditional, lucréri care vor fi
incepute in termen de 30 zile calendaristice de la data la care este
obtinuta o autorizatie de construire valabila.

Pentru clarificare in legaturad cu interpretarea acestor obligatii:

(a) Operatiunile si termenele marcate cu ,,0” in Anexa privind Etapele
Proiectului Dambovita vor fi calculate incepand cu data la care Actul
Aditional intri in vigoare. Partile convin ca in cazul nepredérii
amplasamentului la care se face referire la art. 5.1.2 (iii) sau neaprobarii
PUZ/PUD, Partile vor conveni cu buna-credinta pasii ce trebuie
intreprinsi in continuare.

(b)  Operatiunile si termenele care depind de obtinerea de citre Compania de
Proiect a permiselor, autorizatiilor, aprobdrilor (inclusiv, dar fara limitare
la PUZ, PUD sau orice autorizatie de demolare sau de construire, precum
si aprobarea sau aprobarea implicitd a Documentatiei Tehnice) vor fi
calculate de la data obtinerii autorizatiei corespunzitoare. Intirzierea in
obtinerea autorizatiilor corespunzitoare din cauze ce tin de autoritatile
competente va prelungi toate termenele corespunzitoare specificate in
prezenta, intdrziere care nu se datoreazi culpei Companiei de Proiect sau
Investitorilor, caz in care nu se vor datora penalitdti.

Programul de Constructie
(a)  Etapele Proiectului Dambovita

Programul si planificarea constructiei pentru Proiectul Dambovita, cuprinzind
activitdtile, ordinea si durata acestora, planificate pentru realizarea fiecdrei
Ftape, sunt prezentate in Anexa 2 - Etapele Proiectului pentru Proiectul
Dambovita.

(b)  Modificéri

Compania de Proiect poate in orice moment si propund Autoritatii Publice
modificarea Etapelor Proiectului pentru aprobare, respectdnd graficele si
conditiile temporale referitoare la modificérile stipulate in articolul 8 din
Contract.

Intirzieri anticipate ale constructiei

Daca in orice moment Compania de Proiect estimeazd In mod rezonabil ci
Lucridrile de Constructie nu vor reusi sa respecte oricare dintre Etapele
Proiectului Dambovita la Data specificata pentru Etapa respectiva a Proiectului,
Compania de Proiect va informa imediat Autoritatea Publica printr-o notificare
scrisd, care si descrie urmatoarele aspecte suficient de detaliat:
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(i)  Etapa Proiectului care nu a fost finalizata sau care se estimeaza si nu fie
finalizati;
(ii) Cauzele intarzierii sau Intarzierii estimate;

(iii) Intdrziereca estimatia (exprimatd in zile) pentru finalizarea Etapei
Proiectului si orice alt impact negativ asupra Lucrarilor de Constructie,
care poate fi prevazut in mod rezonabil.”

21. Prevederile art. 10.2 din Contractul aprobat prin HG 304/2003 vor fi modificate si Inlocuite cu
urmétoarele prevederi:

“10.2

Inspectia dupa Finalizare

Finalizarea unui obiectiv, parte a unei Componente a Proiectului Dadmbovita, este
considerata a fi realizata la momentul la care Compania de Proiect incheie procesul-
verbal de receptie la terminarea lucrdrilor de constructie conform Hotérarii Guvernului
nr. 273/1994 privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucrdrilor de constructii si instalatii
aferente acestora, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, sau orice alta reglementare
aplicabila la acel moment cu privire la terminarea lucrérilor de constructie. Autoritatea
Publicd va organiza imediat ce este posibil si in orice moment In termenul de treizeci
(30) de zile calendaristice dupd ce o Notificare de Finalizare este transmisd de cétre
Compania de Proiect Autoritdtii Publice, o inspectie a obiectivului/pértii finalizate a
Componentei corespunzitoare a Proiectului Ddmbovita pentru a confirma daca Lucririle
de Constructie pentru Componenta respectivd (sau parte a Componentei) au fost
finalizate in mod substantial in conformitate cu Documentatia Tehnicd, cu mentiunea cé,
in cazul Tn care Autoritatea Publicd, din culpa sa, améana sau intdrzie realizarea inspectiei
respective cu mai mult de 30 de zile de la data primirii Notificirii de Finalizare,
atestarea la care se face referire in art. 10.3 va fi considerat emis. O Notificare de
Finalizare va fi transmisa dupad finalizarea Componentei respective sau a unui obiectiv/a
unei parti a unei Componente a Proiectului. Partile vor coopera pentru inscrierea in mod
prompt in cartea funciard si in orice alte registre relevante a drepturilor Partilor asupra
fiecarui obiectiv finalizat.”

22. Prevederile art. 11.1 din Contractul aprobat prin HG 304/2003 vor fi modificate si inlocuite cu
prevederile urméatoare:

“11.1

Prelungirea termenului

Compania de Proiect va avea dreptul la o prelungire a termenelor de indeplinire a
obligatiilor fixate ca urmare a unei intarzieri cauzate de unul dintre urmatoarele
evenimente, care va fi notificat Autoritdtii Publice:

(1) O incilcare a Contractului de citre Autoritatea Publica care a dus la o astfel de
intarziere (inclusiv exercitarea abuzivd a drepturilor sale asumate in baza
prezentului Contract sau amdnarea nerezonabild a aprobdrilor sau avizelor
necesare); sau

(i) o modificare a Documentatiei Tehnice fdcute ca urmare a unei sugestii
corespunzitoare a Autoritdtii Publice si care este de aga naturd Incat va conduce
la prelungirea termenelor de pregitire a PUZ/PUD relevante (in cazul in care
modificarile solicitate de Autoritatea Publicad vor influenta procedurile de
pregitire a PUZ/PUD) sau in cazul in care PUZ/PUD aprobat impune
modificari ale Documentatiei Tehnice; sau

(iii) o Modificare a Legilor, asa cum e definita in art. 1.1, care afecteaza executarca
la timp si in mod corespunztor a obligatiilor din prezentul Contract; sau

(iv) Orice intarziere si/sau refuz al unei autorititi publice competente in emiterea
unei aprobiri, aviz sau permis necesar pentru implementarea legald a Lucrarilor
de Constructie sau care are legaturd cu Compania de Proiect, cu conditia ca
documentatia depusad pentru obtinerea acelei aprobari, aviz sau permis s fi
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)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

respectat Intocmai toate dispozitiile legale aplicabile la data intocmirii acestei
documentatii;

si

pentru evitarea oricdrei neclaritdti (si indiferent de estimarea de buna credintd
ca procedurile de modificare a regulamentelor de urbanism se vor incadra in
orarul prezentat in Etapele Proiectului Dambovita), Investitorii si/sau
Compania de Proiect nu vor fi ridspunzitori pentru intirzierea inceperii
constructiei si a finalizérii Proiectului DAmbovita dacd intirzierea respectiva
este cauzatd de IntArzierea autoritdtii competente in aprobarea documentatiei de
urbanism necesare (inclusiv emiterea avizelor corespunzitoare pentru

aprobare), cu conditia ca aceastd documentatie sd fi respectat intocmai toate
dispozitiile legale aplicabile la data Intocmirii acestei documentatii;

Orice intirziere si/sau refuz din partea CNI la adoptarea hotararilor organelor
de conducere sau statutare ale Companiei de Proiect sau contestarea hotararilor
organelor de conducere sau statutare ale Companiei de Proiect si care au
condus la impiedicarea sau intarzierea Tnceperii, continuarii sau finalizarii
lucrarilor, cu conditia ca hotararile organelor de conducere sau statutare si fi
respectat intocmai dispozitiile legale precum si prevederile Contractului;

Actiuni in justitie formulate de orice tert In legiturd cu Amplasamentul Initial
sau Amplasamentul Suplimentar care conform dispozitiilor [egale pot conduce
la impiedicarea sau supendarea lucrarilor de constructie, precum si orice actiuni
in justitie in legatura cu Contractul, cu mentiunea ca Partile convin ca de buna
credinta sa analizeze aceste actiuni si in functie de consecintele acestor actiuni
asupra realizarii Proiectului, s& decidd de comun acord asupra suspendarii sau
continuarii lucrarilor de constructie in masura in care continuarea este posibila,
sau

Identificarea oricarui impediment in legiturd cu Amplasamentul Initial sau
Amplasamentul Suplimentar, spre exemplu retele tehnice sau alte retele de

necesari pentru dezvoltarea si operarea a Centrului Dambovita, care au
determinat impiedicarea sau suspendarea lucrérilor de constructie;
Aparitia unui eveniment de Fortd Majora;

Orice alte evenimente care nu se datoreazd Investitorilor sau Companiei de
Proiect si nu au fost determinate in nici un fel de culpa Investitorilor sau a
Companiei de Proiect.

Prelungirea datei de indeplinire a obligatiilor fixate se va stabili de cétre Parti de comun acord.”

23. Art. 11.2(a) din Contractul aprobat prin HG 304/2003 va fi modificat si va avea urmatorul

cuprins:

,In termen de 15 zile de la primirea notificarii Companiei de Proiect conform art. 11.1, Partile se
vor intalni pentru a stabili prelungirea duratei care sa fie justificata avand in vedere imprejurarile

respective. ”

24. Articolul 15 Asigurdri din Contractul aprobat prin HG 304/2003 va fi modificat si va avea

urmdtorul cuprins:
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,Compania de Proiect, pe cheltuiala sa, va incheia si va mentine In vigoare politele de asigurare
necesare in legdturd cu construirea, operarea, intretinerea, mentinerea si administrarea Centrului
Dambovita pe Durata Contractului. Politele de asigurare:

(a) pentru intreaga perioadd a acestui Contract vor desemna Compania de Proiect ca prim
beneficiar al politelor;

in scop de clarificare, dupd expirarea acestui Contract, politele de asigurare vor desemna Autoritatea
Publicd ca prim beneficiar al politelor; si

25.

26.

27.

28.

29.

(b) vor putea fi cesionate, cu titlu de garantie, in totalitate citre orice institutie financiara care
finanteazad Proiectul Dambovita. ”

Prevederile Articolului 16.2 (a) din Contractul aprobat prin HG 304/2003 vor fi modificate si
inlocuite dupd cum urmeaza:

»(a) va acorda Companiei de Proiect, potrivit competentelor jurisdictiei sale, aprobdrile necesare
pentru constructia, operarea, intretinerea si administrarea Centrului Dambovita;”

Prevederile Articolului 16.3 (a) Contractul aprobat prin HG 304/2003 vor fi modificate si
inlocuite dupa cum urmeaza:

“Cu exceptia cazurilor prevdzute n prezentul Contract sau n legislatia In vigoare, Autoritatea
Publicd nu va interveni in constructia, operarea, intretinerea si administrarea Proiectului
Dambovita.”

In legaturi cu facilitatile convenite anterior in Anexa 11 la Contractul aprobat prin HG 304/2003,
dupd art. 16.3 din Contractul aprobat prin HG 304/2003, va fi introdus un nou articol 16.4, dupd
cum urmeaza:

“16.4. Facilitati

La cererea Investitorilor, Autoritatea Publicd, in limitele competentei sale, cu respectarea
prevederilor legale din domeniul ajutorului de stat, va depune diligente astfel Tncat Compania de
Proiect si obtind si sd beneficieze de toate facilitdtile permise de legislatia in vigoare in legétura
cu Proiectul.

Dupad art. 17.7 din Contractul aprobat prin HG 304/2003 va fi introdus un nou articol, care va avea
urmatorul continut:

“17.8. Construire i returnarea/transferul Cladirii Autorititii Publice

Compania de Proiect va construi Cladirea Autoritdtii Publice pe Amplasamentul Suplimentar si
va transfera Clddirea Autoritdtii Publice si Amplasamentul Suplimentar Autorititii Publice in
termen de 10 zile de la finalizarea lucrarilor de constructie, respectdnd Etapele Proiectului
Dambovita. Nepredarea la termen a Cladirii Autorititii Publice din culpa Companiei de Proiect
va genera obligatia de platd a penalitétilor in conformitate cu prevederile pct. 20 din Anexa nr. 2
la prezentul Contract. In situatii justificate, Partile pot conveni prelungirea termenului respectiv
cu 6 luni, situatie in care penalizirile vor fi aplicate numai dup expirarea termenului de 6 luni.”

Al doilea alineat al art. 19.1 Fortd Majord din Contractul aprobat prin HG 304/2003 va fi
modificat dupd cum urmeaza:

“In cazul in care intervine un eveniment de Fortd Majord, Partea care considerd necesard
suspendarea executdrii obligatiilor afectate de evenimentul de Fortda Majora va notifica cealalta
parte in termen de zece (10) zile de la producerea evenimentului, prezentdnd documentele care
dovedesc Forta Majord §i furnizdnd detalii suficiente in notificarea sa cu privire la natura si
efectele posibile ale evenimentului de Fortd Majord. Notificarea respectivd va include de
asemenea si perioada estimatd de suspendare si natura suspenddrii executdrii obligatiilor in urma
producerii evenimentului si efectele acestuia asupra Proiectului Ddmbovita.”
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30.
31

32.

33.

Alineatul al treilea al art. 19.1 din Contractul aprobat prin HG 304/2003 va fi eliminat.
Articolul 19.2 din Contractul aprobat prin HG 304-2003 va fi modificat dupd cum urmeaza:

»19.2. In sensul prezentului contract, termenul forta majora inseamna un eveniment
imprevizibil si insurmontabil, in afara controlului partii implicate si care genereaza imposibilitatea
temporara sau definitiva de executare partiala ori totala a obligatiilor si care constituie sau este de
natura unuia sau mai multora dintre evenimentele care urmeaza:

a) catastrofe naturale, incendii, inundatii, eruptii vulcanice, dereglari atmosferice, explozii,
fulgere, fenomene meteorologice sezoniere mai grave decat cele normale, taifun, penurie de apa,
seceta, tornade, cutremure, alunecari de teren, eroziunea solului sau prabusirea terenului, spalarea
solului de ploile torentiale, epidemii, contaminare, inclusiv chimicd si embargou; sau

b) razboi, razboi civil, blocade, insurectii, sabotaj, acte de terorism, tulburari civile, stare de
necesitate, stare de urgenta.”

Articolul 19.3 din Contractul aprobat prin HG 304/2003 va fi modificat dupd cum urmeaza:

“19.3 Partile vor depune toati diligenta ca sd asigure executarea in parametri normali a
prezentului Contract si in cazul evenimentelor de Fortd Majora si In acest sens:

(a) Inainte de revenirea la normal a situatiei, obligatiile Pértilor vor fi executate in mésurd
maxim posibila;

(b) Daci evenimentul de Fortd Majord subzistd mai mult de 6 luni, Partile vor incepe negocieri
de buni-credintd pentru a modifica prezentul Contract astfel incat Forta Majord sa afecteze
cit mai putin posibil efectele juridice si economice initial preconizate in legiturd cu
prezentul Contract sau sa decida incetarea acestui Contract si efectele implicite; i

(c) Pirtile vor reveni la normala executare a obligatiilor care decurg din prezentul Contract
(astfel modificat in caz de Fortd Majord) dupd incetarea unui eveniment de Fortd Majora.”

Prevederile art. 20 din Contractul aprobat prin HG 304/2003 se vor modifica si vor avea
urmétorul continut:

,20.1. Incetare prin ajungerea la termen

Efectele prezentului contract inceteaza la expirarea Duratei Contractului, cu exceptia cazurilor de
prelungire sau incetare inainte de termen a acelei perioade ca urmare a prevederilor acestui
Contract.

20.2.  Cazuri de incetare din initiativa Autorititii Publice
20.2.1 In cazul in care:

(a) lucrdrile de constructie pentru cladirile aferente Componentei A nu sunt incepute la
termenul prevazut in prezentul Contract (punctul 16 din Anexa 2), astfel cum acest termen
poate fi modificat in conformitate cu prevederile Contractului, din motive imputabile
Companiei de Proiect, §i aceste lucari nu sunt incepute nici dupa trecerea unei perioade
suplimentare de 6 luni justificate de catre Compania de Proiect (pentru eliminarea oricarei
neclaritati, Partile convin ca dovada respectdrii termenului de incepere a lucrarilor de
constructie se face cu instiintarea de incepere a lucrarilor, conform Normei Metodologice
din data de 26.08.2005, aprobata prin Ordinul nr. 1430/2005 al Ministerului
Transporturilor, Constructiilor si Turismului, data inceperii lucrarilor fiind data la care
Compania de Proiect a comunicat inceperea lucrarilor Inspectoratului de Stat in Constructii
al Municipiului Bucuresti);

(b) din motive imputabile Companiei de Proiect, Amplasamentul Suplimentar si Cladirea
Autoritatii Publice nu au fost predate citre Autoritatea Publicd libere de orice sarcini sau
obligatii, cu Cladirea Autoritatii Publice in stare functionala. Pentru eliminarea oricarei
neclaritati, Partile convin ca receptia Cladirii Autoritatii Publice se va face potrivit celor
prevazute in art. 10.4.1 si respectiv 10.4.2 din Contract si in conformitate cu prevederile
Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora, astfel
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cum acesta a fost aprobat prin Hotarirea Guvernului nr. 273/1994 (,,Regulamentul™), in
conditiile specificate in cele ce urmeaza. Comisia de receptie va fi desemnata conform art.
7 alin. 1 din Regulament. Autoritatea Publica declara si confirma ca in cazul in care
comisia de receptie procedeaza conform art. 16 din Regulament si recomanda admiterea
receptiei, Cladirea Autoritatii Publice va fi in mod automat considerata ca fiind functionala
iar Autoritatea Publica nu se va putea prevala sub nici o forma de acest caz de incetare. In
situatia in care comisia de receptie procedeaza conform art 18 din Regulament si
recomanda respingerea receptiei, Partile convin sa numeasca un expert neutru care sa
determine indeplinirea conditiei de functionalitate a Cladirii Autoritatii Publice. Daca
Partile nu convin asupra numirii acestui expert, numirea o va face presedintele Curtii
Internationale de Arbitraj de la Londra. Indiferent de modalitatea de desemnare a
expertului, numai in cazul in care expertul recomanda respingerea receptiei se va considera
ca nefiind indeplinita conditia de functionalitate a Cladirii Autoritatii Publice;

(c) au fost constituite de cétre Investitori si/sau Compania de Proiect garantii asupra
Amplasamentului Suplimentar sau asupra Cladirii Autoritatii Publice;

si Compania de Proiect nu remediazi o astfel de incalcare in termen de 30 de zile calendaristice
de la primirea unei notificari scrise din partea Autoritatii Publice, adresate, sub sanctiunea lipsirii
acesteia de orice eficienta juridica, atit Companiei de Proiect cit si fiecarui Investitor in parte, in
care se aratd aceastd Incilcare, atunci Autoritatea Publicd va avea dreptul si considere reziliat de
plin drept prezentul contract fird a mai fi necesara punerea in intdrziere sau indeplinirea vreunei
formalititi prealabile.

202.2 iIn cazul in care Investitorii si/sau Compania de Proiect nu-si indeplinesc sau indeplinesc cu
Intdrziere sau necorespunzitor obligatiile asumate si Compania de Proiect si/sau Investitorii nu
remediaza o astfel de incdlcare Tn termen de 30 de zile calendaristice sau in orice alt termen convenit de
catre Parti in functie de natura obligatiei incalcate, de la primirea unei notificari scrise din partea
Autoritatit Publice, adresate, sub sanctiunea lipsirii acesteia de orice eficienta juridica, atat Companiei
de Proiect cat si fiecarui Investitor in parte, in care se aratd aceastd Incilcare, atunci Autoritatea Publici
are dreptul si solicite rezilierea prezentului Contract potrivit art. 25.

20.2.3 in cazul in care numai unul sau unii dintre Investitori si/sau Afiliati incalca obligatiile prevazute
la art. 4.3. si 4.7. din Contract, atunci acel Investitor si/sau Afiliat este inlocuit Tn mod automat atét in
Contract ct si iIn Compania de Proiect de ciétre ceilalti Investitori care nu au incédlcat aceste obligatii.

20.3. Relatia intre diverse prevederi referitoare la neindeplinirea obligatiilor de cétre
Investitori

Ori de céte ori, pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intdrziere sau necorespunzitoare a unei
obligatii de cétre Investitori, existd o sanctiune speciald prevdzutd in prezentul Contract urmeaza
a se aplica cu prioritate acea sanctiune. Cu toate acestea, sanctiunea rezilierii de plin drept
urmeazd a se aplica ori de céte ori a survenit unul dintre cazurile de neexecutare a obligatiilor
contractuale previzute in cadrul art. 20.2.1.

20.4.  Incetarea din initiativa Investitorilor

Daci Autoritatea Publica nu-si indeplineste sau isi indeplineste cu Tntirziere sau necorespunzitor
obligatiile care {i revin in temeiul acestui Contract i nu remediazi o astfel de incalcare in termen
de 30 de zile de la primirea unei notificari scrise din partea Investitorilor in care se aratd aceasti
incilcare, Investitorii pot solicita rezilierea prezentului Contract potrivit art. 25.

20.5. Relatia intre diverse prevederi referitoare la neindeplinirea obligatiilor de citre
Autoritatea Publica

Ori de cate ori, pentru neindeplinirea, indeplinirea cu ntirziere sau necorespunzitoare a unet
obligatii de cétre Autoritatea Publica, existd o sanctiune speciald prevazutd in prezentul Contract
urmeaza a se aplica cu prioritate acea sanctiune.

20.6.  Incetareain caz de fortd majori
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34.

35.

In cazuri de fortd majora, in masura in care Partile nu reusesc sa ajunga la o intelegere conform
art. 19.3 (b), oricare dintre Parti are dreptul si solicite incetarea prezentului Contract in
conformitate cu prevederile art. 25.

20.7.  Neincetare

(a) Autoritatea Publica nu isi va exercita dreptul de a inceta prezentul Contract ca urmare a unui
caz de forta majora in conformitate cu art. 19, daca acesta se datoreazi oricdrei actiuni sau
omisiuni a Autoritatii publice in contradictie cu obligatiile care ii revin in baza prezentului
Contract.

(b) Investitorii nu fsi vor exercita dreptul de a Inceta prezentul Contract ca urmare a unui caz de
forta majora in conformitate cu art. 19, daca acesta se datoreaza oricirei actiuni sau omisiuni a
Companiei de Proiect sau a Investitorilor in contradictie cu obligatiile care ii revin in baza
prezentului contract.

20.8.  Efectele incetarii prezentului Contract

Incetarea din orice cauza a efectelor prezentului Contract are drept principald consecinti
reintoarcerea de drept a bunurilor ce compun Centrul Didmbovita in patrimoniul Autoritétii
Publice 1n starea in care se gisesc la momentul incetdrii contractului, cu exceptia cazului de
incetare prin ajungere la termen, cdnd bunurile se intorc cu titlu gratuit, in bund stare,
exploatabile gi libere de orice sarcind sau obligatie. Modalitatea de reglementare a raporturilor
dintre Parti si a compensatiei dintre Parti in cazul incetirii Contractului, cu exceptia incetarii
contractului prin expirarea duratei sale, va fi stabilita de catre instanta arbitrala competenta,
potrivit legii aplicabile si prezentului Contract.”

Prevederile art. 21 Declaratii §i garantii, art. 21.1 preambulul alineatului (a), art. 21.1, alin. (¢) din
Contractul aprobat prin HG 304/2003 vor avea urmitorul continut:

“21.1  Autoritatea Publica

(a) Autoritatea Publicd declard si garanteaza Investitorilor si Companiei de Proiect urmdtoarele:

[...]

(¢) Autoritatea Publicd declard si garanteazd in mod irevocabil cd Amplasamentul Initial si
Amplasamentul Suplimentar sunt in proprietatea Statului Romén si cé, la data semndrii
prezentului Act Aditional, nu existd nici o cerere de restituire nesolutionatd sau in curs de
solutionare si/sau disputd si/sau litigii de orice naturd in legiturd cu Amplasamentul Initial
sau Amplasamentul Suplimentar si cd nu existd nici sarcini sau drepturi ale vreunui tert si
obligatii legate de Amplasamentul Initial sau Amplasamentul Suplimentar, care ar putea
afecta intr-un fel drepturile Companiei de Proiect.”

Prevederile art. 21 Declaratii §i garantii, art. 21.1 din Contract vor fi completate prin punctele
suplimentare (d), (e) si (f), dupa cum urmeaza:

(d) Autoritatea Publica declard i garanteazi de asemenea cd in cazul aparitiei uneia sau unora
dintre situatiile de mai sus va intreprinde toate demersurile legale In vederea solutionarii in
mod favorabil a acelei situatii litigioase. Despagubiri pentru eventuale daune suportate de
Investitori/Compania de Proiect in legaturd cu astfel de situatii vor fi stabilite de instanta
arbitrald competenta

(e) Autoritatea Publicd declard si garanteaza si este obligatd sd asigure Companiei de Proiect
folosinta linistita si utila a Terenului pe toatd Durata Contractului. Autoritatea Publica va
asigura Companiei de Proiect Drepturile asupra Terenului si Drepturile asupra
Amplasamentului Initial pe toata Durata Contractului si va sprijini Compania de Proiect
pentru a reinnoi si a pastra valabile orice inregistrari in cartea funciara sau orice alte
registre relevante ale acestor drepturi, in conditiile legii.
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36.
37.

38.

39.

40.

(f)  Autoritatea Publici declari si garanteaza in mod irevocabil ci, la data semndrii prezentului
act aditional, nu existd dispute si/sau litigii in curs de solutionare sau nesolutionate si nici
pretentii de orice naturd in legaturd cu Contractul a céror cauzd ar fi anterioara Actului
Aditional. In ipoteza in care apare o situatie de potential litigiu sau pretentie in legatura cu
Contractul, Partile se vor informa reciproc si se vor intalni pentru a stabili cu buna-
credinta cum vor proceda in continuare.”

Prevederile art. 22.1 si 22.3 din Contractul aprobat prin HG 304/2003 se elimin.

Prevederile art. 22.2 din Contractul aprobat prin HG 304/2003 vor fi modificate dupa cum
urmeaza:

“22.2.  Daune provocate mediului inconjurator

Compania de Proiect va fi rdspunzitoare, va apdra gi despdgubi Autoritatea Publicd pentru
obligatii, daune, pierderi sau reclamatii suferite in legéturd cu contaminarea mediului inconjurétor
in cazul in care contaminarea respectivd este rezultatul unei actiuni, omisiuni sau neglijente ale
Companiei de Proiect in dezvoltarea Proiectului Ddmbovita. Va fi efectuat un audit de mediu in
legdturd cu Amplasamentul Initial si Amplasamentul Suplimentar de catre Compania de Proiect.
Cu toate acestea, in cazul In care contaminarea Amplasamentului initial si/sau a Amplasamentului
suplimentar a fost cauzatd de poluarea istoricd, iar aceastd contaminare este atat de importanta
incdt poate afecta realizarea Proiectului, atunci Pirtile vor stabili, de comun acord, cum vor
proceda in continuare. Prin poluare istoricéd se intelege orice tip de poluare produsd pand la data
preludrii Amplasamentului initial si/sau a Amplasamentului suplimentar de cdtre Compania de
proiect.”

Prevederile art. 23.1 din Contractul aprobat prin HG 304/2003 vor fi modificate dupd cum
urmeaza:

“23.1  Data finalizarii

Lucrarile de constructie pentru fiecare Componentd vor fi finalizate Tn conformitate cu Etapele
Proiectului.”

Prevederile art. 23.2.1 din Contractul aprobat prin HG 304/2003 se completeazi cu un nou alineat,
care va avea urmditorul continut;

»Compania de Proiect va transfera Autorititii Publice Cladirea Autorititii Publice in bund stare,
exploatabila si liberd de orice sarcini §i obligatii, in conformitate cu art. 11 din Ordonanta nr.
16/2002 privind contractele de parteneriat public-privat, in 10 de zile de la finalizarea Cladirii
Autoritatii Publice.”

Prevederile art. 23.2.2. din Contractul aprobat prin HG 304/2003 vor fi modificate dupd cum
urmeaza:

“23.2.2 Urmaitoarele drepturi vor fi acordate Investitorilor si Companiei de Proiect:

(a) In cazul in care legislatia in vigoare din Roméania va permite acest lucru si cu exceptia
cazului In care drepturile de mai jos urmeaza a fi transmise unei alte autoritdti a statului, la
Data Transferului Centrului Dambovita cdtre Autoritatea Publicd, Companiei de Proiect i se
va acorda drept de preferinta (in conditii egale) pentru administrarea si exploatarea
Centrului DAambovita, cu exceptia Cladirii Autoritdtii Publice, pentru o perioadd
determinatd de timp;

(b) Dacd Autoritatea Publica, sau succesoarea acesteia In drepturi va decide sd transfere
drepturile asupra

i bunurilor din Amplasamentul Initial, inclusiv si nelimitat dreptul asupra unor
echipamente si instalatii si dreptul de proprietate asupra Terenului sau Cladirilor
Existente si Cladirilor Viitoare;

sau
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41.

42,

43.

ii.  partilor sociale detinute in Compania de Proiect

in masura permisa de legea aplicabild in acel moment, Investitorii si/sau Compania de Proiect au
un drept de preferintd in dobandirea drepturilor respective, cu exceptia cazului in care drepturile
de mai sus urmeaza a fi transmise cu titlu gratuit unei alte autoritati publice.

La data expirdrii Duratei Contractului, dacd legile Tn vigoare permit acest lucru, Autoritatea
Publicd si Investitorii vor putea negocia cu bund credintd prelungirea Duratei Contractului si
conditiile acestei prelungiri.”

Prevederile art. 24.1 din Contract vor fi modificate dupad cum urmeaza:

»24.1 Este convenit cd transferul drepturilor gi obligatiilor din Contract este permis numai dupa
aprobarea prealabild si In scris a Autoritétii Publice, in conformitate cu termenii si conform
procedurii mentionate la art. 4.7 b-i, cu mentiunea ca, in ceea ce priveste garantia care va fi creatd
in favoarea entitatilor finantatoare, aprobarea Autorititi Publice sd nu fie necesard.”

Prevederile art. 24.2 din Contract vor fi modificate si completate dupd cum urmeazi:
,,24.2 Cesionarea de citre Autoritatea Publici

(a) Autoritatea Publicd nu poate cesiona sau transfera prezentul Contract sau drepturile sau
obligatiile sale in baza prezentului Contract unei entititi private.

(b)  Autoritatea Publicd va putea sd fuzioneze sau sd se consolideze cu, sau sd transfere
drepturile si obligatiile oricdrei alte Autoritdti, minister, departament, autoritate sau agentie
a Statului romin sau altei subdiviziuni administrative a Statului romén sau oricérei
corporatii sau entititi detinutd integral de cdtre Statul romén sau orice subdiviziune
administrativi a Statului roméan. In acest caz, cesionarul respectiv sau entitatea
supravietuitoare vor asuma si vor deveni pe deplin rdspunzitori de indeplinirea obligatiilor
Autoritdtii Publice in baza prezentului Contract.

(c) Pentru evitarea confuziilor, In cazul in care Autoritatea Publica sau Statul romén inceteaza
sau se prevede si inceteze si fie, direct sau indirect, unicul actionar in CNI, Autoritatea
Publicd se va asigura cd partile sociale detinute de CNI in Compania de Proiect sunt
transferate unei alte entitéti controlate de Statul roméan sau unei entitéti private acceptata de
cétre Investitori, cu respectarea prevederilor (i) legii aplicabile si (ii) Actului Constitutiv al
Companiei de Proiect, sau, in mésura in care este permisa de legislatia in vigoare la acel
moment, Investitorii vor avea dreptul de a achizitiona de la CNI partile sociale detinute in
Compania de Proiect.

(d) In cazul in care fie CNI, fie actionarii CNI care detin, singuri sau impreuna, cel putin 50%
din capitalul social al CNI, vor fi privatizati, CNI va pierde dreptul (prevazut contractual si
prin actul constitutiv) de a avea o persoana desemnatd in consiliul de administratie al
Companiei de Proiect, Autoritatea Publicd preludnd direct capacitatea de a desemna un
membru n consiliul de administratie al Companiei de Proiect pand cdnd pértile sociale
reprezentdnd 15% din capitalul Companiei de Proiect detinute de CNI vor fi transferate la
altd entitate sub controlul deplin al Autoritétii Publice.”

Prevederile art. 24.3 din Contract vor fi modificate dupd cum urmeaza:

,»24.3.1 Autoritatea Publicd convine prin prezenta ca Investitorii si/sau Compania de Proiect, dupd
caz, pot stabili, in conformitate cu prevederile legale, Garantiile, in scopul finantérii Proiectului
Dambovita, inclusiv, dar fard limitare a:

(a) Garantii asupra tuturor drepturilor si intereselor Companiei de Proiect si /sau ale
Investitorilor In temeiul Contractului;

(b) Orice garantie (inclusiv, dar fird a se limita la ipotecd) asupra dreptului de uzufruct pentru
cladiri (fie Cladiri Existente, fie Viitoare) construite pe Amplasamentul Initial. Pentru a
inregistra garantia asupra dreptului de uzufruct, Autoritatea Publica va lua toate mésurile
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44.

necesare pentru a sustine Investitorii In Indeplinirea formalitdtilor de inscriere in Cartea
Funciari;

(¢) Dreptul Companiei de Proiect de a cesiona, ca garantie / garantie suplimentard, Drepturile
asupra Terenului si Drepturile asupra Amplasamentului Initial;

(d) Garantie asupra bunurilor mobile proprietatea Companiei de Proiect;

(e) Gaj sau cesiune a sumelor care urmeazd a fi incasate, a drepturilor, beneficiilor sau
creantelor Companiei de Proiect care decurg din contractele si precontractele la care
Compania de Proiect este parte, precum si a garantiilor aferente (ex. contracte de vinzare-
cumpdrare, inchiriere si leasing, contracte de exploatare, de administrare, de antreprenoriat
etc);

(f)  Gaj/cesiune asupra/a conturilor bancare ale Companiei de Proiect;
(g) Cesionarea politelor de asigurare;

(h)  Gaj asupra partilor sociale ale Companiei de Proiect detinute direct sau indirect de cétre
Investitori;

(1)  orice alte garantii, in madsura permisa de legislatia romana aplicabila;

iar Autoritatea Publica va lua toate masurile necesare pentru a sustine Compania de Proiect n
indeplinirea formalittilor de inscriere in Cartea Funciard §i in Arhiva Electronicd a Valorilor
Mobiliare, precum si in alte registre, in conformitate cu legislatia in vigoare si fard a afecta
dreptul de proprietate a statului.

24.3.2 Compania de Proiect sau Investitorii nu pot crea in nici un mod nici o garantie de orice
naturd, asupra Amplasamentului Suplimentar sau asupra Cladirii Autoritatii Publice.

24.3.3 Pirtile convin ¢ executarea uneia dintre garantiile specificate la art. 24.3.1 punctele (a),
(b) si (c) si (h), si, pentru evitarea oricaror neintelegeri, doar executarea acestora si nu si a altor
garantii dintre cele mentionate in cadrul art. 24.3.1, va implica inlocuirea automatd a
Investitorilor atit in Contract cat si in Compania de Proiect la care participa direct sau indirect
prin/cu persoanele cdrora le sunt acordate respectivele Garantii sau cdtre care Garantiile s-au
adjudecat ca urmare a procedurii de executare si prin asumarea de citre persoanele respective a
obligatiilor care derivéd din prezentul Contract. Aceastd clauza va fi cuprinsd in mod obligatoriu in
contractul/contractele prin care se acordd Garantiile.

24.3.4 Partile se obligd si garanteazi cd, in toate cazurile In care existd o punere in executare a
Garantiilor, administrarea bunurilor Centrului Dambovita (Teren, Cladirea Existentd, Cladiri
Viitoare) nu se va putea face decit de citre Compania de Proiect sau societdti succesoare
convenite cu Autoritatea Publicd, cu mentiunea ci aceasti clauzd nu limiteazd in nici un fel
producerea efectelor executdrii Garantiilor prin incasarea veniturilor rezultate din proiect de catre
entititile finantatoare in vederea satisfacerii creantelor acestora pand la concurenta sumelor
datorate conform contractelor de finantare, fird a afecta drepturile Autoritdtii Publice rezultate
din contract. Nu se vor incheia acte si nu se vor agrea clauze in contractele incheiate de
Compania de Proiect care ar putea aduce atingere acestor obligatii.

24.3.5 Investitorii si Compania de Proiect se obligd sd nu constituie nici un fel de garantii asupra
bunurilor si drepturilor Companiei de Proiect, inclusiv garantiile previzute in cadrul art. 24.3 in
scopul finantarii altor proiecte.”

Un nou articol 24.4 — Drepturi de interventie va fi addugat la Contract, dupa cum urmeaza:

(a) Pirtile admit cd pentru Proiectul Ddmbovita este nevoie de finantare, pe care Investitorii si
Compania de Proiect o vor asigura (inclusiv prin fmprumuturi ale asociatilor sau finantarea
de citre alte entititi), iar partilor finantatoare li se vor acorda Garantii, in conformitate cu
legislatia in vigoare.
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(b)

©

(d)

()

(f)

(8)

(h)

Pértile admit de asemenea si convin ca In cazul unei incélcéri a contractelor de Tmprumut
sau a prezentului Contract §i in situatia in cazul in care Compania de Proiect nu remediaza
situatia in termenul specificat printr-o notificare scrisd transmisa de Autoritatea Publici sau,
dacd este cazul, de cétre entitdtile finantatoare ale Companiei de Proiect, entitatile
finantatoare vor avea dreptul si facd o cerere citre Autoritatea Publicd

i. prin care sd propund Autorititii Publice o entitate care sd se substituie din acel
moment Investitorilor atdt in Contract cit si in Compania de Proiect (,,Entitatea
Substituentd™); si, in acelasi timp,

it.  furnizdnd Autoritatii Publice toate informatiile si documentatiile necesare care atestd
cd sunt indeplinite conditiile prevdzute in clauza (c) de mai jos.

Entitatea Substituentd numitd de cétre entitdtile finantatoare va avea dreptul de a substitui
din acel moment Investitorii in Contract cit si iIn Compania de Proiect dacid entitatea
respectiva:

i este constituitd 1n mod legal si valabil;

ii.  are capacitatea tehnicd sau capacitatea de a mobiliza toate serviciile necesare pentru
indeplinirea obligatiilor din acest Contract si posibilitatea de a asigura o finantare
suficientd pentru indeplinirea gi asumarea obligatiillor contractuale rdmase ale
Investitorului care decurg din Contract; iar

ili.  Autoritatea Publicd este de acord cu entitatea propusd, ca urmare a verificarii
documentatiei prevazute la litera (d) de mai jos.

Documentatia care demonstreazd indeplinirea conditiei stipulate la punctul (ii) de mai sus
va fi compusid din documente din care rezultd identitatea Entitatii/lor Substituite (acte
constitutive), profilul societdtii aritdind domeniile de activitate relevante, experienta
relevantd sau capacitatea de a mobiliza toate serviciile necesare pentru indeplinirea
obligatiilor din acest Contract, rezultatele financiare (declaratii financiare), dovada
existentei unor resurse financiare pentru continuarea executdrii obligatiilor contractuale
rdmase din prezentul Contract.

in termen de 30 de zile calendaristice de la data primirii unei solicitdri din partea entitatilor
finantatoare Tn conformitate cu acest articol si de la punerea la dispozitie a documentatiei
mentionate la punctul (d) de mai sus, Autoritatea Publici le va informa asupra deciziei sale
de a consimti sau nu la substituirea respectivd. Autoritatea Publica nu va putea decit in mod
justificat sa refuze substituirea, iar decizia sa, motivand refuzul, va fi comunicata in scris
entitatilor finantatoare care au propus Entitatea Substituenta.

In cazul in care Autoritatea Publici nu raspunde in termenul specificat mai sus, transferul
va fi considerat acceptat de citre Autoritatea Publici.

in cazul in care Autoritatea Publici aproba substituirea sau in cazul in care nu este primit
nici un rdspuns din partea Autoritdtii Publice in termenul sus-mentionat, cesiunea (directd
sau indirectd a) partilor sociale va avea drept consecintd inlocuirea din Contract si din
Compania de Proiect a Investitorilor cu Entitatea/Entititile Substituente. Intrdnd in vigoare
la data transferdrii partilor sociale, Entitatea/Entitdtile Substituente vor prelua in mod
automat toate drepturile si obligatiile Investitorului asumate in temeiul Contractului.

fncepénd cu data transferdrii pértilor sociale, Investitorul este eliberat In mod automat de
orice obligatie si rdspundere in temeiul Contractului (cu exceptia datoriilor care decurg din
sau care au legiturd cu obligatiile sau indeplinirea acestora de cétre Investitor anterioare
datei transferarii partilor sociale, daci existd si dacd datoria respectivd nu este anulatd in
mod expres).

La solicitarea oricarei Parti sau a entitatilor finantatoare, Autoritatea Publici, Investitorii si
Entitatea Substituenta vor incheia toate documentele necesare, in conditiile legii, pentru a
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45.

46.
47.

48.

reflecta prevederile mai sus mentionate in 45 de zile de la data depunerii la Autoritatea
Publicd a notificérii scrise prin care se solicitd consimtdmantul.”

Articolul 25 Solutionarea Conflictelor din Contractul aprobat prin HG 304/2003 va fi modificat,
avind urmditorul continut:

Art. 25 Solutionarea conflictelor

25.1. Orice conflict sau neintelegere intre Parti In legdturd cu prezentul Contract, inclusiv orice
chestiune referitoare la existenta, valabilitatea, interpretarea, executarea sau incetarea prezentului
Contract, va fi solutionata in masura posibilului prin intelegere intre Parti, iar Partile sunt de acord
sa faca toate eforturile cu buna-credinta pentru a ajunge la o astfel de intelegere.

25.2. In cazul in care in urma unor eforturi rezonabile facute cu buna-credinta de Parti nu se
ajunge la o solutionare pe cale amiabild in termen de 2 luni de la aparitia respectivului conflict,
acesta va fi supus solutiondrii definitive prin arbitraj in baza regulilor Curtii de Arbitraj
International de la Londra, reguli care sunt incorporate prezentei clauze prin referirea care este
facutd la acestea.

25.3. Numdrul de arbitri va fi trei si acestia vor fi numiti in conformitate cu regulile Curtii de
Arbitraj International de la Londra. Locul arbitrajului va fi Londra. Limba folosita va fi limba
englezd. In masura in care procedura arbitrajului nu este acoperita de regulile mentionate sau
incorporate 1n prezentul articol, ea va fi decisa de arbitri.

25.4. Cheltuielile de arbitraj vor fi suportate de Partea care va fi stabilita de arbitri.

25.5. Indiferent daca procedura de arbitraj stabilita in baza prezentului Contract este in curs,
Compania de Proiect va continua sa isi exercite drepturile si obligatiile in legatura cu Centrul
Dambovita.”

Un nou articol 28.7 va fi introdus in Contract, avAnd urmitorul confinut:
Art. 28.7 Penalitati

28.7.1. Nerespectarea culpabild de cédtre Compania de Proiect a obligatiilor contractuale care
cauzeaza nerespectarea termenelor prevézute in cadrul Etapelor Proiectului va determina plata de
citre Compania de Proiect citre Autoritatea Publicd a penalititilor prevazute in cadrul Etapelor
Proiectului.

28.7.2  Partile convin ca in ipoteza in care nerealizarea unei operatiuni in perioada mentionata
in Anexa 2 - Etapele Proiectului Dambovita nu atrage interzieri in demararea unei operatiuni
ulterioare de care este legata (de exemplu nefinalizarea lucrarilor de demolare nu atrage
intarzierea in initierea lucrarilor de construire), penalitatile aferente unei intarzieri in realizarea
primei operatiuni nu vor fi exigibile pana la termenul stabilit pentru demararea fazei ulterioare de
care este legata si nu vor fi datorate daca faza ulterioara este demarata la termenul stabilit.

Un nou articol 28.8 va fi introdus in Contract, avAnd urmatorul continut:
,, 28.8. Autoritatea Publica si Investitorii se obliga:

(a) Si analizeze structura oportund necesard pentru functionarea Companiei de Proiect si s
consimté la modificarea formei juridice a Companiei de Proiect (respectiv sd schimbe forma
din societate comerciald cu rdspundere limitatd 1n societate comerciald pe actiuni) in mésura
in care aceastd structurd a Companiei de Proiect ar facilita implementarea Proiectului
Dambovita si indeplinirea de cétre Pérti a obligatiilor care le revin Tn baza Contractului.

(b) S& negocieze cu buni-credintd restructurarea Proiectului, in functie de circumstantele
economice, sociale sau ale cadrului legislativ, in vederea implementérii optime a Proiectului
cu respectarea intereselor Partilor. In acest sens, oricare dintre Parti poate initia negocieri in
legiturd cu restructurarea Proiectului prin adaptarea acestuia la cerintele economice de
dezvoltare si operare a Proiectului, inclusiv reorganizarea Companiei de Proiect prin diverse
modalitati cum ar fi prin restructurarea actionariatului acesteia sau, avand in vedere
autonomia obiectivelor ce urmeaza a fi dezvoltate si operate, divizarea Companiei de
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49.

(©)

(d)

©

Proiect si organizarea separatd a anumitor operatiuni sau componente ale Proiectului in
legatura cu care Drepturile asupra Terenului si Drepturile asupra Amplasamentului Initial se
vor aplica in mod corespunzator.

Noii Investitori sunt responsabili pentru obligatiile asumate in temeiul acestui Act Aditional
pentru perioada care incepe la data la care devin pérti ale Contractului (dupd semnarea si
intrarea in vigoare conform art. 5.1.1. a acestui Act Aditional) si nu au nici un fel de
responsabilitate pentru perioada precedentd datei la care devin parti la Contract.

Toate modificdrile legislative ulterioare referitoare la cadrul legal aplicabil contractelor de
parteneriat public privat sau a altor structuri juridice care combind initiativele publice si
private, in masura in care acestea sunt favorabile Investitorilor, pot fi integrate in totalitate
in Contract prin modificarea prevederilor relevante ale Contractului, in conformitate cu
legea romdnd,

Investitorii, in calitate de asociati majoritari, directi sau indirecti, ai Companiei de Proiect,
se obliga sa determine Compania de proiect sa execute obligatiile prevazute in prezentul in
sarcina sa.”

Anexele nr. 1-10 ale Contractului, se inlocuiesc cu Anexa nr. 1 Centrul Dambovita — Planul
General si Anexa nr. 2 Etapele Proiectului Dambovita, care fac parte integranta din prezentul
Contract.
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Anexa 1

Centrul Ddmbeovita - Planul General
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Anexa 2

Etapele Proiectului Dambovita

* Penalititi pe zi de

Descrierea operatiunii Termen Unitate' oA
intarziere

10 000 EUR

S. Inceperea lucrarllor de demolare (pentru blocurile AS si A4 dm curtea o o

Data obtinerii autorizatiei .

interioard si blocul D a structurilor nefinalizate din exterior ) dupi e ’ Zile 10,000 EUR

. L de desfiintare+14
obtinerea autorizatiel.

6. Finalizarea lucrarilor de demolare (pentru blocurile AS si A4 din curtea | Data obtinerii autorizatiei

interioara si blocul D a structurilor nefinalizate din exterior). de desfiintare+210 Zile 2,000 EUR

~ Intocmirea si supunerea spre aprobarc a documentatiei pentru obtinerea
7. autorizatiea de demolare pentru peretii §z structur;ie interne ale Cladirii 090
Exzstente .

5,000 EUR

! Toate referirile la zile sunt referiri la zile calendaristice.
2 Operatiunile si termenele aflate sub controlul rezonabil al Investitorilor si/sau a Companiei de Proiect vor fi calculate incepand de la aceastd data, denumitd 0+.
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Descrierea operatiunii

8. Inceperea lucrarilor de demolare

Termen

Obtinerea autorizatiei de
desfiintare+14

Penalitati pe zi de

Unitate' Nn s
intarziere

10,000 EUR

9. Finalizarea lucririlor de demolare

D), inclusiv lucra
- fundatie.

Inceperea lucrérilor de
demolare+210

11. Inceperea lucrarllor de constru1re de la data obtmern autorlza’uel de
construire.

Obtinerea autorizatiei de
construire+30

5,000 EUR

Zile 10,000 EUR

12. Finalizarea lucrdrilor de construire (sdpaturi,
subsolului, lucrdri de fundatie.)

pereti de consolidare a

Com annta A (inclusiv pentru Cladlrea Auton’ca , Pubhce)

15. Intocmirea si supunerea spre aprobare a documentatiei necesare pentru
obtinerea autorizatiilor de construire pentru Componenta A a Proiectului
Déambovita (si anume (i) finalizarea Cladirii Existente in conformitate cu
noul proiect, (ii) finalizarea spatiilor de parcare si (iii) finalizarea Cladiri
Autoritatii Publice) (dupa aprobarea documentatiei PUZ/PUD, in misura in
care aceste lucrdri nu sunt acoperite de autorizatiile de construire existente).

Inceperea lucrérilor de
constructie+540

Aprobarea PUZ/PUD + 60*

Zile 5,000 EUR

10,000 EUR

Zile 10,000 EUR

3 Termenul respectiv poate fi prelungit daca documentatia PUZ/PUD aprobata impune re-intocmirea anumitor documente.
* Termenul respectiv poate fi prelungit dacd documentatia PUZ/PUD aprobatd impune re-intocmirea anumitor documente.
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Penalitati pe zi de
intirziere

Descrierea operatiunii Termen Unitate'

16. Inceperea lucririlor pentru obiectivele din componenta A (cu precizarea cd | Obtinerea Autorizatiei de
lucririle de constructii nu vor incepe pentru toate obiectivele din construire pentru un Zile 10,000 EUR
Componenta A in acelasi timp). anumit obiectiv +60

Intocmirea si depunerea la Autoritatea Publicd a proiectului tehnic, a
17. specificatiilor tehnice, a proiectelor precum si fundamentarea financiard pentru 0+300 Zile
Componenta C.

18. Intocmirea si depunerea la Autoritatea Publicd a proiectului tehnic, a
specificatiilor tehnice, a proiectelor precum si fundamentarea financiard 0+600 Zile
pentru Componenta B.

. Obtinerea Autorizatiei de 0,075% din valoarea
19. Inceperea lucririlor pentru Cladirea Autoritatii Publice. ’ . : Zile de deviz a Cladirii
construire + 60 e .
Autoritatii Publice

e

de Eigviz’ adi

p ririlor de -0,075% din valoare,

constructii +730

23 Finajizéfea Comgénente'i L 5,000 Euro

24 Pregitirea si depunerea documentatiei pentru eliberarea autorizatiei de
“ 7 construire in legdturd cu Componenta B.

|25 Finalizarca Componentei B. G 0+3.000 ~ Zile 5,000 Euro




Termenele de mai sus vor fi prelungite in cazul in care nerespectarea lor nu se datoreaza culpei Companiei de Proiect. Intirzierea in obtinerea unor autorizatii
din motive care nu depind de vointa Investitorilor si/sau a Companiei de Proiect va prelungi toate termenele corespunzatoare din Etapele Proiectului.
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Anexa nr. 2

CONTRACT

In conformitate cu Ordonanta Guvernului nr. 16/2002 privind contractele de parteneriat
public-privat, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 470/2002, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Prezentul contract este incheiat la data de

Intre:

1. Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului, cu sediul in Bd. Dinicu
Golescu nr. 38, Bucuresti, Romadnia, reprezentat prin DI Radu Berceanu in calitate de
Ministru denumit in continuare ,,Autoritatea Publica”. pe de o parte

si

2. MIMEL INSAAT SAN VE TIC. A.S. (“MIMEL”), nr. inregistrare 506/1992, sediul
social in: Inonu Cad. Miralay Sefik Bey Sokak, Ayse Muyesser Han Nr.19, Taksim,
34437, Istanbul, Turkey, capital social 5 milioane lire turcesti noi reprezentata de dl.
Cenk Kucuk 1in capacitatea sa de imputernicit, conform Imputernicirii no:
00210/03.01.2006, autentificata de : Bakirkoy 24 Public Notary, Suat Sevgili. Turkey.

MIMEL, in nume propriu si in calitate de cesionar al drepturilor Orb Estates Plc, mai

poate fi denumit in continuare, in mod generic, si . Investitorii Initiali”, pe de altd parte
s

3. Elbit Medical Image Ltd. nr. Inregistrare: 520043033, sediul social in 2 Weitzman

Tel Aviv, Israel, capital social 28,254,262 Shekels noi israclieni milioane reprezetata de

dl. Luc Rosmans in calitate de Imputernicit,

4. Plaza Centers Europe B.V. nr. Inregistrare 33248324 | sediul social in Olanda,

Amsterdam, Keizergracht 241, EA 1016, capital socia 18.151.21 EURIL reprezentata de

dl Luc Rosmans in calitate de Imputernicit

5. Cenk Demir Sanayi ve Ticaret A.S., nr. inregistrare. 219879/1985, sediul social in

Inonu Cad. Miralay Sefik Bey Sokak, Ayse Muyesser Han Nr.19, Taksim, 34437,

Istanbul, Turkey capital social 5 millioane, Lire Turcesti Noi reprezentata de dl. Ahmet

Vefa Kucuk in calitate de Presedinte al Consiliului de Administratie

Elbit. Plaza Centers si Cenk mai pot fi denumiti in continuare, in mod colectiv. ,,Noii
Investitori”, pe de altd parte,

Avand in vedere ca Autoritatea publica este hotarata sa realizeze proiectul de
reconversie functionala a amplasamentului "Muzeul National de Istorie", redefinit ca
"Centrul Dambovita", si finalizarea constructiilor existente,

avand in vedere ca Autoritatea publica doreste ca Proiectul sa fie realizat pe baza
unui contract de parteneriat public-privat in conformitate cu prevederile Ordonantei



Guvernului nr. 16/2002 privind contractele de parteneriat public-privat, aprobata cu
modificari si completari prin Legea nr. 470/2002, cu modificarile si completarile
ulterioare, si in acest scop a selectat Investitorii care au facut dovada cu documentele
furnizate si potrivit scrisorii de intentie ca sunt capabili sa realizeze Proiectul,

avand in vedere ca Investitorii, in numele oricaruia din si al tuturor sucursalelor,
partenerilor si subcontractantilor lor si al altor parteneri sau subcontractanti care pot fi
atrasi la realizarea Proiectului si asumandu-si raspunderea in solidar cu acestia, sunt
pregatiti sa procure sursele financiare si tehnice pentru realizarea Proiectului si

avand in vedere ca partile au convenit, in considerarea premiselor si obligatiilor expuse
mai jos, sa incheie acest contract,

Partile au convenit pe aceasta cale si declara urmatoarele:
ARTICOLUL 1: Interpretare

1.1. In prezentul contract, cu exceptia cazurilor in care contextul cere altfel, expresiile
care urmeaza vor avea urmatoarele sensuri:
- Amplasament Suplimentar inscamna amplasamentul situat la intersectia dintre Splaiul
Independentei i str. Constantin Noica, identificat cu nr. cadastral 14399/1, cu o suprafata
de 5.000 m’. proprictate a Statului Roman. administrat de Autoritatea Publica. pe care va
{1 construitd Cladirea Autoritatii Publice.
- Afiliat Tnscamnd, in legturd cu oricare dintre Investitori, orice entitate (inclusiv dar
fara a se limita la societati nou create, societati vehicul) care este controlatd de acel
[nvestitor sau de unul sau mai multi Investitori impreuna, i, pentru scopul prezentului
Contract, “control” inseamnd (i) defincrea a mai mult de 51% din drepturile de vot in
adunarea generald a actionarilor/asociatilor entitatii afiliate si (il) capacitatea de a
desemna majoritatea membrilor din consiliul de administratie al entitdtii respective. cu
mentiunea ca acest control se poate exercita direct sau indirect prin intermediul a cel mult
3 (trei) nivele de entitati afiliate (aceasta limitare aplicandu-se in cazul structurilor de
detinere a controlului care presupun detinerea indirecta a controlului asupra unui unui
Afiliat prin intermediul altor Afiliati) care indeplinesc la randul lor criteriile de la (i) si
(it).
- Componenta A inseamni (i) reconversia Cladirii Existente, prin construirea deasupra st
in cadrul Cladirii Existente, dupa efectuarea lucrarilor de demolare necesare, a unor
facilitati multi-functionale incluzand o combinatie intre toate sau o parte din urmatoarcle
elemente: (a) spatiu pentru birouri, (b) o constructie de tip mall, (¢) un hotel. (d) un
cazino, (¢) un cinematograf sau complex de cinematografe, I MAX, (f) facilititi pentru
parcare: (g) apartamente-hotel sau apartamente cu destinatia de spatii rezidentiale; (ii)
construirea unor cladiri suplimentare care sd includd un centru de intruniri/conferinte si
facilitdti de parcare subterand si supraterand (cu mentiunea cad variatii sau combinatii ale
clementelor mentionate anterior sunt posibile) si (iti) construirea Cladirii Autoritatii
Publice, prezentatd in detaliu in cadrul Centrul Dambovita — Planul General.
- Componenta B inscamna dezvoltarea a doud cladiri (turnuri de indltime mare), avind
drept destinatie scopuri multi-functionale (incluzand una sau combinatii Intre toate sau o
parte dintre urmatoarele elemente: spatii de locuit, spatii pentru birouri. spatil pentru



operatiuni comerciale, spatii pentru hotel si/apartamente-hotel), prezentatd in detaliu in
cadrul Centrul Dambovita — Planul General.
- Componenta C inseamnd dezvoltarea unor cladiri cu scopuri multi-functionale, de
indltime micad s medie (incluzdnd una sau combinatii intre toate sau o parte dintre
urmdtoarele elemente: spatii de locuit, spatii pentru birourl, spatili pentru operatiuni
comerciale, hotel si/sau apartamente-hotel) prezentat in detaliu in Centrul Dambovita —
Planul General.
- Act Constitutiv al Companiei de Proiect inseamnd actul constitutiv al societatii
comerciale Ddmbovita Center S.R.L., astfel cum a fost modificat pana la data prezentului
si inregistrat la Registrul Comertului  Bucuresti, si cum va {i modificat ulterior astfel
incat sa reflecte prevederile Contractului, in conditiile legii romdne.

- Drepturi asupra Amplasamentului Initial”, care inseamna drepturile de
administrare $i exploatare, care includ dar nu se limiteaza la:

(i)  dreptul de acces si dreptul de a amenaja Amplasamentul Initial cu respectarea
prevederilor art. 7.2 si de a construi Cladirea Existentd si Cladirile Viitoare si
orice dependinte aferente;

(ii) dreptul de a incasa toate veniturile (fructele) si beneficiile in legiturd cu
Amplasamentul Initial i Cladirile Viitoare;

(iii) dreptul de a folosi, administra, exploata si a beneficia de Cladirea Existenta si
Cladirile Viitoare in scopul dezvoltarii si exploatirii Proiectului Dambovita,
inclusiv dreptul de a Tnchiria sau transmite spre operare Cladirca Existentd
si/sau Cladirile Viitoare unor terti pentru exploatarea Proiectului Dambovita
(spre exemplu, In temeiul unor contracte de inchiriere sau de exploatare pe
orice duratd care nu va depdsi Durata Contractului, cu exceptia cazurilor in
care Partile convin expres altfel);

(iv) dreptul de a institui garantii conform prevederilor art. 24.3 si
(v)  dreptul de uzufruct,

in toate cazurile de mai sus, constituite asupra Cladirilor Existente si asupra Cladirilor
Viitoare. precum i asupra dotarilor, instalatiilor si echipamentelor aferente
Amplasamentului Initial, acordate Companiei de Proiect pe Intreaga Duratd a
Contractului.

[oate referirile care se fac in Contractul aprobat prin HG 304/2003 la Drepturile de
Administrare si Fxploatare a Amplasamentului sau la Drepturile de Administrare a
Amplasamentului vor fi inlocuite cu referiri la Drepturile asupra Amplasamentului Initial,
iar Contractul va fi modificat st interpretat In mod corespunzitor, inclusiv in ceea ce
priveste Dovada Drepturilor de Administrare a Amplasamentului si furnizarea de cétre
Autoritatea Publica a acestet dovezi.

- Drepturi asupra Terenului” care inseamna drepturi de administrare si exploatare a
Terenului care sunt acordate Companiei de Proiect. in conditiile legii, $1 care includ dar
fara a se limita la:

(i)  dreptul de acces, dreptul de a amenaja Terenul si de a edifica constructii pe Teren
(inclusiv in subsolul acestuia);



(i1) dreptul de a 1incasa toate veniturile (fructele) si beneficiile provenite din
amenajarea, utilizarea si exploatarea Terenulut;

(iii) dreptul de a folosi, administra si de exploata Terenul, in scopul dezvoltdrii si
exploatdrii Proiectului Dambovita, inclusiv dreptul de a dezmembra Terenul
conform prevederilor Contractului si dreptul de a inchiria sau de a transmite spre
operare unor terti anumite parti, in vederea exploatarii Proiectului Dambovita
conform prezentului Contract i legislatiei aplicabile (spre exemplu, in temetul unor
contracte de inchiriere sau de operare pe orice duratd care nu va depdst Durata
Contractului, cu exceptia cazurilor In care Partile convin expres altfel);

(iv) dreptul de a institui Garantii conform art. 24.3.
drepturi acordate Companiei de Proiect pentru intreaga Duratd a Contractului.

Toate referirile care se fac in Contractul aprobat prin HG 304/2003 la Dreptul de
Administrare a Terenurilor vor fi considerate ca fiind Drepturi asupra Terenului.

- Cladire Existentd inseamnid cldadirea nefinalizatd care se afla situatd in cadrul
Amplasamentului Initial la momentul semndrii Actului Aditional, identificatd prin nr.
cadastral 14399/2, suprafata construitd (la sol) de 35.597 n1’, suprafata total construita de
114.947 m? proprietate privatd a Statului Roman si in legaturd cu care sunt constituite
Drepturile asupra Amplasamentului Initial ale Companiet de Proiect.

- Cladiri Viitoare inseamna toate clddirile, structurile, imbunatatirile, constructii
auxiliare si extensiile care vor fi construite de cdtre Compania de Proiect in legaturd cu
implementarea Contractului in cadrul Amplasamentul Initial (sau oricdror parti ale
acestuia care ar rezulta In urma unei dezmembrari a Terenului). care vor deveni
proprietatea Statului Romadn si in legaturd cu care sunt constituite Drepturile asupra
Amplasamentulului Initial ale Companiei de Proiect.

- Garantii Tnseamnd orice tip de garantie care poate fi creatd, conform legii, de cétre
Investitori sau Compania de Proiect in scopul finantdrii Proiectului Dambovita, mclusiv
cele mentionate la art. 24.3.

cesionar al drepturilor societatii Orb Estates Plc
- Teren Inseamnd partea de teren aferentd Amplasamentului Initial.

- Drepturi referitoare la Amplasamentul Suplimentar inseamnd dreptul de a amenaja
si a administra Amplasamentul Suplimentar in vederea construirii Cladirii Autoritatii
Publice si de a construi pe acesta Cladirea Autoritdtii Publice cu precizarea ci astlel de
drepturi sunt acordate Companiei de Proiect numai pentru perioada care incepe odatd cu
intrarea in vigoare a Hotardrii Guvernului la care se face referire In art. 5.1.2. (i) pand la
finalizarea si predarea Cladirii Autoritatii Publice in conformitate cu prevederile
Contractului.

- Autoritate inseamna autoritatile Romaniei, orice subdiviziune a acestora, orice
conducere locala sau judeteana si orice parte a acestora si orice departament, autoritate,
agentie, organism juridic sau tribunal al Romaniei ori autoritate judeteana sau locala care
are jurisdictie asupra Companiei de Proiect, asupra Proiectului sau asupra oricarei parti a
acestuia;



- Activitati de afaceri inseamna orice fel de afaceri care respecta legile romanesti
corespunzatoare, inclusiv, dar fara a se limita la ele, inchirierea/subinchirierea, operarea,
transferul permanent sau temporar al drepturilor, parteneriatele in care ar putea fi
implicata Compania de Proiect;

- Modificarea legilor inseamna:

a) adoptarea, promulgarea, modificarea sau republicarea dupa data incheierii acestui
contract de catre orice autoritate a oricaror legi ori reglementari ale Romaniei; sau

b) impunerea de catre o autoritate a oricaror conditii materiale in legatura cu emiterea,
reinnoirea sau modificarea oricarei aprobari de proiect;

- Notificarea finalizarii inseamna notificarea ce urmeaza a fi trimisa Autoritatii
publice de catre Compania de Proiect, prin care se notifica finalizarea lucrarilor de
constructie;

- Persoane asociate inseamna:

a) conducerea, salariatii, grupuri de firme, agenti si consilieri ai unei parti;

b) conducerea, salariatii, agentii si consilierii unui grup de firme al unel parti; si

¢) conducerea, salariatii si partenerii oricarui astfel de agent sau consilier ori ai oricarui
grup de firme al unui astfel de agent sau consilier;

- Data inceperii constructiei inseamna data la care sunt indeplinite conditiile prevazute
la art. 5.1.2. respectiv 9.2. din Contract, in conformitate cu FEtapele Proicctului
Dambovita.

- Contract inseamna acest contract de parteneriat public-privat "Centrul Dambovita" si
anexele atasate la prezentul document;

- Durata Contractului va Insemna intreaga perioada de 49 de ani. incepand de la data
indeplinirii conditiilor prezentate in art. 5.1.1.

- Forta majora inseamna conditiile mentionate in art. 19;

- Confidentialitate inscamna pastrareca confidentialitatii asupra tuturor informatiilor si
documentelor referitoare la Proiect conform art. 18.2;

- Investitori inscamnd Investitorii Initiali si Noii Investitori.

- Compania de Proiect inseamna o societate comerciala rezidenta in Romania,
constituita de Investitori si Autoritatea publica, care urmeaza sa fie infiintata in baza
legilor romanesti, cu sediul in Bucuresti, avand drept unic scop proiectarea, finantarea,
constructia, exploatarea, intretinerea si transferul Centrului Dambovita;

- Noi Investitori — Elbit, Plaza Centers Europe $i1 Cenk.

- Drepturile si obligatiile Companiei de Proiect inseamna toate drepturile si obligatiile
conferite Companiei de Proiect ca urmare a prezentului contract;

- Contractele de proiect inscamna orice contract incheiat de Compania de Proiect cu
terti pentru realizarea acestui contract;

- Centrul Dambovita - constructia existenta finalizata, inclusiv reconversia functionala a
Amplasamentului Initial si Amplasamentului Suplimentar, adaptate pentru o functiune
complexa urbana.

- Centrul Dimbovita — Plan General — planul care detaliazi etapele de dezvoltare a
Proiectului Ddmbovita anexat la prezentul ca Anexa 1, care va inlocui Anexa 1 la
Contract. Partile inteleg ca toate referirile la tema proiectului din Contractul aprobat prin
HG 304/2003 vor 11 inlocuite cu referiri la Centrul Dambovita — Planul General.

- Cladirea Autoritiitii Publice — clddirea cu o suprafatd utila de 11.000 m” (detaliile
privind suprafata construita urmeaza a fi stabilite prin proiectul tehnic) cu destinatia de



spatiu de birouri (din care o suprafata de 10.500 m” va fi construita deasupra solului, in

timp ce 500 m” pot fi construiti la subsol in masura in care prevederile legale referitoare

la conditiile tchnice de constructii permit acest lucru) plus o parcare subterana de 2.000

m?, care va fi construitds de Compania de Proiect in beneficiul Autoritatii Publice pe

Amplasamentul Suplimentar si care va 1 proprietatea Statulul Romén.

- Amplasament Initial Inseamnd amplasamentul situat in Municipiul Bucuresti,

delimitat de strdzile Splaiul Independenter, Constantin Noica, Calea Plevnei si Stirbet

Voda, inscris in Cartea Funciard nr. 33043 a Sectorului 1, Bucuresti, si alcatuit din:

(a) Cladire Existentd (nr. cadastral 14399/2), suprafatd construitd (la sol) de 35.597 m’,
suprafatd totala construitd de 114.947 m?. proprietate privati a Statului Romén si in
legaturd cu care s-au constituit Drepturile asupra Amplasamentului Initial ale
Companiei de Proiect;

(b) Teren cu nr. cadastral 14399/3, cu o suprafatd de 91.947 m’, proprietate privatd a
Statului Roman, aflat in administrarea Companiei de Proiect, in legaturd cu care s-
au constituit Drepturile asupra Terenului ale Companiei de Proiect. - Proiectul
Dambovita inseamna executarea lucrarilor de construire, reconstruire, consolidare,
modificare, extindere, schimbare de destinatic sau de reparare a constructiilor de
orice fel, precum si a instalatiilor aferente acestora;

- Etapele Proiectului Dambovita — ctapele specificate In Anexa 2.

- Proiectul Dambovita inseamna executarea lucrarilor de construire, reconstruire,
consolidare, modificare, extindere, schimbare de destinatie sau de reparare a
constructiilor de orice fel, precum si a instalatiilor aferente acestora;

- Dovada drepturilor de administrare a amplasamentului inseamna hotararea
autoritatii competente, ce va fl acordata in favoarea Companiei de Proiect in scris st care
va atesta drepturile de administrare a amplasamentului;

-Autoritate Publici — Ministerul Transporturilor, Constructiilor §i Turismului la data
semnarii  Actului  Aditional, sau entitatea guvernamentala care preia atributiile
Ministerului Transporturilor, Constructiilor si Turismului In orice moment, indiferent de
denumirea oficiald a acesteia.

- Active majore inseamna toate cladirile, utilajele, echipamentele, inventarul si
instalatiile auxiliare constructici, necesare operarii si intretinerii acesteia, impreuna cu
intreaga proprietate necorporala, terenul si drepturile de administrare a terenului in
legatura cu aceasta;

- Anexe inseamna Anexele 1 s1 2.

- Data Transferului inseamnd ziua urmatoare dupd ultima zi a Durater Contractulu,
pentru Amplasamentul Initial. si maxim 10 zile de la finalizarea Cladirii Autoritatii
Publice pentru Amplasamentul Suplimentar ¢i Clddirea Autoritdtii Publice (data
finalizarii fiind data semndrii procesului verbal de receptie la incheierea lucrarilor pentru
Cladirea Autoritatii Publice).

- Utilitati inseamna facilitatile legate de reteaua tehnico-edilitara, precum apa, gazele,
electricitatea, instalatiile de evacuare, canalizarea si comunicatiile, inclusiv
telecomunicatiile, indiferent daca sunt proprietate publica, privata sau de alta natura;

- Retele tehnico-edilitare inseamna orice cablu electric, cablu telefonic sau orice cablu
folosit in comunicatii, orice aparat de telecomunicatii, orice conducta folosita pentru
aprovizionarea cu apa, gaz sau petrol ori pentru evacuare sau canalizare, impreuna cu



orice teava pentru asemenea cabluri sau conducte ori orice aparat sau lucrare auxiliara
unor asemenea cabluri, aparate, conducte sau tevi;

- TVA inseamna taxa pe valoarea adaugata conform legislatiei romane;

- An inseamna anul calendaristic.

1.2. In prezentul contract, in afara de cazul in care contextul impune altfel:

a) referirile la persoane vor include persoane individuale, societati (indiferent unde sunt
inmatriculate), asociatii si parteneriate neinmatriculate;

b) titlurile sunt incluse numai din motive de simplificare si nu vor afecta interpretarea
contractului;

¢) referirile la un gen includ toate genurile;

d) orice referire la o lege sau o prevedere statutara inseamna o referire la aceasta, asa
cum a fost sau cum poate fi periodic amendata, modificata sau republicata;

e) orice referire la un document in forma acceptata se face la acea forma a
documentului care este acceptata de parti, in vederea identificarii initiate de fiecare dintre
ele sau in numele lor.

1.3. Anexele includ anexele 1 si 2 si sunt parte a prezentului Contract.

ARTICOLUL 2: Scopul si obiectul contractului

Contractul are drept unic scop proiectarea, finantarea, constructia, exploatarea,
intretinerea si transferul Centrului Dambovita. Partile la prezentul contract sunt de acord
sa autorizeze Compania de Proiect sa realizeze lucrarile de constructie necesare pe
amplasament, conform termenelor si conditiilor prevazute in anexa 1. Compania de
Proiect are toate drepturile sa foloseasca, sa opereze, sa beneficieze si sa administreze
intregul Proiect Dambovita in vederea realizarii activitatilor de afaceri pe perioada
contractului.

ARTICOLUL 3: Drepturi de administrare si exploatare a amplasamentului

3.1. Compania de Proiect, dupa preluarea amplasamentului, va intreprinde activitati de
proiectare, reabilitare, construire, operare si exploatare a Centrului Dambovita.

Pentru evitarea oricdrei confuzii, Compania de Proiect poate incheia contracte de
orice naturd pentru finantarea, proicctarea, construirea, operarca. intrefinerea si
exploatarea Proiectului Dambovita cu respectarea prezentului Contract si a legislatiel
aplicabile.

3.2. Autoritatea publica va pune amplasamentul la dispozitia Companiei de Proiect in
vederea reabilitarii si realizarii constructiilor relevante, fara plata vreunei sume de catre
Compania de Proiect, pe perioada contractului.

3.3. Conform celor prevazute in prezentul Contract, toate costurile efectuate de citre
Compania de Proiect in legiturd cu Proiectul vor fi suportate de Compania de Proiect,
care va fi responsabild, Impreund cu Investitoril, de obtinerea tuturor finantrilor
necesare, inclusiv a tuturor facilititilor financiare, al cdror total se ridicd la un nivel
minim de 130 milioane dolari SUA.

3.4. Autoritatea publica va asigura transferul drepturilor de administrare a
amplasamentului Companiei de Proiect, conform legislatiei aplicabile si conditiilor



prevazute in prezentul contract, inclusiv inscrierea la biroul de carte funciara
corespunzator si acordarea dovezii drepturilor de administrare a amplasamentului.

3.5. Autoritatea publica se va asigura ca intregul acces necesar catre si de la
amplasament sa fie pus la dispozitia Companiei de Proiect, a persoanelor asociate,
salariatilor, contractantilor, subcontractantilor si consilierilor sai si ca toate utilitatile
necesare sa fie disponibile pe amplasament, in masura in care sunt necesare pentru
reabilitarea, constructia si dezvoltarea Proiectului.

3.6. Compania de Proiect va fi raspunzatoare de importul si transportul echipamentului
la amplasament, in timp ce Autoritatea publica va sprijini Compania de Proiect sa obtina
permisele si autorizatiile, agrementele tehnice, certificatul de urbanism si autorizatiile de
construire, referitoare la facilitati, constructie, functionare, si alte permise, aprobari si
autorizatii pentru Proiect, precum si vizele si permisele de munca pentru personalul
strain, recrutarea fortei de munca locale, cu respectarea tuturor reglementarilor locale, si
altele, in conformitate cu competentele sale.

3.7. Toate cheltuielile efectuate de Autoritatea publica, fara insa a se limita la ele,
privind taxele de transfer al dreptului de administrare asupra terenului vor fi suportate de
Autoritatea publica.

3.8. Cu incepere de la data prezentului contract si pana la data transferului, Compania
de Proiect va avea, in mod direct sau indirect, in administrare amplasamentul, precum si
toate instalatiile, echipamentele fixe, masinile si utilajele aflate pe amplasament sau
folosite in legatura cu amplasamentul si care au fost furnizate de ea sau pe cheltuiala sa si
va avea dreptul de a folosi, de a opera si de a administra amplasamentul in scopul
desfasurarii activitatii de afaceri.

3.9. La Data Transterului, Amplasamentul Initial, precum si toate bunurile create in
cadrul Proiectului vor 11 transferate de drept Autoritdtit Publice, cu tithu gratuit. In stare
buni, exploatabile st libere de orice sarcini sau obligatii.

3.10. Partile la prezentul contract vor colabora in vederea realizarii obiectivelor
prezentului contract si a indeplinirii de catre fiecare dintre partile la acest contract a
obligatiilor respective care le revin in baza acestuia.

3.11. Toate drepturile atribuite Companiei de Proiect ca urmare a acestui contract sunt
exclusiv ale Companiei de Proiect pe perioada contractului. Autoritatea publica va lua
masuri ca nici unul dintre drepturi sa nu fie atribuit vreunei alte persoane.

3.12. Autoritatea publica garanteaza in mod irevocabil ca nu va emite acte normative,
potrivit competentei sale, care ar determina invalidarea partiala sau totala a prezentului
contract si pot da nastere oricarui fel de obstructii temporare sau permanente in legatura
cu activitatile de afaceri.

3.13. Drepturile asupra Terenului si Drepturile asupra Amplasamentului Initial sunt
acordate Companiei de Proiect pe intreaga Durata a Contractului.

3.14. Indiferent de modul In care Amplasamentul Initial este in prezent inregistrat in
cartea funciard, Amplasamentul Initial poate fi dezmembrat in mai multe loturi, conform
destinatiei stabilite pentru acestea in coformitate cu prevederile detaliate in cadrul Centrul
Dambovita — Planul General. Partile convin ca dezmembrarea Amplasamentului Initial in
cadrul Proiectului Dambovita poate fi realizata de catre Compania de Protect. iar
Autoritatea Publicd se obliga sa sprijine Compania de Proiect in intocmirea actelor
necesare i a formalitdtilor de Inregistrare necesare In acest sens, fird a afecta dreptul de
proprietate a statului. Dezmembrarea nu va afecta drepturile aferente Drepturilor asupra



Amplasamentului Initial sau Drepturilor asupra Terenului sau regimul juridic al loturilor,
prin urmare orice Inregistrare facutd in Cartea Funciard va fi modificati ca urmare a
operafiunilor de dezmembrare efectuate pentru a reflecta faptul ¢d Drepturile asupra
Amplasamentului Initial i Drepturile asupra Terenului apartin Companiei de Proiect cu
privire la fiecare parceld care ar rezulta din operatiunea de dezmembrare.

3.15. Dreptul de vzufruct asupra Cladirii Existente si a Cladirilor Viitoare, asupra
dotérilor, instalatitlor g1 cchipamentelor aferente si incorporate Cladirii Existente si
Cladirilor Viitoare este acordat de cdtre Autoritatea Publicd in favoareca Companiei de
Proiect, In conditiile legii.

3.16. Amplasamentul Suplimentar va fi transferat cu titlu gratuit si pus la dispozitia
Companiei de Proiect in termenul care va fi prevazut de Hotardrea Guvernului la care se
face referire in art. 5.1.2 (i) In scopul construirii Cladirii Autoritatii Publice, iar
Autoritatea Publicd va sprijini Compania de Proiect in legidturd cu inregistrarea
drepturilor sale In cartea funciard. Autoritatea Publicd va furniza Companiei de Proiect
toate documentele, informatiile si sprijinul necesar in vederea obtinerii aprobérilor
prevazute prin lege in legdturd cu construirea Cladirii Autoritatii Publice pe
Amplasamentul Suplimentar

ARTICOLUL 4: Compania de Proiect

4.1. Compania de Proiect va fi infiintata ca o socictate comerciala rezidenta in
Romania, constituita de Investitori si Autoritatea publica, in baza legilor romanesti, cu
sediul in Bucuresti.

4.2. Obiectul de activitate si actul constitutiv ale companiei vor fi in conformitate cu
prevederile prezentului contract.

4.3, Fard a afecta In vreun fel prevederile art. 4.7 de mai jos, Investitorii, direct sau

indirect prin intermediul oricdruia dintre Afiliatii lor, vor detine 83% din pértile sociale
ale Companiei de Proiect, 1ar Autoritatea Publica, direct prin intermediul CNL va detine
15% din partile sociale ale Companiei de Proiect. Asociatii Companiei de Proiect vor
subscrie s1 virsa, conform legil, capitalul social convenit de citre pérti, proportional cu
partile sociale pe care le detin.
In cazul Afiliatilor asupra carora Investitorii detin indirect controlul prin intermediul altor
Afiliati, transferul de parti sociale in cadrul Companiei de Proiect citre acestia se
realizeaza in conditiile legii §7 va fi conditionat de prezentarea catre Autoritatea Publicd a
urmdtoarelor documente:

(ay cazier fiscal (sau documente similare cazierului fiscal. in functie de
jurisdictia in cauza, in masura in care astfel de documente sunt prevazute de
legislatia jurisdictiei respective sau. in cazul in care autoritatile din jurisdictia
in cauzd nu emit astfel de documente. o declaratie din partea unor auditori
financiari independenti de reputatie internationala);

(b) certificate de Tnregistrare la registrul comertului (sau altd entitate similard, in
functie de jurisdictia in cauzd);

(¢) actele constitutive; si

(d)  scrisoare de bonitate din partea unei banci (care sd ateste taptul cé entitatea
in cauzd isi desfagoard tranzactiile comerciale prin intermediul unei bidnci



sau, daca este o societate nou infiinfatd, are un cont bancar deschis la
aceasta),

documente care vor trebui prezentate pentru fiecare entitate prin intermediul céreia
Investitorii exercitd controlul indirect asupra Afiliatului In cauza pentru a arata
indeplinirea criteriilor prevazute in definitia Afiliatilor.

Autoritatea Publicd va comunica aprobarea sau refuzul sdu justificat (in cazul In care
conditiile prevazute de prezentul Contract pentru a avea calitatea de Afiliat nu sunt
indeplinite) in termen de 15 zile de la primirea solicitdrii Investitorului In cauzd, insotitd
de toate documentele mentionate mai sus prin care se demonstreazd existenta valabila a
Afiliatului si detinerea controlului conform definitiei Afiliatilor.

La cererea Autoritatii Publice, Investitorii se obliga s prezinte, in termen de cel mult 15
zile calendaristice de la o astfel de solicitare, structura actionarilor Afiliatilor din care séa
rezulte c¢d Investitorii exercitd controlul direct sau indirect asupra acestora.

4.4, Autoritatea Publica, prin Compania Nationala de Investitii - CNI, va participa la
capitalul social cu aport n naturd constdnd in contravaloarea dreptului de exploatare
asupra clddirilor existente pe o perioadd de 49 de ani incepdnd cu data intrarii in vigoare a
Actului Aditional

4.5, Relatiile dintre asociati vor fi reglementate de Actul Constitutiv al Companiei de
Proiect, asa cum este acesta urmeazd a fi modificat pentru a reflecta prevederile
Contractului, in conditiile legii.

4.6. Autoritatea publica accepta si garanteaza in mod irevocabil ca va numi un singur
(1) membru din minimum 5 (cinci) membri ai consiliului de administratie. Hotdrarile
Adunirii Generale a Asociatilor Companiei de Proiect referitoare la majorarea sau
reducerea capitalului social, dizolvarca sau lichidarea Companiei de Proiect vor fi
adoptate cu votul unanim al tuturor asociatilor, iar celelalte hotardri ale Adunari
Generale a Asociatilor Companiel de Proiect vor {1 adoptate cu majoritate absoluta din
partile sociale ale Companiei de Proiect, indiferent de numarul de asociati, cu respectarea
legislatiei in vigoare.

4.7. Transferul partilor sociale. Posibilitatea Investitorului de a iesi din Contract

(a) Fiecare Investitor sau Afiliatii acestuia vor avea dreptul de a cesiona, in tot
sau in parte. tertilor (pentru claritate, Afiliatii unui Investitor nu sunt terti,
aceastd restrictic netiind aplicabilda Afiliatilor) partile sociale detinute in
cadrul Companiei de Proiect, direct sau indirect, sau partile sociale detinute
de catre Investitori in Afiliatii lor care detin direct sau indirect parti sociale la
Compania de Proiect, cu consimtamantul prealabil al Autoritatii Publice.

(b) In cazul in care un Investitor/Afiliat al acestuia intentioneazi si cesioneze
partile sociale pe care le detine Tn cadrul Companiei de Proiect i are nevoie
de aprobarca Autoritatii Publice in conformitate cu paragraful anterior,
Autoritatea Publicd va actiona cu bund credintd in vederea aprobdrii
substituiril, cu conditia ca: (i) persoana sau persoanele care achizitioneazi
partile sociale respective (,,Entitatea Substituentd™) sd isi asume obligatiile
Investitorului prevazute in prezentul Contract si (ii) persoana respectiva sé tie
constituitd In mod legal si valabil si sd aibd capacitatea tehnicd sau
capacitatea de a mobiliza toate serviciile necesare pentru indeplinirea
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()

(d)

(h)

(1)

obligatiilor din acest Contract si posibilitatea de a asigura tonduri suficiente
pentru a indeplini si a-si asuma obligatiile contractuale pe care Investitorul in
cauzd mai trebuie sa le indeplineasca de la acel moment conform prevederilor
Contractului.

Documentatia carc demonstreazd Indeplinirea conditiei specificate mai sus la
punctul (b)(i1) va consta din documente care sé ateste 1dentitatea Entitatii/lor
Substituenta/e, (acte constitutive), documente care sé evidenfieze profilul
societatil aritdnd domentiile de activitate relevante, experienta relevantd sau
capacitatea de a mobiliza toate serviciile necesare pentru indeplinirea
obligatiilor din acest Contract, rezultatele financiare (situatiile finaciare),
dovada existentei unor resurse financiare necesare pentru a asigura
continuarea executirii obligatiilor contractuale care au mai rimas de executat.

Raspunsul Autoritdtii Publice privind aprobarea sau refuzul transterului va fi
comunicat Investitorilor in termen de maximum 30 de zile calendaristice de la
data depuncrii cdtre Autoritatea Publicd a notificédrii scrise a Investitorilor
prin care se solicitd aprobarea. insotite de toate documentele relevante care
justifica indeplinirea condititlor prevazute la punctul (b)(i1) de mai sus.

In cazul in care Autoritatea Publica nu raspunde in termenul specificat mai
sus de 30 de zile calendaristice, transferul va {i considerat acceptat de cétre
Autoritatea Publica.

In cazul in care Autoritatea Publicd nu acceptd Entitatea Substituentd
propusd, Autoritatea Publicd ii va notifica in scris pe Investitori, detaliind
motivele pentru care refuzd acordarea aprobarii.

In cazul in care Autoritatea Publica consimte la transfer sau nu s¢ primeste
nici un raspuns din partea acesteia In termenul specificat mai sus. transferul
partilor sociale va avea drept efect participarea Entitatii/Entitatilor
Substituent/e la prezentul Contract, avand toate drepturile si obligatiile
prevazute in acesta.

In cazul in care, in conformitate cu prevederile de mai sus, un Investitor
transfera direct sau indirect toate partile sociale detinute in cadrul Companiei
de Proiect, incepand de la data transferului partilor sociale. acel Investitor
este eliberat in mod automat de toate obligatiile si raspunderile contractuale
catre orice Parte, cu exceptia raspunderilor care decurg din sau in legdturd cu
obligatiile contractuale sau indeplinirea acestora de citre Investitor inainte de
data transferului pértilor sociale.

La solicitarea oricdreia dintre Parti, Autoritatea Publicd. Investitorii si
Entitatea Substituenta (atat in cazul prevazut la punctul (g) cat si la punctul
(h) de mai sus) vor incheia toate documentele necesare pentru a reflecta
prevederile mai sus mentionate in 45 de zile de la data depunerii la
Autoritatea Publicd a notificarii scrise a Investitorului prin care se solicitd
consimtamantul.
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ARTICOLUL 5: Conditii precedente/data preinceperii constructiei si intrarea in

vigoare

5.1. Conditiile intrarii in vigoare; data inceperii constructiei

5.1.1. .Prevederile Actului Aditional vor produce efecte de la momentul intrarii in
vigoare a actului normativ prin care se aprobd actul aditional $i semnarca acestuia de

cétre partl.”

5.1.2. Lucririle de demolare la care se face referire in punctul 8 al Anexei 2 - Etapele
Proiectului Dambovita, precum si lucrérile de constructie pentru fiecare Componentd a
Proiectului vor incepe, In conformitate cu Etapele Proiectului Dambovita cu conditia
indeplinirii urmatoarelor conditii:

(1)

(i1)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vil)

acordarea dreptului  de administrare asupra  Amplasamentului
Suplimentar Companiei de Proiect prin Hotardre a Guvernului  in
conformitate cu art. 12 alin. (3) din Ordonanta Guvernului nr. 16/2002,
pentru a permite construirea Cladirii Autoritétii Publice;

fnserierea in cartea funciard in numele Companiei de Proiect si in alte
registre relevante a Drepturilor asupra Terenului, a Drepturilor asupra
Amplasamentului Inifial si a Drepturilor asupra Amplasamentului
Suplimentar, Tn masura in care aceste drepturi sau parti ale acestora sunt
susceptibile de a f1 inscrise In cartea funciard;

Compania de Proiect va face toate demersurile necesare in vederea
realizirii Inscrierilor mentionate mai sus, iar Autoritatea Publicd va
sprijini potrivit competentelor sale s1 obligatiilor din prezentul Contract
Compania de Proiect in vederea realizirii acestor inscrieri.

Predarea Amplasamentului  Suplimentar pentru a da posibilitatea
Companiei de Proiect sd construiascd Cladirea Autoritatii Publice;

Semnarea protocolului de predare-primire a dreptului de administrare
asupra Amplasamentului Suplimentar.

Documentatia de urbanism reprezentatd de PUZ/PUD aferentd Centrul
Déambovita — Planul General transmisd autorititii publice competente a
fost avizata si aprobaté;

Compania de Proiect obtine toate aprobdrile initiale cerute prin lege
pentru  Componenta  corespunzdtoare a  Proiectului.  conform
reglementarilor aplicabile in vigoare, inclusiv, dar fard limitare la,
autorizatii, permise, aprobdri, precontracte ete. (inclusiv modificarile
corespunzdtoare ale documentatiei de urbanism) necesare pentru
dezvoltarea Centrului Dambovita;

Eliberarea  autorizaiilor de  construire  pentru  Componenta
corespunzatoarc a Proiectului.
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5.1.3. Autoritatea Publica gi Investitorii renuntd irevocabil la toate pretentiile de orice
naturd care au legidturd cu Contractul, Investitorit sau Compania de Proiect, care se
bazeazd pe o cauzd anterioarad prezentului Act Aditional.

5.1.4. Partile recunosc cd urmdtoarele operatiuni trebuie indeplinite in vederea
implementarii Proiectului Dambovita:

o))

(ii)

(iif)

realizarea modificdrilor necesare In structura capitalului social al
Companiei de Proiect sau cu privire la asociatii Companici de Proiect
astfel incat sd reflecte participarea Noilor Investitori la Compania de
Proiect, inclusiv, dar fdra a se limita la (1) adoptarea hotararii asociatilor
prin care se aprobd transferul pértilor sociale ale Companiei de Proiect
catre Noii Investitori sau Afiliatii acestora; (ii) revocarea si/sau
desemnarea noilor membri ai Consiliului de Administratie; (iii)
indeplinirea formalitdfilor de inregistrare in legiturd cu aspectele
mentionate anterior;

modificarea Actului Constitutiv al Companiei de Proiect pentru a
reflecta prevederile Contractului si Indeplinirea formalitatilor la
Registrul Comertului, precum st publicarea in Monitorul Oficial;

modificarea capitalului social al Companiei de Proiect dupa cum
urmeazd: capitalul social al Companiei de Proiect va fi suma de
20.666.660 USD, suma de 9.196.661 USD urménd a fi subscrisd in
numerar de catre Noil Investitori (sau Afiliatii acestora), Investitorii
urmand s& detind impreunad 85% din pértile sociale ale Companiei de
Proiect, 1ar suma de 2.169.999 USD urméand a i subscrisd ca aport in
naturd de catre CNI prin contribuirea la capitalul social al Companiei de
Proiect a dreptului de exploatare asupra Cladini Existente pe Intreaga
Durata a Contractului, aceasta urméand sa detind 15% din partile sociale
ale Companiei de Proiect: plata capitalulul social subscris si
indeplinirea formalitatilor de inregistrare la Registrul Comertului a
acelor hot@rdri pentru care sunt prevazute conditii de publicitate, astfel
incat sd se respecte intocmai prevederile cuprinse in Contract:

Aprobarea de cétre organele de conducere sau statutare corespunzatoare
ale Companiei de Proiect a finantarii necesare implementarii Proiectului
Dambovita si a garantiilor aferente;

Transmiterea notificarii prevazute de lege catre autoritatile de
reglementare a raporturilor concurentiale din Romania in legaturd cu
participarea Noilor Investitori in cadrul Companiei de Proiect si
obtinerea tuturor aprobdrilor din partea Consiliului Concurentel, in
mdsura in care acestea sunt necesare.

si orice intdrziere si/sau refuz din partea CNI la adoptarea hotararilor organelor de
conducere sau statutare ale Companiei de Proiect sau contestarea hotararilor organelor de
conducere ale Companiei de Proiect si care au condus la impiedicarea sau intarzierea
realizarii acestor operatiuni vor prelungi in mod corespunzitor termenele pentru
implementarea Proiectului Dambovita, cu conditia ca hotararile organelor de conducere
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sau statutare sa {1 respectat intocmai dispozitiile legale precum si prevederile
Contractului.

ARTICOLUL 6: Dobandirea amplasamentului si utilizarea sa
6.1. Obtinerea drepturilor de administrare a amplasamentului atribuit

Autoritatea publica va asigura transmiterea Companiei de Proiect a drepturilor de
administrare a amplasamentului atribuit, in conditiile legii. Autoritatea publica va permite
Companiei de Proiect accesul la amplasament din momentul semnarii prezentului
contract.

6.2. Alte drepturi imobiliare

Autoritatea publica va sprijini Investitorii sa obtina acordarea catre Compania de Proiect
a drepturilor Companiei de Proiect pentru Proiectul Dambovita (de exemplu, drepturile
temporare si permanente de a instala utilitati, accesul la materiale de constructie si dreptul
de a le extrage etc.).

6.3. Obligatii in sarcina Autoritatii publice si a Companiei de Proiect

a) Autoritatea publica va sprijini racordarea la retelele tehnico-edilitare, respectiv
accesul la drumurile catre amplasament, precum si alte asemenea lucrari care sunt
necesare pentru realizarea si finalizarea Proiectului.

b) Autoritatea publica are obligatia:

(i) sa ia masuri ca toate utilitatile existente pentru Proiect sa fie puse la dispozitia
Companiei de Proiect la un tarif echitabil si in conditii care sa nu fie mai putin favorabile
Companiei de Proiect decat conditiile de care beneficiaza clientii comerciali pentru
utilitati asemanatoare;

(i) sa sprijine conectarea la utilitati pentru Compania de Proiect;

(iii) sa faca toate eforturile rezonabile pentru a ajuta Compania de Proiect sa faciliteze
reamplasarea sau adaptarea utilitatilor.

¢) In conformitate cu lit. a) si b), Compania de Proiect are obligatia:

(i) sa obtina pe propria cheltuiala racordarea la toate utilitatile de care are nevoie pentru
indeplinirea obligatiilor care ii revin in baza prezentului contract;

(ii) sa plateasca toate utilitatile care au legatura cu Proiectul;

(iii) sa reamplaseze sau sa adapteze utilitatile pe propria cheltuiala, dupa cum o impune
Proiectul.

ARTICOLUL 7: Continutul constructiei Centrului Dambovita
7.1 Compania de Proiect va reabilita si va construi Amplasamentul Initial si
Amplasamentul Suplimentar in conformitate cu Centrul Dambovita - Planul General. ce

reprezintd Anexa 1 la Contract, $i in conformitate cu celelalte prevederi ale prezentului
Contract.
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7.2 Compania de Proiect poate modifica planurile si poate efectua orice modificare la
interiorul cladirilor, inclusiv demolarea structurii interioare a Cladirii Existente, cu
exceptia fatadei acesteia, In conditiile referitoare la modificarea planurilor prevazute la
articolul 8.4.

7.3 Conform Contractului, Compania de Proiect va construi Cladirea Autoritétii Publice
ca parte a Proiectului Dambovita, pe Amplasamentul Suplimentar conform prezentului
Contract si specificatitlor Centrul Dadmbovita — Planul General in termen de cel mult 24
de luni de la data Inceperii constructiei, astfel cum acest termen poate fi prelungit potrivit
prezentului Contract. Autoritatea Publicd va transfera catre Compania de Proiect
Drepturile referitoare la Amplasamentul Suplimentar. Cladirea Autoritdtii Publice va
avea drept destinatie spatii/birouri administrative pentru autoritdfile publice, proprietarul
fiind Statul roman — prin Autoritatea Publicd sau altd entitate desemnata In acest scop sau
un succesor al Autoritdtii Publice.

Partile convin ca respectivul cost pentru constructia Cladirii Autoritatii Publice reprezintd
un cost al Proiectului Ddmbovita asumat de Compania de Proiect, cu precizarea c@ acest
cost este acceptat de catre Investitori si Compania de Proiect ca un cost pentru
dezvoltarea Proiectului Dambovita Center care urmeaza a {i recuperat din veniturile care
urmeazd a fi generate de Proiectul Dambovita pe Durata Contractului.

Pentru dezvoltarea coerentd a Proiectului Dambovita, lucririle de constructie pentru
Cladirea Autoritatii Publice vor Incepe numai simultan cu lucrarile de constructie pentru
celelalte parti ale Componentei A (si nu inainte), dupa obtinerea tuturor autorizatiilor si
aprobdrilor necesare pentru Componenta A. In cazul in care autorizatia de construire sau
alte aprobari necesare pentru Cladirea Autorititii Publice nu au fost obtinute pini la data
respectiva si toate celelalte autorizatii i aprobari pentru Componenta A au fost obtinute,
Compania de Proiect poate incepe lucrarile de constructii pentru celelalte pirti ale
Componentei A. Compania de Proicct va fi obligatd sd inceapa lucrdrile de constructie
pentru Cladirea Autoritatii Publice dupd obtinerea autorizatiel de construire pentru
aceasta in conformitate cu programul specificat in Etapele Proiectului Dambovita (Anexa
2) care va fi aplicat in consecintd™.

ARTICOLUL 8: Proiectare

8. Etapele procesului de proiectare, modificare a cerintelor de urbanism si procesul de
constructie

8.1. Cerinte de proiectare

Compania de Proiect va intoemi planurile pentru Proiectul Ddmbovita in conformitate cu
Centrul Dambovita — Planul General, in vederea dezvoltdrii unei functii urbane
complexe, prestigioase, In conformitate cu etapele proiectului convenite pentru
dezvoltarea Proiectului Dambovita.

8.2.Pregatirea si prezentarea documentatiei de urbanism
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a) Modificarea regulamentelor de urbanism

Compania de Proiect va pregdti si va depune pentru aprobare (inclusiv pentru obtinerea
avizelor si/sau acordurilor corespunzitoare) documentatia de urbanism (PUZ sau PUD,
dupd caz) necesard pentru asigurarea dezvoltarii Proiectului Dambovita in conformitate
cu Centrul Démbovita — Planul General, cu Etapele Proiectului Dambovita si cu
prevederile legale.

In cazul in care orice amendamente si/sau restrictii impuse de citre autoritatile locale
competente cu privire la documentatia de urbanism propusd sau documentaia de
urbanism propusa nu este aprobati, desi aceasta respecta intocmai reglementarile legale
aplicabile:

(1) Modificarile relevante vor 11 incluse 11 Centrul Dambovita — Planul
General iar Partile convin cé acesta va {1 modificat In consecintd; sau

(i1) Executarea de citre Investitori a obligatitlor legate de continuarea
lucrarilor de constructie, a céror implementare depinde de solutitle
permise prin documentatia de urbanism, va fi suspendatd pana cand
documentatia de urbanism propusd va fi aprobati de catre autoritatea
competenta.

b) Termene

Compania de Proiect va pregéti intreaga documentatic de urbanism necesard in
conformitate cu Etapele Proiectului.

8.3. Pregatirea si depunerea proiectelor si specificatiilor tehnice pentru Proiect
(a) Intocmirea Documentatiei Tehnice
Compania de Proiect va intocmi si pune la dispozitia Autoritdtii Publice in vederea
analizei $1 aprobarii:

(1) Proiectul Tehnic:

(i1) Specificatiile Tehnice

(iii)  Fundamentarea financiara pentru Cladirea Ixistenta. Cladirile

Viitoare si Cladirea Autoritatii Publice
(,.Documentatia Tehnicd”)
in conformitate cu (i) standardele aplicabile pentru Intocmirea documentelor
corespunzitoare si (i) Centrul Dambovita — Planul General (cu variantele care pot aparea
in procesul de obtinere a reglementarilor de urbanism corespunzitoare, inclusiv
modificdrile impuse de acestea).
Documentatia Tehnicd pentru Centrul Déambovita va {1 intocmitd pe baza expertizel
comerciale si tehnice a Companiei de Proiect, cu mentiunea ¢ numai in cazul Cladirnii
Autoritatii Publice, Documentatia Tehnicd va include sugestiile Autoritdtii Publice,
respectiv. sugestiile organismelor competente referitoare la organizarea spatitlor de
birouri in vederea utilizarii Cladirii Autoritatii Publice. Autoritatea Publicd va furniza
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sugestiile Tn termen de 14 zile de la data la care a fost prezentatd pentru revizuire prima
Documentatie Tehnica pentru Clddirea Autoritafii Publice.

Pentru evitarea neintelegerilor, Partile convin ¢d orice element al Documentatiei Tehnice
poate contine solutii alternative si/sau flexibile a cdror implementare finald (respectiv
selectarca unei solutil in locul alteia prezentate in cadrul Documentatiei Tehnice) este
decisd si aleasd de Investitori si/sau de Compania de Proiect, cu exceptia Cladirii
Autoritatii Publice, cand implementarea solutiilor tehnice alternative presupune acordul
din partea Autoritdtii Publice.

(b) Aprobarea Documentatiei Tehnice

Autoritatea Publicd va analiza in cel mai scurt timp/prompt Documentatia Tehnica
trimisd din perspectiva respectarii prevederilor din Centrul Dambovita — Planul General
(cu modificdrile care pot aparea in procesul de modificare a indicatorilor de urbanism
relevanti) si cerintelor tehnice de constructie. Autoritatea Publicd poate solicita clarificari
sau poate trimite notificari referitoare la lipsa de contformitate cu standardele specificate
si/sau prevederile legale. cu conditia ca aceste solicitdri de clarificari/notificart:

(1) Sd fie facute in scris si, In cazul unei notificari privind lipsa de
conformitate, sd fic prezentate pe larg cauzele lipsei de conformitate
precum si sugestiile Autoritatii Publice pentru ca elementul respectiv sd
devina conform;

(11) Sa cuprinda oricare si toate aspectele neclare/neconforme care sunt
prezente in cadrul Documentatiei Tehnice transmise spre revizuire;

(iii)  Sa tind cont de cxplicatiile si/sau comentariile $1 motivele
prezentate de Investitori si/sau Compania de Proiect pe parcursul pregatirii
Documentatiei Tehnice; s
(iv)  Sa fie trimise in maximum 20 de zile calendaristice de la primirea
Documentatiei Tehnice.
In cazul in care o notificare privind clarificérile si/sau lipsa de conformitate nu este
transmisd Companiei de Proiect in termenul de mai sus, Documentatia Tehnica este
consideratd din toate punctele de vedere aprobatd de citre Autoritatea Publica.
In cazul in care Compania de Proiect a primit o notificare din partea Autorititii de Proiect
in conformitate cu punctele (1) ~ (iv) de mai sus:
M Va furniza clarificarea corespunzitoare (sau va reformula
clarificéarile deja furnizate),
(i)  Va modifica elementul corespunzitor al Documentatiei Tehnice
(sau 1si va reformula punctul de vedere cu privire la conformitatea
elementului respectiv din Documentatia Tehnica. prezentand argumente
Autoritatii Publice) si il va furniza Autoritatii Publice.
cu mentiunea cd respectivele clarificari si/sau modificdri vor fi realizate pe cheltuiala
Companiei de Prolect.

(c) Termene
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Compania de Protect va pregti Intreaga Documentatie Tehnicd in conformitate cu
Etapele Proiectulul Dambovita.

8.4. Dreptul Companiei de Proiect de a modifica Documentatia Tehnica

-----

inainte de inceperea constructiel, fie, daca este cazul. pe parcurs, pe baza expertizei sale
comerciale si/sau functionale, cu conditia ca modificarile Documentatiei Tehnice
referitoare la structura sau fatada cladirilor sa fie trimise spre aprobare Autoritatii Publice
cu cel putin 15 zile calendaristice inainte de implementarea modificirii respective,

In cazul in care Autoritatea Publicd nu se opune modificdrii structurii sau fatadei in
termen de 15 zile calendaristice de la primirea propunerii, modificarea va fi considerati
aprobatd din toate punctele de vedere.

8.5. Responsabilitatea Companiei de Proiect

Investitorii st Autoritatea Publicd convin gi consimt ¢d executarca Proiectului Dambovita
(incluzind fezabilitatea tehnicd. capacitatea operationald si siguranta in exploatare) este
incredintatd Companiei de Proiect.

ARTICOLUL 9: Lucrari de constructie

9.1  Responsabilitatea pentru constructie

Compania de Proiect va efectua toate lucrdrile de constructie a Centrului Dambovita
asumindu-gi cheltuielile si riscurile. Aceste lucrdarnt vor i efectuate conform Centrul
Déambovita — Planul General si Etapele Proiectului Dambovita.

9.2 Inceperea lucrarilor de constructie

Compania de Proiect va incepe lucrdrile de constructie pentru Componenta A a
Proiectului Dambovita, cu respectarea conditiilor prezentate in art. 5.1., in conformitate
cu Etapele Proiectului Dambovita.

Cu toate acestea, Compania de Proiect va Tncepe lucrarile legate de dezvoltarea Centrului
Déambovita conform urmatorului program general:

(a) Pregdtirea 1 depunerea spre aprobare (in vederea emiterii
autorizatiei relevante) a documentatiei necesare pentru realizarea lucrédrilor
de organizare a santierului — in termen de 21 de zile calendaristice de la
intrarea in vigoare a actului normativ pentru aprobarea Actului Aditional,
lucrari care vor {1 incepute In termen de 5 zile calendaristice de la data la
care este obtinuta o autorizatie de organizare de santier valabila;

(b) Pregitirea i depunerea spre aprobare (in vederca emiteril
autorizatiei relevante) a documentatiel pentru lucrarile de demolare
exterioare — in termen de 60 de zile calendaristice de la intrarea in vigoare
a actulul normativ pentru aprobarea Actului Aditional, lucrdri care vor f1
incepute in termen de 14 zile calendaristice de la data la care este obtinutd
o autorizatie de desfiintare valabild;
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(¢) Pregatirea si depunerea spre aprobare (in vederca emiterii
autorizatiei relevante) pentru demolarea structurii interioare - in termen de
90 de zile calendaristice de la intrarea Tn vigoare a actului normativ pentru
aprobarea Actului Aditional, lucrdri care vor fi ncepute In termene de 14
zile calendaristice de la data la care este obtinutd o autorizatie de
desfiintare valabild;

(d) Pregdtirea 1 depunerea spre aprobare (in vederea emiterii
autorizatiei relevante) a documentatiei aferente lucririlor de constructie
legate de excavare, realizarca peretilor de consolidare a subsolului si
lucrérile de fundatie — in termen de 180 de zile calendaristice de la intrarea
in vigoare a actului normativ pentru aprobarea Actului Aditional, lucrari
care vor {i incepute in termen de 30 zile calendaristice de la data la care
este obtinutd o autorizatie de construire valabila.

Pentru clarificare in legdtura cu interpretarea acestor obligatii:

(a) Operatiunile st termenele marcate cu ,,0” in Anexa privind Etapele Prolectulul
Déambovita vor fi calculate Tncepdnd cu data la care Actul Aditional intrd in vigoare.
Partile convin ca in cazul nepredarii amplasamentului la care s¢ face referire la art.
5.1.2 (ii1) sau neaprobarii PUZ/PUD, Partile vor conveni cu buna-credinta pasii ce
trebuie intreprinsi in continuare.

(b) Operatiunile i termenele care depind de obtinerea de catre Compania de Proiect a
permiselor, autorizatiilor, aprobarilor (inclusiv, dar fara limitare la PUZ, PUD sau orice
autorizatie de demolare sau de construire, precum si aprobarea sau aprobarea implicita
a Documentatiei Tehnice) vor fi calculate de la data obtincrii  autorizafiei
corespunzitoare. Intdrzierea in obtinerea autorizatiilor corespunzitoare din cauze ce tin
de autoritdfile competente va prelungi toate termenele corespunzatoare specificate In
prezenta, intdrziere care nu se datoreazi culpei Companiei de Proiect sau Investtorilor,
caz 1n care nu se vor datora penalitati.

9.3  Programul de Constructie
(a) Etapele Proiectului Dambovita
Programul ¢1 planificarea constructiei pentru  Proiectul Dambovita, cuprinzind

activitatile, ordinea si durata acestora. planificate pentru realizarca fiecdrei Elape. sunt
prezentate in Anexa 2 - Etapele Proiectului pentru Proiectul Dambovita.
(b) Modificari
Compania de Proiect poate in orice moment s propuna Autoritatii Publice modificarea
Etapelor Proiectului pentru aprobare, respectand graficele si conditiile temporale
referitoare la modificirile stipulate in articolul 8 din Contract.
9.4 Intarzieri anticipate ale constructiei
Daca in orice moment Compania de Proiect estimeazd 1n mod rezonabil céd Lucrarile
de Constructie nu vor reusi sa respecte oricare dintre Etapele Proiectului Dambovita
la Data speciticatd pentru Etapa respectivd a Proiectului, Compania de Proiect va
informa imediat Autoritatea Publicd printr-o notificare scrisd, care sd descrie
urmdtoarele aspecte suficient de detaliat:
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(1) Etapa Proiectului care nu a fost finalizatd sau care se estimeaza sa nu fie
finalizati;

(it) Cauzele Intarzierii sau intirzierii estimate;

(iii)  Intarzierea estimatd (exprimatd in zile) pentru finalizarea Etapei Proiectului si
orice alt impact negativ asupra Lucrdrilor de Constructie, care poate fi prevazut in
mod rezonabil.

9.5. Obligatii de raportare

a) Pana la data finalizarii, Compania de Proiect va prezenta Autoritatii publice un raport
trimestrial (la sfarsitul lunii care urmeaza dupa trimestrul respectiv) asupra evolutiei
proiectarii si constructiei Proiectului Dambovita. Acest raport va descrie in amanunt
lucrarile de constructie realizate sau in curs de realizare, comparativ cu calendarul
Proiectului, si acele probleme pe care Autoritatea publica le poate cere in mod rezonabil.

b) Imediat dupa data finalizarii, Compania de Proiect va furniza Autoritatii publice
cartea tehnica a constructiei.

9.6. Calitatea lucrarilor de constructie; alte obligatii generale ale Companiei de Proiect

Compania de Proiect are urmatoarele obligatii:

a) sa reabiliteze, sa construiasca si sa dezvolte Centrul Dambovita pe amplasament:

(1) in conformitate cu tema de proiectare si toate celelalte planse aplicabile, cu planurile
tehnice revazute si aprobate si fata de care Autoritatea publica nu a avut obiectii si cu
proiectul tehnic predat Autoritatii publice;

(i) in conformitate cu practicile tehnice si de operare prudente, intr-un mod
corespunzator si profesional, folosind materiale si echipamente de buna calitate si bine
intretinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

(1i1) intr-un cadru operational sigur, luand toate masurile necesare pentru a asigura un
control corespunzator al poluarii si alte masuri de protectie 2 mediului in conformitate cu
legile si reglementarile in vigoare;

(iv) intr-un mod care sa minimizeze intreruperile st alte inconveniente pentru public,
rezidenti si activitatea de afaceri (in caz ca exista) din vecinatatea Centrului Dambovita;

b) sa intocmeasca cartea tehnica a constructiei.

9.7. Principalele obligatii ale Autoritatii publice in timpul etapei de constructie

Autoritatea publica are urmatoarele obligatii:

a) sa asiste Compania de Proiect in limitele competentelor sale in raporturile cu orice
autoritate in legatura cu constructia Centrului Dambovita;

b) sa sprijine obtinerea aprobarilor necesare in legatura cu constructia Centrului
Dambovita, fara a prejudicia standardele stabilite in legatura cu raspunderile sale in art.
5.3;

¢) sa sprijine Compania de Proiect in obtinerea altor aprobari mentionate in prezentul
contract;
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d) sa asigure intregul sprijin necesar Companiei de Proiect pe perioada de constructie.

ARTICOLUL 10: Verificare, control si finalizare
10.1. Monitorizare si verificare

a) Autoritatea publica va fi indreptatita ca pe baza unei notificari rezonabile transmise
Companiei de Proiect sa monitorizeze constructia Proiectului Dambovita si sa efectueze
teste pentru a verifica calitatea realizarii constructiilor pe amplasament, in conformitate
cu prevederile legale romane. Monitorizarea si verificarea vor fi intreprinse in asa fel
incat sa minimizeze amestecul inevitabil in derularea constructiei.

b) Toate costurile unor astfel de monitorizari si verificari vor fi suportate de Autoritatea
publica, in afara de cazul in care rezultatele oricaror verificari arata ca vreo lucrare, vreun
material sau echipament nu este in conformitate cu contractul. Intr-un astfel de caz toate
cheltuielile legate de verificarile respective vor fi de indata rambursate Autoritatii
publice.

10.2. Inspectia dupa Finalizarc

Finalizarea unui obiectiv, parte a unei Componente a Proiectului Dambovita. este
considerata a fi realizata la momentul la care Compania de Proiect incheie procesul-
verbal de receptie la terminarea lucririlor de constructic conform Hotararii Guvernului
nr. 273/1994 privind aprobarca Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii si
instalatii aferente acestora, cu modificdrile si completarile ulterioare, sau orice alta
reglementare aplicabila la acel moment cu privire la terminarea lucrirtlor de constructie.
Autoritatea Publica va organiza imediat ce este posibil si in orice moment in termenul de
treizect (30) de zile calendaristice dupa ce o Notificare de Finalizare este transmisd de
catre Compania de Proiect Autoritatii Publice, o inspectie a obiectivului/pariii {inalizate a
Componentei corespunzitoare a Proiectului Dambovita pentru a confirma dacad Lucrérile
de Constructic pentru Componenta respectiva (sau parte a Componentei) au fost
finalizate in mod substantial in conformitate cu Documentatia Tehnica, cu mentiunea ca.
in cazul in care Autoritatea Publica, din culpa sa. amand sau Intarzie realizarca inspectiei
respective cu mal mult de 30 de zile de la data primirii Notificarii de Finalizare, atestarea
la care se face referire in art. 10.3 va fi considerat emis. O Notificare de Finalizare va fi
transmisd dupd finalizarea Componentei respective sau a unui obiectiv/a unei parti a unei
Componente a Proiectului. Pértile vor coopera pentru inscrierea in mod prompt in cartea
funciard si in orice alte registre relevante a drepturilor Partilor asupra fiecdrui obiectiv
finalizat.

10.3. Atestarea finalizarii

Daca controlul dupa finalizare mentionat in art. 10.2 a confirmat ca lucrarile de
constructie pentru Proiectul Dambovita au fost substantial incheiate conform cerintelor,
Autoritatea publica va elibera, in termen de 10 (zece) zile de la data controlului respectiv,

o atestare in acest scop.

10.4. Receptiile pe etape de realizare si receptia finala
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10.4.1. Receptia lucrarilor pentru Proiectul Dambovita se va face in conformitate cu
prevederile Hotararii Guvernului nr. 273/1994 privind aprobarea Regulamentului de
receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente acestora.

10.4.2. Compania de Proiect va avea dreptul sa puna in functiune partial Centrul
Dambovita pe masura finalizarii fiecarei etape de constructie. Receptia fiecarei asemenea
finalizari partiale se va face in conformitate cu art. 10.4.1.

ARTICOLUL 11: Intarzieri in constructie si prelungirea duratei

11.1. Prelungirea termenului

Compania de Proiect va avea dreptul la o prelungire a termenelor de indeplinire a
obligatiilor fixate ca urmare a unei intdrzieri cauzate de unul dintre urmatoarele
evenimente. care va f1 notificat Autoritatii Publice:

(1)

(i11)

(iv)

O incélcare a Contractului de catre Autoritatea Publicd care a dus
la o astfel de intarziere (inclusiv exercitarea abuzivd a drepturilor
sale asumate 1n baza prezentului Contract sau amdlnarea
nerezonabila a aprobirilor sau avizelor necesare); sau

o modificare a Documentatiel Tehnice facute ca urmare a unei
sugestii corespunzatoare a Autoritdtii Publice i care este de asa
naturd incat va conduce la prelungirea termenelor de pregitire a
PUZ/PUD relevante (in cazul in care modificarile solicitate de
Autoritatea Publicd vor influenta procedurile de pregitire a
PUZ/PUD) sau in cazul in care PUZ/PUD aprobat impune
modificari ale Documentatiei Tehnice; sau

o Modificare a Legilor, asa cum e definita in art. 1.1, care
afecteaza executarea la timp si in mod corespunzitor a obligatiilor
din prezentul Contract; sau

Orice intarziere si/sau refuz al unei autoritdti publice competente
in emiterca unei aprobdri, aviz sau permis necesar pentru
implementarea legala a Lucrarilor de Constructic sau care are
legaturd cu Compania de Proiect, cu conditia ca documentatia
depusd pentru obtinerea acelei aprobari. aviz sau permis sd fi
respectat intocmai toate dispozitiile legale aplicabile la data
intocmirii acestei documentatii;

$i

pentru evitarea oricarei neclaritati (si indiferent de estimarea de
buna credintd ca procedurile de modificare a regulamentelor de
urbanism se vor incadra in orarul prezentat in Etapele Protectului
Dambovita), Investitorii si/sau Compania de Proiect nu vor fi
raspunzdtori pentru Intdrzierea Inceperil constructici §i a
finalizarii Proiectului Dadmbovita daca intdrzierca respectivd este
cauzatda de Intarzierca autoritdtii competente n aprobarea
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)

(vi)

(vil)

(viii)
(ix)

documentatiel de urbanism necesare (inclusiv emiterea avizelor
corespunzatoare pentru aprobare), cu conditia ca aceastd
documentatie sd fi respectat intocmai toate dispozitiile legale
aplicabile la data intocmirii acestei documentatii;

Orice intarziere si/sau refuz din partea CNI la adoptarea
hotararilor organclor de conducere sau statutare ale Companiei de
Proiect sau contestarea hotararilor organelor de conducere sau
statutare ale Companiei de Proiect §i care au condus la
impiedicarca sau intarzierea inceperii. continuarii sau finalizarii
lucrarilor, cu conditia ca hotararile organclor de conducere sau
statutare sd f1 respectat intocmai dispozititle legale precum si
prevederile Contractului;

Actiuni in justitic formulate de orice tert in legiturd cu
Amplasamentul Initial sau Amplasamentul Suplimentar care
conform dispozitiilor legale pot conduce la impiedicarca sau
supendarea lucrarilor de constructie, precum si orice actiuni in
justitie in legatura cu Contractul, cu mentiunea ca Partile convin
ca de buna credinta sa analizeze aceste actiuni si in functie de
consecintele acestor actiuni asupra realizarii Proiectului, sd decida
de comun acord asupra suspendarii sau continuarii lucrdrilor de
constructie in masura in ¢care continuarea este posibila; sau

Identificarca oricarui impediment in legdturd cu Amplasamentul
Initial sau Amplasamentul Suplimentar. spre exemplu retele
tehnice sau alte retele de utilititi s1 facilitat, identificarea
descoperirilor arheologice si/sau a problemelor de mediu legate
de Amplasamentul Initial sau Amplasamentul Suplimentar,
precum si orice impediment In obtinerea accesulul la utilitayl in
parametri necesari pentru dezvoltarea si operarea a Centrului
Déambovita, care au determinat impiedicarea sau suspendarca
lucrarilor de constructie;

Aparitia unui eveniment de Fortd Majord:

Orice alte evenimente care nu se datoreazd Investitorilor sau
Companiei de Proiect si nu au fost determinate in nici un fel de
culpa Investitorilor sau a Companiei de Proiect.

Prelungirea datei de indeplinire a obligatiilor fixate se va stabili de catre Parti de comun

acord..

11.2. Stabilirea cererilor de prelungire a duratei

a) In termen de 15 zile de la primirea notificarii Companiei de Proiect conform art. 11.1,
Partile se vor intalni pentru a stabili prelungirea duratei carc sa fie justificata avand in
vedere imprejurarile respective.

b) Stabilind prelungirea conform lit. a), Autoritatea publica va actiona in mod corect si
rezonabil. Decizia sa va fi deschisa pentru control si rezolvare a disputelor in
conformitate cu prevederile art. 25.
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ARTICOLUL 12: Functionarea si intretinerea Centrului Dambovita

12.1. Obligatiile Companiei de Proiect
Incepand de la data finalizarii si pana la sfarsitul perioadei contractului, Compania de
Proiect va asigura operarea si intretinerea Centrului Dambovita reabilitat, in conformitate
cu conditiile generale de constructie si cu toate legile si reglementarile in vigoare.

12.2. Raportare

Compania de Proiect va adresa anual informari cu privire la functionarea pe care o
asigura in legatura cu Centrul Dambovita reabilitat.

12.3. Siguranta si cazuri de urgenta

Compania de Proiect va lua toate masurile necesare pentru siguranta si securitatea
Centrului Dambovita.

12.4. Inchiderea Centrului Dambovita

Fara a aduce prejudiciu celorlalte drepturi si obligatii care ii revin in cadrul acestui
contract, Compania de Proiect va fi indreptatita sa inchida partial sau in intregime Centrul
Dambovita, din motive de siguranta, prevazute sau urgente, intretinere si curatenie.

ARTICOLUL 13: Contabilitatea Companiei de Proiect

13.1. O societate importanta de audit multinationala va fi angajata anual de catre
Compania de Proiect.

13.2. Standardele Internationale de Contabilitate vor fi aplicabile in ceea ce priveste
tinerea contabilitatii Companiei de Proiect si procedura de auditare.

13.3. Distribuirea profitului se va face pe baza declaratiilor financiare anuale auditate de
catre o societate importanta de audit multinationala, conform Standardelor Internationale
de Contabilitate.

ARTICOLUL 14: Management financiar; declaratii financiare si raportari

14.1. Obligatiile Companiei de Proiect

Compania de Proiect trebuie sa obtina toate fondurile necesare pentru proiectarea,
construirea, operarea si intretinerea Centrului Dambovita in conformitate cu prezentul

contract.

14.2. Declaratii financiare
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14.2.1. Compania de Proiect isi asuma intreaga responsabilitate, pe toata durata
contractului, cu privire la indeplinirea in totalitate a clauzelor contractului privind
conditiile de operare tehnico-economice.

14.2.2. Compania de Proiect va da explicatii cu privire la activitatile sale, pregatind
declaratii financiare, auditari si orice alte informari anuale in legatura cu situatia
financiara a companiei si inaintandu-le Autoritatii publice.

ARTICOLUL 15: Asigurari

Compania de Proiect, pe cheltuiala sa, va incheia si va mentine in vigoare politele de
asigurare necesare in legdturd cu construirea, operarea, intretinerea. mentinerea $i
administrarea Centrului Dambovita pe Durata Contractului. Politele de asigurare:

(a) pentru intreaga perioada a acestui Contract vor desemna Compania de Proiect ca prim
beneficiar al politelor;
in scop de clarificare, dupa expirarca acestui Contract. politele de asigurare vor desemna

P

Autoritatea Publicé ca prim beneficiar al politelor; si

(b)vor putea fi cesionate. cu titlu de garantie, Tn totalitate cétre orice institutie financiara
care finanteaza Proiectul Dambovita.

ARTICOLUL 16: Obligatii generale legate de Autoritatea publica
16.1. Conformitatea cu legea

Autoritatea publica se va conforma tuturor legilor si reglementarilor relevante in legatura
cu indeplinirea obligatiilor care ii revin in baza prezentului contract.

16.2. Acordarea de aprobari si asistenta in legatura cu aprobarile

Facand toate eforturile rezonabile si conformandu-se legilor si reglementarilor relevante,
Autoritatea publica:
a) va acorda Companiet de Proiect, potrivit competentelor jurisdictiei sale, aprobarile
necesare pentru constructia, operarea, intretinerea i administrarea Centrului Dambovita;
b) va ajuta Compania de Proiect sa coordoneze procesul de aprobare in vederea
obtinerii oricaror alte aprobari pe care compania trebuie sa le obtina in baza prezentului
contract.

16.3. Neamestec

a) Cu exceptia cazurilor prevdzute in prezentul Contract sau in legislatia In vigoare,
Autoritatea Publicd nu va interveni in constructia, operarea, intretinerea si administrarea
Proiectului Dambovita

b) Daca Compania de Proiect o cere, Autoritatea publica va face toate eforturile
rezonabile pentru a minimiza orice amestec al unor terte parti in Proiect, inclusiv
amestecul altor autoritati pe perioada contractului.
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16.4. Facilitat

La cererea Investitorilor. Autoritatea Publicd, in limitele competentei sale, cu respectarea
prevedertlor legale din domeniul ajutorului de stat, va depune diligenie astfel incét
Compania de Proiect sd obt{ind si s& beneficieze de toate facilitatile permise de legislatia
in vigoare in legaturd cu Proiectul.

ARTICOLUL 17: Obligatii generale legate de Compania de Proiect
17.1. Conformitatea cu legislatia si reglementarile

Compania de Proiect se va conforma tuturor legilor si reglementarilor relevante in
legatura cu indeplinirea obligatiilor care ii revin in baza prezentului contract.

17.2. Constructia, operarea si intretinerea Centrului Dambovita

Compania de Proiect va pune in aplicare Proiectul pe propria cheltuiala si pe propriul
risc, in conformitate cu prevederile prezentului contract. Compania va investi, va
dezvolta, va proiecta, va finanta, va construi, va incheia, va verifica, va opera, va
administra si va intretine Centrul Dambovita pe perioada contractului, in conformitate cu
prezentul contract.

17.3. Norme de sanatate si siguranta

Compania de Proiect trebuie sa respecte normele st practicile de sanatate si siguranta
relevante cerute de legislatie si reglementari si care sunt aplicabile Proiectului
Dambovita. Compania va respecta toate normele de sanatate si siguranta din cadrul
Sistemului de asigurare a calitatii si din prezentul contract.

17.4. Protectia mediului inconjurator
Compania de Proiect va proteja amplasamentul (inclusiv solul, pamantul, apele de
suprafata si aerul), precum si mediul inconjurator de contaminarea mediului in cursul

constructiei, operarii si intretinerii Centrului Dambovita, pe toata perioada contractului, si
va indeplini alte norme de mediu stabilite de legislatie si reglementari.

17.5. Aprobari

In conformitate cu cele prevazute astfel in mod expres in prezentul contract, Compania de
Proiect va obtine si va pastra toate aprobarile necesare in legatura cu ea insasi si cu
Proiectul, pe propria cheltuiala.

17.6. Protectia obiectelor arheologice, geologice si istorice

Compania de Proiect va lua masuri pentru a proteja obiectele arheologice, geologice si

istorice pe care le poate descoperi pe parcursul constructiei, operarii si intretinerii
Centrului Dambovita.
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17.7. Raspunderea Companiei de Proiect pentru contractanti

Compania de Proiect va fi raspunzatoare de actiunile si omisiunile contractantilor si
angajatilor lor, ca si cum acele actiuni si omisiuni ar fi actiunile si omisiunile Companiei
de Proiect si ale angajatilor sai.

17.8 Construire i returnarea/transferul Cladirii Autoritatii Publice

Compania de Proiect va construi Cladirea Autoritatii Publice pe Amplasamentul
Suplimentar ¢i va transfera Cladirea Autoritdtii Publice si Amplasamentul Suplimentar
Autoritatii Publice Tn termen de 10 zile de la finalizarea lucrarilor de constructie,
respectand Etapele Proiectulul Dambovita. Nepredarea la termen « Cladirii Autoritdtii
Publice din culpa Companiei de Proiect va genera obligatia de platd a penalitatilor in
conformitate cu prevederile pet. 20 din Anexa nr. 2 la prezentul Contract. In situatii
justificate, Pértile pot conveni prelungirea termenului respectiv cu 6 luni, situatie in care
penalizarile vor 1 aplicate numai dupa expirarea termenului de 6 huni.

ARTICOLUL 8: Obligatii si drepturi comune ale Autoritatii publice
si ale Companiei de Proiect

18.1. Dreptul la informatii

Autoritatea publica recunoaste ca informatiile ce ii sunt furnizate de catre Compania de
Proiect reprezinta proprietatea Companiei de Proiect.

18.2. Confidentialitate

a) Autoritatea publica si Compania de Proiect vor pastra confidentialitatea asupra tuturor
informatiilor si documentelor referitoare la Proiect.
b) Autoritatea publica si Compania de Proiect pot dezvalui informatii sau documente
referitoare la Proiect daca si in masura in care:

(1) cealalta parte consimte la aceasta dezvaluire;

(ii) dezvaluirea este impusa de legi si reglementari sau de regulile unei burse
importante;

(iii) dezvaluirea este necesara in mod rezonabil pentru a permite unei parti sa isi
indeplineasca obligatiile care ii revin in baza prezentului contract.

18.3. Obligatia de a colabora
Partile vor colabora in legatura cu Proiectul.

ARTICOLUL 19: Forta majora

19.1. Orice obligatie a unei parti (in afara de obligatia de plata) va fi temporar suspendata
pe perioada in care o astfel de parte este in incapacitate de a-si indeplini o astfel de
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obligatie ca urmare a unui caz de forta majora, dar numai in limitele acestei incapacitati
de a o indeplini.

in cazul in care intervine un eveniment de Fortd Majora, Partea care considerd necesard
suspendarea executdrii obligatiilor afectate de evenimentul de Fortd Majora va notifica
cealalta parte In termen de zece (10) zile de la producerea evenimentului, prezentidnd
documentele care dovedesc Forta Majora si furnizand detalii suficiente in notificarea sa
cu privire la natura $i efectele posibile ale evenimentului de Fortd Majord. Notificarea
respectivd va include de asemenea st perioada estimati de suspendare 1 natura
suspenddrii executdrii obligatiilor in urma producerii evenimentului si efectele acestuia
asupra Proiectului Dambovita.

19.2. In sensul prezentului contract, termenul forta majora inseamna un cveniment
imprevizibil si insurmontabil, in afara controlului partii implicate si care genereaza
imposibilitatea temporara sau definitiva de executare partiala ori totala a obligatiilor si
care constituie sau este de natura unuia sau mai multora dintre evenimentele care
urmeaza:

a) catastrofe naturale, incendii, inundatii, eruptii vulcanice, dereglari atmosferice,
explozii, fulgere. fenomene meteorologice sezoniere mai grave decat cele normale,
taifun, penurie de apa, seceta, tornade, cutremure, alunecart de teren, eroziunea solului
sau prabusirea terenului, spalarca solului de ploile torentiale, epidemii, contaminare,
inclusiv chimica si embargou; sau

b) razboi, razboi civil, blocade, insurectii, sabotaj, acte de terorism, tulburari civile,
stare de necesitate, stare de urgenta.

19.3 Partile vor depune toatd diligenta ca sd asigure executarea in parametri normali a
prezentului Contract si in cazul evenimentelor de Fortd Majord si in acest sens:

a) Inainte de revenirea la normal a situatiei, obligatiile Partilor vor fi executate in
masurd maxim posibila:

b) Dacid evenimentul de Fortd Majord subzista mai mult de 6 luni, Partile vor
incepe negocieri de buna-credintd pentru a modifica prezentul Contract astfel
inct Forta Majorda sa afecteze cit mai putin posibil efectele juridice st
economice initial preconizate in legaturd cu prezentul Contract sau sa decida
incetarea acestui Contract si efectele implicite; si

¢) Partile vor reveni la normala executare a obligatiilor care decurg din prezentul
Contract (astfel modificat in caz de Fortda Majord) dup2 incetarea unui
eveniment de Fortd Majord

ARTICOLUL 20: Incetare

20.1. Incetare prin ajungerea la termen
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Efectele prezentului contract Inceteaza la expirarea Duratei Contractului, cu
exceptia cazurilor de prelungire sau incetare inainte de termen a acelei perioade ca
urmare a prevederilor acestui Contract.

20.2.  Cazuri de incetare din inifiativa Autoritatii Publice

20.2.1 In cazul in care:

(a)

(b)

(c)

lucrdrile de constructie pentru cladirile aferente Componentei A nu sunt
incepute la termenul prevazut in prezentul Contract (punctul 16 din Anexa
2), astfel cum acest termen poate {1 modificat in conformitate cu prevederile
Contractului, din motive imputabile Companiei de Proiect, si aceste lucari nu
sunt incepute nici dupd trecerea unei perioade suplimentare de 6 luni
justificate de catre Compania de Proiect (pentru eliminarea oricarei
neclaritati, Partile convin ca dovada respectirii termenului de incepere a
lucrarilor de constructie se face cu instiintarea de incepere a lucrarilor,
conform Normei Metodologice din data de 26.08.2005, aprobata prin
Ordinul nr. 1430/2005 al Ministerului Transporturilor, Constructitlor si
Turismulul. data inceperii lucrarilor fiind data la care Compania de Protect a
comunicat inceperea lucrarilor Inspectoratului de Stat in Constructii al
Municipiului Bucuresti);

din motive imputabile Companiei de Proiect, Amplasamentul Suplimentar si
Cladirea Autoritdtii Publice nu au fost predate catre Autoritatea Publica
libere de orice sarcini sau obligatii, cu Cladirea Autoritatii Publice in stare
functionala. Pentru eliminarea oricarei neclaritati. Partile convin ca receptia
Cladirii Autoritatii Publice se va face potrivit celor prevazute in art. 10.4.1 s1
respectiv. 10.4.2  din  Contract si in conformitate cu prevederile
Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii si instalatii aferente
acestora, astfel cum acesta a fost aprobat prin Hotarirea Guvernulul nr.
273/1994 (. ,Regulamentul”), in conditiile specificate in cele ce urmeaza.
Comisia de receptic va fi desemnata conform art. 7 alin. 1 din Regulament.
Autoritatea Publica declara si confirma ca in cazul in care comisia de
receptie procedeaza conform art. 16 din Regulament si recomanda admiterea
receptiei, Cladirea Autoritatii Publice va fi in mod automat considerata ca
fiind functionala iar Autoritatea Publica nu sc va putea prevala sub nici o
forma de acest caz de incetare. In situatia in care comisia de receptie
procedeaza conform art 18 din Regulament si recomanda respingerea
receptiel, Partile convin sa numeasca un expert neutru care sa determine
indeplinirea conditiei de functionalitate a Cladirii Autoritatii Publice. Daca
Partile nu convin asupra numirii acestul expert. numirea o va face
presedintele Curtii Internationale de Arbitraj de la Londra. Indiferent de
modalitatea de desemnare a expertului, numai in cazul in care expertul
recomandd respingerea receptiei se va considera ca nefiind indeplinita
conditia de functionalitate a Cladirii Autoritatii Publice:

au fost constituite de catre Investitori si/sau Compania de Proiect garantii
asupra Amplasamentului Suplimentar sau asupra Cladirii Autoritatii Publice;
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si Compania de Proiect nu remediaza o astfel de incdlcare In termen de 30 de zile
calendaristice de la primirea unet notificari scrise din partea Autoritdtii Publice, adresate,
sub sanctiunea lipsirii acesteia de orice eficienta juridica, atit Companiei de Proiect ¢it si
fiecarui Investitor in parte. in care se aratd aceastd incdlcare, atunci Autoritatea Publicd
va avea dreptul sd considere reziliat de plin drept prezentul contract fird a mai fi necesard
punerea in Intarziere sau indeplinirea vreunei formalititi prealabile.

20.2.2 In cazul in care Investitorii si/sau Compania de Proiect nu-si indeplinesc sau
indeplinesc cu Intarziere sau necorespunzdtor obligatiile asumate i Compania de Proiect
si/sau Investitorii nu remediaza o astfel de incalcare in termen de 30 de zile calendaristice
sau in orice alt termen convenit de catre Parti in functie de natura obligatiei incalcate, de
la primirea unei notificdri scrise din partea Autoritdtii Publice, adresate, sub sanctiunea
lipsirii acesteia de orice eficienta juridica, atat Companiet de Proiect cat si filecarui
Investitor in parte, in carc se aratd accastd incélcare, atunci Autoritatea Publicd are
dreptul sa solicite rezilierea prezentului Contract potrivit art. 23.

20.2.3 In cazul in care numai unul sau unii dintre Investitori si/sau Afiliati incalca
obligatiile previzute la art. 4.3. i 4.7. din Contract. atunci acel Investitor si/sau Afiliat
este inlocuit in mod automat atdt in Contract cit st In Compania de Proiect de cétre
ceilalti Investitori care nu au incalcat aceste obligatil.

20.3. Relatia intre diverse prevederi referitoare la neindeplinirea obligatiilor de catre
[nvestitori

Ori de cate ori, pentru neindeplinirea, indeplinirea cu Intdrziere sau necorespunzatoare a
unei obligatii de catre Investitori, existd o sanctiune speciald previzutd in prezentul
Contract urmeaza a se aplica cu prioritate acea sanctiune. Cu toate acestea, sanctiunea
rezilierii de plin drept urmeaza a se aplica ori de cdte ori a survenit unul dintre cazurile de
neexecutare a obligatiilor contractuale prevédzute in cadrul art. 20.2.1.

20.4. Incetarea din initiativa Investitorilor

Dacd Autoritatea Publicd nu-si indeplineste sau 1si Indeplineste cu intirziere sau
necorespunzator obligatiile care 1i revin in temeiul acestut Contract i nu remediaza o
astfel de incalcare In termen de 30 de zile de la primirea unei notiticari scrise din partea
Investitorilor in care se aratd aceastd incdlcare, Investitorii pot solicita rezilierea

—~

prezentului Contract potrivit art. 25.

20.5. Relatia intre diverse prevederi referitoare la neindeplinirea obligatiilor de catre
Autoritatea Publica

Ori de cate ori, pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intdrziere sau necorespunzatoare a
unei obligatii de cétre Autoritatea Publicd, existd o sanctiune speciald previzutd in
prezentul Contract urmeaza a se aplica cu prioritate acea sanctiune.

20.6. Incetarea in caz de fortd majora
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In cazuri de fortd majord, in masura in care Partile nu reusesc sa ajunga la o intelegere
conform art. 19.3 (b). oricare dintre Parti are dreptul sd solicite incetarea prezentului
Contract In conformitate cu prevederile art. 25,

20.7. Nelncetare

(a) Autoritatea Publica nu isi va exercita dreptul de a inceta prezentul Contract ca urmare
a unui caz de forta majora in conformitate cu art. 19, daca acesta se datoreazd oricirel
actiuni sau omisiuni a Autoritatii publice in contradictie cu obligatiile care ii revin in baza
prezentului Contract.

(b) Investitorii nu 151 vor exercita dreptul de a inceta prezentul Contract ca urmare a unui
caz de forta majora in conformitate cu art. 19, daca acesta se datoreazd oricdrei actiuni
sau omisiuni a Companiei de Proiect sau a Investitorilor in contradictie cu obligatiile care
il revin in baza prezentului contract.

20.8. Efectele incetdrii prezentului Contract

Incetarea din orice cauza a efectelor prezentului Contract are drept principald consecintd
reintoarcerea de drept a bunurilor ce compun Centrul Dambovita in patrimoniul
Autoritatii Publice 1n starea in care se gisesc la momentul Incetdrii contractului, cu
exceptia cazului de incetare prin ajungere la termen, cind bunurile se intore cu titlu
eratuit, In bund stare, exploatabile s1 libere de orice sarcind sau obligatie. Modalitatea de
reglementare a raporturilor dintre Parti si a compensatiei dintre Parti In cazul incetdrii
Contractului, cu exceptia incetdrii contractului prin expirarca duratei sale, va {1 stabilita
de catre instanta arbitrala competenta, potrivit legii aplicabile si prezentului Contract.”

ARTICOLUL 21: Declaratii si garantii

21.1. Autoritatea publica

a) Autoritatea Publicd declard si garanteazd Investitorilor si Companiei de Proiect
urmdtoarele:

(i) are dreptul si autoritatea de a incheia prezentul contract si de a indeplini obligatiile
care ii revin in cadrul acestuia;

(ii) sprijina obtinerea tuturor aprobarilor necesare de la toate autoritatile pentru a
incheia prezentul contract;

(iii) este imputernicita si autorizata in mod corespunzator sa acorde, sa transmita si sa
investeasca Compania de Proiect cu drepturi depline si exclusive pentru intreaga perioada
a contractului, in conformitate cu prezentul contract, inclusiv accesul la amplasament si
toate celelalte drepturi de a-1 folosi, asa cum prevede prezentul contract.

b) Autoritatea publica renunta in mod expres la apararea imunitatii suverane si la orice
alta aparare pe baza faptului sau a afirmatiei ca este o agentie ori un instrument al unui
stat suveran, in legatura cu orice procedura de arbitraj, orice procedura legala de aplicare
a unei hotarari a unei instante de arbitraj si in orice actiune in instanta intre parti ca
urmare sau in legatura cu prezentul contract.
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¢) Autoritatea Publica declara $i garanteazd in mod irevocabil ¢cd Amplasamentul Inigial
st Amplasamentul Suplimentar sunt in proprietatea Statului Romén si ¢a, la data semndrii
prezentului Act Aditional, nu existd nici o cerere de restituire nesolutionata sau in curs de
solutionare si/sau disputd si/sau litigli de orice naturd in legdturd cu Amplasamentul
Initial sau Amplasamentul Suplimentar si ¢d nu existd nici sarcini sau drepturi ale vreunui
tert si obligatii legate de Amplasamentul Initial sau Amplasamentul Suplimentar, care ar
putea afecta intr-un fel drepturile Companiei de Proiect.

d) Autoritatea Publica declard gi garanteaza de asemenea cd in cazul aparitiei uneia sau
unora dintre situatiile de mai sus va intreprinde toate demersurile legale in vederea
solutiondrii in mod favorabil a acelei situatii litigioase. Despagubiri pentru eventuale
daune suportate de Investitori/Compania de Proiect in legaturd cu astfel de situatii vor {1
stabilite de instanta arbitrala competenta

¢) Autoritatea Publicd declard s1 garanteaza si este obligatd sa asigure Companiei de
Proiect folosinta linistita si utila a Terenului pe toatd Durata Contractului. Autoritatea
Publica va asigura Companiei de Proiect Drepturile asupra Terenului si Drepturile asupra
Amplasamentului Initial pe toata Durata Contractului si va sprijini Compania de Proiect
pentru a reinnoi si a pastra valabile orice inregistrari in cartea funciara sau orice alte
registre relevante ale acestor drepturi, in conditiile legii.

f) Autoritatea Publici declard si garanteaza In mod irevocabil ca, la data semndrii
prezentului act aditional, nu existd dispute si/sau litigii in curs de solutionare sau
nesolutionate §i nici pretentii de orice naturd in legdturd cu Contractul a caror cauzi ar fi
anterioara Actulul Aditional. In ipoteza in care apare o situatie de potential litigiu sau
pretentie in legatura cu Contractul, Partile se vor informa reciproc si se vor intalni pentru
a stabili cu buna-credinta cum vor proceda in continuare,

21.2. Investitorii

21.2.1. Investitorii garanteaza si declara Autoritatii publice ca au autoritatea de a incheia
prezentul contract si de a indeplini obligatiile care le revin in cadrul acestuia.

21.2.2. Investitorii se obliga sa informeze imediat si in scris Autoritatea publica despre
orice modificare a statutului lor sau al asociatilor ori subcontractantilor lor, a pozitiei lor
financiare, despre aparitia unui conflict de interese si, in general, despre orice si toate
situatiile care aduc schimbarea elementelor incluse in prezentul contract sau care ar
prejudicia in vreun fel realizarea contractului.

ARTICOLUL 22: Raspundere si despagubire

22.1. Daune provocate mediului Tnconjurdtor

Compania de Proiect va i rdspunzitoare, va apéara si despigubt Autoritatea Publica
pentru obligatii, daune, pierderi sau reclamatii suferite in legdturd cu contaminarea
mediului inconjurator in cazul in care contaminarea respectiva este rezultatul unei actiuni,

omisiuni sau neglijente ale Companiei de Proiect in dezvoltarea Proiectului Dambovita.
Va fi efectuat un audit de mediu in legitura cu Amplasamentul Initial $i Amplasamentul
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Suplimentar de catre Compania de Proiect. Cu toate acestea. in cazul in care
contaminarea Amplasamentului inifial si/sau a Amplasamentului suplimentar a fost
cauzatd de poluarca istorica. iar aceastd contaminare este atdt de importantd Incét poate
afecta realizarea Proicctului, atunci Partile vor stabili, de comun acord, cum vor proceda
in continuare. Prin poluare istoricd se intelege orice tip de poluare produsd pand la data
preludrii Amplasamentului initial si/sau a Amplasamentului suplimentar de céatre
Compania de proiect.

22.2. Raspundere comuna

Daca vreo paguba, cheltuiala, pierdere sau raspundere este provocata partial de o actiune
sau omisiune a Autoritatii publice si partial de o actiune sau omisiune a Companiei de
Proiect, fiecare parte va fi raspunzatoare fata de cealalta parte numai proportional cu
partea sa relativa de vina.

ARTICOLUL 23: Finalizare si transfer dupa perioada contractului

23,1  Data finalizdrii

[Lucrarile de constructie pentru fiecare Componenta vor fi finalizate in conformitate cu

-

23.2. Obiectul transferului/restituirea

23.2.1. Compania de Proiect va transfera intregul complex in care este dezvoltat Centrul
Dambovita catre Autoritatea publica, in buna stare de exploatare si liber de orice sarcini
sau obligatie in conformitate cu art. 11 din Ordonanta Guvernului nr. 16/2002, aprobata
cu modificari si completari prin Legea nr. 470/2002. Conditiile care stau la baza acestui
transfer sunt mentionate in anexa 10.

Compania de Proiect va transfera Autoritatii Publice Cladirea Autoritatii Publice in bund
stare, exploatabild gi liberd de orice sarcini si obligatil. In conformitate cu art. 11 din
Ordonanta nr. 16/2002 privind contractele de parteneriat public-privat, in 10 de zile de la
finalizarea Cladirii Autoritatii Publice.

23.2.2. Urmatoarele drepturi vor f1 acordate Investitorilor st Companiei de Proiect:

(a) In cazul in care legislatia in vigoare din Romania va permite acest lucru i cu exceptia
cazului in care drepturile de mai jos urmeazd a fi transmise unei alte autoritati a statului,
la Data Transferului Centrului Dambovita cdtre Autoritatea Publica, Companiei de
Proiect 1 se va acorda drept de preferintd (in conditii egale) pentru administrarea $i
exploatarea Centrului Dambovita, cu exceptia Clddirii Autoritdiii Publice. pentru o
perioadd determinatd de timp;

(b) Dacd Autoritatea Publica, sau succesoarea acesteia in drepturi va decide si transfere
drepturile asupra
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i. bunurilor din Amplasamentul Initial, inclusiv si nelimitat dreptul asupra
unor echipamente si instalatii si dreptul de proprietate asupra Terenului sau
Cladirilor Existente si Cladirilor Viitoare;

sau
il. partilor sociale detinute in Compania de Proiect

in masura permisd de legea aplicabila n acel moment, Investitorii si/sau Compania de
Proiect au un drept de preferintd in dobandirea drepturilor respective, cu exceptia cazului
in care drepturile de mai sus urmeazd a f1 transmise cu titlu gratuit unet alte autoritati
publice.

La data expirdrii Duratei Contractului, dacd legile in vigoare permit acest lucru,
Autoritatea Publica si Investitorii vor putea negocia cu bund credintd prelungirea Duratel
Contractului s1 conditiile acestei prelungiri

ARTICOLUL 24: Transfer si entitate succesoare

24.1. Este convenit cd transferul drepturilor si obligatiilor din Contract este permis numai
dupa aprobarea prealabild si In scris a Autoritdtii Publice, In conformitate cu termenii si
conform procedurii mentionate la art. 4.7 b-1, cu mentiunea ca, In ceca ce priveste
garantia care va fi creatd in favoarea entitdtilor finantatoare, aprobarea Autoritati Publice
sd nu fie necesard.

24.2 Cesionarea de citre Autoritatea Publica

a) Autoritatea Publicd nu poate cesiona sau transfera prezentul Contract sau drepturile sau
obligatiile sale In baza prezentului Contract unei entitati private.

b) Autoritatea Publici va putea sa fuzioneze sau s se consolideze cu, sau sa  transfere
drepturile si obligatiile oricérei alte Autoritdfi, minister, departament, autoritate sau
agentie a Statului romin sau altei subdiviziuni administrative a Statului roman sau
oricdrei corporatii sau entitdti detinutd integral de cdtre Statul romén sau orice
subdiviziune administrativa a Statului romén. In acest caz, cesionarul respectiv sau
entitatea supravietuitoare vor asuma $i vor deveni pe deplin rdspunzitori de indeplinirea
obligatiilor Autoritdtii Publice in baza prezentului Contract.

¢) Pentru evitarea confuziilor, in cazul In care Autoritatea Publicd sau Statul romén
inceteazd sau se prevede s inceteze sd fie, direct sau indirect. unicul actionar in CNI,
Autoritatea Publicd se va asigura ca partile sociale detinute de CNI in Compania de
Proiect sunt transferate unei alte entitdti controlate de Statul romdn sau unel entitdfi
private acceptata de catre Investitori, cu respectarea prevederilor (1) legii aplicabile si (i)
Actului Constitutiv al Companiei de Proiect, sau, In masura in care este permisa de
legislatia in vigoare la acel moment. Investitorii vor avea dreptul de a achizitiona de la
CNI partile sociale detinute in Compania de Proiect.

d) In cazul in care fie CNI, fie actionarii CNI care detin, singuri sau impreund, cel putin
50% din capitalul social al CNI, vor fi privatizati, CNI va pierde dreptul (previzut
contractual si prin actul constitutiv) de a avea o persoana desemnatd in consiliul de
administratic al Companiei de Proiect. Autoritatea Publicd preluand direct capacitatea de
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a desemna un membru in consiliul de administratie al Companiei de Proiect pina cénd
partile sociale reprezentdnd 15% din capitalul Companiei de Proiect detinute de CNI vor
fi transferate la alta eantitate sub controlul deplin al Autoritatii Publice.”

24.3 Crearea garantiei

24.3.1 Autoritatea Publicd convine prin prezenta cd Investitorii si/sau Compania de
Proiect, dupd caz, pot stabili, in conformitate cu prevederile legale. Garantiile, in scopul
finantarii Proiectului Dambovita, inclusiv, dar fara limitare la:

a) Garantii asupra tuturor drepturilor i intereselor Companiel de Proiect i /sau ale
Investitoriior in temeiul Contractului;

b) Orice garantie (inclusiv, dar fard a se limita la ipotecd) asupra dreptului de
uzufruct pentru cladiri (fie Cladiri Existente, fie Viitoare) construite pe
Amplasamentul Initial. Pentru a inregistra garantia asupra dreptului de uzufruct,
Autoritatea Publicd va lua toate mésurile necesare pentru a sustine Investitorii in
indeplinirea formalitatilor de inscriere in Cartea Funciari:

¢) Dreptul Companier de Proiect de a cesiona, ca garantie / garantic suplimentara,
Drepturile asupra Terenului si Drepturile asupra Amplasamentului Initial;

d) Garantie asupra bunurilor mobile proprietatea Companiei de Proiect:

e) Gaj sau cesiune a sumelor care urmeaza a fi incasate, a drepturilor, beneficiilor
sau creantelor Companiei de Proiect care decurg din contractele gt precontractele
a care Compania de Proiect este parte, precum $i a garantiilor aferente (ex.
] Comp de Proiect este parte, p m $i a garantiilor at te (
contracte de vanzare-cumparare, inchiriere si leasing, contracte de exploatare, de
administrare. de antreprenoriat ete);

f) Gaj/cesiune asupra/a conturilor bancare ale Companiei de Proiect;

9) Cesionarea politelor de asigurare;

h) Gaj asupra partilor sociale ale Companici de Proiect detinute direct sau indirect de
catre Investitori;

i) orice alte garantii, in masura permisd de legislatia romana aplicabila;

iar Autoritatea Publicd va lua toate masurile necesare pentru a sustine Compania de
Proiect in indeplinirea formalititilor de inscriere in Cartea Funciard si in Arhiva

Electronicd a Valorilor Mobiliare, precum si in alte registre. in conformitate cu legislatia
In vigoare §i {ard a atecta dreptul de proprietate a statulul.

24.3.2 Compania de Proiect sau Investitorii nu pot crea in nici un mod nict o garantie de
orice naturd, asupra Amplasamentului Suplimentar sau asupra Cladirii  Autoritatii
Publice.
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24.3.3 Pdrtile convin ¢d executarca uneia dintre garantille specificate la art. 24.3.1
punctele (a), (b) si (¢) 51 (h), st, pentru evitarea oricdror neintelegeri, doar executarea
acestora si nu si a altor garantii dintre cele mentionate In cadrul art. 24.3.1, va implica
inlocuirea automata a Investitorilor atit in Contract ¢at si in Compania de Proiect la care
participd direct sau indirect prin/cu persoanele cirora le sunt acordate respectivele
Garantii sau cétre care Garantiile s-au adjudecat ca urmare a procedurii de exccutare si
prin asumarca de cétre persoanele respective a obligatiilor care deriva din prezentul
Contract. Aceasta clauza va fi cuprinsd in mod obligatoriu in contractul/contractele prin
care s¢ acorda Garantiile.

24.3.4 Partile se obligd si garantecaza cd, in toate cazurile in care existd o punere in
executare a Garantiilor, administrarea bunurilor Centrului Dambovita (Teren. Cladirea
Existentd, Cladirt Viitoare) nu se va putea face decat de catre Compania de Proiect sau
societdfl succesoare convenite cu Autoritatea Publicd, cu mentiunea ¢ aceastd clauzd nu
limiteazd in nici un fel producerca efectelor executdrii Garantiilor prin incasarea
veniturilor rezultate din proiect de cdtre entitdtile finantatoare in vederea satisfaceril
creantelor acestora pand la concurenta sumelor datorate conform contractelor de
finantare, fard a afecta drepturile Autoritdtii Publice rezultate din contract. Nu se vor
incheia acte si nu se vor agrea clauze in contractele incheiate de Compania de Proiect
care at putea aduce atingere acestor obligatii.

24.3.5 Investitorii $i Compania de Proiect se obligd si nu constituie nict un fel de garantii
asupra bunurilor si drepturilor Companiei de Proiect, inclusiv garantiile previzute In
cadrul art. 24.3 in scopul finantdrit altor proiecte.

24.4 — Drepturi de interventie:

a) Partile admit ca pentru Proiectul Dambovita este nevoie de finantare, pe care
Investitorii si Compania de Proiect o vor asigura (inclusiv prin imprumuturi ale
asociatilor sau finantarea de cdtre alte entitati), iar partilor finantatoare 11 se vor acorda
Garantli, in conformitate cu legislatia in vigoare.

b) Partile admit de asemenea §i convin ca In cazul unei incdlcari a contractelor de
imprumut sau a prezentului Contract si In situatia in cazul in care Compania de Proiect
nu remediazd situatia n termenul specificat printr-o notificare scrisd transmisd de
Autoritatea Publicd sau, dacdl este cazul, de citre entitdtile finantatoare ale Companiei de
Proiect. entitatile finantatoare vor avea dreptul sd facd o cerere catre Autoritatea Publica
L. prin care s propund Autoritatii Publice o entitate care sd se substituie
din acel moment Investitorilor atat in Contract ¢t §i in Compania de
Proiect (..Entitatea Substituentd™); si, in acelasi timp,
ii.  furnizdnd Autoritdtii Publice toate informatiile i documentatiile
necesare care atesta ¢i sunt indeplinite conditiile prevazute in clauza (c)
de mait jos.
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¢)Entitatea Substituentd numitd de citre entitdtile finantatoare va avea dreptul de a
substitui din acel moment Investitorii in Contract cat gi in Compania de Proiect
daca entitatea respectivi:

1. este constituitd in mod legal si valabil;

il.  are capacitatea tehnicd sau capacitatea de a mobiliza toate serviciile
necesare  pentru  indeplinirea obligatiilor din acest Contract si
posibilitatea de a asigura o finantare suficientd pentru indeplinirea si
asumarea obligatiilor contractuale rdmase ale Investitorului care decurg
din Contract; iar

i, Autoritatea Publica este de acord cu entitatea propusd., ca urmare a
verificarii documentatiei prevazute la litera (d) de mai jos.

d) Documentatia care demonstreazd indeplinirea conditiei stipulate la punctul (1) de mai
sus va f1 compusi din documente din care rezultd identitatea Entitdtii/lor Substituite (acte
constitutive), profilul societatii aritdnd domeniile de activitate relevante, experienta
relevantda sau capacitatea de a mobiliza toate serviciile necesare pentru indeplinirea
obligatiilor din acest Contract, rezultatele financiare (declaratii financiare)., dovada
existentel unor resurse financiare pentru continuarea executdrii obligatiilor contractuale
ramase din prezentul Contract.

¢) In termen de 30 de zile calendaristice de la data primirii unei solicitari din partea
entitatilor finantatoare in conformitate cu acest articol st de la punerea la dispozitie a
documentatiei mentionate la punctul (d) de mai sus, Autoritatea Publica le va informa
asupra deciziei sale de a consimti sau nu la substituirea respectiva. Autoritatea Publica nu
va putea decdt in mod justificat sa refuze substituirea, iar decizia sa, motivand refuzul, va
fi comunicata in scris entitatilor finantatoare care au propus Entitatea Substituenta.

f) In cazul In care Autoritatea Publicd nu rdspunde in termenul specificat mat sus,
transferul va fi considerat acceptat de citre Autoritatea Publica.

¢) In cazul in care Autoritatea Publicd aprobd substituirea sau in cazul in care nu este
primit nici un raspuns din partea Autoritdtii Publice in termenul sus-mentionat, cesiunea
(directd sau indirecta a) partilor sociale va avea drept consecintd inlocuirea din Contract
si din Compania de Proiect a Investitorilor cu Entitatea/Entitatile Substituente. Intrand in
vigoare la data transferarii partilor sociale, Entitatea/Entitdtile Substituente vor prelua in
mod automat toate drepturile si obligatiile Investitorului asumate in temeiul Contractului.

Incepand cu data transferdrii partilor sociale, Investitorul este eliberat in mod automat de
orice obligatie si rdspundere in temeiul Contractului (cu exceptia datoritlor care decurg
din sau care au legiturd cu obligatiile sau indeplinirea acestora de catre Investitor
anterioare datei transterarii partilor sociale, daca exista si dacd datoria respectivd nu este
anulatd In mod expres).

h) La solicitarea oricarei Parti sau a entitatilor finantatoare, Autoritatea Publici.
Investitorii si Entitatea Substituenta vor incheia toate documentele necesare, in conditiile
legii, pentru a reflecta prevederile mai sus mentionate in 45 de zile de la data depunerit la
Autoritatea Publica a notificarii scrise prin care sc solicita consimtdmantul

ARTICOLUL 25: Solutionarea conflictelor
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25.1. Orice conflict sau neintelegere intre Parti in legdtura cu prezentul Contract, inclusiv
orice chestiune referitoare la existenta. valabilitatea, interpretarea, executarea sau
incetarea prezentului Contract, va {1 solutionata in masura posibilului prin intelegere intre
Parti, iar Partile sunt de acord sa faca toate eforturile cu buna-credinta pentru a ajunge la
o astfel de intelegere.

25.2. In cazul in care in urma unor eforturi rezonabile facute cu buna-credinta de Parti nu
se ajunge la o solutionare pe cale amiabila in termen de 2 luni de la aparitia respectivului
conflict, acesta va f1 supus solutiondrii definitive prin arbitraj in baza regulilor Curii de
Arbitraj International de la Londra, reguli care sunt incorporate prezentei clauze prin
referirea care este facuta la acestea.

25.3. Numdrul de arbitri va i trei si acestia vor 11 numiti in conformitate cu regulile Curtit
de Arbitraj International de la lLondra. Locul arbitrajului va fi Londra. Limba folosita va
fi limba englezd. In masura in care procedura arbitrajului nu este acoperita de regulile
mentionate sau Incorporate in prezentul articol, ea va {1 decisa de arbitri.

25.4. Cheltuielile de arbitraj vor f1 suportate de Partea care va fi stabilita de arbitri.

25.5. Indiferent daca procedura de arbitraj stabilita in baza prezentului Contract este in
curs, Compania de Proiect va continua sa isi exercite drepturile si obligatiile in legatura
cu Centrul Dambovita.”

A

ARTICOLUL 26: Legea aplicabila

Prezentul contract si relatia dintre parti vor fi guvernate de legile Romaniei si interpretate
in conformitate cu acestea.

ARTICOLUL 27: Limba

Contractul este elaborat in limbile romana si engleza. Ambele versiuni au efect legal egal.
ARTICOLUL 28: Prevederi diverse

28.1. Renuntare

In masura permisa de legile Romaniei si pe baza prezentului contract, neexercitarea sau
exercitarea cu intarziere de catre una dintre parti a vreunui drept in cadrul acestui contract
nu va insemna o renuntare la acest drept. In plus, exercitarea unica sau partiala a unui
astfel de drept nu va impiedica exercitarea pe viitor a acelut drept.

28.2. Efect obligatoriu

Acest contract este elaborat in folosul ambelor parti si al succesorilor si cesionarilor lor

legali si este obligatoriu din punct de vedere juridic pentru ei. Acest contract nu poate fi
schimbat verbal, ci numai printr-un instrument scris semnat de parti si aprobat de ele.
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28.3. Nulitate partiala

Daca vreuna dintre prevederile acestui contract este considerata nevalabila sau
neaplicabila, acea prevedere (in masura in care este nevalabila sau neaplicabila) va fi
considerata ca nu are efect si nu va f1 inclusa in acest contract, fara insa a invalida oricare
dintre prevederile ramase ale contractului. Partile vor face in acest caz toate eforturile
rezonabile pentru a inlocui prevederea nevalabila sau neaplicabila cu o prevedere valabila
si aplicabila, al carei efect este cat mai apropiat posibil de efectul dorit al prevederii
nevalabile si neaplicabile.

28.4. Integralitatea contractului

Prezentul contract constituie intregul contract dintre parti in ceea ce priveste subiectul
respectiv. Acest contract inlocuieste toate discutiile, negocierile si contractele prealabile
dintre parti.

28.5. Prevalarea contractului

Acest contract va guverna toate aspectele Proiectului si toate relatiile contractuale dintre
parti, legate de Proiect. Compania de Proiect va lua masuri ca executarea si indeplinirea
altor contracte de proiect de catre aceasta sa nu o faca sa nu isi indeplineasca obligatiile
care ii revin in cadrul acestui contract sau sa le indeplineasca necorespunzator. In caz de
conflict intre acest contract si orice contract de proiect, inclusiv toate aspectele de
interpretare a acestui contract, prezentul contract va prevala intre parti.

28.6. Notificari

Orice notificare sau comunicare scrisa prevazuta in prezentul contract, facuta de una
dintre parti celeilalte parti, inclusiv, fara insa a se limita la ele, oricare si toate propunerile
sau notificarile, se vor face prin fax, posta electronica, telegrama sau telex si vor fi
confirmate prin scrisoare transmisa prin curier, de indata, pe adresa partii respective. Data
primirii unei astfel de notificari sau comunicari va fi considerata a fi 12 (douasprezece)
zile dupa transmiterea scrisorii prin curier, in cazul unei scrisori predate prin curier, si 3
(trei) zile lucratoare dupa transmitere, in cazul transmiterii prin fax, posta electronica,
telegrama sau telex. Toate notificarile si comunicarile vor fi trimise la adresele
mentionate mai sus, pana cand aceste adrese sunt schimbate prin notificare facuta in scris
celeilalte parti.

Art. 28.7 Penalitit

28.7.1. Nerespectarea culpabild de catre Compania de Proiect a obligatiilor contractuale
care cauzcaza nerespectarea termenelor prevdzute in cadrul Etapelor Proiectului va
determina plata de cdtre Compania de Prolect catre Autoritatea Publicd a penalitatilor
previzute in cadrul Etapelor Proiectului.

28.7.2 Partile convin ca in ipoteza in care nerealizarea unel operatiuni in perioada
mentionata in Anexa 2 - Etapele Proiectului Dambovita nu atrage interzieri in demararea
unel operatiuni ulterioare de care este legata (de exemplu nefinalizarea lucrarilor de
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demolare nu atrage intarzierea in initicrea lucrarilor de construire). penalitatile aferente
unel intarzietl in realizarea primei operatiuni nu vor 11 exigibile pana la termenul stabilit
pentru demararea fazei ulterioare de care este legata si nu vor fi datorate daca faza
ulterioara este demarata la termenul stabilit.

Art. 28.8. Autoritatea Publica si Investitorii se obliga:

a) Sa analizeze structura oportund necesard pentru functionarca Companici de Proiect si
sd consimtd la modificarea formei juridice a Companiei de Proiect (respectiv sd schimbe
forma din societate comerciald cu raspundere limitata in societate comerciala pe actiuni)
in masura in care aceastd structurd a Companiei de Proiect ar facilita implementarea
Proiectului Dambovita st indeplinirea de catre Parti a obligatiilor care le revin in baza
Contractului.

b) Sd negocieze cu buna-credintd restructurarea Proiectului, in functic de circumstantele
economice. sociale sau ale cadrului legislativ, in vederea implementarii optime a
Proiectului cu respectarea intereselor Partilor. In acest sens, oricare dintre Parti poate
initia negocieri In legaturd cu restructurarea Proiectului prin adaptarea acestuia la
cerintele economice de dezvoltare gi operare a Proiectului, inclusiv reorganizarca
Companiei de Proiect prin diverse modalitati cum ar fi prin restructurarea actionariatului
acesteia sau, avand in vedere autonomia obiectivelor ce urmearza a {1 dezvoltate si
operate, divizarea Companiei de Proiect si organizarea separatd a anumitor operatiuni sau
componente ale Proiectului in legatura cu care Drepturile asupra Terenului s1 Drepturile
asupra Amplasamentului Initial se vor aplica in mod corespunzator,

¢) Noii Investitori sunt responsabili pentru obligatiile asumate in temeiul acestui Act
Aditional pentru perioada care Incepe la data la care devin pérti ale Contractului (dupa
semnarea $i intrarea in vigoare conform art. 5.1.1. a acestui Act Aditional) $i nu au nici
un fel de responsabilitate pentru pericada precedenta datei la care devin pérti la Contract.

d) Toate modilicarile legislative ulterioare referitoare la cadrul legal aplicabil contractelor
de parteneriat public privat sau a altor structuri juridice care combind initiativele publice
si private, in mdsura in care acestea sunt favorabile Investitorilor, pot fi intcgrate in
totalitate in Contract prin modificarea prevederilor relevante ale Contractului, in

conformitate cu legea romand:

e) Investitorii, in calitate de asociatl majoritari, directi sau indirecti. ai Companiei de
Proiect. se obliga sa determine Compania de proiect sa execute obligatiile prevazute in
prezentul in sarcina sa.

Ca marturie a celor de mai sus, fiecare parte a dispus semnarea prezentului contract
la Bucuresti, Romania, in 3 exemplare originale, fiecare in limbile romana si engleza,
toate textele fiind egal autentice, la data mentionata mai sus.
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