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PRIMUL - MINISTRU

Domnule presedinte,

In conformitate cu prevederile art.111 alin.(1) din Constitutie,
Guvernul Romaniei formuleaza urmétorul

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativa intitulatd Lege pentru modificarea gi
completarea Legii nr. 114/1996, publicata in Monitorul Oficial, Partea I,
nr. 254 din 21/10/1996, republicatd in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 393
din 31.12.1997, privind Legea Locuintei, initiatd de domnul deputat
independent Nati Meir (Bp. 470/2007).

I.  Principalele reglementari

Prin aceastd initiativd legislativd se propune modificarea si
completarea Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare astfel incat:

- sd beneficieze de prioritate in cumpdararea unor locuinte construite de
consiliile locale si persoanele care au o vechime doveditd de cel putin 1 an
pe cartea de muncd, fiecare, sau care desfdsoard o activitate economicd
aducdtoare de profit de cel putin 2 ani;

- rezilierea contratului de inchiriere la cererea chiriagului sa se facd cu
conditia notificarii prealabile intr-un termen de minimum 30 de zile
calendaristice (fatd de 60 de zile cat este in prezent);

- evacuarea chiriasului sa se faca in momentul rezilierii contractului
de inchiriere;

- chiriasul sa fie obligat la plata chiriei prevazute in contractul de
inchiriere, pAnd la momentul evacuarii;



- chiriagul, daci se opune la evacuare, sd plateasca chiria prevazuta in
contractul de inchiriere, pentru lunile restante pana la data rezilierii
contractului, iar dupa aceasta data, daca mai foloseste locuinta inchiriata, sa
plateasca dublul chiriei lunare calculate pana la data ramanerii definitive si
irevocabile a hotararii judecatoresti de evacuare.

II. Propuneri §i observatii

1. Mentiondm faptul ci statul sprijind constructia de locuinte sociale
prin transferuri de la bugetul de stat, stabilite anual cu aceasta destinatie in
bugetul Ministrului Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor, prin legea
bugetului de stat si numai pentru decontarea lucrarilor de constructii montaj
executate.

Accesul la locuintele sociale il au categoriile de persoane al céror
venit mediu net lunar pe membru de familie se situeaza cu 20% sub limita
minimd de venit. Limitele de venit mediu net lunar pe membru de familie se
stabilesc anual, prin hotarare a Guvernului.

Accesul la proprietate a categoriilor de persoane in noua ordine de
prioritate propusad prin initiativa legislativd nu inlesneste accesul unor
categorii defavorizate, tinerii casatoriti de cel putin doi ani reprezentand o
categorie sociald care nu este defavorizata.

2. Consideram ci, prin simpla completare a art. 7 alin. (1) lit. a) cu o
conditic suplimentard privind durata minimd a c&asitoriei sau prin
modificarea termenului de notificare prevazut la art. 24 alin. (1) lit. a) nu
s-ar rezolva problema lipsei de locuinte si nici nu intelegem efectul pe care
l-ar avea asupra dinamicii constructiei de locuinte largirea sferei persoanelor
ce pot beneficia de locuinte construite din depozitele special constituite,
realizate de consiliile locale, conform propunerii de la art. 7 alin. (1) lit.b").

Pe de altd parte, insd, introducerea, intre categoriile de persoane cu
vocatie la obtinerea unei astfel de locuinte, a categoriei persoanelor ,, care
au o vechime doveditd de cel putin 1 an pe cartea de muncd, fiecare, sau
care desfdsoard o activitate economicd aducdtoare de profit de cel putin 2
ani”, goleste de sens si de continut orice enumerare ulterioard, bazatd pe
ideea de sprijin sau stimulare a unor categorii sociale, de vreme ce lit.o")
include cvasi-totalitatea populatiei majore a Romaniei. A acorda unei
persoane, doar pentru cd este angajatd cu carte de munca sau desfasoara o
activitate din care obtine profit, dreptul de a beneficia de cumpararea unei
locuinte din fondul realizat de consiliul local, la preturi controlate, inseamna
a indeparta in mod vadit legea de la scopul ei.
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3. Modificarea art. 25 nu se justificd, deoarece in forma actuala art. 25
exprimd ideea ca nici un chiriag nu poate fi evacuat in lipsa unei hotarari
judecatoresti irevocabile. Citit in continuarea art. 24 pe care il si
completeaza, art. 25 presupune in mod evident rezilierea contractului de
inchiriere, pentru motivele si in conditiile art. 24.

Precizam ca rezilierea are caracter judiciar, nu opereazd de drept;
partea trebuie sd se adreseze instantei judecdtoresti, care are dreptul de a
verifica si aprecia cauzele rezolutiunii.

Or, art. 25 din lege tocmai aceasta idee exprimd, si anume faptul ca un
chiriag poate fi evacuat numai dupa declararea rezolutiunii, prin hotarare
irevocabila.

Alin.(2") al aceluiasi articol urmirind sanctionarea chiriasului ,, care
se opune evacudrii”’, este in contradictie cu alin. (2). Chiria se datoreaza
pani in momentul evacuirii, potrivit alin.(2), in timp ce potrivit alin. 2',
,pdnd la data rezilierii contractului”. In ipoteza descrisa de alin. (2') —
chiriasul se opune la evacuare — intre data rezilierii si data evacudrii se
datoreaza dublul chiriei lunare.

Consideram ca introducerea unei astfel de ,, sanctiuni” in raporturile
proprietar — chirias trebuie lasatd la latitudinea partilor, atat sub aspectul
cuprinderii €i in contract, cat si sub aspectul cuantumului.

4. La art. 27 — in cazul pdrdsirii definitive a domiciliului de cadtre
titularul contractului de inchiriere sau al decesului acestuia, precum §i in
cazul titularului de contract nerezident, care, fara a fi detasat, nu a mai
folosit locuinta mai mult de 2 ani, fard intrerupere — initiatorul propune
completarea lit. a) si b) cu o conditie suplimentara — care se regaseste si la
lit. c) — aceea ca persoanele in favoarea cérora ar continua contractul sa fi
fost inscrise in contractul de inchiriere. Or, lipsa acestei conditii din textul
actual al lit. a) si b) nu este intdmplatoare: sotul/sotia, descendentii si
ascendentii titularului, dacd au locuit impreuna cu titularul, au dreptul la
, preluarea” contractului de inchiriere, simpla situatie de fapt a ,, locuirii”,
plus calitatea de sot sau ruda fiind suficiente pentru a le indreptiti la
continuarea locatiunii. Nu aceeasi este si situatia ,, altor persoane care au
avut acelasi domiciliu cu titularul cel putin un an” — prevazuta la lit. ¢) — si
care, neavand calitatea de sot sau ruda, trebuie sd fi fost ,, inscrise” in
contractul de inchiriere.

Prin urmare, solutia actuald a legii este pe deplin justificatd si nu
existd nici o ratiune pentru care sd fie schimbatd in sensul propus de
initiator.



5. In concordanti cu propunerea de la art.7 — desi nu respecti aceeasi
ordine a enumerarii — propunerea de modificare a art. 42 ar avea si acelasi
efect: golirea de continut a ideii de categorii protcjate, de persoane
indreptatite la locuintd sociald, prin introducerea, in ordinea de preferinta
stabilitd in prezent prin lege, a categoriei persoanelor ,,care au o vechime
dovedita de cel putin 1 an pe cartea de muncd, fiecare, sau care desfasoard
o activitate economicd aducdtoare de profit de cel putin 2 ani”’, nerezultand
in ce fel aceste criterii conditioneaza caracterul social al masurii.

6. Propunerea legislativd nu respectd prevederile art. 31 din Legea
nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
textul propunerii legislative neavand claritatea necesara, reglementarile nou
propuse fiind motivate doar circumstantial, in sensul ca nu exista locuinte.

III. Punctul de vedere al Guvernului

Avand in vedere considerentele mentionate, Guvernul nu sustine
adoptarea acestel initiative legislative.

Cu stima,
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Cilin POPESCU - TARICEANY/

Domnului senator Nicolae VACAROIU

Presedintele Senatului



