PARLAMENTUL ROMANTET
CAMERA DEPUTATILOR, SENAT

LEGE
pentru modificarea si completarea Legii nr. 17/2014 privind unele masuri de
reglementare a vanzarii terenurilor agricole situate in extravilan si de modificare
a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societatilor comerciale ce detin in
administrare terenuri proprietate publica si privata a statului cu destinatie
agricola si infiintarea Agentiei Domeniilor Statului

Parlamentul Romaniei adoptd prezenta lege.

Art. I - Legea nr. 17/2014 privind unele masuri de reglementare a vanzarii
terenurilor agricole situate in extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001 privind
privatizarea societatilor comerciale ce detin in administrare terenuri proprietate publica si
privatd a statului cu destinatie agricold si infiintarea Agentiei Domeniilor Statului, publicata
in Monitorul Oficial cu numarul 178 din 12 martie 2014, cu modificdrile si completarile
ulterioare, se modifica si se completeaza dupa cum urmeaza:

1. Articolul 4 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

~Art.4. = (1) Instrainarea, prin vanzare, a terenurilor agricole situate in extravilan
se face cu respectarea conditiilor de fond si de forma prevazute de Codul civil si a dreptului
de preemptiune al coproprietarilor si rudelor pand la gradul I, al arendasilor, al statului
romaéan, prin Agentia Domeniilor Statului, precum si al proprietarilor de terenuri agricole
vecini, In aceasta ordine, la pret si in conditii egale.

(2) Arendasul care doreste sa cumpere terenul agricol situat in extravilan trebuie
s& detina aceasta calitate pentru terenul respectiv, stabilitd printr-un contract de arendare
valabil incheiat si inregistrat potrivit dispozitiilor legale, cu cel putin un an inainte de data
afisdrii ofertei de vanzare la sediul primariei.

(3) In cazul exercitdrii dreptului de preemptiune de ctre proprietarii de terenuri
agricole vecini, prioritatea la cumpararea terenurilor agricole situate in extravilan se
stabileste astfel:

a)Proprietarul de teren agricol vecin care are hotarul comun cu latura mare a
terenului ce face obiectul ofertei de vanzare;

b)in cazul in care terenul ce face obiectul ofertei de vanzare are doua laturi mari ori
toate laturile egale, prioritate la cumpararea acestui teren are proprietarul de teren agricol
vecin tanar fermier;

c)in cazul in care latura mare sau una dintre laturile egale ale terenului ce face
obiectul ofertei de vénzare are hotarul comun cu un teren situat pe raza altei unitati
administrativ teritoriale, prioritate la cumpararea terenului are proprietarul de teren agricol
vecin cu resedinta/domiciliul situat in raza unitatii administrativ-teritoriale unde este
amplasat terenul.

(4) Prin exceptie de la dispozitiile alin. (1), instrainarea, prin vanzare, a terenurilor
agricole situate in extravilan pe care sunt situate situri arheologice clasate se face potrivit
prevederilor Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu
modificarile ulterioare.

(5) Solicitarea si utilizarea extrasului de carte funciara sau, in conditiile legii, a
certificatului de sarcini si a documentatiei cadastrale, incheierea contractelor translative de
proprietate privind bunurile imobile si alte drepturi reale fac pe deplin dovada bunei-



credinte atat a partilor din contract, cét si pentru profesionistul instrumentator, cu privire
la calitatea de proprietar a vanzatorului asupra imobilului supus vanzarii conform descrierii
din cartea funciarad.”

2. Dupa articolul 4 se introduc doud noi articole, articolele 4 si 42 cu
urmatorul cuprins:

JArt. 4. - (1) In cazul in care titularii dreptului de preemptiune nu isi manifest3
intentia de a cumpara terenul, instrainarea, prin vanzare a terenurilor agricole situate in
extravilan se face catre persoanele fizice cu respectarea urmatoarelor conditii cumulative:

a) resedinta/domiciliul situat Tn raza unitatii administrativ-teritoriale unde este
amplasat terenul ce face obiectul ofertei de vanzare, stabilit pe o perioada de 1 an,
anterior inregistrarii ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan;

b) desfasurarea activitatilor agricole in raza unitatii administrativ teritoriale unde
este amplasat terenul ce face obiectul ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate in
extravilan, pentru o perioada de cel putin 5 ani, anterior inregistrarii acestei oferte.

(2) Conditiile prevazute la alin. (1) nu se aplica in cazul cumpararii terenurilor
agricole situate Tn extravilan de catre tinerii fermieri, definiti conform reglementarilor
europene si nationale.

(3) In cazul in care titularii dreptului de preemptiune nu isi manifestd intentia de a
cumpadra terenul, instrdinarea, prin vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan se
face catre persoanele juridice cu respectarea urmatoarelor conditii cumulative:

a) sediul social si/sau sediul secundar situat In raza unitatii administrativ-teritoriale
unde este amplasat terenul ce face obiectul ofertei de vanzare, stabilit pe o perioada de 1
an, anterior inregistrarii ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan;

b) desfasurarea activitatilor agricole in raza unitdtii administrativ teritoriale unde
este amplasat terenul ce face obiectul ofertei de vénzare a terenurilor agricole situate in
extravilan, pentru o perioada de cel putin 5 ani, anterior inregistrarii acestei oferte.

d)prezentarea inscrisurilor privind faptul ca din venitul total al ultimilor 3 ani fiscali,
minim 75% reprezinta venit din activitati agricole.

Art. 42, - (1) Terenurile agricole situate in extravilan se pot instrdina, dup3 o
perioada de 15 ani de la data cumpararii.

(2) Transferul dreptului de proprietate, prin vanzare, a terenurilor agricole situate in
extravilan, ulterior vanzarii prevazuta la alin. (1) se realizeaza numai catre statul roman,
prin Agentia Domeniilor Statului.

(3) Pentru terenurile agricole situate in extravilan, proprietarii au obligatia sa le
utilizeze direct sau indirect terenurile pentru desfasurarea activitdtilor agricole de la data
cumpararii.

(4) Terenurile agricole situate in extravilan nu pot face obiectul contractelor de
imprumut, cu exceptia contractelor de credit incheiate cu institutiile de credit sau institutiile
financiare nebancare.”

3. La articolul 6, alineatele (2) si (3) se modifica si vor avea urmatorul
cuprins:

,(2) In termen de 5 zile lucrdtoare de la data inregistririi documentatiei, primaria
are obligatia sa afiseze timp de 45 de zile lucratoare oferta de vanzare la sediul sau si,
dupa caz, pe pagina de internet a acesteia.

(3) Primaria are obligatia de a transmite structurii din cadrul aparatului central al
Ministerului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, denumitd in continuare structura centrala,
respectiv structurilor teritoriale ale acestuia, denumite in continuare structuri teritoriale,
dupd@ caz, precum si Agentiei Domeniilor Statului un dosar care sa cuprindd lista



preemptorilor, copiile cererii de afisare, ale ofertei de vanzare si ale documentelor
doveditoare prevazute la alin. (1), procesul verbal de afisare a ofertei, in termen de 5 zile
lucrdtoare de la data inregistrarii documentatiei.”

4. Articolul 7 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

~Art. 7. - (1) Titularul dreptului de preemptiune trebuie ca, in termenul prevazut la
art. 6 alin. (2), sa isi manifeste In scris intentia de cumparare, sd comunice acceptarea
ofertei vanzatorului si sa o inregistreze la sediul primdriei unde aceasta a fost afisata.
Primaria va afisa, in termen de 3 zile de la inregistrarea acceptarii ofertei de vanzare,
datele prevazute in normele metodologice de aplicare a prezentei legi, respectiv le va
trimite pentru afisare pe site catre structura centrald, respectiv structurile teritoriale, dupa
caz.

(2) Comunicarea acceptarii ofertei vanzatorului se inregistreaza la primarie de catre
titularul dreptului de preemptiune insotita de documentele justificative, prevazute de
normele mnetodologice de aplicare a prezentei legi.

(3) In cazul in care, in termenul prevazut la art. 6 alin. (2), mai multi preemptori de
rang diferit isi manifesta in scris intentia de cumparare, la acelasi pret si in aceleasi
conditii, se aplica prevederile art. 4 alin. (1) si alin. (3).

(4)In cazul in care, in termenul prevazut la art. 6 alin. (2), mai multi preemptori de
acelasi rang Tsi manifesta in scris intentia de cumparare si niciun alt preemptor de rang
superior nu a acceptat oferta, la acelasi pret si in aceleasi conditii, se aplica prevederile art.
4 alin. (2)-(3).

(5)In cazul in care, in termenul prevazut la art. 6 alin. (2), un preemptor de rang
inferior ofera un pret superior celui din oferta de vanzare sau celui oferit de ceilalti
preemptori de rang superior lui care accepta oferta, vénzatorul poate relua procedura, cu
inregistrarea ofertei de vanzare cu acest pret, cu preemptorii de rang superior.

(6)Procedura prevazuta la alin. (5) se va desfasura o singura data, in termen de 10
zile de la implinirea termenului prevazut la art. 6 alin. (2). La expirarea celor 10 zile,
vanzatorul va comunica primariei numele preemptorului.

(7)In termen de 3 zile lucratoare de la inregistrarea comunicarii prevazuta la alin.
(2), (3) si (5), primdria are obligatia sa transmita structurii centrale, respectiv structurilor
teritoriale, dupa caz, datele de identificare a preemptorului ales, potential cumparator, in
vederea verificarii indeplinirii conditiilor legale.

(8)Daca, in termenul prevazut la art. 6 alin. (2), primaria constata ca niciunul dintre
titularii dreptului de preemptiune nu isi manifesta intentia de a cumpara terenul, vanzarea
terenului este libera, cu respectarea dispozitiilor prevazute de prezenta lege si de normele
metodologice, urmand sa emita adeverinta. Vanzarea libera a terenului la un pret mai mic
decét cel cerut in oferta de vanzare prevazuta la art. 6 alin. (1), in conditii mai avantajoase
decét cele ardtate in aceasta ori cu nerespectarea conditiilor previzute la art. 4* atrage
nulitatea aﬂbsoluté.

(9) In cazul in care, in termenul prevazut la art. 6 alin. (2), respectiv in termenul de
10 zile prevazut la art. 7 alin. (6), vanzatorul modifica datele inscrise in oferta de vanzare,
acesta poate relua procedura de inregistrare a cererii prevazute la art. 6, cu respectarea
dispozitiilor prezentei legi.”

5. Dupa articolul 7 se introduce un nou articol, articolul 7!, cu urmétorul
cuprins: X

JArt. 7. = (1) Inainte de implinirea termenului previdzut la art. 6 alin. (2),
vanzatorul poate depune la primdria unde a fost inregistrata cererea de afisare a ofertei de
vanzare o cerere prin care solicitd retragerea ofertei. In acest caz primé&ria va incheia un



proces verbal de anulare a procedurii prevazuta de prezenta lege si va comunica o copie a
acestuia structurii centrale sau structurii teritoriale, dupa caz si Agentiei Domeniilor
Statului.

(2) In situatia in care, inainte de implinirea termenului prevazut la art. 6 alin. (2)
titularul dreptului de preemptiune care si-a manifestat acceptarea ofertei in termenul
prevazut la art. 7 alin. (1), inregistreaza la primarie o cerere de renuntare la comunicarea
de acceptare a ofertei de vanzare, se aplica prevederile art. 7 alin. (8).

(3) In cazul in care, nainte de implinirea termenului prevazut la art. 6 alin. (2) unul
dintre titularii dreptului de preemptiune care si-au manifestat acceptarea ofertei in
termenul prevazut la art. 7 alin. (1), inregistreaza la primarie o cerere de renuntare la
comunicarea de acceptare a ofertei de vanzare, se aplica dispozitiile prevazute de art. 7
alin. (3).”

6. Articolul 9 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

~Art. 9. = (1) Avizul final necesar incheierii contractului de vanzare in forma
autentica de catre notarul public sau pronuntarii de catre instantda a unei hotarari
judecatoresti care tine loc de contract de vanzare se emite de catre structurile teritoriale
pentru terenurile cu suprafata de pana la 30 de hectare inclusiv, iar pentru terenurile cu
suprafata de peste 30 de hectare, de catre structura centrald.

(2) Adeverinta se emite in termen de 5 zile lucratoare de la implinirea termenului
prevazut la art. 6 alin. (2) de cdtre primaria unde a fost inregistrata cererea de afisare a
ofertei de vanzare, dacd niciunul dintre titularii dreptului de preemptiune nu isi manifesta
intentia de a cumpara terenul situat in extravilan ce face obiectul ofertei de vanzare
Tnregistratd la primarie sau in cazurile prevazute de art. 7' alin. (2).

(3) Anularea avizului emis de structura centrald sau structurile teritoriale sau
adeverintei emisa de catre primarie intervine ca urmare a decesului vanzatorului, a
decesului preemptorului, inainte de incheierea contractului de vénzare cumparare sau
hot&rarii dispusa de instanta, dupa caz.

(4) Autoritatea emitenta a avizului poate indrepta erorile materiale din cuprinsul
actului din oficiu sau la cererea persoanei interesate.”

7. Articolul 10 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"Art. 10. - (1) Verificarea indeplinirii conditiilor prevazute la art. 3 si art. 4 se va
face de catre structura centrald, respectiv de catre structurile teritoriale de la locul situarii
imobilului, dupa caz, in termen de 10 zile lucrdtoare de la expirarea termenului prevazut de
art. 6 alin. (2) sau a termenului prevdzut de art. 7 alin. (6) si alin. (9). In cazul indeplinirii
conditiilor legale, in termen de 5 zile lucridtoare de la expirarea termenului pentru
verificare, structura centrald, respectiv structurile teritoriale, dupa caz, vor emite avizul
necesar incheierii contractului de vanzare. In cazul in care niciun preemptor nu fsi
manifestd intentia de cumparare prin depunerea ofertei in termenul prevazut de prezenta
lege, nu este necesara emiterea avizului prevazut de art. 9. In acest caz, contractul de
vanzare se incheie pe baza adeverintei eliberate de primarie si cu respectarea conditiilor
prevdzute la art. 4’ din prezenta lege.

(2) In situatia in care, in urma verificarilor de catre structura centrald, respectiv
structurile teritoriale, dupa caz, se constata ca preemptorul ales nu indeplineste conditiile
prevazute de prezenta lege, se va emite un aviz negativ, in termen de 5 zile lucratoare de
la expirarea termenului pentru verificare prevazut la alin. (1).

(3)Avizele prevazute la alin. (1) si (2) vor fi eliberate prin grija structurilor
teritoriale. Avizele vor fi publicate pe site-urile proprii, in termen de 5 zile lucratoare de la
emitere, pentru o perioada de 30 de zile.



(4) in situatia in care nu mai existd nicio ofertd de cumpérare din partea titularilor
dreptului de preemptiune care si-au manifestat acceptarea ofertei in termenul legal,
vanzarea este libera si se aplica in mod corespunzator dispozitiile art. 7 alin. (8).

(5) Structurile prevazute la alin. (1) si procedura de emitere si de eliberare a
avizelor si adeverintelor vor fi stabilite prin normele metodologice de aplicare a prezentei
legi.

(6) In situatia in care nu mai existd niciunul dintre titularii dreptului de preemptiune
care si-au manifestat acceptarea ofertei in termenul prevazut la art. 7 alin. (1), se aplica
prevederile art. 7 alin. (8).”

8. Articolul 11 se abroga.

9. La articolul 14, litera d) se modifica si va avea urmatorul cuprins:
»,d) nerespectarea dreptului de preemptiune in conditiile prevazute la art. 4 si a
conditiilor prevazute la art. 3 alin. (5).”

10. La articolul 14, dupa litera d) se introduc trei noi litere, lit. e), f) si g),
cu urmatorul cuprins:

»€) nerespectarea obligatiei prevdzuti la art. 32 alin. (1).

f) nerespectarea obligatiilor prevazute la art. 6 alin. (2) si alin. (3), art. 7 alin. (1) si
(7) si art. 9 alin. (2) de catre primarii;

g) nerespectarea obligatiei prevazutd la art. 6 alin. (4) de catre structura central3,
respectiv structurile teritoriale.”

11. Articolul 15 se modifica si va avea urmatorul cuprins:
~Art. 15. - Contraventiile prevazute la art. 14 se sanctioneaza cu amenda de la
100.000 lei la 200.000 lei.”

12. Articolul 16 se modifica si va avea urmétorul cuprins:

~Art. 16. - Instrainarea prin vanzare-cumparare a terenurilor agricole situate in
extravilan fara respectarea dreptului de preemptiune, potrivit art. 4, sau fara obtinerea
avizelor prevazute la art. 3 alin. (1) si alin (4) si art. 9 este interzisa si se sanctioneaza cu
nulitatea relativa.”

13.Dupa articolul 16 se introduce un nou articol, articolul 16, cu urmitorul
cuprins:

”“Art. 16'. ~ Dispozitile prezentei legi se aplicd si actelor de dare in platd, de
constituire ca aport la capitalul social al unei societdti sau orice alt act juridic intre vii prin
care se transfera dreptul de proprietate sau se constituie un alt drept real care sa asigure
posesia si folosinta terenurilor agricole situate in extravilan, in masura in care prin
incheierea unor astfel de acte se eludeaza dispozitiile prezentei legi.”

14. Articolul 17 se modifica si va avea urmatorul cuprins:

"Art. 17. - Constatarea si sanctionarea contraventiilor se fac de catre:

a) structurile centrale si locale cu atributii In domeniu, aflate Tn subordinea
Ministeruiui Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, pentru contraventiile prevazute la art. 14 lit.
d), lit. e) si lit. g);

b)prefect, in calitatea sa de autoritate publicd, reprezentant al Guvernului pe plan
local, pentru contraventiile prevdzute la art. 14 lit. d) si lit. f).

c)institutiile abilitate pentru contraventiile prevazute la art. 14 lit. a)-c).



Procedura privind constatarea si sanctionarea contraventiilor se reglementeaza prin
normele metodologice.”

15. La articolul 20, alineatul (1) se abroga.

16. Art. II. - (1)Dispozitiile privind procedurile referitoare la ofertele de vénzare,
exercitarea dreptului de preemptiune, controlul aplicarii procedurii dreptului de
preemptiune, procedura de emitere a avizelor necesare finstraindrii terenurilor, sunt
aplicabile cererilor formulate dupa data intrarii in vigoare a prezentei legi, precum si
cererilor aflate in curs de solutionare la aceasta data.

(2) In tot cuprinsul legii sintagma “vanzare-cumparare” se inlocuieste cu sintagma
"vanzare.”

17. Art. III. - (1) Prezenta lege intrd in vigoare la 30 de zile de la data publicarii in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I.

(2) In termen de 15 zile de la intrarea in vigoare a prezentei legi, se emit normele
metodologice pentru aplicarea a prezentei legi, care se aproba prin ordin comun al
ministrului agriculturii si dezvoltdrii rurale, al ministrului dezvoltarii regionale si
administratiei publice, al ministrului apararii nationale si al ministrului administratiei si
internelor.
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