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Comisia pentru administratie publica
Nr. XXX/268/17.09.2019

RAPORT

asupra Propunerii legislative privind cerintele fundamentale aplicabile
dezvoltatorilor imobiliari si constructiilor din cadrul dezvoltarilor
imobiliare si pentru modificarea si completarea altor acte normative
conexe domeniului imobiliar

(L381/2019)

in conformitate cu prevederile art.70 din Regulamentul Senatului, republicat,
Comisia pentru administratie publica prin adresa nr. L381/2019 din data de
04.09.2019, a fost sesizatd de catre Biroul permanent al Senatului, in vederea dezbaterii
si elaboradrii raportului asupra Propunerii legislative privind cerintele
fundamentale aplicabile dezvoltatorilor imobiliari si constructiilor din cadrul
dezvoltarilor imobiliare si pentru modificarea si completarea altor acte
normative conexe domeniului imobiliar, inijiatd de: Andronache Gabriel - deputat
PNL; Roman Florin-Claudiu - deputat.

Propunerea legislativd are ca obiect de reglementare instituirea unor
standarde minime In domeniul dezvoltdrilor imobiliare si al constructiilor, in ceea ce
priveste relatiile dintre cumparitori, dezvoltatori imobiliari sau constructori, prin
aplicarea celor mai bune practici referitoare la politica de asistentad pentru cumparatori
in faza initiald a negocierilor sau a antecontractului, post-vianzare, precum si la



efectuarea reparatiilor in perioada de garantie, in vederea asigurarii protectiei
cumpdratorilor.

Totodatd, prin proiect se preconizeazd punerea in aplicare a unei proceduri
alternative de mediere a litigiilor, in situatia unei pldngeri din partea cumparatorilor, in
cazul nerespectarii prevederilor legii.

Potrivit Expunerii de motive, ca urmare a acestor propuneri, este necesard

modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii,
republicatd, cu completdrile ulterioare, modificarea si completarea Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, modificarea Ordonantei Guvernului nr.38/2015 privind
solutionarea alternativa a litigiilor dintre consumatori si comercianti, cu modificdrile
ulterioare, precum si modificarea si completarea Legii nr. 196/2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor.

Consiliul Legislativ a analizat propunerea legislativa si a dat un aviz favorabil
cu observatii si propuneri.

Comisia pentru drepturile omului, egalitate de sanse, culte si minoritati a
analizat propunerea legislativa si a transmis un aviz favorabil.

Comisia pentru munca, familie i protectie sociala a analizat propunerea
legislativd si a transmis un aviz negativ.

Guvernul nu sustine adoptarea acestei propuneri legislative.

La dezbaterea propunerii legislative au participat, in conformitate cu prevederile
art.63 din Regulamentul Senatului, republicat, din partea Guvernului: doamna Sirma
Caraman - secretar de stat, domnul Gheorghe Jianu - director general adjunct al
Directiei Generale Dezvoltare Regionala si Infrastructura.

Membrii Comisiei pentru administraie publici, in sedinta din data de 17
septembrie 2019, au analizat propunerea legislativd si au hotdrdt, cu majoritatea
voturilor membrilor prezenti, s adopte un raport de respingere din urmadtoarele
considerente:

Conform Consiliului Legislativ, textul propunerii legislative este redactat intr-o
maniera care nu este specificd normelor de tehnica legislativd si nu respectd
prevederile art8 alin.(4) si art.36 alin.(1) din Legea nr.24/2000, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, conform cadrora ,textul legislativ trebuie si fie
formulat clar, fluent si inteligibil, fara dificultdti sintactice si pasaje obscure sau
echivoce”, iar ,actele normative trebuie redactate intr-un limbaj si stil juridic normativ,



concis, sobru si clar, care sa excluda orice echivoc, cu respectarea strictd a regulilor
gramaticale si de ortografie".

De asemenea, utilizarea in textul initiativei legislative a unor termeni si concepte
care nu sunt in prealabil definite, produce confuzie in intelegerea, interpretarea si
aplicarea actului normativ, inclusiv avand in vedere corelarea definitiilor propuse cu
cele deja existente in legislatia in vigoare.

La lucrdrile comisiei au fost prezenti 10 senatori, din totalul de 11 membri ai comisiei.
Raportul comisiei a fost adoptat cu 7 voturi.

Comisia pentru administraiie publicd supune spre dezbatere si adoptare,
Plenului Senatului, raportul de respingere si propunerea legislativa.

Prin continutul siau normativ, propunerea legislativa face parte din categoria
legilor organice, fiind incidente prevederile art.73 alin.(3) lith) din Constitugia
Romadniei, republicatd si urmeaza a fi adoptatd in conformitate cu prevederile art.76
alin.(1) din Legea fundamentala.

Potrivit prevederilor art.75 alin.(1) din Constituia Romaniei, republicata, si ale
art.92 alin.(7) pct. 1 din Regulamentul Senatului, republicat, Senatul este prima
Camera sesizg




