
PARLAMENTUL ROMÂNIEI

CAMERA DEPUTAŢILOR

LEGE

SENATUL

privind Codul amenajării teritoriului, urbanismului i construcţiilor

Parlamentul României adoptă pľezenta lege.

CARTEA I

DESPRE AMENAJAREA TERITORIULUI I URBANISM

PARTEA I

DISPOZIŢII GENERALE PENTRU AMENAJAREA TERITORIULUI ŞI

PENTRU URBANtSM

TITLU[ I

Dispoziţii cu privirc la amenajarea teritoriului i urbanism

CAPITOLUL I

Dispoziţii generale

Artl.- Obiectul de reglemcntare

Obiectul prezentului cod este de a a5igura cadml nortnativ din dorneniile

amenajării teritoriului. urbanismului i construcţiilor carc să permită atingerea

următoarelor obiective generale:

a) satisfacerea nevoilor sociale, econornice. de mobilitate, patrimoniale ale

cetătenilor si de conservare a mediului;
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b) utilizarea raţională a teritoriului si a resurselor, ţinând cont de conservarea

i dezvoltarea patrimoniului construit, aI celui cultural i arheologic i aI celui natural;

c) garantarea dezvoltării durabile i echilibrate i asigurarea atractivităţii

întregului teritoriu naţional;
d) creterea eficienţei accesu]ui i a transparenţei cu privire Ia

docurnentaţiile de amenajarea teritoriului i de urbanism pentru loţi utilizatorii;

e) sirnplificarea i cHgitalizarea procesului de avízare i aprobare a

documentaţiilor de amenajarea teritoriului i a documentaţiilor de urbanism si a

procesului de autorizare a lucrărilor de construire sau de desfiinţare a construcţiilor;

f creterea utilizării soluţiilor eficiente energetic i durabile în construcţii.

(2) În înţelesul prezentului cod, sensul termenilor i al expresiilor utilizate

este definit în anexa 1.

Art.2.- Activitatea de amenajare a teritoriului i de urbanism pe

teritoi-iul Românici
(1) Teritoriui Rcmâniei este paite a avuţiei naţionaie de care beneficiază

toţi cetăţenii ţării prin activităţile de amenajare a teritoriului şi prin activităţile de

urbanism sau cle dezvoltare urbană durabilă realizate de către autorităţile publice
centrale i locale.

(2) Autorităţile adrninistraţiei publice centrale i locale reprezintă
gestionarul acestei avuţii i garantul dezvoltării durabile i echilibrate. in limitele

competenţelor legale, scop în care utilizează instrumentele de gestionare a teritoriului
prevăzute de prezentul cod.

(3) Statul, prin interrnediul autorităţilor administraţiei publice centrale i!sau

locale i institutiilor publice, are obligaţia de a asigura, prin activitatea de arnenajare a
teritoriului i prin activitatea de urhanisrn, condiţiile de dezvoltare durabi]ă si
echilibrală i respectarea interesului public. Adrninistraţia publică cenlrală iĺsau

locală impune restricţii rnodului de folosire a proprietăţii private în favoarea interesului

puhlžc, în conformitate cu prevederile Constituţiei României. republicată. cu prezentul
cod i cu alte legi în vigoare.

(4) Persoanele fizice i persoanele juridice contribuie la dezvoltarea

durabilă i atractivă a teritoriului prin participarea la elaborarea instruinentelor de
amenajarea teritoriului si de urbanism, prin dezvoltarea de proiecte i prin punctele de
vedere pe care le emit în cadrul proceselor de planificare, avizare i autorizare.
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Art.3.- Interesul puhlic în amenajarea teritoriului i urbanism

( i) În sensul prezentului cod, asigurarea interesului public este reprezentată

de prioritizarea utilizării teritoriului pentru realizarea investiţiilor necesare dezvoltării
duyabjle si echitibrate a teritoriului prin intermediul docuiuentatiilor de arnenajare a

teritoriului i a documentaţiilor de urbanisrn. protejarea valorilor de patrimoniu natural
i çonstruit, inclusiv al celui arheologic, asigurarea calităţii cadrului amenajat. plantat
i çonstruit. precum i asigurarea aceesuui echitabil al cetătenilor la utilităţi si servicii

de interes general.
(2) În vederea protejării interesului public, în sensul alin. ( 1), autorităţile

adrninistraţiei publice centrale si locale pot iiistitui prin intermediul docurnentaţiilor

de amenajarea teritoriului i a documentaţiilor de urbanism iniţiate de acestea. rnăsuri
i interdicţii privitoare la utilizarea lerenului, realizarea de construcţii. lucrări,

dezvo]tări sau exploatări agricole, forestiere sau artizanale. comerciale sau industriale,

în conf'ormitate cu prevederile Constituţiei României. republicată. cu prezentul cod i

cu alte legi în vigoare.

Art.4.- Gestionarea spaţială a teritoriului

(1) Gestionarea spaţială a teritoriului este o activitate obligatorie i continuă
a autorităţilor administraţiei publice centrale i locale prin interrnediul căreia se asigură

drepturi i responsabilităţi în folosirea i utilizarea efkientă i sustenabilă a

proprietăţilor, condiţii de locuire, protejarea identităţii arhitecturale, urbaiiistice i

culturale a Iocalităţilor urbane i rurale, condiţii de muncă, de servicii publice i de

mobilitate ce răspund diversităţii nevoilor i resurselor populaţiei, reducerea

consumului de energie, asigurarea protecţiei peisajelor naturale i construite, inclusiv

a silurilor arheologice, conservarea biodiversităţii i crearea de continuităţi ecologice,

securitatea i salubritatea publică precum i condiţii de transport adecvate.

(2) Gestionarea spaţială se realizează prin intermediul activităţilor de

amenajare a teritoriului i a activitţi1or de urbanism i a sisternelor de inforrnaţii

geospaţiale care ]e susţin.

(3) Activitătile de anienajare a teritoriului i activităţile de urbanisrn au ca

obiect:

a) cercetarea în domeniul airienajării teritoriului i al urbanismului i

elaborarea studiilor de fundamentare a strategiilor, politicilor i documentaţiilor de

amenajare a teritoriului i a documenlaţiilor de urbanism

b) constituirea, îneţinerea, extinderea i dezvoltarea bazei de date ui-bane si

teritotiale staiidardizate i compatibile. inc]usiv în conformitate cu Direcliva 2007!2!CE a

Paiiamentului European i a Consiliuluj din 14 martie 2007 de instituire a unei

infrastructuri pentru informaţii spaţiale în Comunitalea Europeană (JNSPIRE).

transpusă prin Ordonanţa Guvernului nr. 4/20 1 O privind instituirea Infrastructurii
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naţionale pentru informaţii spaţiale în România, aprobată cu rnodificări prin Legea
nr. 1 90/201 0, repub1icaiă

c) elaborarea strategiilor, politicilor i programelor de dezvoltare urbană i
teritorial ă;

d) elaborarea docurnentaţiilor de amenajare a teritoriului i elaborarea

documentaţiilor de urbanisrn;
e) gestionarea documentatiilor de amenajare a teritoriului i a

docurnentatiilor de urbanisrn;
f) elaborarea de acte cu caracter normativ sau de normative în dorneniu;

g) monitorizarea i conlrolul privind transpunerea în fapt a sirategiilor,
politicilor, planuri]or. prograrnelor i operaţiunilor de amenajare a leritoriului i de
urbanisrn.

Art.5.- Activitatea de amenajarc a teritoriului
(I) Activitatea de amenajare a teritoriului este activitatea de planifíeare

spaţială a teritoriului. de interes public, realizată de către autorităţile administraţiei
publice. prin intermediul căreia se realizează coordonarea Ia nivelul teťitoriului a
politicii de dezvoltare i•egională si a celorlalte politici sectoriale la nivel naţional.
regional, judeţean sau intercomunitar.

(2) Scopul activităţii de amenajare a teritoriului este de cooľdonare la nivelul
teritoriului unităţilor administrativ — teritoriale, a zonelor metropolitane, a asoeiatiilor
de dezvoltare intercomunitară i a zonelor urbane i zonelor rurale functionale a
politicilor sectoriale la nivel naţional, regional. judeţean sau intercomunitar, pentru a
asigura dezvoltarea ecbilibrată. coerentă i durabilă a teritoriuhii naţional urmärindu-

se cresierea coeziunii econornice. sociale i ieritoriale. armonizarea la nivelul
întregului teritoriu a tuturor politicilor sectoriale i pentru asigurarea echilibrului în
dezvoltarea diferitelor zone ale iării.

Art.6.- Activitatea de urbanism
(1) Áciivitatea de urbanism repreziniă activitatea de interes pub]ic

coordoraiă de către autorităti]e adrninistraţiei pubiice locale sż,'sau cenirale, prin
interrnediul căreia acestea planiLcă, organizează i stabilesc direcţiile de dezvoltare,
modul de utilizare i ocupare a terenurilor i a imobilelor din cadrul unităţilor
ad rniiii strativ—teritoria le.

(2) Prin intermediul activităţii de urbanism se asigură protecţia peisajeřor
naturale si construite, inclusiv a siturilor arheologice, conservarea biodiversităţii i
crearea de continuităţi ecologice, securitatea i salubritatea publică, precuni i
asigurarea nevoilor de mobilitate i asigurare a accesibilităţii i designului universal
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pentru o societate incluzivă faţă de persoariele cu dizabilităţi, mobilitatea durabilă,

rezilienţă climatică şi eficienţă energetică.
(3) Activitatea de urbanism are ca principal scop reglementarea i

coordonarea evoluţiei complexe a localilă1ilor în acord cu direcţiile de dezvoltare

durabilă i competitivă a teritoriului naţional. regional, judetean i intercomunitar. cu

potenţialul econornic. social. culturat i teritorial al acestora i cu aspiraţiile

locuitorilor.

Art.7.- Principiile activităţii de amcnajare a tcritoriului i ale activităţii

de urbanisni
Aetívitatea de amenajare a teritoriuĺui i activitatea de urbanísrn se

realizează cu respectarea următoarelor principii:
a) prineipiul transparenţei i participării publicului — autorităţile

administraţiei publice i instituţiile publice implicate în procesul de

elaborare/modiťicare i aprobare a strategiilor. a documentaţiilor de amenajare a

teritoriului i a documentaţiilor de urbanisrn asigură condiţiüe pentru irnplicarea i

participarea publicului în toate etapele procesului decizional referitor la activităţile de

amenajare a teritoriului i la activităţile de urhanism;

b) principiul priorităţii interesului general — în activilăţiJe de amenajare a

teritoriului i in activităţile de urbanisni, toţi ťactorii inipticaţiîn iniţierea.

üindamentarea, elaborarea, avizareaq aprobarea i punerea în aplicare a

dücumentaţiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism au obligaţia de a urmäri

satisfacerea cu prioritate a interesului general. Interesul public naţional prevalează

asupra interesului public oca1:
c) principiul protecţiei mediului i patrimoniului cuJtural — activitatea de

amenajare a teritoriului i activitatea de urbanism se realizează cu respectarea

dispoziţiilor aplicabile în protecţia rnediului i a patrimoniului cultural, urmărind

conservarea resurselor naturale i culturale i prevenirea efectelor negative asupra

međiului si patrimoniului, atenuarea efectelor negative deja produse, precum i

punerea în valoare a acestor resurse;

d) principiul utilizării efciente a resurselor — activitatea de amenajare a
teritoriului i activitatea de urbanism se realizează în acord cu necesitatea utilizării

etciente a resurselor i asigurarea posibilităţii unei dezvoltări durabile în concordanţă

cu principiile economiei circulare;

e) principiul utilizării durahile a teritoriului — activităţile de amenajare a

teritoriului i activităţile de urbanism se realizează fară a epuiza resursele naturale

disponibile i fră a distruge mediul. respectiv fră a afecta posibililăţi]e de a satisface

nevoile de resurse naturale ale generaţiilor următoare:
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f) principiul cooperării — activitatea de arnenajare a teritoriului i activitatea

de urbanisrn se realizează prin cooperarea între autorităţile administraţiei publice,
instituţiile publice i persoanele interesate

g) principiul abordării integrate — activităţile de amenajare a teritoriului i
aciivitaţile de urbanism urmăresc coordonarea i integrarea politicilor sectoriale la
nivelul teritoriului;

h) principiul coordonărií simultane în plan ońzontat i vertical —

coordonarea în plan orizontal urmărete coordonarea instrurnentelor de planificare
între unităţi administrativ-teritoriale învecinate, coordonarea diferitelor soicitări
forinulate din punci de vedere al utilizării terenului i integrarea nevoilor diferitelor

politici sectoriale. iar coordonarea în plan vertical. urmărete asigurarea coerenţei între
nivelurile naţionale de intervenţie. regionale, judeţene si locale, inclusiv în privinţa
coordonarii obiectivelor strategice si a proiectelor de investiţii.

Art, 8.- Obiectivele activităţii de amenajare a teritoriulni

(I) Obiectivele principale ale activităţii de ainenajare a teritoriului sunt:

a) asigurarea coeziunii ecoiiomiçe, sociale i teritoriale i a echihbrului în

dezvoltarea economică i socială a diťeritelor zone ale ţării i reducerea disparităţilor
teritońale;

b) îmbunătăţirea calităţii vieţii oarnenilor i colectivităţilor timane, în
conformitate cu obiectivele dezvoltării durabile;

c) utilizarea raţională a teritoriului, prin lirnitarea extinderii necontrolate a
intravilanului i conservarea terenuri]or agricole;

d) conservarea i dezvoltarea diversităţii culturale i protecţia patrirnoniului
cu 1 I u ral;

e) protecţia rnediului i a peisajelor, prezervarea calitaţii aerului, apei,

solului i subsolului, resurselor naturale, biodiversitătii, ecosistemelor, spaţiilor verzi
precurn i crearea, prezervarea i reconstituirea sau regenerarea conlinuităţilor

ecologice;
t) cornbaterea schimbări[or clirnatice i asigurarea rezilienţei la acestea:

g) prevenirea riscurüor naturale, tehnologice, industriale i a degradării
calităţii mediului;

h) gestiunea rnobilităţii durabile:
i) monitorizarea i conirolul privind transpunerea strategiilor, politicilor,

programe]or i operaţiunilor de amenajare a teritoriului i de urbanism;
j) digitalizaťea planificării teritoria]e:

k) asigurarea dezvoltării infraslructurii în acord cu nevoile de dezvoltare a

cornunităţi]oi•;
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1) digitalizarea proceselor i procedurilor operaţionale i de sistem în
îndeplinirea atribuţiilor în materia urbanismului cu respectarea principiilor eficienţei,
eficacităţii, accesibilitătii i calităţii serviciilor publice;

rn) asigurarea protecţiei populaţiei şi a bunurilor materiale, inclusiv a celor
ce aparţin patrimoniului naţional i satisfacerea nevoilor strategice i operative ale
sistemului naţional de apărare.

(2) În vederea realizării obiectivelor prevăzute de prezentul cod, autoritătile
adrninistraţiei publice Iocale i/sati cenlrale îi armonizează deciziile privind modul de
utilizare durabilă a teritoriului. 1a toate nivelurile sale, prin corelarea planurilor de
amenajarea teritoriului i a celor de urhanism cu strategiile naţionale i locale.

Art. 9.- Obiectivele activităţii de urbanism

Obiectivele principale ale activităţii de urbanism sunt:

a) îrnbunătaţirea condiţiilor de viaţă prin valorificarea resurselor teritoriuui
i ale comunităţilor, prin asigurarea unei dezvoltări coerente a accesului la
inťrastructura i reţele edilitare. prin protejarea rnediului i îmbunătăţirea calităţii
aerului;

b) crearea conditiilor pentru satisfacerea cerinţelor speciale ale copiilor,
vârstnicilor i ale persoanelor cu dizabilităţi;

c) utilizarea eflçientă a terenurilor în acord cu functiunile urbanistice

adecvate;
d) controlul extinderii zonelor construite i combaterea expansiunii urbane

necontrolate;
e) protejarea, conservarea, punerea în valoare si reglernentarea dezvoltării

durabile a peisajului i patrimoniului cultural imobil i natural;
f) asigurarea calităţii arhitecturale i funcţionale a cadrului construit i a

celui amenajat i plaritat din toate localităţile urbane i rurale;

g) protecţia Iocalitătilor împotriva dezastrelor naturale i a celor produse de
activităţi antropice;

h) asigurarea echilibrului în revitalizarea centrelor urbane i rurale.
restructurarea spaţiilor urbane i dezvoltarea urbană;

i) asigurarea rnăsurilor de combatere a poluăriL asigurarea eficienţei
energetice i utilizarea resurselor regenerabile, utilizarea soluţiilor bazate pe naturä;

j) asigurarea accesului echitabil la serviciile publice i asigurarea rezervelor
de teren pentru acestea;

k) asigurarea diversitätii funcţionale prin planificare rnultifuncţională i
interconectivitate peLltru a crea un spaţiu public solid, dinamic, cu funcţiile i
conexiunile dintre ele grupate impreună în arnprenta spaţială, pentru a proteja
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împotriva efectelor schirnbărilor clirnatice i pentru stocarea carbonului, precurn i
pentru a reduce cererea de transport;

1) asigurarea sănătăţii i salubrităţii publice;
rn) asigurarea reţelelor de transport i mobilitate, prornovarea transportului

durabil i îmbunătăţirea siguranţei rutiere, punerea în aplicare a conceptului „orau1 de
15 minute";

n) reducerea sarcinii adrninistrative si reducerea terrnenelor pentru erniterea
actelor administrative prin digitalizarea operaţiunilor adrninistrative din dorneniul
urbanisrnului;

o) introducerea de noi rnecanisrne pentru a asigura procese administrative
rnai eficiente, digitalizate si de calitate în construcţii, inclusiv structuri de planificare
la nivelul zonelor urbane t'uncţionale;

p) rnonitorizarea si controlul privind transpunerea strategiilor, politicilor,
prograrnelor i operaţiunilor de arnenajare a teritoriului i de urbanisrn.

q) utilizarea mai eficientă a terenului pentru a îrnbunătăţi arnprenta spaţială
de carbon actuală i a reduce sisternatic orice arnprentă suplimentaľă, în vederea
decarbonizării spaţiului public.

CAPITOLUL II

Instrumente de planificare a dezvoltării teritoriului

Art. 10.- Planificarea dezvoltării teritoriului

( 1) Planiťicarea dezvoltării teritoriului se realizează prin documentaţii de
amenajare a teritoriului cu caracter director i prin docurnentaţii de urbanisrn cu
caracter director i de reglernentare.

(2) Planiťicarea dezvoltării teritoriului naţional se realizează prin:
a) Strategia de dezvoltare teritorială a Rornâniei;
b) P1anu de arnenajare a teritoriului naţional, structurat pe secţiuni

specializate pe dornenii sectoriale;
c) Politica urbană a Rornâniei.
(3) Planificarea dezvoltării teritoriului judeţean se realizează prin Planul de

amenajare a teritoriului judeţean.
(4) Planificarea dezvoltării teritoriului intercornunitar sau rnetropolitan, se

poate realiza, pe baza unuia dintre urrnătoarele instrurnente:
a) la nivel de schernă directoare prin Planul de amenajare a teritoriului

zonallintercomunitar, pentru coordonarea prevederilor strategice ale planurilor
urbanstice generale ale unităţilor administrativ-teritoriale componente i a proiectelor de
dezvoltare de interes cornun pentru rnai rnulte unităţi adrninistrativ-teritoriale sau părţi
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cliii acestea, caz n care fiecare unitate admnistrativ-teritoria1ä componentă îi elaborează
propriul plan urbanistic geiieral;

b) Ia nivel de reglementare urbanistică pentru întreaga zonă de cooperare
metropolitanălintercornunitară, prin Planul urbanistic general al zonei metropolitane

caz în care nu mai este necesar a f realizat câte un Plan urbanistic general pentru
fiecare unitate adrninistrativ - teritorială în parte, Planul urbanistic general al zonei
rnetropolitane fiind valabil pentru toată zona de cooperare metropolitană, în condiţiile
legislaţiei incidente;

c) PIanul urbanistic zonal pentru investiţii realizate pe teritoriul rnai multor
unităţi administrativ-teritoriale.

(5) Planificarea i reglementarea urbanistică a dezvoltării teritoriului local
i controlul dezvoltării acestuia se realizează prin:

a) PIanuI urbanistic general;
b) Planul urbanistic zonal realizat în conformitate cu planul urbanistic

general.

Art. 11.- Documentaţiile de amenajare a teritoriului

( 1) Docurnentaţiile de amenajare a teritoriului sunt documentaţii cu caracter
director i reprezintă totalitatea strategiilor i planurilor de arnenajare a teritoriului
avizate i aprobate în condiţiile prezentului cod.

(2) Docurnentaţiile de amenajare a teritoriului sunt:
a) Strategia de dezvoltare teritorială a României;
b) Planul de ainenajare a teritońului naţional;
c) Planul de arnenajare a teritoriului judeţean;
d) Planul de arnenajare a teńtoriului zonallintercomunitar;

e) Strategia de dezvoltare judeţeană.

(3) Prin documentaţiile de amenajare a teritoriului se stabilesc direcţiile
principale de evoluţie ale unui teritoriu care sunt detaliate prin reglementări specifice
în lirnitele teritoriilor admnistrative ale unitătilor administrativ-teritoriale prin
intermediul documentaţiilor de urbanism i prin pachete de politici, programe i
proiecte.

(4) Documentaţiile de amenajare a teritoriului se elaborează de către
colective interdisciplinare formate din specia1iti atestaţi, potrivi.t legii, care pot
include i specia1iti atestaţi din cadrul adrninistraţiei publice centrale sau Iocale.

(5) Documentaţiile de amenajare a teritoriului se elaborează în format
vectorial, având ca suport geospaţial datele actualizate i complete din cadrul
sisternelor geografice informaţionale specifice domeniilor de activitate ale autorităţilor
administraţiei publice i instituţiilor publice.
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(6) Docurnentaţiile de amenajare a teritoriutui se redactează în forrnat digital
şi în format analogic, Ia scară adecvată. în funcţie de tipul docurnentaţiei.

Art.12.- Caracteriil director al documentaţiilor dc amenajare a

teritoriului
(1) Documentaţiile de arnenajare a teritoriului cuprind eleniente cu caracter

director prin care se stabiieIe cadrul general de amenajare a teritoriului si de

dezvoltare urbanistică a localîtăţilor.
(2) Prevederile cu caracter director cuprinse în documentaţiile de amenajare

a teritoriului aprobate sunt obligatorii pentru toate autorităţile administraţiei publice.

Art.13.- Documentaţiile de urbanism
(1) Documentaţiile de urbanism sunt rezultatul unui proces de planificare

referitoare la un teritoriu determinat. prin care se analizează situaţia rnultisectorială

existentă la nivelul unei unităţi adrninistrativ-teritoriale sau a unei părţi din aceasta, se

identifica probierneie terítoriuiui anaiizat i se stabiiesc obiectiveie. acţiuniie.

procesele i măsurile de atenuare, îníăturare a disfuncţionalităţilor identiftcate i de
valorificare a potenţialului existent.

(2) Documentaţiile de urbanism se împart în:
a) documentaţii de planiftcare urbană, respectiv:

(i) planul urbanistic geiieral al zonei rnetropolitane, denumit în continuare

PUGZM, documentaţie a cărei realizare este opţională i în1ocuiete planurile

urbanistice generale individuale ale fiecărei unităţi administrativ teritoriale din zona

rnetropolitană;

(ii) planul urbanistic general, đocumentaţie a cărei realizare este

obligatorie pentru toate unităţile administrativ-teritoriale urbane sau rurale, cu excepţia

unităţilor administrativ-teritoriale care au ales planifîcarea prin PUGZM;

(iii) planul urbanistic zonal;

b) docurnentaţii de proiectare urbană. respectiv proiectul urbanistic de
detaliu.

(3) Documentaţiile de urbanism se elaborează de către coiective

interdisciplinare forrnate din specia1iti atestaţi potrivit Iegii, care pot include i

specialiti atestaţi din cadrul adrninistraţiei publice centrale sau Iocale.

(4) Docunientaţiile de urbanism transpun. reglementează i detaliază la
nivelul unităţilor administrativ-teritoriale prevederile cu caracter director cuprinse în
planul de amenajare a teritoriului naţional. planul de amenajare a teritoriului regional.

planul de arnenajare a teritoriului judeţean i planul de arnenajare a teritoriului

intercomunitar, după caz i in strategiile sectoria)e sau integrate.
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(5) Docurnentatiile de urbanisrn se elaborează i se actualizează în format

vectorial cornpatibil cu sisteme informatice geospaţiale, denumite în continuare GIS,
având ca suport geospaţial datele actualizate i cornplete din cadrul sistemelor
informaţionale specifice domeniilor de activitate ale autorităţilor adrninistraţiei

publice i instituţiilor publice. precum i deţinătorilor sau operatorilor privaţi de reţele
tehiiico-edilitare, operatorilor de reţele publice de cornunicaţii electronice care deţin
în proprietate sau în concesiune astfel de reţele i operatorilor de infrastructură de
cornunicaţii electronice.

(6) Documentaţiile de urbanisrn aprobate se integrează în Observatorul

Teňlorial Naţional, polrivil arl.1 1O alin.(6).

Art.14— Caracterul de reglementare al documentaţiilor de urbanism

( 1) Docurnentaţiiłe de paniĺicare urbană sunt actc administrative cu caracter

norrnativ stabilind reguli ce se aplică Ia nivelul unităţilor adrninistrativ-teritoriale i al

părţilor diii acestea până la nivelul parcelelor cadastrale, aflate în proprietate publică

i privată.
(2) Prevederile clocurnentaţiilor prevăzute la alin. (1) sunt obligatorii pentru

emiterea certif1catelor de urbanisrn i pentru emiterea autorizaţiilor de construire, de

rnodif1care, de regularizare sau de desťiinţare, pentru asigurarea infrastructurii tehnico-

edilitare i pentru asigurarea accesului ecbtabi1 la serviciile publice.

(3) Funcţiunea zonei reglernentată prin documentaţiile de urbanisrn

prevalează deslinaţiei terenurilor stabilită potri\'it Łegii nr. 18/1991 a fondului funciar,

republicată. cu modiťicările i cornpletările ulterioare.

Art.15.- Corelarca documentatiilor dc amenajare a tcritoriului i

documentaţiile de urbanism
(1) Documentaţiile de arnenajare a teritoriului si documentaţiile de

urbanism, se corelează în mod obligatoriu de Ia nivelul naţional către nivelul local,

precum i de la nivel Iocal la nivel national, cu respectarea proiectelor de interes public

de nivel teňtoňal superior. prin interrnediul proceđurilor de consultare i de avizare

prevăzute de prezentu] cod.

(2) n vederea corelării în plan teritorial a prevederilor strategiilor sectoriale

si integrate, autorităţile administraţiei publice centrale i locale, asociaţiile de

dezvoltare intercornunitară i agenţiile de arnenajare a teritoriului i de urhanisin,

prevăziite la art. 135. colaborează i cooperează în mod perrnanent, inclusiv prin

schirnbul de date i inforrnaţii pe baza sistemelor inf'ormaţionale geograťice GIS i prin

interrnediul platfonnei datelor informaţionale interoperabile ale infrastructurii

naţionale de informaţii spaţiale INIS, instituită prin Ordonanţa Guvernului nr. 4/2010,

republicată.
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CAPITOLUL III

Planificarea dezvoltării teritoriului naţional

SECŢJUNEA J

Stľategia de dezvoltare teritoria/ă a Roniâniei

Art. 16.- Strategia de dezvoltare teritorială a României

( 1) Strategia de dezvoltare teritorială a României este docurnentul director
ce stabiIete viziunea integrată de dezvoltare teritorială durabilă pe terrnen lung a
teritoriului naţional, direcţiile rnajore de acţiune, politicile i programele/proiectele

prin care poate fi atinsă această viziune la scară regională, interregională i naţională,

cu integrarea aspectelor relevante la nivel transfřontaIier i transnaţional.
(2) Strategia de dezvoltare teritorială a României cuprinde obiectivele

strategice pe termen Iung, pentru 20 - 25 de ani, precurn i direcţii strategice de acţiune
pentru dezvoltarea durabilă i competitivă a teritoriului naţional, obligatoriu a fi

detaliate i adaptate în funcţie de caracteristicile teritoriului în cadrul planurilor i
strategiilor integrate de dezvoltare i în planurile de investiţii ale autorităţilor publice.

(3) În elaborarea strategiei de dezvoltare teritorială a României este
obligatorie respectarea următoarelor obiective strategice:

a) racordarea teritoriului naţional la reţeaua europeană şi intercontinentală prin
coridoarele de transport terestre, aeriene, fluviale i maritime;

b) diminuarea disparităţilor teritoriale i asigurarea creterii coeziunii

teritoriale a localităţilor din unităţile administrativ-teritoriale;
c) promovarea cooperării între unităţile administrativ-teritoriale urbane i

rurale;
d) facilitarea dezvoltării reţelei de poli de dezvoltare i transport la nivel

interregional;
e) conservarea, protejarea, reabilitarea i valorificarea patrimoniului natural

i cultural;
t) conservarea biodiversităţii i promovarea soluţiilor bazate pe natură;

g) prornovarea si valorificarea zonelor turistice i a zonelor cu potenţial

turistic;
h) creterea infrastructurii de sănătate publică i accesibilitatea la aceasta;

i) creterea infrastructurii de educaţie publică i accesibilitatea la aceasta;

j) dezvoltarea infrastructurilor digitale i a reţelelor i sistemelor informatice

de utilitate publică;
k) conservarea, ameliorarea i creterea fondului forestieľ naţional.
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Art. 17.- Elaborarea strategiei de dezvoJtare teritorială a României
(1) Strategia de dezvoltare teritorială a României se elaborează de către

ministerul responsabi 1 în domeniul amenaj ării teritoriului, urbanismului i
construcţiilor, prin cooperare i coordonare cu rninisterele de resort responsabile în

domeniile de competenţă speciťice, potrivit domeniilor sectoriale prevăzute la ait. 22.
(2) Cu respectarea obiectivelor strategice prevăzute la art. 16 alin. (3), strategia

de dezvoltare teritoria]ă a Rornniei transpune i armonizează în plan terilorial

strategiile elaborate de către ministerele de resort pentru domeniile sectoriale.

Art. 18.- Aprobarea strategiei de dezvoltare teritorială a Romniei
(1) Strategia de dezvoltare teritoria]ă a României se aprobă pi-in ]ege

organică.
(2) Prevederile strategiei de dezvoltare teritorială a Rornâniei sunt transpuse

in secţiunile specializate ale Planului de ameriajare a teritoriului naţional i sunt
preluate i detaliate, în rnod obligatoriu, în strategiile de dezvoltare. planurite de
amenajare a teritoriului, planurile de urbanism i în prograrnele de investiţii publice.

SECŢIUNEA a 2-a

Politica urbană a României

Art. 19.- Politica urbană a României
(1) Politica urbană a României este documentul strategic elaborat la nve1

naţional ce exprimă direcţiile principale de dezvoltare urbană durabilă, pentru

asigurarea dezvoliării de orae reziliente. verzi. incluzive i competitive.

(2) Elaborarea politicii urbane a României se asigură de către ministerul

responsabil în domeniul amenąjării teritoriului, urbanismului si construcţiilor.

Art. 20.- Aprobarea politicii urbane a României

(1) Politica urbană României se aprobă prin hotărâre a Guvernului.

(2) Elementele obligatorii incluse în polilica urbană a României se preiau în

strategii)e integrate de dezvoltare locală durabiJă i îu planuriie de urbanisrn.

(3) Preíuarea obiectivelor din politica urbană a Roniâniei la nivelul

strategiilor integrate de dezvoltare locală durabilă si a planurilor de urbanism se

realizează prin particularizarea acestora în ĺ'uncţie de specificul teritorial i de

necesităţile comunităţilor locale.



14

SECŢIUNEA a 3-a

Plantťl de arnenajare a íeritoriului naţional

Art. 21.- Planul dc amenajare a teritoriului national

Planul de amenajare a teritoriului naţional. denumit în continuare PATN. este

docurnentul prin interrnediul căruia sunt stabilite liniile directoare de planiťicare a

dezvoltării teľitoriului naţional, prin transpunerea coordonată i integrată. in proťil

teritorial. a prevederilor strategiei de dezvoltare teritorială a României, strategiei

naţionale de apărare. a strategiilor sectoriale pe dorneniile vizale i a zonelor de risc

natural.

Art. 22.- Secţiunile PATN

( 1) Secţiunile specializate pe dornenii sectoriale ale PATN sunt urrnătoarele:

a) Secţiunea I — Infrastructură puhlică naţională;

b) Secţiunea a II -a —Managemenetul resurselor naturale;

c) Secţiunea a III -a — Patrimoniul natural i cultural;

d) Secţiunea a IV -a — Reţeaua de localităţi;

e) Secţiuriea a V — a — Zone cu resurse turistice;

f) Secţiunea a V1
— a — lnfrastructura teritorială penlru apărare.

(2) Seeţiunile specializate pe domenii sectoriale ale PATN prevăzute la

alin.(1) pot avea subsecţiuni specializate.

Art. 23.- Elaborarea PATN

(1) Secţiunile PATN se elaborează de către colective interdisciplinare de

specia1iti în arnenajarea teriloriului i urhanism în dorneniile sectoriale speciťice. sub

coordonarea ministerului responsabil în dorneniul arnenajării teritoriului, urbanismului

i construcţiilor. în colaborare cu ministerele de resort pe dorneniile de cornpetenţă, pe

baza unor studii de fůnđamentare specifice dorneniilor sectoriale.

(2) Componentele graťice ale PATN se elaborează i se actualizează în

format vectorial cornpatibil GIS, având ca suport geo-spaţial datele đin infrastructura

naţională de inforrnaţii spaţiale, se preiau i se întreţin în Obsen'atorul Teritorial

Naţional.

Art.24.- Planul dc amenajarc a teritoriului naţional Sccţiunea J —

lnfrastructura piiblică naţională

(1) Seeţiunea I - Infrastructura publică naţională a PATN cuprinde

infrastructura naţională existentă precurn i direcţiile principale de dezvoltare ale
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acesteia la nivelul teritoriului naţional cu respectarea prevederilor strategiilor de

dezvoltare pe domeuii de cornpetenţă.
(2) Secţiuuea I - Infrastructura publică naţională a PATN cuprinde propuneri

cu privire la:

a) reţelele de transport aferente infrastructurii de transport fiecărui mod de

transport, respectiv rutier. feroviar, aerian i naval, în corelare cu Master Planul

General de Transport al României

b) infrastructura de transport a energiei electrice, gaz natural, produse

petroliere i de comunicaţii electronice.

(3) Delimitarea terenui-ilor, a culoarelor i a amplasamentelor necesare

peutru realizarea obiective]or de utilitate publică. respectiv a sistemelor de transport i

telecornunicaţii. prevăzute în Secţiunea I — Infřastructura pub]ică naţională se detaliază

prin intermediul documentaţiiior de arnenajare a teritoriului şi a docurnentaţiiior de

urbanisrn, cu avizele prealabile ate ministeretor/•agenţiilor responsabite.

(4) Autorizarea de către autorităţile administraţiei publice locate a executării

lucrăritor de constructii pe terenurite rezervate dezvoltării proiectelor de interes

naţionat sau regionat stabitite prin ptanul de amenajare a teritoriului naţionat se face

numai cu avizut conform aI organutui de specialitate al administraţiei pubtice centrate.

care stabi1ete politica în domeniul sectorial.

Art.25.- Planul de amenajare a teritoriului naţional Secţiunea

a II-a — Managementul resurselor naturale

( 1) Secţiunea a 11-a — Managementul resurselor naturale din PATN cuprinde:

a) detalierea resurselor naturale de interes naţional existente precurn i

directiile principale de conservare. protejare. reabilitare, exploatare i dezvoltare a

resurselor naturale

b) propuneri cu privire la managementut resurselor de apă, al soturilor. a]

pădurilor. al resurselor energetice i al celor minerale.

(2) Prevederile Secţiunii a II-a — Managernentul resurselor naturale din

PATN sunt obligatorii i se preiau în cadrul documentaţiilor de urbanism.

(3) Delirnitarea terenuri]or, cuioarelor i amplasamente]or n perimetrui

cărora se vor reatiza tucrări de conservare, protejare, reabilitare, dezvottare, exptoatare

sau oťice atte tipuri de tucrări asupra resursetor naturale precurn i a tiiuitelor tegate i

tirnitelor şi interdicţiilor de urbanisrn instituite pentfu resursele naturale incluse în

cadrul Sccţiunii a II-a - Managenientul resurselor naturate din PATN se reatizează prin

intenuediul documentaţiilor de amenajare a teritoriului şi a documentaţii!or de

urbanism.
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Art.26.- Planul de amenajare a teritoriului naţional Sccţiunea

a III-a — Patrimoniul natural i cultural
(l) Secţiunea a III-a — Patrimoniul natural i cultural din PÂTN stabilete

valorile patrimoniale de interes naţional, comunitar i internaţional de pe teritoriul

Rornâniei. precum i direcţiile principale de couservare. protejare i punere în valoare

a acestora.
(2) Prevederile Secţiunii a III-a — Patrimoniul natural i cultural din PATN

sunt obligatorii i se preiau i detaliază în planurile i strategiile de dezvoltare

regională, Planul cie amenajare a teritoriului judeţean, Plaľlul de amenajare a

teritoriului zonal precum si în cadrul documentaţiilor de urbanism.

(3) Pentru zonele construite protejate de interes internaţional i naţional se

elaborează planuri urbanistice zonale, potrivit art. 62 alin. (6), lit. b), în corelare cu

planurile de managetnent ale monurnentelor UNESCO.

Art.27.- Planul de amenajare a teritoriului naţional Secţiunea

a IV-a — Rcţeatia de localităţi
Secţiunea a IV-a — Reţeaua de localităţi din PATN este secţiunea care

structurează reţeaua de localităţi urbane i rurale pe ranguri i stabilete:

a) dotările minime de echipare a localităţilor cu infrastructură tehnico-

edilitară, transport public şi acces la infrastructura naţională! internaţională de

transport, instituţii de învăţământ, cultură. de sănătate i cercetare, administrative, în

funcţie de rangul localităţii;
b) indicatorii de monitorizare a dezvoltării locale;
c) criteriile pentru modifcarea rangurilor localităţilor i tranzitia de la un

rang 1a altul, în rnod ascendent — comună
— ora — rnunicipiu sau în mod descendent —

inunicipiu — ora — comună;

d) politicile sectoriale i integrate la nivel naţional privind zonele urbane i

rurale, inclusiv politica de dezvoltare urbană naţională;

e) teritoriile cu reglementări speciale la nivel naţional: Delta Dunării, zona

costieră, zona rnontană, pentru care se poate prevedea obligaţia realizării unor

docuinentaţii de tip Plan de amenajare a teritoriului intercomunitar.

Art.28.- Planul de amenajare a teritoriului naţiol]al Secţiunca

a V—a — Zone cu rcsurse turistice

(1) Secţiunea a V- a — Zone cu resurse turistice identiflcă, pe baza unor

criterii intersectoriale privind potenţialul turistic natural si cultural, zonele cu resurse

turistice. formate din una sau mai multe unităţi administrativ- teritoriale pe teritoriul

cărora există o concentrare mare şi foarte mare a resurselor naturale şi antropice, ce
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pot genera dezvoltarea uneia sau mai multor forrne de turism precum şi direcţiile de

dezvoltare ale acestora.

(2) Pe terenurile rezervate dezvoltării proiectelor de interes naţional sau

regionat stabilite prin Planut de amenajare a teritoriului naţional se interzice

autorjzarea de călre autorităţile administraţiei publice locale a executării lucrărilor de

construcţii fră avizul conforrn al organului de speciatitate aI adrninistraţiei publice

centrale, care stabUeste politica în dorneniul sectorial.

Art.29.- Planul dc amenajare a teritoriului naţional Secţiunea

a V1-a — Infrastrnctura teritorială pentru apărare

( 1) Sectiunea a VI-a — Infrastructura teritorială pentru apărare cuprinde

obiectivele iiecesare satisfaeerii nevoilor strategice i operative, folosite exclusiv în

scopul apărării naţionale, în special pentru asigurarea mobilităţii rnilitare, a facilitării

fluidizării transportului resurselor strategice sau a] rezen'elor de stat i de mohilizare.

care sunt, prin prograrnul de pregătire operativă a teritoriului pentru apărare, stabilite

de legislaţia în dorneniut pregătirii economiei naţionale i a terîtoriului pentru apărare.

(2) Obiectivele de pregătire operativă a teritoriului pentru apărare sunt parte

integrantă a infrastructurii teritoriale din cadrul sistemului naţional de apărare i

cupľind construcţii, lucrări şi arnenajări ale teritoriului care pot avea utilizare duală

civil-militară ori utilizare militară, permanentă sau temporară, pe tirnp de pace. în caz

de agresiune arrnată. la instituirea stării de asediu sau la declararea stării de rnobilizare

ori a stării de război. în folosul creşterii capacităţii de apărare şi asigurării protecţiei

populaţiei şi a bunurilor materiale, inclusiv a celor care ţin de patrimoniul naţional.

Art.30.- Aprobarea PATN

(1) Secţiunile cornponente ale PATN se aprobă prin lege organică.

(2) Operaţiunile de interes naţional sunt proiecte sau ansambluri de proiecte

interçorelate de dezvoltare sau după caz, de protejare i valorificare a patrirnoniului

natural sau construit, care răspund unor probleme de interes strategic naţional!regional

care sunt deflnite in secţiunile Planului de anienajare a teritoriului naţional care

benefciază de un regim special de planiťtcare i!sau autorizare a construcţiilor i de o

procedură accelerată de emitere a tuturor avizelor i acordurilor.

(3) Realizarea unor noi operaţiuni de interes naţional, considerate prioritare

i necuprinse în Hniile directoare prevăzute prin secţiunile PAIN i care sunt coľelate

cu prevederile acestora se aprobă prin hotărâre a Guvernului.

(4) Programele privind executarea Iucrărilor aferente direcţiilor de

dezvo]tare prevăzute în secţiuni]e PATN se aprobă prin hotărâre a Guvernului, iniţiată

de ministerele responsabile cu politica sectorială relevantă aferentă secţiunii specifce

a PATN.
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(5) Prevederile secţiunilor PATN sunt obligatorii i se preiau în cadrul

doçumentatiilor de arnenajare a teritoriu]ui i a documentaţiilor de urbanism precurn

şi în strategiile i planurile sectoriale de nivel regional,judeţean sau local.

CAPITOLUL Iv

Planificarca teritoriului judeţcan

Art. 31.- PIanul de anienajarc a tcritoriului judeţeaii

(1) Planul de amenajare a teritoriului judeţean. denumit in coritiiiuare PA TJ,

este documentaţia de planificare teritoriałă strategică pfin care sunt formulate i transpuse

in mod integrat i coordonat. în profil teritorial. direcţiile strategice stabilite la ni\'el

naţiona]. regional i judeţean. se stabilesc obiectivele pe teľmen mediu i lung ale

judeţu]ui în ceea ce privete echilibru! teritorial. constituirea diferitelor inťrastructuri de

interes judeţean. gestionarea spaţiului. interniodalitatea i dezvoltarea mobilităţii i

transporturilor. controlul i recuperarea energiei. lupta împotriva schimbărilor clirnalice.

całitatea aerului, coiiservarea i protecţía resurselor de apă. pťotecţia ş reIcerea

biodiversităţii, prevenirea i gestionarea deeuriłor, remedierea situriłor contaminate,

rnanagementul riscurilor i hazarduriłor naturale i antropice.

(2) PATJ constituie principałul instrument de planiĺkare teritorială

strategică la nivelu] judeţului, pľin care se asigură coordonarea dezvoltării urbanistice

i teritoriale a unităţiłor adrninistrativ-teritoriale din perimetrul administrativ.

(3) Prin grija consiliului judeţean, prevederile PATJ se corełează cu

prevederile PATJ aprobate la nive)ul judeţelor învecinate, în baza consultărilor

reciproce, conform procedurii de e]aborare, rnodificare/actualizare i aprobare a

documentaţiiłor de arnenajare a teritoriului i a documentaţilor de urbanism elaborate

de către ministerul responsabil cu domeniul amenajării teritoriului, urbanisniului i

coj]structiilor aprobate prin ordin de rninistru.

(4) În cazuljudeţelor care includ zone de frontieră, PATJ cuprinde elemente

privind cooperarea în teritoriul transfrontatier.

(5) Avizarea PATJ se realizează conťorm dispoziţiiłor art. 86 privind

avizarea integrată a docurnentaţii!or de amenajare a teritoriului i a docurnentaţiitor

de urbanism.

Art. 32.- Continutul PATJ

(1) PATJ cuprinde o zonificare macro-teritorială strategică a teritoriului

jucleţean. defjnind zonele dinjudeţ ce devin obiectul unor polhici specifice. astfel curn

sunt: zone cu potenţial turistic. zone rura]e profunde. zone industria]e i niiniere. zone

urbane funcţionale, siturile contarninate. coridoare sau arii i reţete ecologice. precurn

i utilizarea terenurilor pentru adaptarea construcţiiłor în zonełe inundabiłe.



19

(2) Pentrii zonele prevăzute la alin. (1), propunerile PATJ vor cuprinde

delimitarea unor zone specifice, în care, în ftinctie de caracteristicile identificate, se

stabilesc propuneri cu caracter director, cu privire la prevederile operaţionale ce vor fi

cuprinse în planurile urhanistice generale, sau în Planurile de arnenajare a teritoriului

intercomutiitar.
(3) Pentru zone cu caraeteristici teritoriale speciftce, prin planul de

arnenajare a teritoriului judeţean se poate include obligaţia sau recomandarea

elaborării unui Plan de amenajare a teritoriului intercomunitar, pentru detalierea

prevederilor directoare la nivelul teritoriului intercomunitar.
(4) Prin interrnediul PATJ pot fi delirnitate zone cu interdictie de introducere

în intravílan. pe o perioadă deŕînită de timp, în vederea respectării cerinţelor de

protecţie a mediului i a peisajului, eerinţelor specifice activităţilor de apărare, ordine

publică i siguranţă naţională, sau pentru conservarea i asigurarea terenurflor pentru

agricultură, ori în vederea utilizării terenurilor pentru gestionarea riscului la inundaţii,

sau pentru alte proiecte publice de interes general.

(5) PATJ cuprinde:
a) studii de fundamentare pentru următoarele domenii principale:

demografie, reţeaua de localităţi, infrastructură de servicii publice de interes general,

ecbiparnente publice, rnediu i patrimoniu natural. cultură i patrimoniu istoric,

dezvoltare econornică; după eaz. consiliul judeţean, prin interrnediul structurii de

specialitate, poate decide elaborarea i de studii de hindamentare în alte domenii. în

funcţie de specificul teritoriului;
b) analiza situaţiei existente, identificarea elementelor care eondiţionează

dezvoltarea, cu evidenţierea problemelor, disfuncţionalităţilor si tendintelor,
identificarea zonelor cti potenţial natural sau cultural;

c) diagnostic prospectiv i general;

d) strategia de dezvoltare teritoriată ajudeţului;
e) politieile de dezvoltare alejudeţului i elemente cu caracter director, care

sunt preluate în rnod obligatoriu în planurile urbanistice generale ale unităţilor

administrativ-teńtoriale dinjudeţ în momentul actualizării sau modificării acestora;

f) plan de implementare eare cuprinde etapizarea irnplernentării proiectelor

majore de investiţii ale judeţului, responsabilii i sursele de finanţare ale acestor

proiecte, reprezentând componenta de planificare operaţională, în corelare eu

prevederile strategiei de dezvoltare ajudeţului i cu resursele disponihile.

(6) Studiile de fundamentare prevăzute la alin. (S) Iit. a) sunt elaborate de

specia1iti cu drept de sernnătură dobândit în condiţiile legii. sub coordonarea

aparatului de specialitate al consiliului judeţean sau sunt puse Ia dispoziţia aparatului

de specialitate al consiliului judeţean de către organismele cu atribuţii în gestionarea

unor domenii specifice, în cazul în care acestea au fost elaborate în prealabi].
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(7) Studiile de fundamentare prevăzute ła alin. (5) lit. a), precurn i analiza

situaţiei existente i diagnosticul prospectiv i general al judeţului, preväzute la alin.
(5) lit. b) i c), se utilizează i pentru fundamentarea strategiei integrate de dezvoltare

judeţeană durabilă.
(8) PATJ poate include obligaţia e]aborării unor planuri urbanistice zonale

în cadrul unor iinităţi administraliv-teritoriale, în vederea transpunerii unor propuneri

cu caracter director pentru proiecte de interes judeţean.
(9) În situaţia prevăzută la alin. (8), consiliul judeţean asigură finanţarea

planului urbanistic zonal.
(10) Pe baza prevederilor cu caracter director cuprinse în PATJ, se pot

realiza studii de fezabilitate peiitru proiecte de investiţii de interes judetean sau de
interes local.

Art. 33.- Elaborarea PATJ

(1) Iniţiativa elaboľării PÁTJ si core]area cu strategia de dezvoltarejudeteană

este atrihuţia consitiuljudeţean. Procedurile de iniţiere a eiaborării!actualizării PATJ
i coordoiiarea tehnică a procesului de elaborare, avizare, prornovare spre aprobare

sunt atribuţia instituţiei arhitectuluijef de judeţ.
(2) PATJ se elaborează de către colective interdisciplinare de specia1iti sub

coordonarea unui specialist cu drept de semnătură în amenajarea teritoriului, acordat

de Registrul Urbaniti1or din România, în condiţiile legii.

(3) Elaborarea PÁTJ se realizează, potrivit alin. (2), fíe prin aparatul propriul

de specialitate din cadrul consiliuhii judeţean, atunci când există capacitatea
profesională necesară potrivit alin. (2). fie de către centrele de expertiză în amenajare
a tei-itoriului i de urbanism prevăzute ]a art. 135, fie de către persoane juridice
contractate prin achiziţie pubHcă, conform legislaţiei în vigoare privind achiziţiile

publice.
(4) În vederea sprijinirii elaborării PATJ se constituie un grup de lucľu

format din reprezentanţi ai consiliului judetean. instituţü subordonate acestuia,
furnizori de utilităţi publice i de sen'icii publice locale, i serviciile publice

deconcentrate în teritoriu ale autorităţilor adrninistraţiei publice centraíe cornpetente.

(5) Instituţiile publice centrale i deţinătorii de date i inforniaţii cu caracter
teritorial sunt obligaţi să pună la dispoziţia iniţiatorului cu titlu gratuit. în termen de

maxiniurn 15 zile, datele, informatiiie. studiile existente aprobate la nivelul
autorilăţilor publice, necesare realizării PATJ si coordonării în plan spaţial a politicilor

sectoriale. Ia solicitarea consiliului judeţean.
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(6) Pe baza datelor, informaţiilor i studiilor puse la dispoziţie precum i pe

baza studiilor de §rndamentare sau de specialitate specifice, echipa de specia1iti

realizează o priniă versiune de PATJ care se supune analizei comisiei tehnice de

amenajare a teritoriului si urbanisrn de la niveluljudeţului.

Art. 34.- Corelarea PATJ cu documentele strategice sectoriale

( 1) PATJ, strategiile i planurile elaborate la nivel naţional i local în dornenii

sectoriale, precum si zonele de siguranţă i protecţie specifice, se corelează în vederea

asigurării conipatibiliiăţii dintre viziuiiea de dezvoltare teritorială în iniţierea,
hindarnentarea, elaborarea, avizarea, aprobarea i punerea în aplicare a documentaţiilor

de arnenajare a teritoriului i de urbanisrn a judeţului prevăzute prin studiile de

hindamentare de specialitate i propunerile din sirategia de dezvoltare leritorială a

judeţului. după cum urmează:
(2) La elaborarea PATJ, a potiticitor i proarneior teritoriale se asigură

conipatibiíitatea teritorială dintre viziunea de dezvoltare a autorităţilor i

cotnunităţilor tocale, zonele de siguranţă si protecţie deja instituite i pi•evederile

următoarelor documente strategice sectoriaie:

a) planui-ile de gestionare a deeuri1or. elaborate în temeiul Ordonanţei de

urgenţă a Guveniului nr. 92/2021 privind regimul deeuri1or, aprobată cu modificări

i completări prin Legea nr. 17/2023, cu inodificările si completările ulterioare;

b) strategiile pe termen rnediu i lung elaborate de ministerul de resort în

domeniul transporturilor de interes naţional;

c) strategiile pe termen mediu i lung pentru extinderea, dezvoltarea i

modernizarea serviciilor publice de transport local i judeţean, elaborate în temeiul

Legii serviciilor publice de transport persoane în unităţile adrninistrativ-teritoriale

nr.92!2007. cu modi1cări1e i cornpletările utterioare;

d) rnaster-planuri judeţene pentru serviciile de alimentare cu apă i de

canalizare, elaborate în tenieiul Legii serviciului de alirnentare cu apă i de canalizare

nr. 241/2006. republicată. cu rnoditcări1e i cornpletărite ulterioare;

e) strategia naţională privind alirnenlarea cu apă, colectarea i epurarea

apclor uzate urbane;

f) planut accelerat de conformare cu directivele europete din donieniul apei

si apei u2ate;
g) planuriie de menţinere a calităţii aerului, planurile de calitate a aerului i

ptanurile de acţiune pe termen scurt, elaborate în temeiul Legii nr. 104/201 t privind

catitatea aerlLlLii înconjurător, cu modftcări1e ulterioare;

h) hărţite strategice de zgornot i planurile de acţiune destinate gestionării

zgomotului si a eťectelor acestuia, elaborate în temeiul Legii nr. 121/2019 privind
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evaluarea i gestionarea zgomotului ambiant, cu modiťicările i completările

u]terioare;

i) zonele de servituţi aeronautice, potrivit Legii nr. 21/2020 privind Codul

Aerian. cti rnodifîcările i cornplelärile u]terioare, i elaborate în baza reglernentărilor

aeronaulice civile, RACR-AVZ, ediţia 2/2020

j) zona de siguranţă, de protecţie, zona rninirnă de siguranţă, protecţie şi

funcçionafitate. zona cu destinaţie speciaLă, zona de protecţie a zonei cu destinaţie

speciaLă i zonele cti servituţi aeronautice civile. suprafeţe de teren delimitate potrivit

Ordonanţei Guvernului nr. 43/t99'7 pťivind regimul drumurilor, republicată. cu

modiťicările şi completările ulterioare, Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 1 2/1998

privind transportul pe căile ferate rornâne şi reorganizarea Societăţii Naţionale a Căilor

Ferate Române. republicată, cu rnodiťicările şi completările ulterioare. Ordinului

ministrului transporturilor, infrastruclurii şi comunicaţiilor nr. 2031/2020 privind

aprobarea Procedurii de emitere a avizului Ministerului Transporturilor, Infrastructurii

şi Comunicaţiilor pentru documentaţiile Ielinice. documentaţiile tehnico-economice şi

documentaţiiie de uľbanisnl aie tertiior, pentru obiectiveie situate în zona

infrastructurii de transport rutiere de interes naţional, feroviare şi de metrou,

Ordonanţei Guvernului nr. 22/1999 privind administrarea porturilor i a căilor

navigabite, utilizarea infrastructurilor de transport naval aparţinând domeniului public,

precum si desraurarea activităţilor de transport naval în porturi i pe căile navigabile

iiiterioare, republicată, cu rnodificările i completările ulterioare i Ordonanţei

Guvernului nr. 79/2000 privind regimul navigaţiei pe Canalul Dunăre-Marea Neagră

i Cana1u Poaita Albă-Midia-Năvodari, aprobată cu modiťicări i completări prin

Legea nr. 55/2002 precum i Ordinului Ministerului Transporturilor nr. 735/2015

penlru aprobarea Reglementării aeronautice civile române privind stabilirea zonelor

cu servituţi aeronautice civile i a condiţiilor de avizare a documentaţii]or tehnice

aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone în care pot constitui obstacole

pentru navigaţia aenană si/sau pot afecta siguranţa zborului pe teriloriul i în spaţiu]

aerian al României RACR-ZSAC. ediţia 1/201 5. cu modificările i cornpletările

ulterioare;

k) Master Planul General de Transport al României, document strategic

aprobat prin Hotărârea Guvernului nr. 666/20 1 6 pentru aprobarea documentului

strategic Master Planul General de Transport al României, cu modifîcările ulterioare;

1) Strategia de dezvoltare a infrastructurii feroviare 202 1 -202 5 - aprobată prin

Holärârea Guvernului nr. 985/2020 pentm aprobarea Strategiei de dezvoltare a

infrastnicturii feroviare 202 1 -2025;

m) hărţile de hazard )a inundaţii i hărţile de risc la inundaţii, elaborate în

terneiul Hotărârii Guvernului nr. 447/2003 pentru aprobarea norme]or metodo]ogice

privind niodul de elaborare i conţinttÉul hărţilor de risc natural la alunecări de teren,



23

al hărţilor de hazard la inundaţii i al hărţi]or de risc la inundaţii, cu modificările

ulterioare;
n) planuri]e cu zonele de cornpatibiiitate aferente amplasamentelor care se

incadrează în prevederile Legii iir. 59/201 6 privind controlul asupra pericolelor de

accident tnajor n care sunt itnplicate substante pericuĺoase, cu cornpletările uĺterioare

o) planurile de analiză i acopeľire a riscurilor. elaborate in temeiul Łegii nr.

307/2006 privind apărarea împotriva incendiilor. republicată. cu modifícările i

completările ulterioare;

p) planurile de management ale bazinelor hidrografíce, elaborate i

actualizate de către Adrninistraţiile Bazina]e de Ape. precum i planul naţional de

nianagetnent aferent porţiunii din baziniiĺ hidrograflc internaţional aĺ fluviului

Dunărea care este cuprins în teritoriul Roniâniei elaborat i actualizat de Administraţia

Naţională „Apete Române";

q) inventarul siturilor potenţial contaminate, contaminate i remediate,

elaborat în temeiul Łegii nr. 74/2019 privind gestionarea siturilor potenţial

contaminate i a celor contarninate;

r) planurile de management ale ariilor naturale protejate. elaborate i

coridoarele ecologicc desemnate în temeiul Ordonanţei de urgenţă a Guvernului

nr. 57/2007 privind regirnul ariilor naturale protejate. conservarea habitatelor naturale,

a florei i faunei săibatice, aprobată cu tnodificări i completări prin Legea nr. 49i201 1.

cu modifîcările i completările ulterioare;

s) planui de gospodărire integrată a zonei costiere. eiaborat în baza

Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 202/2002 privind gospodărirea integrată a

zonei costiere, aprobată cu modifîcări i cornpletări pľin Łegea nr.280/2003. cu

modificăril e i completările ulterioare;
t) planurile de management al riscului la inundaţii;

u) planurile teńtoriale depeisaj pentrujudeţele care conţin peisaje culturale

de interes naţionai, în conforinitate cu prevederile art. 195;

v) planul de amenajare a spaţiului maritim, conform I-Iotăľârii Guvernului

nr.436/2018 privind aprobarea Metodologiei de elaborare a planului de amenajare a

spaţiului maritim;
w) zonele de protecţie sanitară stahilite prin Ordinul ministrului sănătăţii

nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igienă i sănătate publică privind mediul

de viaţă al populaţiei, cu rnodifîcările si completările ulterioare:

x) zonele de protecţie sanitară i hidrogeologică stabilite prin Hotărârea

Guvernului nr.930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul i

mărimea zonelor de protecţie sanitară şi hidrogeologică i Ürdinul ministrului

inediului i pădurilor nr.1278/201 1 pentru aprobarea Instrueţiunilor privind

deliniitarea zonelor de protecţie sanitară i a perimetrului de protecţie hidrogeologică.
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Art.35.- Avizarea i aprobarea PATJ i coordonarea cu alte

documentatii

(1) PATJ se avizează de către comisiile de avizarc integrată prevăzute de

prezentul cod. se supune evaluării strategice de mediu i se aprobă prin hotärârea

consiliului judeţean, adoptată cu majoritatea absolută.

(2) Prevederile PATJ sunt obligatorii pentru planurile urbanistice generale

adoptate la nivelul unităţilor administrativ-teritoriale din judeţ i pentru loate

straiegiile integrate de dezvoltare localä durabilă.

(3) În baza PATJ se ernit direct autorizaţii de construire pentru reţele

magistraíe. căi de comunicaţie, amenajări pentru îmbunătăţiri funciare, amenajări

hidrotehnice, reţele de comunicaţii electronice ori alte lucrări de iiifrastructură, care se

execută în extravilanul unitătilor administrativ-teritoriale sau pe teritoriut a cel pulin

două unităţi administrativ-teritoriale, precum i alte obiective de interes public de

importantă judeţeană pentru care sunt prevăzute reglemenlări în vederea conslruirii.

Art. 36.- Actualizarea PATJ

( 1') Actualizarea sau modificarea planului de amenajare a teritoriului judeţean

se poate realiza pe componente, secţiuni sau în integralitatea sa. În situaţia necesitaţii

actualizării/modificării PATJ pe componente sau sectiuni. aceasla se va realiza prin

procedura simplificată, cu obţinerea avizelor/acordurilor ce privesc

compoiienteĺsecţiuni pentru care este necesart actualizarea!modificarea PATJ.

(2) Actualizarea PATJ este obligatorie în următoarele situaţii:

a) în situaţia în care au apărut schimbări importante ale elementelor care au

stat la baza elaborării documentaţiei sau au apărut elemente noi cu caracter director ce

decurg din strategii naţionale sau regionale, cii oportunitatea realizării unei/unor

investiţii inajore cu impłicaţii asupra unor părţi deterniinante ałe teritoriului:

b) În situatia în care se produc modificări importaiite în cadrul legislativ de

specialitate i!sau general, modificări care fac inoperante prevederile documentaţiilor

aprobate, în vigoare;

c) în situatia în care se produc rnodificări semiiificative în struclura

demografică i socio-econornică a judeţului;

d) în situaţia în care se produc modificări privind structura teritorială a

adrninistraţiilor publice locale.

(3) Instituţia arhitectului-sef de judeţ, monitorizează imptementarea PATJ

i analizează periodic necesitatea actualizării PATJ, iar în situaţia identificării

necesităţii demarează potrivit ]egii, actualizarea acestuia, prin procedură simp]ificată

conforrn alin. (1) dacă sunt necesare rnodiřicări sectoriałe sau prin procedură obinuită

dacă sunt necesare modificări rnajore. care aťectează mai niulte domenii sectoriale.
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Termenul de revizuire integrală a PATJ nu poate depăi 15 ani de la ultima revizuire

integrală.

CAPITOLUL V

Planiricarea dezvoltării teritoriului i regĺementarea tirbanistică la nivel

intercomunitar i metropolitan

SECŢJUNEA J

Planu/ de an?enajare a teriĺoriu/iťi zonal!intercon?unitar

Art. 37.- Planuĺ de amenajarc a tcritoriului zonallinterconiunitar

( 1) Planu[ de amenajare a teritoriutui zonal este documentaţia de planifcare

strategică teritorială, cu caracter director, elaborată pentru asigurarea unei viziuni de

dezvoltare teritorială durabilă coerente i cotnpetitive. În situaţia în care planul de

amenajare a teritoriului zonal este elaborat pentru mai multe unităţi administrativ-

teritoriale organizate sub formă de asociaiii de dezvoltare intercomunitară sau de

consorţii adminisirative, potrivit legislaţiei speciťice, acesta poartă numele de Plan de

arnenaj are a teritoriului iiitercornunitar.
(2) Plariul de amenajare a teritoriu]ui zonal/intercomunitar, deiiumit în

continuare PA TZ!L se elaborează pentru teritoriul mai multor unităţi administrativ-

teritoriale,judeţe sau părti din acestea, sau teritoriul transfrontalier, bazat pe principiile

dezvoltärii durabile.
(3) Prin evaluarea disfincţiona1ităi1or i a necesităţilor de dezvoltare de Ia

nivelul teritoriului interconiuntar. se stabi1ete diagnosticul teritoria], pe baza
identificării principalelor probleme de dezvoliare ale uniiăţilor adniinistrativ-

teritoriale i a necesităţilor de dezvoliare integrate a acestora, din punct de vedere

eçonomic, al dotăńíor/echipamentelor i serviciilor publice, aL reţelei de transport,

reţelelor edilitare, necesităţi privind protecţia mediului, calităţii aerului, a resurselor

de apă, a suprafeţelor agricole i forestiere, protecţia i creterea spaţiilor verzi i de

agrement, protecţia patrimoniului cultural i a celui natural, a siturilor potenţial

contaminate i contaminate, cu preluarea i integrarea proiectelor, programelor i

politicilor de interes naţional i judeţean.
(4) Obiectivele de dezvoltare i amenajare a teritoriului iiitercomunitar cuprind,

cel puţin urmäioarele: propuneri pentru dezvoliare a reţelei de iransport, a
infrastructurii energetice inclusiv energie regenerabilă. de apä. de comunicaţii

electronice, gestiunea deseurilor. mentinerea i dezvoltarea sistetnelor de spaţii verzi

i de agrement, propuneri pentru dirninuarea problemelor de inediu i asigurarea

calităţii aerului i a protecţiei resurselor de apă, propuneri privind protejarea solului si

suhsolului în vederea asigurării unei protecţii eficiente a zonelor în care se desfăoară
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activităţi industriale sau activităţi cu potential de contaminare a solului, protejarea

identităţii locale specifke zonei, protejarea i reabilitarea elementelor de patrimoniu

natural i cultural, remedierea siturilQr contaminate, dezvoltarea inf'rastructurii

educaţionale, sanilare. çulturale, în acord cu tendinţele de dezvoltare i cu viziunea

comunitătilor.

Art.38.- Elaborarea i aprobarea planului de amenajarc a teritoriului

zonal/intercomunitar

( 1) Planul de amenajare a teritoriului zonaL/intercomunitar se iniţiază de

călre asociatia de dezvoltare intercornunitară i se elaborează de colective

interdisciplinare de specia1iti, sub coordonarea tehnică a aparatului de specialitate a

consiliuluijudeţean. respectiv a instituţiei arhitectului ef dejudeţ i este finanţat din

bugetul asociaţiei de dezvoltare intercomunitară. În situaţia în care din asociaţia de

dezvoltare intercornunitară fac parte unităţi administrativ-teritoriale din mai multe

judeţe, coordonarea tehnică se face de către aparatul de specialitate al respectivelor

judeţe.
(2) Elaborarea planului de amenajare a teritoriului zonallintercomunitar se

realizează Ia iniţiativa unităţilor administrativ-teritoriale, altele decât cele organizate

în asociaţii de dezvoltare intercomunitară, sub coordonarea tehnică a aparatului de

specialitate a consiliului judeţean situatie în care ťinanţarea elaborării acestuia se

asigură prin contribuţii din bugetele unităţilor administrativ-teritoriale.

(3) PATZ/I se aprobă de fiecare dintre unităţile administrativ - teńtoriale care

au iiiiţiat demersul de elaborare a acestuia i intră în vigoare după aprobarea de către

unităi1e administrativ-teritoriale prni hotărâri ale consiliilor locale. adoptate cu majoritate

absolută.

SECŢILJNEA a 2-a

Planul urbanistic genera/ al zonei rnetropolitaiw

Art. 39.- Planul urbanistic general al zonei metropolitane

( 1) PlanuI urbanistic general al zonei metropolitane, denurnit în continuare

PUGZM, este documentaţia de urbanisrn de planificare urbană, a cărei realizare este

opţiona1ă prin care se asigură planificarea urbanistică a dezvoltării integrate si

coordonate a unităţilor adniinistrativ-teritoriale. asigură armonizarea deciziilor de

utilizare a terenurilor pe baza principiilor dezvoltării durahile. pe domenii prioritare

cu relevanţă pentru teritoriul metropolitan: dezvoltarea economică. a reţelei de

transport, a reţelelor tehnico-edilitare, dotărilor i echipamentelor i serviciilor publice

a zonelor rezidenţiale. prevederea măsurilor de protecţie a mediului, a suprafeţelor

agricole, a suprafeţelor forestiere, protecţia i dezvoltarea spaţiilor verzi si de
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agrement, protectia patrimoniului natural i a patrimoniului cultural, prevederi privind

rezilienţa clirnalică. promovarea utilizării surselor de energie regenerabilă,

implementarea rnăsuri]or pentru economie circulară, precum şi alte dornenii de interes

puhlic general.

(2) PUGZM stabi1ete reglenientarea urbanistică concomitent. pentru mai

multe uniiăţi administrativ-teritoriale, cuprinse într-o zonă metropolitană constituită în

condiţiile Łegii nr.24612022 privind zone!e metropolitane. precuin şi pentru

modificarea şi completarea unor acte normative. cu modificările ulterioare. respectiv

ale art. 5 lit. qq) din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administraiiv, cu rnodiťicările i cornpletările u]lerioare.

(3) Elaborarea PUGZM se iníţiază de către zona metropolitană i se

elaborează de către centre de expertiză în amenajarea teritoriului i urbanisrn, prin

colective interdisciptinare de specia1iti cu drept de semnătură PUG. Până la înfiinţarea

centrelor de expertiză în arnenajare i de urbanism elaborarea PUGZM se poate realiza

la nivelul aparatului tehnic de specialitate din cadrul zonei metropolitane organizate

conform Łegii nr. 246/2022, cu modificările ulterioare, atunci când Ia nivelul acestuia

există colective interdisciplinare de specia1iti cu drept de sernnătură pentru PUG, sau

de către persoanejuridice contractate prin achiziţie publică conform Łegii nr. 98/2016

privind achiziţiile publice, cu modificările i completările ulterioare.

(4) Pentru unităţile administrativ-teritoriale din zona metropolitană care au

iniţiat elaborarea planurilor urbanistice generale anterior deciziei (ĺe elaborare a

PUGZM, documentaţia elaborată este preluată i actualizată în cadrul elaborării

planului urbanistic general al zonei metropohtane

(5) În situaţia în care se elaborează PUGZM, uniiăţile adrninistrativ -

teritoriale cornponenie ale zonei metropolitane nu mai trebuie să elaboreze planuri

urbanistice geiierale individuale.

Art. 40.- Aprobarea i efectelc aprobării PUGZM

( 1) Planul urbanistic general al zonei metropolitane se aprobă de către ťiecare

consiliu local al unităţilor administrativ-teritoriale membre ale zonei metropolitane i

intră în vigoare progresiv pentru ťiecare unitate administrativ — ţeritorială după

aprobarea de către consiliul local propriu, incepând cu data aprobării PUGZM de

unitatea aclministrativ-teritorială po]arizatoare i de cel puţin 50%t 1 dintre unităţile

ađrninistrativ-teritori ale membre ale zonei metropolitane.
(2) După intrarea în vigoare a PUGZM prevederile acestuia înlocuiesc

planurile de urbanism general anterior aprobate pentru fiecare unitate adrninistrativ

teritorială-componentă a zonei rnetropolitane care a aprobat PUGZM conform alin.(1).



28

SECŢIUNEA a 3-a

Planul urbanistic zonalpentru investi(ii care se realizeazăpe teritoriul rnař multor

unităţi adminřsfrativ - teriloriale

Art.41.- PIanul urbanistic zonal pentru investitii care se realizează pe

teritoriul mai multor nnităţi administrativ-teritoriale

(I) PIanuI urbanistic zonaî pentru investiţii care se realizează pe teritoriul a

două sau rnai multe unităţi administrativ-teritoriale reprezintă o documentatie de

urhanism unitară. care se aprobă de către fiecare dintre consiliile tocale interesate.

(2) Planurile urbanistice zonale pentru investiţii publice prevăzute în

cuprinsul strategiilor sau planurilor de rang superior nu sunt condiţionate de emiterea

în prealabil a ullui aviz de iniţiere.

(3) În alte cazuri decât cele prevăzute la alin. (2) este obligatorie consultarea

reçiprocă a structurilor de speciaiitate din cadrul unităţilor adminisirativ-teritoriale

interesate care propun emiterea avizului de iniţiere emis de arhitectu1-ef al judeţu]ui

si aprobat de preedinteIe consiliului Judeţean. Consultarea se va rnaterialíza prin

emiterea unui aviz aI fiecărui prirnar.

(4) PlanuI urbanistic zonal pentru investiţii care se realizează pe teritoriul a
două sau rnai multor unităţi adLninistrativ-teritoriale este aprobat prin hotărârea

consiliului local al fiecărei unităţi administrativ-teritoriale incluse în plan, adoptată cu

rnajoritate absolută i intră în vigoare ía data adoptării tuturor hotărârilor de consiliu

local.

CAPITOLUL VI

Planificarea dezvoltării locale diirabile i reglementarea urbanitică

a teritoriului la nivel local

SECŢJUJVEA J

Stralegźa źntcgraíă de dezvo/iare źntercom unźtară!/ocală durabi/ă

Art. 42.- Strategia integrată de dezvoltare intercomunitarăllocală diirabilă

(1) Strategia integrată de dezvoltare intercornunitară durabilă este

documentul aplicabil la nivelul asociaţiilor de dezvoltare intercomunitară. care

stabilete viziunea i obiectivele de dezvoltare durabilă ce se transpun în plan spaţial

prin intennediul planului de amenajare a teritoriului zonaL/intercomunitar i a

planurilor de urbanism.
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(2) Strategia integrată de dezvoltare locală durabilă este documentul aplicabil

Ia nivelul unităţii adrninistrativ-teritoriale, care stabileste viziunea i obieçţivele de
dezvoltare durabilă ce se transpun în plan spaţial prin interrnediul planurilor de
urbanisrn.

(3) Elaborarea strategiei integrale de dezvoltare Iocală durabilă este
obligatorie doar în cazul unităţilor adrninistrativ-teritoriale care nu sunt asociate în
cadrut unei asociaţii de dezvoitare ínterçomunitară i care iiu au aprobat o strategie
integrată de dezvoltare urbană intercornunitară durabilă.

Art. 43.- Elaborarea strategiei integrate de dezvoltare locală durabilă

(1) Elaborarea strategiei integrate de dezvoltare locală durabilă se asigură de

către autoritatea administraţiei publice locale. cu participarea tuturor

cornpartimentelor din cadrul aparatului de specialitate al priniarului.
(2) În procesul de elaborarc a strategiei integrate de dezvoltare Ioçală

durabilă se asigură compatibilitatea acesleia cu politica urbană a României. cu

strategia naţionata de dezvoitare durabiiă i cu atte strategii i potitici naţionale

relevante precum i cu strategiile sectoriale, prograrnele, politicile i proiectele

aprobate la nivel Iocal.

Art.44.- Aprobarea i efectelc aprobării stratcgici integrate de

dezvoltare locală durabiłă

(1) Strategia integrată de dezvoltare locală durabilă se aprobă prin hotărâre a

consiliului local adoptată cu majoritatea absolută.

(2) Prevederile strategiei integrate de dezvoltare locală durabilă se transpun

în PlanuI urbanistic general i în planurile urbanistice zonale.

(3) Irnplernentarea strategiei integrată de dezvoltare locală durabilă se

monitorizează pe baza indicatorilor de dezvollare durabilă i a setului de indicatori

defíniţi de Politica Urbană a României.

SECŢIUNEA a 2-a

P/anu/ urbanisíic general

Art. 45.- Planul urbanistic general

(1) Planul urbanistic general. denuniit în continuare FUG, este docurnentaţia

de urbanism. de planificare urbană, cu caracter director i de reglementare. care

slabi1ete evoluţia in perspectivă a unităţii administrativ-teritoriale, direcţiile de

dezvoltare funcţională în teritoriu, reglernentările urbanistice aplicabile direct la

nivelul unităţii adrninistrativ-teritoriale, pâna Ja nivelul parcelelor cadastrale,

constituind eleniente de fundamentare obligatorii pentru erniterea certitkatelor de
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urbanisin i a autorizatiilor de construire/desťiinţare i pentru implementarea
investiţiilor publice.

(2) Prin PUG sunt transpuse în profil teritorial prevederile strategiei
integrate de dezvo]lare locală durabilă i ale strategiilor sectoriale, după caz, i ale
documentaţiilor de amenajare a teritoriului cu respectarea principiilor i obiectivelor

prevăzute Ia art. 7, art. 8 i art. 9 din prezentul cod.
(3) Elaborarea si actua]izarea PUG este obligatorie pentru fîecare unitate

administrativ-teritorială. cu privire ]a întreg teritoriul administrativ al acesteia, atât
intravilan cât i extravi]an cu excepţia unităţilor administrativ — teritoriale

componente ale unei zone rnetropolitane care au decis elaborarea unui PUGZM.

Art. 46.- Reglementările urbanistice stabilite prin PUG

(1) PIJG cuprinde reglernentări urbanistice. obligatorii la nivelul întregii

unităţi administrativ-teritoriale, cu privire la:

a) stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan în relaţie cu teritoriul

adrninistrativ al unitătij administrativ-teritoriale;

b) deliniitarea i deťinirea unităţilor teritoriale de referinţă la nivelul intregii

unităti administrativ-teritoriale;

c) stabilirea modului de ocupare i utilizare a terenurilor din intravitan, prin

stabilirea indicatorilor urbanistici minimali i maximali la nivelul unităţilor teritoriale

de ref'erinţă. inclusiv a înălţirnilor adniise;

d) zoniťicarea funcţională 1a nivelul întregii unităţi administrativ-teritoriale

în corelaţie cu organizarea reţelei de circulaţie;

e) asigurarea unei bune structuri urbane i un nivel optim de densitate a

populaţiei, generând Iocalităţi cornpacte ce utilizează în mod durabil teritoriul;

f) prevederi concrete privind diminuarea tirnpului i a distanţei de navetă

pentru populaţia din zonele ftincţionale, prin implementarea conceptului modelului

urban de proximitate, oferind opţiuni de transport durabil;

g) delimitarea zone]or afectate de ]imitări legale ale dreptului de proprieiate.

restrictii. limite i interdictii de urbanism;

h) modernizarea i dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare i a

infiastructurii de sănălate, educaţionale, sociale, culturale i sportive, asigurând o

calitate crescută a vieţii i servicii publice eťiçiente;
i) niodeniizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare i a

infrastructurii de sănătate, educaţionale, sociale, culturale i sportive;
j) stabilirea zonelor construite protejate i a zonelor de protecţie aferente

oricăror iniobile cu reglementări speciale;
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k) forrnele de proprietate i circulaţia juridică a terenurilor, astfel curn

rezultă din inforrnaţiile disponibile i din studiile de f'undamentare care stau la baza

elaborării planului, precurn i imobilele propuse a fi expropriate;

1) precizarea conditiilor de densitate, amplasare i conforrnare a volumelor

construite, amenajate i p!antate;

m) zonele de i-isc natural i antropic delirnitate i declarate astfel conform

legii, precurn şi zonele de risc dalorate unor depozitări istorice de deeuri;

n) arnplasanientele deťinite la art. 3 din Legea nr. 59/2016 privind controlul

asupra pericolelor de accident rnajor în care sunt implicate substanţe periculoase, cii

cornpletările ulterioare, precurn i dislanţele de siguranţă adecvate, înlre aceste

amplasamentele i zonele rezidenţiale. clădirile i zonele frecventate de public, zonele

de agrement i, în rnăsura în care esle posibil, căile de transport importante;

o) zonele în care sunt introduse restrictii de acces aI vehiculelor cu emisii de

CO,respectiv zonele cu emisii zero sau zonele cu emisii scăzute, precum i a uiior

măsuri pentru cresterea calitătii aerului în centrele urbane

p) măsurile specifice privind prevenirea şi atenuarea riscurilor. utilizarea

tei-enurilor i reatizarea construcţiilor În zonele prevăzute la lit. j) prin propunerea unor

reglernentări având in vedere principii de rezilienţă;

q) rnăsuri privind identificarea zonelor unde pot fi luate măsuri de atenuare

a impactului schimbărilor clirnatice precurn placarea sau vopsirea în tonuri deschise

a construcţiilor, fră a ťi afectată arhitectura clădirilor i valorile de patrimoniu natural,

cultural sau de peisaj;

r) zonele de regenerare urbană i de restructurare urbana;

s) stabilirea si deiimitarea zonelor caracterizate printr-un grad ridicat de

cornplexitate sau printr-o dinarnică urbană accentuată pentru care este obligatorie

elaborarea planurilor urbanistice zonale;

t) stabilirea i delirnilarea zonelor pentru care este interzisă modiťicarea

reglernentărilor urbaiis1ice prin planuri urbanistice zonale. în vederea conservării

parcelarului i ťondului conslruit. în situaţia în care au fost stabilite aslfel de măsuri

prin studiile de hindanientare privind protejarea patrinionu1ui;

u) stabilirea i clelirnitarea zonelor constítuite din intravilan. a zonelor din

teritoriul extravilan propuse spre dezvoltare prin extinderea intravilanului sau cele din

teritoriul intravian propuse spre restrângere;

v) stabilirea i deLirnitarea zoneIo[ cu interdicţie ternporară sau deťinitivă de

construire;

w) traseele i coridoarele de circulaţie astfel cum sunt acestea prevăzute ta

nivelul documenaţiiIor de amenajare a teritoriului i în

master-planurile i documentele specifice infrastructurii de transport de interes

naţional;
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x) stabilirea zonelor verzi, centurilor verzi, infrastructurilor verzi i

infrastructurilor verzi - albastre, culoarelor ecologice;

y) delimitarea peisajelor protejate de interes local;
z) delirnitarea zonelor de importanţă penlru identilatea urhană. astfel cum

sunt zonele centrale. froriturile la apă, peisajete cu valori culturale iĺsau naturale de

irnportanţă locală. cornie. vârhiri. coame i perspective urbane emblematice:

aa) reguli clare de protejare a spaţiilor verzi sau a ecosistemetor naturale i

identificarea terenurilor ce ar putea ťt transformate în spaţii verzi. asigurându-se astfel

accesul populaţiei la zonele de recreere i agrernent;

bb) condiţii speciťtce referitoare la realizarea parcelării. reparcelării. în

hiticţie de particularităţile amplasametitului;
cc) sisteiiiele generale de echipatnente i dotări de interes public: circulaţii

i transport public. infrastructuri de utilităţi publice, spaţii verzi, spaţii libere publice,

echipamente publice;
dd) zonele declarate rezervă de teren pe termen lung;

ee) zonele propuse pentru rezervarea i constituirea pe termen Iung a

patrirnoniului public imobiliar;
ff) zonele cu destinaţie specială i zonele de protecţie ale acestora

gg) siturile arheologice cu zonele de protecţie. precurn i zonee cu

patrimoniu arheologic reperat;
hh) delimitarea siturilor contaniinate i niăsuri de protejare a sănătăţii umane

a rnediului de efectele contaminării solului ca urmare a activităţilor econornice cu

potenţial de contarninare.
(2) PUG cuprinde reglementări detaliale cu privire Ia:

a) zona centrală a localitătii. În zonele urbane sau cele rurale care au zone

centrale coniplexe zona centrală a localităţii se poate detalia suplimentar prin PUz;

b) rnonuniente istoi•ice, zonełe de protecţie ae rnonumentelor istorice i

zonełe construite protejate. Zonele construite protejate se vor detalia prin PUZ;

c) peisajele culturale de interes local;
d) alte zone protejate de interes local;
e) zone inundabile;

f) zone de protecţie sanitară;

g) zone de protecţie a albiilor, malurilor. construcţiilor hidrolehiiice.

(3) Pentru zoiiele prevăzute la alin. (2). reglementările urbanislice slabilite

prin PUG vor fi definite în baza swdiilor de fundamentare speciťtce.

(4) Pentru localităţile cu grad ridicat de cornplexitate. PUG preia în structura

sa planul urbanistic zonal pentru zona centrală a unităţii administrativ-teritoriale i

pentru zonele protejate din intravilan si din extravilan. dacă acestea au fost aprobate
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anterior iniţierii demersurilor de elaborare sau actualizare a PUG conforrn prevederilor

art. 76 alin. (1).
(5) În vederea unei utilizări coerente i raţionale a teritoriului localităţilor,

zonele cu coeficienii de iitjlizare a terenului (CUT) cu valoare mai mare de 4 se

stabilesc nurnai prin Planul urbanistic general i regulamentul local aferent.

Art. 47. Corelarea PUG cu alte docuiuente strategice

(1) În elaborarea PUG se utilizează informaţii cuprinse în strategiile,

clocurnentele i planurile din domenii sectoriale reĺevante, precum:

a) strategia i]ltegrată de dezvoltare locală durabilă sau strategia integrată

dezvoltare urbană;
b) planuJ de calitate a aerului, elaborat îIl tenieiul Łegii nr. 104/201 1 privind

calilatea aerului înconjurător. cu modifcări1e ulterioare;

c) pĺanul de mobilitate urbană durabilă:

d) plamil local de peisaj pentru unităţile administrativ-teritońale care conţin

peisaje culturale de interes naţional. în conforrnitate cu prevederile art. 195;

e) hărţile strategice de zgomot i planurile de acţiune;

f) hărţile de hazard i risc la inundaţii;

g) registrul spatiilor verzi, elaborat în temeiul Łegii nr. 24/2007 privind

reglernentarea i administrarea spaţiilor verzi în intravilanul localitäţilor. republicată,

cu modificările i completări!e ulteńoare;

h) inveritarul situi1or potential contaminate, contarninate i ľemediate;

i) planurile de acţiune pentru energie durabilă i climă;
j) strategia forestieră naţională;
k) strategia natională i planul naţional privind conservarea biodiversilăţii;

1) planurile de rnanagernent aprobate ale ariilor naturale protejate suprapuse

teritoriului pentru care se e]aborează PUG;

rn) planurile de actiune pentru protecţia i conservarea speciilor protejate,

aprobate.
(2) Docurnentele sectoriale prevăzute la aiin. (1). aprobate anterior PUG prin

hotärâri de consiliu ]ocal sau prin holărâri ale consiliului general al municipiului

Bucureti, ale căror prevederi nu sunt in acord cu noua viziune i cu noile pľevederi

ale PUG se vor corela obligatoriu cu forma aprobată a PUG, în termen de 1 an de la

data aprobării acestiiia.

(3) PUG va respecta prevederile planurilor de arnenajare a teńtoriului.
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Art. 48.- Conţinutul PUG

(1) PUG este forrnat din piese obligatorii i opţionale i este diferenţiat în

funcţie de categoľia unităţii administrativ-teritoriale, respectiv urbană sau rurală,

numărul de locuitori i încadrarea în reţeaua de loealităţi, stabilită prin Planul de

arnenajare a teritoriului national Secţiunea a IV-a — Reţeaua de localităţi.
(2) PUG cuprinde piese scrise i piese desenate obligatorii care pot f

cornpletate în funciie de speeificul unităţii administrativ-teritoriale cu piese scrise i
desenate opţionale.

(3) PUG se realizează în sistern GIS utilizând simultan două categorii de
informaţii care fundamentează deciziile, respectiv:

a) date de tip vectorial priii care sunt reprezentate entităţi spaţiale ce sunt
reglernentate urbanîstic. precum limite administralive. limite alc unităţilor leritoriale

de referimă. limite ale parcelelor, lirnite ale unor zone de protecţie. zone funcţionale.

clădiri. drumuri, reţele i altele asernenea;
b) date de tip atribut prin care sunt gestionate inforrnaţiile speciűce asociate

referitoare Ia űecare dintre entităţile spaţiale reglementate.

Art. 49.- Piesele scrise obligatorii ale PUG

(I) Piesele sçrise obligatorii ale PUG sunt:
a) memoriul general care include raportul diagnostic privind starea

teritoriului i strategia de dezvoltare spaţială;
b) regulamentul Iocal de urbanism;
c) planul de aeţiune pentru implementarea PUG i programul de investiţii

publice cu analize cost-beneficiu — analizarea beneficiilor directe i indirecte sociale.
economice i de mediu.

(2) Raportul diagnostic privind starea teritoriului, prezinta principalele date

si probleme rezultate din analiza stadiului actual de dezvoltare, disfuncţionalităţile

rezultaie din analiza critică. rnuliicriterială i integrată a situaţiei existente i prezinlă

propuneri]e de arnenajare i dezvoltare urbanistică, justificarea unor propuneri

alternative peniru elirninarea sau dirninuarea acestora, în acord cu concluziile studiilor

de fndarnentare si cu conçluziile procesului de neconsultare a publicului.

(3) Raportul diagnostic prevăzut la alin.(2) se realizează i prospectiv, pe

baza analizei evo1uţe istorice. precum i a previziunilor economice i deniograűce.

precizând nevoile ideritiűcate în materie de dezvoltare economică, socială j culturală.

de anietiajare a spaţiului, de mediu, locuire, transport, spaţii publice, echpamente i
servjcii pentru perioada prognozata.
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(4) Memoriul general prezintă principalele date i problerne rezultate din

analiza stadiului actual de dezvoltare, cu evidenţierea disfuncţionaliiăţilor, precum i

propunerile de amenaare a teritoriului i dezvoltare urbanistică în acord cu concluziile

studiilor de ńjndamentare.

(S) Strategia de dezvoltare spaţială analizează scenarii alternative pentru

elirninarea sau dirninuarea disfuncţionalităţilor, pentru valorificarea potenţialului

existent i pentru adresarea nevoilor identiflcate prospectiv, inclusiv transpunerea în

profil teritorial a prevederilor strategiei integrate de dezvoltare locală durabilă i ale

strategiilor sectoriale, după caz, i ale docurnentaţiilor de arnenajare a teritoriului, cu

respectarea principiilor i obiectivelor prevăzute la art. ‘7 — 9 din prezentul cod.

Strategia de dezvoltare spaţială stabi1ete sau actualizează obiective specitice şi

indicatori de dezvoltare spaţială i ţinte ale acestora jalonate în timp i justifică

alegerea alternativei optime ale cărei propuneri i rnăsuri sunt reflectate în

regulamentul local de urbanism i în planuĺ de acţiune.
(6) Regulamentul local de urbanism conţine reglementările urbanistice

inclusiv limitări legale ale dreptului de proprietate privată i lirnitele i interdicţiile de

urbanism care vizează dirnensionarea, conformarea i calitatea serviciilor si

echiparnentelor publice, a spaţiului public, a zonelor funcţionale la nivelu] localităţii,

stabilind regulile de ocupare a terenurilor i de amplasare a construcţiilor i

arnenajărilor aferente. a traseelor i dimensiunii căilor de comunicaţie i reţelelor

edilitare.
(7) Regulamentul local de urbanisin stabi1ete regulile aplicabile irnobilelor

cuprinse în teritoriului vizat de plan. În acest scop, el trebuie:

a) să determine utilizarea dorninantă a terenului pe zone conforrn

categoriilor prevăzute de prezentul cod, prin precizarea utilizării principale care i se

poate face i, după caz, a naturii activitäţitor care pot fi interzise sau supuse unor

condiţii specif'ice, precuin i diferitele nioduri de ocupare a terenului care fac obiectul

reglementărilor;
b) să reglementeze, în funcţie de situaţiile locale, prescripţii referitoare la

amplasarea construcţiilor în raport cu căile de cornunicaţie, cu diferitele zone de

protecţie i alte construcţii;
c) să stabilească prescripţii privind accesul, deservirea, echiparea tehnico-

edilitară i, după caz, condiţiile rninirne de construibilitate privind dimensiunile i

suprafaţa imobilului;
d) să reglernenteze cerinţele referitoare la ocuparea la sol a clădirilor.

inălţimea acestora i. după caz, aspectul exterior al acestora;

e) să elaboreze prescripţii referitoare la obligaţiile impuse cu privire la

construcţia de spaţii de parcare. spaţii verzi i spaţii de joacă i agrernent. Atunci când

regularnentul adoptă prescripţii referitoarc la obligaţiile impuse în ceea ce privete
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construirea de locuri de parcare, aceste obligaţii nu sunt aplicabile lucrărilor de

renovare sau conso]idare a clădirilor existente;
f să stabilească situaţiile în care demolarea totală sau parţială a unei clădiri

sau a unui grup de clădiri cuprinse într-o zonă construită protejată poate fi interzisă

sau supusă unor cerinţe speciale;

g) să stabilească coeficientii minimali i maximali de ocupare a terenului

pentru fiecare zon sau parte de zonă i condiţiile în care aceti coefkienţi pot fi
eventual depăiţi conform prezentului cod, inclusiv să stabilească indici de densitate
maximă admisă în vederea asigurării sănătăţii i siguranţei publice;

h) să siabi)ească prescripţii de natură să asigure protectia e]ementelor de

peisaj, cartiere]or, sirăzilor. rnonumenielor, locurilor şi sectoarelor care urrnează să fie

proiejate sau puse în valoare.

(8) Přanul de acţiuQe reprezintă documentul care stabiřete moduř de

implementare al programului de investiţii publice propuse prin PUG. evidenţiază

acţiunile, denumirea investiţiilor. valoarea estimată a acestora. sursele posibile de

fnanţare. etapizarea realizării investiçiilor, stadiul implementării acestora la momentul

realizării programului i părţile responsabile de implernentare.

Art. 50.- Piesele desenate obligatorii ale PUG
(1) Piesele desenate obligatorii ale PUG sunt:
a) încadraťea în teritoriu cu evidenţierea relaţiei cu planurile de amenajare a

teritoriului i cu strategiile naţionale relevante;
b) situaţia existentă cu evidenţierea disfuncţionalităţilor;
c) uniiăţile teriioriale de referinţă;
d) reglementari urbanistice, cu marcarea tuturor zonelor ńincţionale. zonelor

de protecţie. condiţionalităţilor, lirnitelor i interdicţiilor de urbanisrn;

e) coordonarea reţelelor edilitare. regletnentări i norme privind echiparea

edilitară a teritoriului;
f) circulaţiajuridică a terenurilor si obiective de utilitate publică cu indicarea

zonelor propuse a t expropriate;

g) obiectivele de interes public, cu marcarea eehipamenteřor i dotăriřor

urbane publice existente sau care trebuie realizate i care asigură serviciile de bază

necesare tuturor locuitorilor: circulaţii i transport public, infrastructuri de utilităţi

publice, spaţii publice. echipamente publice clădiri pentru servicii de sănătate,
educaţie. sociale, culturale, sportive;

li) planul cu zonele de compatibilitate aferente amplasamentelor care se

încadrează în prevederile Legii nr. 59/2016, cu cornpletările ulterioare.
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(2) PUG se realizează i după aprobare se gestionează în sistern GIS,

utilizând sirnultan două categorii de inforrnaţii care fundarnentează deciziile,

respectiv:
a) date de tip vectorial prjn care sunt reprezentate entităli spaţiale ce sunt

reglernentate urbanistiç. precurn liinite adrninistrative. limite ale unităţilor teritoriale

de referinţă. liniite ale parcelelor, limite ale unor zone de protecţie. zone funcţionale,

clădiri, drumuri, reţele i altele asernenea;
b) date de tip atribut prin care sunt gestionate informaţiile specifice asociate

referitoare Ia fiecare dinlre entită1ile spaţiale reg]ementate.

Art. 51.- Etapelc de elaborare a PUG

( 1) Elaborarea PUG se realizează prin parcurgerea următoarelor etape

principale:
a) iniţierea PUG i elaborarea temei prograrn de către autoritatea publică

locală;
b) elaborarea studiilor de fundarnentare obligatorii i specifke teritoriului

analizat, după caz de către specia1iti, în condiţiiie legii;
c) realizarea procesului de analiză a situaţiei existente i elaborarea

diagnosticului inulticriterial integrat de către echipa de elaboratori;

d) elaborarea de către echipa de elaboratori a formei pretirninare a PUG;

e) încărcarea documentaţiei preliminare PUG în cadrul Platformei naţionale

de planifkare urbană i teritorială i de autorizare a construirii de către coordonatorul

echipei de elaborare a PUG, în vederea analizării de către reprezentanţii institutiilor
avizatoare care fac parte din cornisiile de avizare integrată. Până la operaţionalizarea
P]atf'orrnei naţionale de p]anificare urbană i teritoria]ă i de autorizare a construirii,

docurnentaţiile se transmit în format digta1. semnate cu sernnătură eleçtronică

calificatä. obţinută conform Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 140/2020 pentru

stabilirea unor măsuri privind utilizarea înscrisurilor în formă electronică în domeniile

construcţii, arhitectură i urbanism, concornitent tuturor entităţilor avizatoare;

f) analizarea documentaţiei preliminare PUG la nivelul instituţiilor

avizatoare i transmiterea condiţiilor specifice i a datelor i informaţiilor suplimentare

necesare, după caz, prin intermediul Platforrnei naţionale de planificare urbană i

teritorială i de autorizare a construirii, se realizează în terrnen de cel mult 60 de zile

ca]endaristice de la data încărcării. Până la operaţionalizarea platformei. răspunsul

instituţiilor avizatoare se va transrnite către solicitantul avizului:

g) analizarea de către elaborator si iniţiator a solicjtărilor avizatorilor,

integrarea condiţiilor specifice de avizare în PUG i după caz, formularea

răspunsurilor cu privire Ia nepreluare i elaborarea forrnei revizuite. Condiţionalităţi

din partea instituţiilor din cadrul Sistemului Naţional de Apărare, Oľdine Publică i
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Siguranţă Naţională, denurnit în continuare SNAOPSIV, sunt obhgatoriu a fi preluate

întocrnai de elaborator i nu pot face obiectul nepreluării sau rnodificării;

h) încărcarea docuiuentaţiei PUG revizuită urrnare condiţiilor de avizare

specifice fiecărui avizator în Platforrna naţională de planificare urbană i teritorială i

de autorizare a construirii, de către coordonatorul echipei de elaborare a PUG, în

vederea avizării de către comisiile de avizare integrată. Până la operaţionalizare

platf'orrnei, docurncnlaţia revizuită se va transrnite concornitent tuturor entităţilor

avizatoare, în format digital, sernnată cu sernnătură electronică calificată, obtinută

conforrn Ordonanţa de urgentă a Guvernului nr, 140/2020. În acest caz, răspunsul

institutiilor avizatoare se va lransiuite călre solicitantul avizului i către secretarialul

Cornisiei. În situalia existentei unor divergenţe între punctele de vedere ale instituliilor
avizatoarc, secretariatul Cornisiei convoaçă în rnaxirn 5 zile lucrătoare sedinta

cornkiei în forrnat online iar ełaboratorul irnpreună cu reprezentanţii iniţiatorułui

susţin docurnentaţia i comisia dezhate cu privire Ia erniterea avizuíui;

i) erniterea avizetor de către comisiile de avizare integrată de la nivel local

i naţional, în terinen de cel mult 15 de zile lucrătoare de la data încărcării a

documentaţiei revizuite cornplete. În cazul în care docurnentaţia încărcată este

incornpletă sau nu respecta condiţiile specifice de avizare transmise în etapa

preliminară de analiză. acest lucru se notifică solicitantului în terrnen de 15 zile

Iucrătoare de la data încărcării;

j) verificarea docuinentatiei la nivelul structurii de specialitate a autorităţilor

locale i prornovarea spre aprobare în condiţiile Ordonanţei de urgenţă a Guvernului

nr. 57/2019. cu rnodiflcările i cornpletările ulterioare;

k) aprobarea PUG de către Consiliul Local.

(2) Pe parcursul tuturor etapelor prevăzute la alin. (1) lit. a) - k) se asigură

informarea i consullarea publicului. potrivit rnetodologiei aprobate prin ordin al

rninislrului responsabil în dorneniul arnenajării teritoriului, urbanismului şi

construcţiilor în măsura în care dernersul nu contravine legislaţiei în rnateria protecţiei

infonnaţii]or clasificate.

Art. 52.- Iniţierea PUG

Iniţiativa deinersurilor de elaborare. actualizare sau de modificare a PUG se

aprohă prin hotărâre a consiliului Iocal sau a Consiliului General al Municipiului

Bucureşti, după caz, adoptată cu majoritatea absolută Ia propunerea priniarului sau

prirnarului general al rnunicipiului Bucureşti, pe baza ref'eratului de specialitate al

arhitectu1ui-şef elaborat ulterior consultării cornisiei tehnice de arnenajare a

teritoriului şi de urbanism, care cuprinde argurnentaţia tehnică, termenele propuse şi

bugetul necesar. Argunientatia tehnică cuprinde concluziile studiilor sau rapoartelor

cu privire Ia gradul de conforrnare a planului urbanistic în vigoare Ia prevedei'ile legale
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i la adecvarea prcvederilür acestuia la tendinţele de dezvoltare, la provocările socio-

economice i de rnediu i analiza impactului planurilor urbanistice în vigoare la nivelul

unilăţii adrninistrativ-teritoriale, prevăzule Ia art. 6 1

Árt. 53.- Elaborarea temei program

( 1) U]terior aprobării iniţiali\'ei de elaborare, de actualizare inlcgrală sau de

modificare a PUG, autorităţile administratiei publice )ocale prin structura de

specialitate condusă de arhitectu1-eť direct sau cu sprijinul centrelor de expertiză în

amenajare a teritoriului i de urbanisrn întocmesc terna prograni. cu consultarea

tuwror compartimentelor funcţionale din aparatul de specialitate al primaruluL

(2) Terna prograrn de elaborare a PUG sintetizează necesităţile speciflce i

obiectivele strategice de dezvoltare ale unităţii administrativ-teritoriale stabilind

orientările minimale pentru desfăurarea etapelor ulterioafe de elaborare a PUG i se

întocrnete în baza datelor. informaţiilor. studiilor de fundarnentare. proieclelor i

normativelor specifice diverselor domenii de activitate, existente la data iniţierii PUG.

(3) Datee, inforrnaţiile, studiile i prożectele prevăzute la alżn. (2) se obţin

de Ia instituţiile i autorităţile adrninistraţiei publice centrale i locale competente,

precum si de la operatorii de servicii publice, în baza unei solicitări prealabile

ťormulate de autorităţile adrninistraţiei publice locale.

(4) După ťinalizarea ternei program, administraţia publică responsabilă

demarează elaborarea PUG, cu respectarea procedurilor de achiziţie publică conforrn

legislaţiei în vigoare privind achiziţiite publice.

(5) Elaborarea PUG se realizează fie prin aparatul propriu de specialitate din

cadrul primăriei comunei, orau1ui, rnunicipiului, atunci când există capacitatea

profesională necesară, fle de către cenlrele de expertiza in arnenajare a teriloriului i

de urbanism prevăzute la art. 135, fie de către persoane juridice conlractate prin

achiziţie publică conform legislaţiei în vigoare privind achiziţiile publice.

Árt. 54.- Studiile de fundamentare pentru elaborarea PUc

(1) Studiile de fundarnentare aferente PUG. pe domeniile de analiză

speciflce. se elaborează de către specia1iti cu drept de sernnătură conform legii, cu

sprijinul autoritătilor i instituţiilor care detin cornpetenţe aferente dorneniilor de

activitate pentru care a fost constatată necesitatea elaborării studiilor de fljndamentare.

(2) Instituţiile publice si operatorii economici implicaţi în procesul de

avizare sau care deţin inforrnaţii de interes public necesare pentru derularea acţiunilor

de planificare a dezvoltării teriloriului unilăţii administrativ-teritoriale au obligaţia de

a le pune la dispoziţia autorilăţii publice. cu tillu gratuit. Ia solicilarea acesleia. în

terrnen de 15 zile.
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(3) Elaborarea studiilor de fundarnentare se poate realiza de către autoritătile

sau instituţiile prevăzute la alin. (1) prin structurile profesionale proprii dacă acestea

deţin personal cu pregătire i formare profsiona1ă în dorneniile de elaborare ale

stuciiilor de f\mdamentare, sau se atribuie în condiţiile legii, călre persoane juridice de

drept public sau privat. respectiv instituţŕi profesionałe cu competenţă în domeniul

vizat de studiul de fundatnentare.
(4) Studide de fundamentare i diagnosticul rnulticriterial integrat se încarcă

n Platforma naţională de planif\care urbană i teritorială i autorizare a construirii.

(5) Pentru fundarnentarea planurilor urbanistice generale se pot folosi studii

e]aborate anterior contractării, cu condiţia să íie realizate cu date recente. obţinute cu

maximum 3 ani înainte de elaborarea sau, după caz, iniţierea proiectului.

Art. 55.- Studü de fundamentarc obligatorii pentru elaborarea PUG

( 1) Elaboťarea următoarelor studii de fundamentare este obligatorie pentru

toate PUG:
a) Studiu topografic i actualizare suport cadastral;
b) Regimu] de proprietate imobiliară i patrimoniul imobiliar public;

c) Studii]e pentru infrastructură de transport public;

d) Studiu socio-dernografic;
e) Studiu infrastructură tehnico-edilitară:
f Studiu echipamente publice;
g) Studiu privind evoluţia activităţilor economice;

h) Studiu privind protecţia mediului, riscuri naturale i antropice i

schirnbări cliniatice:
i) Studiu privind protecţia patrirnoniului cultural imobil. care cuprinde

evoluţia istoricä, protecţia monumentełor istorice, a zonelor coiistruite protejate si a

zonelor de protecţe a monumentelor istorice, a siturilor aťheologice precum si

elemente de protecţe a peisajului natural;

j) Studiu privind îmbunătăţirea performanţei energetice la nivel urban i

stabilirea unor elernente de inovare soluţii de tip smart city;

k) Studiu modelare 3D pentru zone caracterizate printr-o dinarnică urbană

accentuată;
1) Studiu privind condiţiile geotehnice i hidrogeologice;

m) alte studii necesare, conform specificului unităţii adrninistrativ teritoriale.

(2) Conţinutul i structura studiilor de fundanientare se stabilesc prin

procedura de elaborare, avizare i aprobare a documentaţiilor de amenajare a

teritoriului i a documentaţiilor de urbanism. elaborată de cätre ministerul responsabil

cu domeniul amenajării teritoriului. urbanisrnului i construcţiilor i aprobată prin

ordín de rninistru.
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(3) Studiile de fundamentare se corelează, iar concluziile acestora se

transpun în reglementările urbanistice i în măsurile cuprinse în planul de acţiune
pentru implementarea PUG.

Art.56.- Studiul pentru infrastructura de transport public, studiul

pentrii infrastructura tehnico-edilitară i studiul privind reţeaua de

echipamente pubbce
(1) Studiile pentru infrastructură de transportpublic, respectiv studiul pentru

infrastructura tehnico-edilitară i studiul privind reţeaua de echipamente puhlice sunt
parte integrantă din PUG. fundarnentănd i reflectând planificarea strategică teritorială

a unităţii adrninistrativ-teritoriale din punct de vedere al infrastructurii de transport
public, infrastructurii de reţele tehnico-edilitare i ecbiparnentelor publice. corelată cu
necesitäţile de dezvoltare i cu necesităţile de mobiiitate i de transport aie persoaneior

si mărťurilor. în cadrul zonelor propuse pentru dezvoltare sau a zonelor constimite
pentru o Łitilizare durabilă a teritoriului i cretere a calităţii vietii.

(2) Studiul pentru infrastructura de transport public fundamentează
reglenientările urbanistice care permit autorizarea investiţiilor în raport cu capacitatea

de transport public i siguranţa rutieră.
(3) Studiul pentru infrastructura de transport public include prevederi

privind accesul forţelor de intervenţie.
(4) Studiul pentru infrastructura de transport public include prevederi

privind mobilitate, circulaţii. transport i siguranţă rutieră care fundarnentează

reglernentările urbanistice ce permit autorizarea investiţiilor în raport cu capacitatea

de transpofl public i siguranţa rutieră. Studiul include prevederi privind accesul
fortelor de interventie.

(5) Studiul privind reţeaua de echipamente publice fundarnentează

necestatea i reflectă planificarea strategică teritorială a unitătii adrninistrativ

teritoriale din punct de vedere al echipamentelor i dotärilor de interes public cu rol de
deservire Ia nivel local.

Art. 57.- Avizarea PUG

(1) Ávizarea PUG se realizează cu privire la ťorma PUG elaborată pe baza

temei stahilite de autoritatea publică iniţiatoare, a procesului de informare i consultare

publică i a consultării preliminare a instituţiilor publice, autorităţilor administratiei

publice centrale i locale stabilite 1a art. 88 alin. (1) i operatorilor econornici stabiliţi

la art. 9 l alin. ( 1).
(2) Avizarea PUG se realizează de către comisiile de avizare integrată de la

nivel local i naţional, prin intermediul Platformei naţionale de planificare teritorială,
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urbană i autorizare a construirii i totodată de către instituţiile din SNAOPSN,
ulterior înfiinţării i funcţionării cornisiilor anterior rnenţionate.

(3) La nivelul aparatului de specialitate se constituie un grup de lucm sub
coordonarea arhitectului-şef, alcătuit din elaboratorul docurnentaţiei de urbanisrn i
rnernbri ai aparatului de specialitate din cadrul autorităţii administraţiei publice locale
i reprezentanţi ai instituţiiłor adrninistraţiei publice centrale i locale interesate,
deserniiaţi potrivit procedurilor proprii fîecărei autorităţi.

(4) Grupul de Iucru funcţionează pe toată durata de elaborare a
docurnentaţiei de urbanism, până Ia aprobarea acesteia i asigură suport tehnic i
facilitează comunicarea cu instituţiile i operatorii implicaţi în procesul de avizare în
vederea parcurgerii etapelor de elaborare a PUG, menţionate la art. 5 1.

(5) Arhitectuljef' de judeţ urmărete i sprijină coordonarea i corelarea
PUG ale unităţilor adrninistrativ-teritoriale învecinate, precurn i corelarea i
coordonarea PUG cu prevederile PATJ.

(6) Modelul cadru de caiet de sarcini pentru elaborarea planului urbanistic
general structurat pentru municipii, orae i comune este elaborat de către mnisteru1
responsabil cu domeniul amenajării teritoriului, urbanisrnului i construcţiilor i este
prevăzut în cadrul procedurii de elaborare, avizare i aprobare a documentaţiilor de
arnenajare a teritoi•iului i a docurnentaţiilor de urbanisrn, aprobată prin ordin de
rninistru.

(7) Caietul de sarcini va cuprinde în rnod obligatoriu etapele realizării
procesului de inforrnare i consultare publică pe parcursul elaborării PUG.

Art. 58.- Comisiile de avizare integrată la nivel naţional i local i grupul

de lucru constituit în vederea consultărilor cu privire la elaborarea PUG

( 1) În vederea avizării PUG se constituie o comisie naţională de avizare
integrată forrnată din reprezentanţi ai instituţiilor i autorităţilor publice centrale,

cornpanii i societăţi naţionale, organizaţii profesionale i instituţii de învăţământ i o
cornisie Iocală de avizare integrată forrnată din reprezentanţi ai instituţiilor,
autorităţilor adrninistraţiei publice, inclusiv operatorilor de servicii publice sau
structuri deconcentrate în teritoriu ale autorităţilor administraţiei publice centrale
competente să emită avizele în procesul de elaborare a PUG. Comisiile de avizare
integrată de Ia nivel naţional i local funcţionează în rnediul digital, prin interrnediul
Platformei naţionale de planifîcare urbană i teritorială i de autorizare a construirii.

(2) Comisiile de avizarea integrată organizate la nivel naţional i local au o
componenţă perrnanentă, iar grupurile de lucru prevăzute Ia art. 57, alin. (3) se pot
particulariza în raport cu specificul documentaţiilor supuse avizării.
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(3) Participarea reprezentanţilor persoanelor juridice prevăzute la alin. (1)

este obligatorie i se realizează prin desernnarea unui reprezentant din partea fiecărei
entităti avizatoare.

(4) Atribuţiile reprezentanţilor în cadrul cornisiei sunt următoarele:

a) participarea la consultările din etapele pre1irnnare de elaborare a

documentaţiei de urbanism;

b) asigură transrniterea inforrnaţii[or i datelor speciflce domeniuluí pe care

îl reprezintă către autoritatea administraţiei publice Iocale în termen de rnaximurn 60

de zile calendaristice de la consulţările prelimiiiare;

c) participarea obligatorie la edinţe1e comisiei de avizare integrată.

Art. 59.- Aprobarea i efectele aprobării PUG

(1) PUG se aprobă, prin hotărârea consiliului Iocal sau prin hotărârea

consiliului General al Municipiului Bucureti. adoptată cu majoritate absolută, pe baza

avizului integrat eliberat de către conlisii]e de la nivel naţional i local i pe baza

avízelor instituţiilor din SNAOPSN.

(2) Autorităţile adrninistraţiei publice locale, prin structurile de specialitate

din dorneniul amenajării teritoriului i urbanismului, au obligaţia de a veriťiça

cünforrnitatea docurnentatiei la depuiierea acesteia de către beneficiar spre aprobare,

inclusiv respectarea în forma finală a documentaţiei, a prevederilor avizului unic

integrat, a avizelor instituţiilor din SNAOPSN i a celor de protecţia mediului.

(3) Hotărârea consiliului local sau hotărârea consiliului General al

Municipiului Bucureti de aprobare a PUG se referă la documentaţie în integralitate,

respectiv toate piesele scrise i desenate cornponente.

(4) Prin derogare de la prevederile art. 134 alin. (5) lit. f) din Ordonanţa de
urgenţă a Guvernului nr. 57/2019, cu nwdificările i completăriJe ulterioare. la
proiectul de hotărâre a consi]iului local. respectiv de hotărâre a Consiliului General al
Municipiului Bucureti de aprobare a PIJG nu pot fi introduse amendamente de către

consiłierii locali cu privire ła continutul tehnic piese scrise şi desenate. baze de date

asociate al docurnentaţiei de urbanisrn avizată si supusă aprobării. care este de natură

tehnică si are un caracter integrat.

(5) Reglementările urbanistice stabilite prin PUG devin norrne obligatorii
pentru emiterea certiťicatelor de urbanisrn si a autorizaţiilor de construire pe întreg

teritoriul unitătii administrativ-teritoriale.
(6) Programul de investiţii publice i planul de acţiune pentru iniplementare

aferent PUG devin obligatorii pentru autoritatea adrninistraţiei publice locale. precurn
i pentru toate persoanele fizice i juridice.
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Art. 60.- Modificarea PUG

(1) Moclificarea PUG i a PUGZM poate fl realizată în cazuri temeinic
justificate, prin trei proceduri distincte:

a) modificare simplilkată a PUG, care permite îndreptări de erori materiale,
precum necorelări între piese ale documentaţiei sau omisiuni ce nu necesită realizarea
unei alte documentaţii de urbanism de modifcare. Modifîcarea simpliťicată se
realizează pe baza referatului tehiiic de specialitate aI arhitectului ef, cu consultarea
comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanisrn i cu punctul de vedere al
comisiei de avizare unică.

Modifîcarea sirnplificată poate presupune reconfirmarea unora dintre
avizele i acordurile obţinute, analiza privind necesitatea reconfirmării ťiind atributul
autorităţilor publice locale cu consultarea, după caz, a autorităţilor emitente ale
acestora. Termenul de reconfirmare a avizelor i acordurilor obţinute este de maximum
30 de zile.

În situaţia în care nu exista structura de specialitate si funcţia de arhitect-ef
nu este ocupată de o persoana care indeplineste conditiile de studii prevazute de
prezentul cod, modiťicarea se promovează de catre structura de specialitate organizata
la nivelul consiliului judeţean.

b) modiťicarea punctuală se aplică pentru actualizarea unor informaţii sau
limite cu privire la imobilele instituţiilor din SNAOPSN pe baza referatului tehnic de
specialitate al arhitectului-sef, cu punctul de vedere al comisiei de avizare unică;

c) revizuirea PUG în termenul de valabilitate al PUG, care permite integrarea
unor schimbări cu consecinţe limitate pe o anumită zonă realizată prin intermediul unui
plan urbanistic zonal; revizuirea clocumentaţiei se face cu respectarea prevederilor
privind avizarea documentaţiilor de urbanism.

(2) Erorite materiale prevăzute la alin. ( 1) lit. a) nu pot face referire la
modificarea regulamentului local de urbanism în ansamblu, la creterea indicatorilor
urbanistici, a înălţimii construcţiilor, la reducerea distanţelor minime între construcţii,
regim de aliniere sau la modiťicarea zoniťicării funcţionale.

(3) Instituţiile din SNAOPSN pot propune revizuirea sau modiflcarea
punctuală a PUG i PUGZM pentru respectarea intereselor generale ale statului.

Art. 61.- Actualizarea interală PUG

( 1) Actualizarea integrală a PUG constă în revizuirea reglementărilor
urbanistice în vederea corelării acestora cu modificările legislative survenite ulterior
aprobării PUG, inclusiv cele care fac inoperante anumite reglementări urbanistice ale
PUG, cu tendinţele de dezvoltare i cerinţele de dezvoltare durabilă, socio-economke
i de mecliu actuale, precum i în actualizarea listei de proiecte de investiţii necesare
pentru implementarea viziunii de dezvoltare. Actualizarea PUG se fundamentează în
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baza unor studii de specialitate sau a unor rapoarte cu privire la gradul de conformare

a planului urbanistic în vigoare la prevederile legale i la adecvarea prevederilor
acestuia la tendinţele de dezvoltare, la provocările socio-economice i de rnediu i a
analizei gradului de implementare a planurilor urbanistice în vigoare i a impactului

acestora la nivclul unităţii administrativ-teritoriale, dacă este cazul. Actualizarea
integrală i elaborarca unui nou PUG se realizează prin aceeai procedură.

(2) Rapoartele si analiza gradului de irnplernentare se realizează de către
arbitectu1-ef, prin intermediul struclurii de specialitate cu responsabilitate în urbanisrn
i arnenajarea tcritoriului din cadrul adniinistraţiei publice, cu consultarea comisiei
telmice dc amcnajarc a teritoriului si urbanism i după caz cu sprijinu] centrelor de
expertiză în amenajare a teritoriu]ui si de urbanism, la 5 ani după aprobarea planului

se prezintă consiliului local si se fac publice pe pagina de inlernet a autorilăţii
publice Iocale.

(3) ľentru documentaţiile PUG aprobate. întocmite ta nivelul unor unităţi
adrninistrativ-teritoriale la nivelul cărora au intervenit modificări privirid imobilele.

interdicţiile i restricţiile at'erente, respectiv activitătile instituţiilor din SNAOPSN,
autorităţile publice locale au obligativitatea de a ţine cont de aceste moditcări la
mornentul eliberării certiťicatelor de urbanism i stabilirii avizelor necesare penti-it
documentaţii de urbanism i autorizarea executării lucrarilor de construcţii, dacă
acestea au fost comunicate pe cale oficială de către instituţiile respective.

SECŢIUNEA a 3-a

Planul urbanistic zonal

Art. 62.- Planul urbanistic zonal
(1) Planul urbanistic zonal, denumit în continuare PUZ este instrumentul de

planificare urbană de reglementare specifică. prin care autorităţile publice responsabile
coordonează dezvoltarea urbanistică integrată a unei zone din cadrul unitătii
administrativ-teritoriale. caraçterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau prinlr-
o dinamică urbană accentuată.

(2) Prin planul de acţiune pentru irnplementarea PUZ se asigură corelarea
prograrnitlui de dezvokare urbană integrată a zonei cu plantil de acţiune pentru
impłenieiitarea programului de investiţii publice prevăzut prin PUG.

(3) PUz se elaborează în următoarele situaţii:
a) în vederea detalierii reglernentărilor în vigoare în zonele cu un grad ridicat

de eomplexitate pentru care PUG nu a prevăzut condiţiile minime de autorizare a
investiţiilor;

b) petitru realizarea operaţiunilor urbanistice potrivit Părţii IV, titlul I din
prezentul Cod.
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c) în vederea rnodificării reglementărilor aprobate, numai în situaţii temeinic

fundarnentate din perspectiva interesului general i după obţinerea prealabilă a
avizului de iniliere potri\'it art. 69 alin. (1).

(4) Pentru revizuirea sau modificarea PUG prin intermediul PUz, potrivit

alin.(3), lit.c) pot fi considerate situaţii temeinic justificate: stabilirea regirnului
intravilan!extravilan. a regimului de construire, conformării parcelarului, funcţiunilor
zonei, înăltirnii rnaxirne adrnise. coeficientului de utilizare a terenului (CUT) maxim,
procentu]ui de ocupare a terenului (POT) maxirn, retragerii clădirilor faiă de
a]iniarnent i distanţe!or faţă de ]irnitele laterale i posterioare ale parcelei, distanţelor
dintre clădirile aflate pe aceeai parcelă rnaterialelor admise, condiţiilor de amenajare,

cu excepţia zone]or prevăzute ]a art. 46 alin.(1) lit. s).
(5) Procesul elaborării unui PUZ presupune parcurgerea succesivă a etapelor

de iniţiere, elaborare, avizare şi al)robare, cu asigurarea inforrnării i consultării
publicului. potrivit capitolului 111 din titLului II al Părţii I aI Cărţii I din prezentul cod,
art. 1O al Ordinului nr. 2.701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de inforrnare i
consuhare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de anienajare
a teńtoriului i de urbanjsin. cu modificările ulterioare.

(6) Prin PUG pot fi stabilite zone pentru care se impune elaborarea unor
planuri urbanistice zonale, după cum urmează:

a) zone centrale ale localităţilor;
b) zone construite protejate;
c) zone de agrement i turism;
d) zone!parcuri industriale, tehiiologice i zone de servicii;
e) opcraţiuni de reconfigurare a parcelarului;
f) zone aferente infrastructurii de transport noi, cu excepţia zonelor

infrastructurii de transport de interes naţional;
g) zone care necesită operaţiuni urbanisţice de regenerare urbană sau

restructurare urbană; zoneĺirnobile cu reglernentări speciale care nu pot fi suficient
reglementate prin PUG;

h) zone introduse în intravilan. respectiv zone de urbanizare;
i) alte zone stabilite de autorităţile publice locale din Jocalităţi.

Art. 63.- ReLementările urbanistice stabilite prin PUz
(ł) Prin PUZ se pot detalia reglernentările urbanistice aprobate în lirnitele

maximale stabilite prin documentaţia de urbanisrn în vigoare, sau dlLpă caz, pot fi
modificate reglemenări1e urbanistice aprobate referitoare la:

a) organizarea reţelei stradale i a reţelei de transport, echiparnente, instalatii
i dotări aferente privind:

(i). extinderea acestora;
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(ii). rnodificarea profilelor stradale, reconflgurarea i sistematizarea

acestora, dacă acestea sunt conditionate de modificarea implicită a regirnuluijuridic al

terenurilor;

b) organizarea arhitectural-urbanistică i configuraţia volumetrică în funcţie

de caracteristicile slructurii urbane;
c) rnodul de utilizare a terenurilor;

d) dezvo]tarea infrastructurii tehiiico-edilitare;

e) statutul juridic i circulaţia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice, a ansamblurilor i siturilor arheologice,

limite i interdicţii de urbanism specifice în zonele de protecţie ale acestora i în zonele

construite protejale;

g) arnplasarea serviciilor i dotărilor publice i/sau private;

h) spaţiile verzi i plantate. inclusiv în ceea ce privete încadrarea urbanistică

a acestor irnobile.

(2) Reglementările urbanistice stabilite prin PUz devin nornie obligatorii

pentru eniiterea certificatelor de urbanisni şi a autorizaţiilor de construire pe întreg

teritoriul regleznentat iar planurile de investiţii aferente planurilor urbanistice zonale

devin nbligatońi pentru toţi factoľii ťesponsabili precizaţi în acestea, publici i privaţi.

(3) În scopul eçliiparii cu infrastructura de transport, tehnico-edilitară.

educaţională. socială, de sănätate, culturală. de mediu. necesară zonei asupra căreia

are impact direct PUZ, prin Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal. cu modificările

i completările ulterioare se vor stabili taxe locale de echipare a teritoriului. aplicabile

persoanelor fizice sau juridice aflate in zona reglementată a planurilor urbanistice

zonale care prevăd lrecerea terenurilor din extravilan în intravilan pentru realizarea

proiectelor de dezvoltare imobiliară. reconversia funcţională, rnodificarea indicatorilor

urbanistici prevăzuţi prin PUG. Taxele locale pot fi stabilite diferenţial i pentru

persoanele fizice sau juridice care nu au iniţiat documentaţia de urbanisni, în funcţie

de beneficiul creat prin irnplenientarea acesteia.

(4) Áutorităţile adrninistraţiei pub]ice Iocale pot negocia, prin inlermediul

unei comisii de negociere stabilile prin hotărăre a consiliului Iocal. cu persoana fizică

sau juridică care a initiat e]aborarea PUZ, conlracte de urbanizare sau restruclurare

urbană, referitoare Ia finantarea din fonduri private a infrastructurii prevăzute la

atin.(3), alta decât cea care revine ca obligaţie minimă investitorului, i anunie,

echiparea tehnico-edilitară cu reţele de apă, canalizare, energie electrică i anienajarea

căilor de comunicatie.
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Art. 64.- Zona de reglementare i zona minimă de studiu din PUz
(1) Zona de reglernentare i zona minimă de studiu aferentă PUz se

rnenţionează în certificatul de urbanisrn, în cazul planurilor iniţiate de autorităţile
publice i în avizul de iniţiere în cazul PUZ iniţiate de alte persoane fizice saujuridice.

(2) Zona de reglementare a PUz se compune cel puţin din imobilele care au
generat elaborarea docunientaţiei de urbanism, imobilele învecinate direct, precum i
cele amplasate pe aliniamentul opus. În măsura în care PUZ include imobile
monument istoric, zona de reglernentare va include integral zona de protecţie a
acestora, aa cum a fost delimitată la momentul clasării sau prin documentaţii de
urbanisrn ulterioare clasării monumentului istoric. Condiţii suplimentare i zona
rninimă de reglementare pot fi stabilite, prin PUG i regularnentul local de urbanism.

(3) Zona minimă de studiu se defineste de către instituţia arhitectu1ui-efdin
cadrul autorităţii administraţiei publice iniţiatoare în raport cu impactul estimat al
detalierilor, üperaţiunilor sau modificărilor vizate asupra reţelei de transport, asupra
serviciilor de educaţie, sănătate, socio-culturale, impactul vizual al configuraţiei
volurnetrice, impactul de mediu i altele asemenea i cuprinde zona de reglementare a
PUZ precum i zona de irnpact direct la nivelul unităţii administrativ-teritoriale.

(4) În cadrul zonei minme de studiu, dar în afara zonei reglementate, prin
PUz pot fi propuse măsuri pentru asigurarea dezvoltării urbanistice coerente i
integrate a teritoriului delimitat, în raport cu reglernentările urbanistice definite în zona
de reglementare a planului urbanistic zonal, măsuri ce nu modifică regulamentul
existent al zonei de studiu. Aceste măsuri sunt cuprinse în planul de acţiuni aferent
PUz.

(5) Ordinea acţiunilor de autorizare a Iucrărilor de construire i de recepţie la
tenninarea Iucrărilor se stabilete i se realizează cu respectarea strictă a etapelor i a
calendarului prevăzute în Planul de acţiune.

(6) Modificarea etapelor sau a calendarului prevăzute în PlanuI de acţiune
poate fi efectuată numai prin renegocierea acestuia în cadrul Cornisiei de negociere i
aprobarea rnodificărilor prin hotărâre a consiliului local.

Art. 65.- Iniţiativa elaborării PUZ
(1) Iniţiativa elaborării PUZ aparţine autorităţilor administraţiei publice

Iocale ori persoanelor fizice saujuridice interesate.
(2) Beneficiarul PUz este iniţiatoru prin reprezentant Iegal, precum i

unitatea adrninistrativ-teritorială sau sectoarele municipiului, respectiv Consiliile
locale iĺsau de sector !consiliile judeţene!consiliul general, după caz.

(3) Propunerile persoanelor fizice sau juridice de elaborare a PUZ, se
analizează Ia nivelul structurii de specialitate a arhitectuIui-ef în cadrul procesul de
revizuire continuă i actualizare a PUG.
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(4) Oportunitatea iniţiativelor persoanelor fizice sau juridice de elaborare a
PUz se analizează periodic, în funcţie de dinarnica autorizării construcţiilor i
tendinţele de dezvoltare pentru zonele respective.

(5) În situaţia în care într-o zonă există mai rnulte solicitări de elaborare a
unor Puz, autoritatea admnistraţiei publice locale poate decide oportunitatea
realizăfii unei docurnentaţii de urbanism cu rol de coordonare a întregii zone, prin
care să se coreleze toate intenţiile de construire ale iiivestitorilor privaţi persoane
fizice sau juridice. Solicitarea de a colabora, în condiţiile legii, în vederea iniţierii i
elaborării unei singure documentaţii PUZ se va transrnite flecărui investitor ca răspuns
la solicitarea de inţiere a PUZ, cu indicarea terrnenului de formulare de propuneri.
Lipsa răspunsului investitorilor nu îrnpiedică autoritatea administraţiei publice Iocale
să continue procedura realizării docurnentaţiei de uľbanism.

(6) Pentru accelerarea realizării unor investiţii private în proiecte de interes
public, autoritatea administraţiei publice locale poate deveni co-iniţiator al unui plan
urbanistic zonal alături de unul sau mai mulţi investitori privaţi, situaţie în care
procesului de iniţiere i se aplică prevederile art. 67.

Art. 66.- Iniţicrea elaborării PUZ de către persoanele fizice sau juridice
interesate

( 1) Iniţierea elaborării PUZ de către persoanele flzice saujuridice interesate,

se poate realiza în urrnătoarele scopuri:

a) în vederea detalierii condiţiilor de construire stabilite prin PUG;

b) pentru modificarea lirnitei teritoriului intravilan, aprobat prin PuG, i

realizarea unor operaţiuni de urbanizare/dezurbanizare potrivit art. 152.

c) pentru modificări ale parcelarului existent cu excepţia operaţiunilor

urbanistice descrise la art. 214 lit. d), sau orice alte modificări funcţionale petrecute

într-un teritoriu, pentru care reglementarea existentă aprobată prin PUG, nu rnai poate

ťi aplicată.
d) proiecte de reconversie funcţională, sau orice alt tip de proiect, care

irnplică rnodiflcarea funcţiunilor unui teritoriu, pentru care reglernentarea stabilită prin
PUG nu poate ťi aplicată, cu condiţia lirnitării rnodiťicărilor POT i CUT la o crestere
de rnaximum 20%;

e) rnodiflcarea reglernentărilor urbanistice Ia nivelul unei unităţi teritoriale
de referinţă, cu condiţia Iirnitării modiflcărilor POT i CUT la o cretere de rnaxirnum
20% faţă de valoarea iniţială, stabilită potrivit reglementărilor aprobate, o singură dată;

f) modiflcarea reglernentărilor urbanistice pentru părţi din zone protejate cu
condiţia să nu se modiflce caracterul zonei, iar rnodiflcarea indicatorilor urbanistici să
se realizeze în limita a maximurn 1O%, faţă de valoarea iniţială, stabilită potrivit
reglernentărilor aprobate, o singură dată.
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g) stabilirea reglementărilor urbanistice aplicabile terenurilor restituite sau

pentru care s-a dispus reconstituirea ori constituirea dreptului de proprietate

(2) Persoanele fizice sau juridice interesate adresează autoťităţilor

adrninistraţiei pub]içe locale solicitarea dc iniţiere a PUz cu menţionarea scopului

elaborării PUZ. îinpreună cu studiul de oportunitate în vederea iniţieťii PUz.

(3) În vederea coordonării intentiilor de elaborare a PUZ. lista solicitărilor

de iniţiere a PUZ se publică pe site-uI oficial al primăriei sau consiliului judeţean.

(4) Mornentu] oportun iniţierii PUZ potri\'it alin. (1) se poate devansa sau

arnâna numai în rnod justificat în vederea çorelării cu programele i proiectele de

investiţii de interes public existente la nivelul autorităţii administraţiei puhlice Iocale.
(5) Autoritatea publică Iocală poate stabiii o grilă de prioritizare a PUZ n

raport cu beneficiile aduse interesului public, stabilite prin planurüe de acţiune propuse

la nivelul studiilor de oportunitate.
(6) Prin reglernentările PUz se asigură suprafeţele de teren corespunzătoare

realizării obiectivelor de interes public necesare funcţionării în bune condiţii a

localitătii, ca urrnare a sarcinilor impuse de noua investiţie iniţiată de persoanele fizice

sau juridice interesate.

Art.67.- lniţierea elaborării PIJZ de către antorităţile administraţiei

publice Iocale

(1) Priniarul!Primarul General. prin structura responsabiiă cu urbanismul

condusă de arhitectul-eť din cadrul aparatului de specialitate, are obligaţia iniţierii i

elaborării PUZ pentru zonele condiţionate astfel prin PUG, sau în documentaţia de

arnenajare a teritoriu]ui de rang superior.

(2) Pentru PUz iniţiate de autorităţile adrninistraţiei publice loca]e. nu este

necesară ohţinerea avizuluí de iniţiere, condiţiite necesare în vederea realizării

investiţiilor fiind stabilite prin ceitificatul de urbanisrn.

(3) În cazul PUZ elaborate pentru zonele care cuprind nionumente istorice

înscrise în hsta patriinoniului rnondial, iniţiativa elaborării PUZ poate aparţine

autorităţilor locale, ministerului responsabil în dorneniu arnenajării teritoriului,

urbanismului i construcţiilor sau Institutuiui Naţional al Patrimoniului.

Art.68.- Studiul de oportunitate în vederea iniţierii PUz
(1) Studiui de oportunitate în vederea iniţierii PUz se elaborează de

specia1iti cu dťept de sernnătură în domeniul urbanismului i cuprinde:

a) piese scńse. respectiv memoriu tehnic explicativ, care cuprinde

prezentarea obiectivului de investiţii, indicatorii propui. modul de integrare a

invcstiţiei în zoná, prezentarea consecinte]or econornice si sociale la nivelul unităţii

teritoriale de ref'erintă si!sau Ia nivelul unitătii administrativ-teritoria]e. precum si



51

plaiiul de acţiune pentru etapizarea investiţiilor, care va stabili categoriile de costuri ce

\‘Or fi suportate de solicitant i categoriile de costuri care revin în sarcina autoritătii
publice locale dacă este cazul;

b) piese desenate, respectiv plan de încadrare în zonă, pe suport

topografic/cadastral, cu delimitarea zonei de studiu si de reglementare, conceptul

propus — plan de situaţie cu prezentarea funcţiunilor, a vecinătăţilor, modul de

asigurare a accesurilor i ulilităţilor; suplimentar pot fi prezentate volurnetrii,

desfăurate stradale, scheme i alte materiale grafice care sustin i argumentează

propunerea, considerate de elaborator sau de membrii Comisiei telmice de amenajare

a teritoriului i urbanisrn, ca fiind re]evanle în analiza oportunităţii.

(2) Studiul de oporlunitate în vederea iniţierii PUz se analizează de călre

comisia Iehnică de amenajare a teritoriului i urbanism coordonată de călre arbiteciu]

ef al judeţuluî. al municipiului, oraului sau comunei. In situaţia în care Llnitatea

adtiiinistrativ-teritoriala nu are arhitect-sef' si comisie tehnică. studiul este analizat de

către cornisia tehnică de amenajarea teritoriului i urbanism coordonată de arhitectul

ef at judeţuliii.

Art. 69.- Avizul de iniţiere

(1) Avizul de initiere reprezintă actul administrativ prin care primarul sau

preedinte1e consiliului judeţean. pe baza analizei tehnice a structurii de specialitate

condusă de arhitectuI-ef al judeţului. municipiului. orau1ui permite demararea

procesului de elaborare, avizare si aprobare, in conditiile legii, a PUz iniţiat de către

persoanele fizice sau juridice private interesată, in situaţia în care. prin investiţia

propusă, sunl necesare detalieri. completări sau modificări ale reglementărilor

urbanistice stabilile p1.in documentaţia de urbanism în vigoare.

(2) Avizul de initiere prevăzut la alin. (1) se întocmeste de catre struclura de

specialitate condusă de arhiteçiu]-sefal unitaăţii administrativ-teritoriale, se senniează

de către arhitectuI-ef i se aprobă de către primaru1primaru1 general al unităţii

administrativ-teriloriale sau de căire preedinte1e consiliuluijudeţean. după caz.

(3) Presedintele consiliului judeţean aprobă avizul de iniţiere potrivil

prevederilor prevăzute la alin. (1). cu avizul prealabil, favorabil ał prirnarului

iocalităţilor interesate. în cazul îri care teritoriul reglementat implică cel puţin două

unităţi adrninistrativ-teritoriale.
(4) Prin avizul de iniţiere se stabilesc următoarele:

a) zona de reglementare i zona de studiu aferentă PUZ;

b) categorii[e funçtionale ale dezvoltării i eventualele servituti, restricţii sau

interdicţii de urbanisrn în raport cu investiţia propusă;

c) indicatorii urhanistici — limitele minime i maxirne;
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d) dotărilc de interes pubtic necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor,

utilităţilor;
e) capacităţile de transport admise;
f) modul de construire în raport cu caracterul zonei;

g) încadrarea în documentaţiile de amenajare a teritoriului i în
documentaţii]e de urbanism aplicabile zonei;

h) scherna planului de acţiune;
i) necesitatea constitiiirii coniisiei de negociere prevazuta la art. 63 alin. (4),

după caz.
(5) Prin avizul de iniţiere poi fi instituite i alte condiţii privind elaborarea

PUz iniţiat de cätre persoanele fizice sau juridice private interesate, inclusiv realizarea
unor studii de fundamentare sau de specialitate specifice necesare în raport cu
cürnplexitatea PUz.

(6) Pentru planurile de urbanisrn zonale iniţiate de către autorităţile
adrninistraţiei publice aspectele prevăzute la alin. (4) sunt preluate în referatele de
aprohare interne i în certifkatele de urbanism emise în scopul elaborări PUZ.

(7) Soluţionarea solicitării de emitere a avizului de iniţiere prevăzut la
alin.(1) poate ft arnânată sau respinsă motivat. Autoritatea publică locala emitentă a
avizului de iniţiere poate respinge sohcitarea de rnajorare a indicatorilor urbanistici

în lipsa unei fundarnentări tehnice temeinic justificate, care conduce la costuri prea

mari pentru autorităţile publice locale sau în măsura în care constata că solicitările
iniţiatoruiui nu sunt în concordanţă cu interesul public sau afectează vecinii.

(8) Avizul de iniţiere sau comunicarea privind decizia amânării sau
respingerea solicitării de emitere a avizului de iniţiere se emite în termen de cel mult
30 de zile calendaristice de ia data solicitării. Analizarea documentaiei in cadrul

comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism de Ia nivelul unitäţii

adrninistrativ-teriioriale se reaiizează în interiorul termenului de 30 de zile
calendaristice.

(9) Autorităţile adrninistraţiei publice locale cornpetente cu erniterea avizului

de inţiere pentru planuriie urhanistice zonale. au obligaţia să introducă documentaţia
pe agenda cornisiei tehnice de arnenajarea teritoriułui şi urhanisrn ż să anałizeze în

comisie, în termen de tnaximurn 30 de zile de la data depunerii soiicitării ia autoritatea

administraţiei publice iocaie competente. În vederea programării docurnentaţiei în
cornisia tehnică de arnenajarea teritoriului şi urbanism, autorităţile administraţiei

puhlice locale verifică docuinentaţia depusă i transrnit adresa de solicitări de
completare sau clariftcare a acesteia, dacă este cazul, în termen de 30 de zile de la

depunerea la registratura instituţiei.
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( 10) Avizul de iniţiere sau adresa de comunicare a respingerii justificate a

solicitarii de iniţiere a PUz, se emite în tenTien de maxirnurn 1 5 zile de la analizarea

documentaţiei în cadrul comisiei tehniçe de arnenajarea teritoriului şi urbanisin de la

nivelul autorităţii administraţiei publice locale ernitente sau de la nivel judeţeal]. pentru

autorităţile adrninistratiei publice loca]e care nu au comisie proprie.

Art.70.- Elaborarea PUz

(1) Elaborarea studiilor de fundamentare necesare elaborării i a pUz

propriu-zis se realizează cu respectarea condiţionărilor stabilite prin avizului de

iniţiere obţinut în prealabil.

(2) În cazul iniţiativelor unităţilor administrativ-teritoriale în teritoriul cărora

se elaborează PUZ. se poate trece la etapa elaborării studiilor de fundamentare i a

PUz fără obţinerea în prealabil a avizului de iniţiere.

Art. 71.- Studii de fundamentare pentru elaborarea PUZ

(l) Pentru elaborarea PUz se elaborează cel puţin urrnătoarele studii de

fündatrtentare:

a) studiul topograftc

b) studiul geotehnic;

c) studiul socio-economic i echipamente publice necesare;

d) studiul de contributie la ttanzitia către neutralitate c1irnatică

e) studiul pńvind circulaţiajuridică a terenurilor.

(2) În fiincţie de operaţiunea urbanistică. proiectul sau zona pentru care se

elaborează PUZ, studiile prevăzute la alin. (1) se suplimentează cu alte studii de

fündairtentare necesare cu caracier analitic sau prospectiv, astfel cum acestea sunt

soliçitate prin certificatul de urbanisrn i/sau prin avizul de iniţiere.

(3) La elaborarea PUz pentru zone în care este necesară extinderea.

rnodernizarea sau introducerea de retele tehnico-edilitare este obligatorie realizarea

studiului de soluţie pentru infrastructura tehnico-edilitară si infrastructura de acces.

(4) La elaborarea PUZ pentru zone în care este necesară extinderea,

tnodernizarea sau realizarea inf'rastructurii de circulaţie este obligatorie realizarea unui

studiu de soluţie privind circulaţiile i transportul public.

Art.72.- Studiul de soluţie pentru echiparea edilitară i studiul de

solutie privind căile de comunicaţii şi transporturile

(1) Studiul de soluţie pentru echiparea edilitară i studiul de soluţie privind

căile de çornunicatii şi transporturile suiit parte integrantă din PUZ.
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(2) Studiul cle soluţie pentru echiparea edilitară are următorul conţinut:

a) descrierea infrastructurii telmico-eclilitară existente în zona de studiu, cu
rnarcarea arnplasamentului, evidenţiată pe planurile aferente sistemului informaţional

al fondului edilitar;
b) definirea condiţionărilor pentru construcţiile subterane i supraterane,

dimensiuni, capacitate i calitate a instalaţiei, regimjuridic i economic al instalaţiilor

a terenului afectat, servituţi sau alte constrângeri, după caz;

c) deťinirea capacităţilor i necesarul de dotări de interes public, atât în
interiorul zonei de reglementare, cât i la nivelul zonei de studiu a planului urbanistic
zonal;

d) infrastructura de acces existentă, evidenţiată pe planurile aferente
sistemului inforrnaţional, defînirea condiţionărilor pentru extinderea sau modificarea

acesteia, diinensiuni, capacitate, calitate, regim juridic al imobilelor afectate;
e) evaluarea costurilor de realizare a noilor dotări de interes public;
f) programul estimat de realizare a proiectului;

g) costurile i obligaţiile publice asurnate de iniţiator, după caz.
(3) Prin certiťicatul de urbanism eniis pentru elaborarea PUZ, autoritatea

adrninistraţiei publice locale este obligată să furnizeze toate datele tehnice cunoscute
de aceasta referitoare la infrastructura telmico-edilitară din zona de reglementare i din
zona de studiu a PUz.

Art. 73.- Studiul privind circulaţia juridică a terenurilor

Studiul privind circulaţiajurídica a terenurilor integrează costurile estirnative
calculate conforrn grilelor notariale, stabilite prin planul de acţiune, precum i
resursele de teren rezultate din Studiul de soluţie pentru echiparea edilitară i din

Studiul de soluţie privind căile de cornunicaţii şi transporturile, având ca rezultat

p1ana privind circulaţia juridică a terenurilor i obiective de utilitate publică ce
reprezintă parte integrantă din planul urbanistic zonal i conţine, cel puţin, următoarele
elernente:

a) identificarea suprafeţelor imobilelor ce vor face obiectul operaţiunilor

legale privind transferul drepturilor de proprietate;
b) evidenţierea topografică a imobilelor sau a părţilor din acestea ce vor face

ulterior obiectul unor dernersuri de a fi transferate în proprietatea publică pentru
realizarea investiţiilor de utilitate publică în raport cu propunerile planului. Planul de
acţiune pentru irnplernentarea PUZ propune graficul de timp estimativ în care aceasta

se realizează, condiţionat de existenţa resurselor financiare necesare.



55

Art. 74.- Continutul PUz

(1) PUz este forrnat din piese obligatorii i opţionale i este diferenţiat în
funcţie de complexitatea problematicii generate de categoria funcţională a zonei care
face obiectul planului urbanistic zonaL

(2) Piesele scrise includ:
a) memoriul general;
b) regulamentul local de urbanisrn;
c) planul de acţiune pentru implementare i programul de investiţii publice.
(3) Memoriul general prezintă în detaliu disfuncţionalităţile rezultate din

analiza critică a situaţiei existente i justiĺicarea soluţiilor propuse pentru eliminarea
sau dirninuarea acestora.

(4) Memoriul general cuprinde diagnosticul prospectiv, realizat pe baza
analizei evoluţiei istorice a localităţii!zonei de studii, a situaţiei actuale precurn i a
previziunilor economice i demografice, precizând disfuncţiile existente i nevoile
identificate în materie de dezvoltare economică, socială i culturală, de amenajare a
spaţiului, de mediu, locuire, transport, echipamente i servicii. Mernoriu general are
următorul continut cadru:

a) descrierea situaţiei existente;
b) concluziile studiilor de funclamentare privind disfuncţionalităţile rezultate

din analiza critică a situaţiei existente;
c) soluţiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfincţiona1ităţi1or

identificate.
(5) Reglementările urbanistice vizează dimensionarea, conformarea i

calitatea serviciilor i echipamentelor, a spaţiului public material i a celorlalte zone
funcţionale la nivelul localităţii, stabilind regulile de ocupare a terenurilor i de
amplasare a construcţiilor i amenajărilor aferente.

(6) Planul de acţiune pentru implementare i programul de investiţii publice

propuse prin planul urbanistic zonal evidenţiază acţiunile, denumirea investiţiilor
publice i private, valoarea estimată a acestora, sursele posibile de finanţare, etapizarea

realizării investiţiilor, succesiunea desfăurării procedurilor de autorizare a lucrărilor

i de recepţie la terminarea lucrărilor i părţile responsabile de implementare.

Planul de acţiuni stabi1ete în mod obligatoriu recepţionarea la terminarea lucrărilor
pentru infrastructuri tebnico-edilitare, de transport i de iluminat public, anterior
recepţiei la terminarea lucrărilor pentru obiective private.

(7) Piesele desenate includ:
a) planul de încadrare în PUG, cu marcarea unităţilor teritoriale de referinţă

supuse reglementării prin planul urbanistic zonal;

b) planuri sectoriale privind situaţia existentă cu evidenţierea
disfuncţionalităţilor;
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c) planul cu reglementări urbanistice, care cuprinde i lirnitele i interdicţiile
de urbanisrn, conformarea spaţial-volumetrică, amplasarea dotărilor de interes public,
cu rnarcarea tuturor zonelor de protecţie, condiţiilor i limitelor în folosinţa terenurilor;

d) planul cu reglementări de precoordonare echipare edilitară;
e) planul privind circulaţia juridică a terenurilor i obiective de utilitate

publică;
f) planul cu zonele de cornpatibilitate aferente arnplasamentelor care se

încadrează în prevederile Legii nr. 59/2016, cu completările ulterioare;

g) planul cu măsurile de rezilienţă climatică, reducerea insulelor de căldură
i utilizare a energiei regenerabile.

Art. 75.- Avizarea PUZ

( 1) Avizarea PUZ se realizează de către cornisia locală de avizare integrată a
documentaţiilor de arnenajare a teritoriului i a documentaţiilor de urbanism
constituită conform art. 9 1, prin sistemul de avizare integrată, conforrn art. 92, cu
excepţia PUz pentru zone ce cuprind monumente clasate in patrimoniul mondial, care
se avizează i de către comisia naţională de avizare integrată a docurnentaţiilor de
amenajarea teritoriului i de urbanism.

(2) Avizul tehnic al arhitectului-sef se ernite în termen de maximum 1 5 zile
lucrătoare de la depunerea documentaţiei complete i corecte. În situaţia depunerii unei
documentaţii incomplete sau care necesită rnodificări, răspunsul se transmite
solicitantului în termen de 1 5 zile lucrătoare de la depunere.

Art. 76.- Aprobarea i efectele PUZ

(1) PUZ se aprobă prin hotărârea consiliului local al

rnunicipiu1ui/orau1ui/comunei/ Consiliului General al Municipiului Bucureti,
adoptată cu majoritate absolută, pe baza avizului integrat eliberat i pe baza avizelor
instituţiilor din SNAOPSN.

(2) Autorităţile administraţiei publice locale, prin structurile de specialitate
din domeniul amenajării teritoriului i urbanismului, au obligaţia de a verifica
conforrnitatea documentaţiei la depunerea acesteia de către beneficiar spre aprobare,
inclusiv respectarea în forma finală a documentaţiei, a prevederilor avizului unic
integrat i a avizelor instituţiilor din SNAOPSN.

(3) În situaţia în care, în urma analizei documentaţiei depuse, autoritatea
administraţiei publice competente, constată că docurnentaţia este incompletă, necesită
clarificări tehnice sau modificări, notifică în scris solicitantului, în termen de
maximum 1 5 zile lucrătoare de la data înregistrării documentaţiei depuse de către
acesta, toate deficienţele constatate. Prin notificare, autoritatea administraţiei publice
competente comunică solicitantului terrnenul acordat pentru elaborarea, depunerea i
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înregistrarea modificărilor/completărilor necesare, care nu poate fi mai mare de 6 luni

de la momentul primirii notiťicării. Nolificarea poate fi transmisă solicitantului în

format digital i prin interrnediul ghieu1ui unic naţional. Depunerea documentaţiei

solicitate prin notificare se poate realiza în format scris sau în format cligital i prin

intermediul ghieului unic naţional. În situaţia necompletării docurnentaţiei în

terinenul stabilit, se transmite solicitaiitului, în format scris sau în forniat digital, prin

intermediul potei electronice sau a ghieului unic naţional. adresa prin care este invitat

să retragă docurnentaţia depusă în vederea aprobării.

(4) Documentaţia preväzulă la alin. (1) se include pe ordinea de zi a

sedintelor consiliului local/Consiliului General al Municipiuui Bucureti în termen de

tnaximuni 45 zile calendaristice de la obţinerea avizului tehnic al arhitectuíui-seĹ în

situaţia îndeplinirii condiţiilor prevăzLite la art. t36 alin. (8) din Ordonanţa de urgenţă

a Guvernului nr. 57/2019, cu modificările i completările ulterioare.

(5) Imobilele pentru care prin PUz au fost instituite servituţi urbanistice

i/sau pe care au fost asumate de către iniţiator obligaţii de construire/amenajare nu

pot face obiectul art. 562 din Łegea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicată, cu

modificările i comp]etările ulterioare, privind stingerea dreptului de proprietate prin

abandon.
(6) Hotărârea consiliului Iocal sau hotărârea consiliului General al

Municipiului Bucureti de aprobare a PUZ se referă la documetitaţie n integralitate.

respectiv toate piesele scrise i desenate cornponente.

(7) Prin derogare de la prevederile art. 134 alin. (5) lit. f) din Ordonanţa de

urgenţă a Guvernului nr. 57/2019. cu modiťicările i completările ulterioare. la

proiectul de hotărâre a consiliului local, respectiv de hotărâre a Consiliului General al

Municipiului Bucureti de aprobare a PUz nu poi ťi introduse amendamente de către

consilierii locali cu privire la conţinutul tehnic al documentaţiei de urbanisrn, respectiv

piese scrise i desenate, baze de date asociate, avizată i supusă aprobării, care este de

natură tehnică i are un caracter integrat.

(8) Reglementările urbanistice devin norme obligatorii pentru emiterea

certificatelor de urbanism i a autorizaţiilor de construire pentru toate imobilele.

(9) După aprobarea prin hotărâre a consiliului local, prograrnul de investiţii

i planul de acţiune pentru implementarea PUZ devin obligatorii pentru iniţiatori,

autorităţile adminisiraţiei publice ]ocale, persoanele ťizice i juridice. precum i alte

organisine implicatc.

(10) Prevederile PUz sunt aplicabile pâriă la actualizarea sau rnodificarea

acestora printr-o altă documentaţie de urbanism de rang egal sau superior.

Valabilitatea PĹJZ se extinde de drept până la ťinalizarea implementării proiectelor

pentru care procedura de autorizare a început în timpul perioadei de valabilitate.
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(1 1) Prevederile PUz sunl aplicabile până la actualizarea sau rnodificarea

acestora printr-o altă documentaţie de urbanism de rang egal sau superior.
Valabilitatea PUz se extinde de drept pnă la fna1izarea implementării proiectelor

pentru care procedura de autorizare a început în timpul perioadei de valabi]itate.

( 1 2) Prin hotărârea de aprobare a p]anului urbanistic zonal poate ĺ stabilit un

terrnen de valabilitate al acestuia, în raport cu obiectivele de dezvoliare urhană

urmărite. În lipsa unei prevederi exprese. planul urbanistic zonal rămâne aplicabil până
la modifkarea, acmalizarea sau abrogarea sa printr-o documentaţie de urbanisrn de
acelasi rang sau de rang superior, potrivit legii.

(13) Expirarea termenului de valabilitate nu afectează investiţiile pentru
care. până Ia data expirării, a fost iniţiată în condiţiile legii procedura de autorizare a
executării Iucrărilor de constructii, acestea fiind finalizate în baza reglementărilor

urbanistice care au stat la baza auiorizării.

SECŢIUNEA a 4-a

Planu/ urbwÝsíic penźru :one proźejale de inźeres nczţiona/

Art. 77.- Planul urbanistic pentru zone protejate dc interes naţional

( 1) Planul urbanistic pentru zone protejate de interes naţional este

documentaţia de urbanism ce are ca obiect stabilirea măsurilor de protejare i

va1oriĹcare a patrimoniuluí construit, a condiţiilor de autorizare a lucrărilor de

construire i a planurilor de acţiune pentru zone cu resurse patrimoniale culturale i!sau

naturale de importanţă naţională, denurnite zone protejate de interes naţional. instituite
prin documentaţii de urbanism de nive] superior.

(2) Planul urbanistic pentru zone protejate de interes naţional poate ťi

elaborat în rnod opţional, Ia iniţiativa aulorităţilor publice centrale sau aulorităţilor

publice locale interesate, pentru:
a) nionuniente istorice de importanţă naţională i zonele de protecţie a]e

acestora;
b) peisajele culturale sau ariile naturale protejate sau părţi ale acestora.

instituite si delimitate ca atare prin documentaţiile de amenajare a teritoriului sau de
urbanis rn;

c) zonele de dezvoltare durabilă stabilite prin planurile de rnanagernent

pentru ariile naturale protejate de interes naţional.

(3) În interiorul zonei protejate de interes naţional delimitată sau evidentiată

prin interniediul plaiiului urbanistic pentru zona protejate de interes naţiona] pot fi

iniiiate docurnentaţii de urbanism numai de călre autorităţile publice locale, inclusiv
la solicitarea persoanelor tzice i juridice private, cu respectarea prevederilor privind

tiegocierea, reglernentate de art.63 aliti. (4).
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SECŢIUNEA a 5-a

Regularneníe /ocale de urbanism

Art. 78.- Regulamentul local de urbanism

(1) Regularnentul local de urbanisrn este parte integrantă din planurile

urhanistice generale i planurile urbanistice zonale.
(2) Regularnentul local de urbanisni cuprinde i detaliază prevederile

referitoare la rnodul concret de utilizare a terenurilor, precum i de amplasare.

dirnensionare i realizare a volumelor construite. amenajărilor i plantaţiilor. rnateriale
si çulori, pe zone. în confoniiitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale

acestora, stabilite în baza studiilor de fundamentare,
(3) Prevederile regulamentului local de urbanism sunt diferenţiate în funcţie

de unitatea teritorială de referintă, zona sau subzona vizată.
(4) Regularnentul local de urbanisrn este piesa de bază în aplicarea PUG i

PUZ. çare detaliază sub forrnă de presçripţii reglementările urbanistice si Iimitele i
interdicţiíle de urbanisni propuse.

(5) În zonele propuse pentru dezvoltare imobiliară i în zonele ce urmează a
f urbanizate, regulamentul local de urbanism poate stabili liniitări constând în
reglementarea amplasamentului planificat i a caracteristicilor generale alc lucrărilor

publice de căi de comunicaţii, echipamente publice i dotărilor de interes general i a
spaţiilor verzi care urmează a fi create sau modificate, prin delimitaťea terenului

iiecesar pentru acestea i impunerea unui procent minim din suprafaţa unui terenlzone
care să fe alocat pentru acestea.

(6) Regulamentul local de urhanism contine în mod obligatoriu dispoziţii

aplicabile la nivelul parcelelor cadastrale pentru:
a) constituirea i/sau extinderea retelei de infrastructuri verzi-albastre;

b) asigurarea accesului la infrastructura de transport public i Ia reţeaua de
staţii de încărcare rapidă i/sau staţii de redresare;

c) reguii i măsuri pcntru siguranţa rutíeră în conforniitate cu coricluzíite

studiului pentru infřastructura de transport.

Art.79.- Prevederi specificc pentru zonele urbane i zonele rurale
fu n ct i o n ale

(1) Prin regulamentul local de urbanism se vor stabili condiţiile specifice
pentru reglementarea funciona1ă echilibrată în vederea asigurării accesului facil aI

tuturor locuitorilor din zonele urbane funcţionale i din zonele ruraie funcţionale Ia

infiastructura de transport public i Ia principalele funcţiuni de interes public.

(2) În aplicarea aiin. (I), regularnentui Local de urbanism afereiit PUz sau
PIJG din zonele urbane i zonele rurale funcţionale va conţine dispoziii specifice
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privincl distanţele rninime dintre parcelele pe care se pot autoriza locuinţe i parcelele

pe care se vor autoriza funcţiunile de interes public.

SECŢIUNEA a 6-a

Studii defundarnentare

ArŁ 80.- Studii de fundamentare
(1) Studiile de fundamenlare sunt Iucrări de specialitate prin care se

realizează analize i propuneri de soluţionare a problemelor teritoriului i localităţilor,

pe domenii, rezultatele acestora având drept scop susţinerea propunerilor de
reglementare a modu]ui de dezvoltare a unităţilor administrativ-teritoriale, care se
formulează prin documentaţia de bază i a politicilor i proiectelor prin care
doeumentaţiile se operaţionalizează.

(2) Studiile de fundamentare se realizează anterior sau concotnitent cu
elaborarea docurnentaţiiior de arnenajare a teritoriului i de urbanisni i trebuie să
prezinte concluzii pe bază de analiză de date actualizate. cu o vechime de maximum 3
ani faţă de data elaborării.

(3) Prin excepţie de la alin. (2). pot fi folosite studii, cercetäri i proiecte tnai
vechi de 3 ani numai în situatia în care elaboratorul documentatiei de urbanisni

confirrnă că inťormaţiile nu i-au pierdut valabilitatea.
(4) Categoriile dc informaţii necesare elaborării/actualizăľii planurilor de

amenajare a teritoriului i de urbanism care se culeg permanent i se integrează în

Observatorul Teritorial Naţional se stabilesc prin ordin al ministrului responsabil cu

amenajarea teritoriului, urbanismul i construcţiile.

SECTILJNEA a 7-a

Proiectul urbanistic de deta/iu

Art. 81.- Proiectul urbanistic de detaliu
(1) Proiecwl urbanistiç de detaliu, denumit în continuare PUD. este

instrumentul de proiectare urbană cu caracter de detaliere speciĺică prŕn care se asigură

coridiţiile de amplasare, dimensionare, conforinare i servire edilitară, a unuia sau mai
multor obiective de investiţii, în vederea corelării cu funcţiunea predominantă i cu

vecinătăţile imediate.
(2) Prin PUD se studiază i se detaliază următoarele elemente cuprinse în

planurile de urbanism:
a) relaţiik funcţionale i estetice cu vecinătatea, respectiv înscrierea

edificabilului maxiín i tratarea lui arhitectural-volumetrică în raport cu cadrul

construit i natural íiínitrof;
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b) cornpatibilitatea fúncţiunilor i conforrnarea clădirilor, construcţiilor,
arnenajărilor i plantaţiilor;

c) căile de acces i circulaţiile auto i pietonale, inclusiv rnodalitatea de
racordare la drumurile publice, corelate cu caracteristicile arterelor de circulaţie i
volurnelor de trafic din zonă;

d) conformarea i amplasarea dotăfilor, locuri de parcare necesare,
platforine pentru colectarea selectivă a deeuri1or rnenajere, locuri de joacă, parcuri,
scuaruri, terenuri de sport;

e) restricţiile i!sau interdicţiile parţiale sau perrnanente generate de zone de
protecţie sau de siguranţă, pentru investiţiile publice propuse în zonă;

f) circulaţia juridică a terenurilor în raport cu investiţiile publice propuse în
zonă.

(3) PUD se elaborează numai pentru detalierea arnănunţită a prevederilor
stabilite prin PUG sau PUz sau pentru dezvoltarea de investiţii în dorneniul energiei
regenerabile aflate în intravilanul unităţilor administrativ- teritoriale, în cazul în care
fúncţiunea respecta funcţiunea stabilită prin documentaţia de rang superior.

Art. 82.- Situaţii privind iniţierea PUD
(1) Prin excepţie de Ia prevederile art.81 alin.(3), modificarea

reglernentărilor aprobate prin docurnentaţii de urbanisrn de nivel superior printr-un
proiect urbanistic de detaliu în lirnitele prevăzute de prezentul cod se poate iniţia nurnai
în urrnătoarele condiţii:

a) în cazul terenurilor cu geornetrie neregulată i în interiorul cărora nu pot
fî acomodate suprafeţe cu geometrii regulate;

b) condiţiile ininiine de construibilitate ale parcelei, reglernentate prin
docurnentaţiile de urbanisrn privind suprafaţa terenului iĺsau frontul stradal, nu sunt
îndeplinite, iar diferenţele sunt sub lirnita uiiei abateri de 1O% faţă de valorile rninime
stabilite;

c) pentru necesitatea acoperirii de calcane i!sau alinierea Ia cornie
existente;

d) în zonele sau cazurile particulare stabilite prin prescripţiile generale sau
specifice din regulamentele de urbanisrn locale aferente PUG sau PUz în vigoare;

e) pentru extinderea clădirilor publice existente în vederea conformării la
reglernentările tehnice în vigoare ce necesită rnodificarea reglementării aprobate;

f) pentru stabilirea modului de amplasare i conforrnare a staţiilor de
metrou, dacă nu a fost stabilit printr-un plan urbanistic zonal;

g) pentru stabilirea modului de arnplasare i conformare a punctelor de
trecere a frontierei;
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h) pentru arnenajarea i sistematizarea intersecţiilor strazilor de categoria a

IiI-a si a IV-a existente i intersecliilor dintre acestea, în conformitate cu Ordonanţa

Guvernului nr. 43/1997 privind regiinul drumurilor, cu modificările i completările

uletrioare, i în baza concluziilor sludiului pentru infrastructura de iransport.

(2) PUD poate modifica reglementări aprobate prin docurnentaţii de

urbanism de iiive] superior, exc]usiv cu privire la:

a) amplasarea clădirilor faţă de aliniament, faţă de lmiteie laterale i

posterioare ale parcelelor, arnplasarea clădirilor pe aceeai parcelă. atunci când sunt

necesare detalieri privind încadrarea în morfologia existentă, când condiţiile de

amplasare sau de fundare sunt dificile, precum i atunci când condiţiile minime de

construibilitate ale parcelei stabilite prin docurnentaţii de urbanism nu sunt îndeplinite;

b) indicatorii urbanistici. după cum urrnează:

i. mărirea procentului de ocupare al terenului — POT i/sau a

coefiçientului de utilizare al terenului — CUT cu cel mult 20% faţă de paranielrii

maxinii adrnii. o singură dală, exclusiv pentru asigurarea suprafeţei construile la so]

sau desfăsurate necesare acoperirii calcaneior vizibiie, pentru aiinierea la cornie

existente pe parceleie adiacente celei pe care se propune invesűţia. în vederea

realizării unor accente pentru parcelele de coiţ, punerii în valoare a unui capăt de

perspectivă, pentru parcelele care constituie frontul unei străzi de categoria I i 11,

prevăzute la art. 9 din Oľdonanţa Guvernului nr. 43/1 99'7, republicată, cu modiťicările

i completările ulterioare, precum i în cazurile necesare sau pentru asigurarea i

conformarea Ia cerinţele fundamentale de calitate i/sau la reglemetările tehnice în

vigoare;

ii. mărirea înălţimii maxime admise exprimate în metri i sau a regimului

de înălţime, în functie de necesitatea de a acoperi calcane vizibile sau de alinierea la

cornie existente pe parcelele adiacente celei pe care se propune invesiiţia, fl \‘ederea

realizării unor accente pentru parcelele de co]ţ, punerii în valoare a unui capăt de

perspectivă. pentru parcelele care conslituie froiitul unei străzi de categoria I i 11.

prevăzute la art. 9 din Ordonanţa Guvernului nr. 43/1 997. republicatä, cu rnodilicările

i completările ulterioare. precum i în cazurile necesare pentru asigurarea spaţiilor

necesare implementării sistemelor i echipanientelor de producere a energiei

alternativc si creterea performanţei energetice.

iii. mărireajustificată a procentului de ocupare al terenului — POT i/sau a

coeťicientului de utili2are al terenului — CUT cu cel niult 20% faţă de parametrii

maximi admii, i/sau a regimului de înălţime cu maxim un nivel in plus, o singură

daiă. cu excepţia zonelor protejate. pentru c]ădiri publice noi sau pentw extinderea

clădirilor pub]ice existenle, peniru respectarea reglernentărilor tehnice în vigoare.

c) modifwarea regimului de construire izolat. cuplat, înşŕruit, respectiv

continuu sau discontinuu, cu excepţia amplasării în zone construite protejatc sau de
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protecţie ale rnonurnentelor istorice, nurnai atunci când condiţiile rninime de
construibilitate alc parcelei reglementate prin documentaţii de urbanism nu sunt
îndeplinite;

d) o singurä parcelare, în maxim 12 loturi destinate locuinţelor individuale i

fi.incţiunilor conexe. cu respectarea următoarelor condiţii curnulative:
i. preluarea prevederilor PUG sau PUz referitoare la caracteristicile

parcelelor i reglernentărilor in vederea construirii;
ii. parcelcle rezultate au acces la un drurn existent i!sau reglementat

printr-o documentaţie de urbanisrn.
(3) PUD se elaborează pentru obiective de investiţii propiise pe o parcelă,

indiferent de suprafaţă sau îii limita suprafeţelor stabilite prin PUG sau prin PUZ. Prin
cxcepţie, se poate rea]iza i pe mai rnulte parcele liniitrofe în cazul în care natura i
funcţiunea investiţiei propuse o impune i!sau dacă regimul juridíc al acestora nu
permite alipirea acestora.

(4) Obligativitatea elaborării proiectului urbanistic de detaliu şi a obţinerii
avizului telrnic al arhitectului-seť se rnenţionează n certificatul de urbanisrn pentru
construire!desfiinţare pentru construcţii.

Art. 83.- Etapele de elaborarea a PUD

( 1) PUD se elaborează ca studiu de specialitate în cadrul etapei de autorizare

a construirii i este întoçniit la solicitarea beneficiarului de specia1iti atestaţi de către

Registrul UrbanitiIor din România.

(2) Elaborarea, avizarea si aprobarea proiectului urbanistic se realizează în

cadrul procedurii de autorizare a lucrărilor de construire, pe baza certificatului de

urbanism obtinut pentru atitorizai•ea construirii i presupune parcurgerea

urrnătoarelor etape:

a) iniţierea proiectului urbanistic de detaliu ca urmare a îndep]inirii

condiţiilor necesare pentru modificarea reglementărilor aprobate. rnenţionate Ia art. 82

alin. (1);

b) elaborare proiectului urbanislic de detaliu în cel puin doua variante

prelirninare. Variante]e prelirninare vor studia soluţii alternative de amplasament
c) analizarea variantelor preliniinare i stabilirea solutiei optirne în cadrul

Coniisiei tetmice de anienajare a teritoriului i de urbanisrn;

d) elaborarea PUD in forma stabilită ca urmare a observatiilor Comisiei

tełrnice de arnenajare a teritoriului i de urbanism;

e) avizarea PUD de către entităţile avizatoare rnernbre în cadrul Cornisiei de

Acord Unic i de către entităţile avizatoare care eniit avize independent de Cornisia

de Acord Unjc;
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f) avizarea proiectului urbanistic de detaliu prin avizul tehnic al arhitectului

ef i prornovarea spre aprobare prin dispoziţie de prirnar;

g) continuarea procedurii de aulorizare a lucrărilor de construire.

Art. 84.- Avizarea Proiectuluj UľbaHistic de Dctaliu

(1) PUD se analizează ohligatoriu în cadrul Comisiei tehnice de

arnenajare a teritoriului i de urbanisrn si se avizează de către arhitectul-sef.

(2) În lipsa existenţei structurilor de specialitate sau în situaia ocupării

hincţiei de arhitect-ef de către o persoană fră studii universitare sau

postuniversitare de specialitate, avizul tehnic al arhitectu1ui-ef va fi ernis de

către structurile responsabile cu urbanisrnul din cadrul consiliilor judeţene.

zonelor metropolitane sau de către arhitectu1-ef al unităţii administrativ-

teritoriale asociate în consortiu adrninistrativ.

(3) Pentru avizaľea i aprobarea proiectului urbanislic de detaliu. se

vor obţine i utiliza ace1eai avize i acorduri necesare i în cadrul documentaţiei

de autorizare a coiistruirií, eu excepţia celor care se ernit strict pentru autorizarea

construirii.

(4) Avizarea proiectului urbanistic de detaliu se realizează pľin

Cornisia de acord unic, de la nivel Iocal prevăzută de prezentul cod, inclusiv de

instituţiile din SNAOPSN pentrit situaţiile în care zona proiectată este situată în

proximitatea imobilelor cu caracter special i/sau în perimetrele/zonele de

protecţie a acestora, stabilite prin docurnentaţiile de amenajare a teritoriului

i/sau de urbanisrn, sau în condiţiile prevăzute de art. 97, alin. (2) din prezentul

cod.
(5) Avizul tehnic aI arhitectului-sef se ernite în terrnen de maximurn

] 5 zile de la depunerea documentaţiei cornplete i corecte.

Art. 85.- Aprobarea PUD

(1) PLID se aprobă priĽl dispoziţia ernisă de către prirnarul

comunei/orasului/municipiu[ui/sectorului municipiului Bucureti sau de către

priniarul general al inunicipiului Bucuretiĺpreedinte1e consiliuluijudeţean, după caz.

în inaxirnurn 1 5 zile calendaristice de la erniterea avizului arhitectului-sef. pe baza

acordului unic eliberat de către cornisiile pentru acord unic de la nivel local i a

avizelor instituţiilor din SNAOPSN.

(2) Preedinte1e consiliujui judeţean aprobă PIJD. cu avizul prea]abi] al

prirnarului ]ocalităţilor interesale. doar în cazul în care teritoriul reg]ementat irnplică

cel puţin două unităţi administrativ-teritoriale sau în lipsa existenţei structurilor de

specialitate sau în situaţia ocupării funcţiei de arhitect-ef de către o persoană rară

studii universitare sau postuniversitare de specialitate.
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(3) Proiectul urbanistic de detaliu aprobat devine parte integrantă a PUG sau

a PUZ, după caz i este valabil pânä la aprobarea unei documentaţii de urbanisrn sau

a unui nou PUD.

(4) După aprobarea PUD se poale întocmi documentaţia tehnică în vederea

obţinerii autorizaţiei de construire.

TITLUL IJ

Dispoziţii comune privind avizarca, íinanţarea i implernentarea

documentaţiilor de amenajare a teritoriului i a documentaţiilor

de urbanism

CAPITOLUL I

Avizarea documentaţiilor de amenajare a teritoriului

a documentaţiilor de urbanism

Art.86.- Avizarea integrată a docurnentaţiilor de amenajare a

teritoriului i a documcntaţiilor de urbanism

(1) În vederea asigurării unui proces de avizare integrată i digitatizată pentru

parcurgerea eťicientă a procesului de elaborare, avizare i aprobare, docunientaţiile de

amenajare a teritoriului i documentaţi1e de urbanism se avizează exclusiv pe bază de

avize integrate emise la nivel central si local, ťiind interzisă solicitarea altor avize i

acorduri cu excepţia procedurii de evaluare strategică de mediu care se realizează

separat, în condiţiile legislaţiei speciťice i a procedurii de avizare de către institutiile

din SNAOPSN. În vederea avizării integrate se constituie următoarele comisii:

a) Cornsia naţională de avizare integrată a documentaţiilor de arnenâjare a

leritoriului si a documentatiilor de urbanism. constituită la nivel central. cu

secretariatul comisiei asigurat de călre rninisterul responsabil în domeniul amenajării

teriloriului, urbanismului i construcii1or

b) Comisia locală de avizare integrată a documentaţiilor de amenajare a

teritoriului i a docurnentaţiilor de urbanism. constituită Ia nivelul lecărui judeţ. al

zonei metropolitane al municipiŁllui, orasului. având secretariatul asigurat de

structura de specialitate din subordinea arhitectu1ui-ef.

(2) Pe baza avizului unic integrat de la nivel central prevăzut la

art. 90 si!sau a avizului de la nivel iocal prevăzut la art. 92, a raportului consuitării

publice i a actului rezultat in urma parcurgerii procedurii evaluării slrategice de

mediu, precurn i/'sau a avize!or ernise de către instituţiile din cadrul SNAOPSN. după

caz, se dernarează procedura de aprobare a docurnentaţiei supusă avizärii. fră a rnai

ťi necesare alte avize i acorduri.
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(3) Obhgativitatea obţinerii avizelor instituţiilor din SNAOPSN va ťi stabilită
de către autorităţile publice abilitate să precizeze lista de avize i acorduri necesare
docurnentaţiilor de amenajarea teritoriului i a documentaţiilor de urbanism, având la
bază precizările aprobate prin ordin comun al instituţiilor din SNAOPSN,
reglementările urbanistice în vigoare i prevederile art. 62 alin. (4).

(4) Avizul institutiilor din SNAOPSN, se ernite în termen de maximum 15
zile lucrătoare de la data înregistrării documentaţiei complete i care îndep1inete toate
condiţiile speciťice de avizare.

(5) Avizul conform emis de instituţiile prevăzute la alin. (3) este
obligatoriu, în forrna şi continutul în care a fost ernis.

(6) Avizarea documentaţiilor de amenajarea teritoriului i a documentaţiilor
de urbanism iniţiate de autorităţi publice este scutită de orice taxe i tarife de analiză
sau consultanţă.

(7) Avizarea documentaţiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism care
cuprind obiectivele de pregătire operativă a teritoriului pentru apărare se execută în
regirn de urgenţă prin reducerea terrnenelor de avizare cu cel puţin 5O%.

(8) În cadrul procedurilor de avizare a docurnentaţiilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism, cu excepţia avizelor unice integrate, este interzisă
condiţionarea eliberării unui aviz sau acord solicitat de obţinerea altui aviz sau acord
emis de către o altă entitate. În acest sens, este interzisă invocarea procedurilor interne
de avizare pentru a condiţiona eliberarea unui aviz sau acord solicitat.

(9) În cadrul procedurii de avizare a docurnentaţiilor de amenajarea
teritoriului i de urbanisrn se interzice solicitarea de documentatii i informaţii care nu
sunt speciťice domeniului vizat si care depăesc conţinutul cadru stabilit prin prezentul
cod.

(10) În etapa de avizare pentru planurile de urbanism zonale sau de detaliu
iniţiate de beneťiciari privaţi, este interzisă perceperea de taxe sau tarife rnultiple.
Taxele sau tarifele achitate in etapa de avizare la prima depunere rămân valabile, chiar
dacă a fost solicitată modificarea sau cornpletarea docurnentaţiei de urbanisrn i trebuie
reanalizată documentaţia după revizuire sau dacă avizele sau acordurile trebuie
reconfirrnate.

Art.87.- Competenţa avizării documentaţiilor de amenajarc a
teritoriului i a documentaţiilor de urbanism

(1) Planurile de amenajare a teritoriului zonal!intercornunitar i judeţean,
planurile urbanistice generale pentru zone rnetropolitane, pentru municipii, orae i
comune, precurn i planurile urbanistice zonale pentru zone ce conţin rnonurnente
aflate in patrimoniul mondial se avizează atât la nivel naţional de către cornisia
naţională de avizare integrată a docurnentaţiilor de amenajare a teritoriului i a
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documentaţiilor de urbanism pentru corelarea cu strategiile naţionale i politicile
publice sectoriale sau integrate, cât si la nivel Iocal de către comisia locală de avizare
integrată a documentaţiilor de amenajare a teritoriului i a documentaţiilor de
urbanism, în funcţie de categoria de importanţă a acestora.

(2) Prin excepţie de la art. 86, planurile urbanistice zonale altele decât cele
menţionate la alin.(1) aI prezentului articol se avizează de către comisia locală de
avizare integrată a documentaţiilor de amenajare a teritoriului i a documentaţiilor de
urbanism, iar în funcţie de complexitatea i speciťicul teritoriului reglernentat.

(3) Avizarea integrată a documentaţiilor de amenajarea teritoriului i de
urbanism ce se elaborează pe raza unor unităţi administrativ-teritoriale care nu deţin
structură de specialitate sau în situaţia ocupării funcţiei de arhitectjef de către o
persoană fară studii universitare sau postuniversitare de specialitate, nu fac parte dintr-
o asociaţie de dezvoltare intercomunitară sau dintr-un consorţiu administrativ cu
atribuţii în domeniul amenajării teritoriului i urbanismului se realizează Ia nivelul
consiliului jucleţean.

(4) Lista avizelor i acordurilor necesare pentru fiecare tip de documentaţie
de amenajare a teritoriului i de urbanism va fi elaborată de către ministerul
responsabil cu domeniuĺ amenajării teritoriului, urbanismului i construcţiilor i
aprobată prin ordin de ministru.

Art.88.- Comisia naţională de avizare integrată a documentaţiilor de
amenajare a teritoriului i a documentaţiHor de urbanism

( 1) Comisia naţională de avizare integrată a documentaţiilor de amenajare a
teritoriului i a documentaţiilor de urbanism este forrnată din specia1iti în dorneniu
desemnaţi în calitate de reprezentanţi ai următoarelor instituţii i autorităţi publice
centrale, companii i societăţi naţionale, organizaţii profesionale i instituţii de
învăţământ superior:

a) ministerul responsabil în domeniul amenajării teritoriului, urbanismului
i construcţiilor;

b) ministerul de resort în dorneniul culturii;
c) rninisterul responsabil în domeniul transpoiturilor i infrastructurii, prin

unităţile aflate în subordine/sub autoritate, care administrează infrastructurile de
transport de interes naţional, respectiv Autoritatea Aeronautică Civilă Română, în
exercitarea atńbuţiilor ce-i revin conform art. 87 alin. (1) din Legea nr. 21/2020 privind
Codul aerian, cu rnodificările i completările ulterioare, după caz;

d) ministerul de resort în domeniul agriculturii;
e) ministerul de resort în domeniul economiei;
f ministerul de resort în domeniul turismului;

g) Inspectoratul General pentru Situaţii de Urgenţă;
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h) Agenţia Naţională pentru Resurse Minerale;

i) Adrninisiratja Naţională Apele Române, prin unităţiĺe aflate în subordine;

j) Agenţia Naţională de Cadasiru i Ptiblicitate Imobi1iară

k) Registrul Urhaniti1or din România.

t) speciaiiti dín dorneniui anenajării teritoriuiui, urbanismuiui i

arhitecturii desenrnaţi pe baza recornaiidăriior asociaţiilor profesionale i ale

instituţiilor de învătământ superior de profil;

m) reprezentanţi ai asociaţiei arhitecti1or-efi dejudeţ.

(2) Componenta comisiei naţionale de avizare integrată a documentaţiilor

de amenajare a teritoriului si a documentaţiilor de urbanism se poate completa i cu

reprezentanţi ai altor instituţií şi autorităţi publice centraie ori cornpaiiii i societăţi

naţionale, după caz, pe iângă cele prevăzute la alin. (1), îti ĺiincţic de specificui

docurnentaţiei de amenajare a teritoriuiui sau docurnentaţiei de urbanism supusă

avizării, precum i, cu statut de invitaţi, în cazul docurnentaţiilor cu incidenţă în

activitatea acestora, reprezentanţi ai instituţiilor din SNAOPSN interesate.

Art.89.- Funcţionarea Comisiei naţionalc dc avizare intcgrată a

documentaţiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism

( 1) Comisia nalională de avizare integraiă a docurnentaţiilor de amenajare a

teritoriului i de urbanisrn este condusă i convocată de către ministerui responsabil în

domeniui amenajării teritoriului, urbanismuiui si construcţiilor. Membrii comisiei sunt

nurniţi de către coriducătorii instituţiilor si organismelor implicate în procesul de

avizare.

(2) Regulamentul de âinctionare aI comisiei se elaborează de către

niinisterul responsabil in domeniul amenajării teritoriului, urbanismului i

construcţiilor i se aprobă prin ordin de rninistru.

(3) Documentatia necesară obţinerii avizului integrat de la nivel centrai se

transmite coniisiei în format electronic, semnată cu senmătura eiectronică caiificată

profesională, prin încărcarea acesteia pe Piatforma naţională de planificare urbană i

teritorială i autorizare a construirii parte cornponentă din Observatorul Teritorial

Naţional, la care au acces toţi rnembrii comisiei. Până la operaţionalizarea platforinei,

documentaţia se transmite prin pota eleclronică tuturor rnernbrilor coniisiei.

(4) Coniisia naţională de avizare integrată a documentaţiilor de arnenajare

a teritoriului si de urbanism lucrează în plen, în format fizic la sediul ministerului

responsabil în domeniul arnenajării teritoriutui urbanisrnuiui şi construciiior sau

online i adoptă decizii cu respectarea avizeior!acordurilor/puncteior de vedere

eliberate de instituţiile avizatoare.
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(5) În termen de maximum 60 zile calendaristice de la ÎIM-egistľarea

docurnentaţiei, niembrji comisiei naţionale de avizare integrată a docurnentaţiilor de
amenajare a teritoriu]ui i de urbanisrn analizează docurnentaţia depusă i transmit
condiţiile specifice de avizare.

(6) Avizul unic integrat de la nivel naţional se emite în terrnen de maximum

15 zile lucrăioare de Ia data inregistrării documentaţiei complete i care îndep1inete

toate condiţiile de avizare specifice formulate de fiecare membru al comisiei naţionale

de avizare integrată a docuinentaţiilor de amenajare a teritoriului i de urbanisrn, în

raport cu atribuţiile insiituţiilor, respectiv organizaţiilor sau organismelor pe care le
reprezintă.

(7) În cazul n care documentaţia de amenajarea teritoriului sau de urbanism

depusă spre avizare este incompletă. necesită clarificări lehnice sau modificări. în

termenul prevăzui la a]in. (8), autorităţile i instituţiile pubJice centrale. locale si alte

entităţi ernitente de avize i acorduri au obligaţia de a transmite solicitantului, o singură

dată, toate condiţiile i solicitările de modificare. completare sau claritkare. printr-o

singură adresă de comuniçare. cu motivarea temeinică tehnică i/sau juridică a

clarificărilor i modiftcărilor ori completărilor solicitate.

(8) Completările solicitate de către insituţiile avizatoare prin interrnediul

comisiei naţionale de avizare integrată se depun în termen de rnaximum 6 luni. În cazul

depäirii termenului, documentaţia va primi aviz negativ fiind necesară redepunerea

acesteia spre avizare.

(9) Pentru avizarea documentaţiilor de amenajare a teritoriului i de urbanism

de caire ioate eniitătile emitente de avize i acorduri. se interzice:

a) condiţionarea emiterii avizelor sau acordurilor de obţinerea prealabilă a

altor avize sau acorduri, cu excepţia avizului de oportunitate i a avizului arhiiectului

ef. Avizele i acordurile se solicilă concornitent de la toţi avizatorii. iar informatiile

i condiţionalităţile din aceslea se inlroduc prin grija proiectantului i a beneficiarului

în documentaţie. pentru ca soluţia finală ce va fi propusă spre aprobare să

îndeplinească toare condiţiile irnpuse de avizatori.

b) solicitarea de docurnente sau inforrnatii care excedează studiilor de

hmdamentare sectoriale specifice i conţinuiul-cadru al documentatiilor de arnenajarea

teritoriului si a celor de urbanisrn. stabilite prin metodologiile de elaborare a
documentaţiilor de arnenajarea teritoriului si de urbanism, emise în aplicarea legii,

aprobate prin ordin al ministrului responsabil cu domeniul amenajării teritoriului si

urbanisrnului.

c) iinpunerea unor cerinte sau soluţii care nu au legătură cu obiectul de

reglementare sau cu gradul de detaliere al inforrnaţiilor specifice tipului de

docurnentaţii de amenajare a teritoriului sau de urbanism.
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Art. 90.- Avizul unic integrat al comisiei naţionale de avizare integrată

a documentaţiilor de amenajarc a teritoriului i de urbanism

( 1) Ministerul responsabil în domeniul amenajării teritoriului, urbanismului

i construcţiilor emite avizul unic integrat de la nivel central în baza i cu respectarea

piinctelor de vedere favorabile exprimate de instituţiile participante i a avizelor de ]a

SNAOPSN, consernriate în procesul-verbal al edinţei Comisiei naţionale de avizare

integrată a docurnentaţiilor de atnenajare a teritoriului şi de urbanisin;

(2) Avizul uilic integrat nu poate fi emis în lipsa avizelor!acorduritor

instituţiilor din SNÁOPSN sau în situaţia n care una sau mai mutte institutii din

SNAOPSN au exprimat dezacoidul cu privire la avizarea unică integrată a

docurnentatiei;

(3) La solicitarea instimtiilor din SNAOPSN i în situatia în care sunt

afectate interesele de securitate naţională. comisia naţională de avizare integrată, în

baza analizei efectuate. consemnată în procesul-verbal al şedinţei poate so]içita

ministeru]ui responsabil în domeniu] arnenajării teritoriului, urbanisrnului i

construcţiilor, erniterea avizului nefavorabil.

Art.91.- Comisia locală de avizare integrată a documentaţiilor de

amenajare a teritoriului i a documentaţiilor de urbanism

( 1) Comisia locală de avizare integrată a documentaţiilor de arnenajare a

teritoriului i a documentatiilor de urbanism este formată din reprezentanţi ai

urinătoarelor instituţii i organisme iilteresate:

a) consiliul judeţean si!sau local al unităţii administrativ teritoriale pe raza

căreia se elaborează documentaţia de amenajare a teritoriului sau documentaţia de

urbanism, după caz, prin arhitectul-sef;

b) zona rnetropolitană sau zona urhană funcţională prin arhitectu1-ef aI

unităţilor adrninistrativ teritoria]e pe raza căreia se elaborează docunientaţia de

amenajare a teritoriului sau documentatia de urbanism, după caz;

c) unitatea adrninistrativ teritoriată pe raza căreia se elaborează docuinentatia

de arnenajare a teritoriului sau docuinentaţia de urbanism. după caz. prin arhitectul-ef

al unităţi i administrativ-teritoriale;

d) ministerul responsabil în domeniul transporturilor i infrastructurii. prin

reprezentanţii unităţilor atate în subordinea!sub autoritatea Ministerului care

adrninistrează infrastructurile de transport de interes naţional implicate, respectiv

Autoritatea Aeronautică Civilă Rornână. în exercitarea atributiilor ce-i reviii conform

art. 87 alin. (1) din Legea nr. 21 /2020 privind Codul aerian. cu rnodificările si

comp]etările u]terioare, după caz;

e) Autoritatea Naţională pentru Adrninistrare i Regtementare in

Cornunicaţii - ANCOM;



71

O Agenţia Natională pentru Arii Naturale Protejate;
g) Direcţia Si]vică;
h) Direcţia Ágricolă Judeţeană;
i) Fi]iaIa Teritorială a Agentiei Naţionale pentru Îmbunătăţiri Funciare;
j) Adrninistratia Naţională Apele Române, prin unităţile aflate în subordine;

k) Inspectoratul pentru Situaţii de Urgenţă Judeţean!Inspectoratul pentru
Situaţii de Urgenţă „Dea]ul Spirii" Bucureti — Ilfov;

1) Direcţia judeteană sau a Municipiului Bucureti de învăţărnânt
preuniversitar.

m) Direcţia de Sănătate Publică;
n) Agenţia Naţiona]ă de Cadastru i Publicitate imobiliară, prin of1ciile

teritoriale;
o) adrninistratoi-ul ariei iiaturale protejate;
p) operatorul regional sau local, după caz. al serviciilor publice de

alinientare cu apă i canalizare:

q) operatorii de distribuţiei a energiei electrice i gaze naturale. prin
structurile regionale sau locale, după caz;

r) alţi operatori de servicii de utilităţi publice i operatori din domeniul
energiei electrice i gazefor naturale:

s) operatorii serviciului de iluniinat public;
t) operatorii serviciului de apă, apă uzată i canalizare.
(2) Componenţa comisiei locale de avizare integratä a docurnentaţiilor de

amenajare a teritoriului i a documentaţiilor de urbanism se poate completa i cu
reprezentanţi ai alior instituţii ori societăţi!companii naţionale pe lângă cele prevăzute
Ia alin. (1), după caz, în funcţie de documentaţia de amenajare a teritoriului sau
documentaţii de urbanisni supusă avizării, precum i. cu statut de invitaţi. în cazul
documentaţiilor cu incidenţă în activitatea acestora, reprezentanţi ai instituţiilor din
SNÁOPSN interesate.

( 3) Cornisia ]oca]ă de avizare integrată a documentaţiilor de arnenajare a
teritoriului i a docurneniatiilor de urbanisni de la nivel judeţean preia competenţa de
avizare a docurnentaţiilor de urhanism unde nu este constiiuită comisia locală de
avizare integrată.

(4) Comisia locală de avizare integrată a docunientaţiilor de amenajare a
teritońului i a documentaţiilor de urbanism de la nivel judeţean asigură avizarea

integrată la riivelul comunelor, oraelor, cu excepţia zonelor metropolitane constituite
a rnunicipiilor.

(5) Coniisia locală de avizare integrată a documentaţiilor de amenajare a
teritońuhii i a docunientaţiilor de urbanism de la nivel metropolitan se constituie Ia
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nwelul municipiului polarizator i asigură avizarea integrată a tuturor unităţilor

administrativ teritoriale din zona metropolitană.
(6) La edinţe1e de avizare organizate în condiţiile alin. (3) este obligatorie

participarea reprezentantului autorităii administraţiei publice locale iniţiatoare a

documentaţiei de urbanism.

Art.92.- Funcţionarea Cornisiei Jocale de avizare inlegrată a

documentatiilor dc amenajare a teritoriului i de urbanism

( 1) Comisia locałă de avizare integrată a documentaţiilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism este condusă i convocată de către arhitectuljef. Mernbrii

cornisiei sunt nurniţi de către conducătorii instituţiilor i organismelor implicate în
procesul de avizare.

(2) Regulamentul de funcţionare a1 comisiei se elaborează de către structura
de specia]itate condusă de către arhitectul-ef i se aprobă prin hotărâre a consiliului

local/judeţean sau hotărâre consiliului general al municipiului Bucureti.

(3) Comisia locală de avizare integrată a documenlaţiilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism Iucrează în pLen, în format ťizic la sediul saii online i adoptă
decizii pe baza exprimării punctului de vedere al membrilor Comisiei.

(4) Pentru activitatea prestată, mernbrii comisiei au drept la indeninizaţie de
edinţă al cărui cuantum se stabi1ete prin hotărârea consiliului Iocal/Consiliului

General al Municipiului Bucureti/j udeţean.
(5) Documentaţia necesară obţinerii avizului integrat de la niveL Iocal se

transmite comisiei în format electronic, semnată cu seninătură electronică calificată

obţinută în condiţiile Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 1 40/2020, prin încărcarea

acesteia pe Platforma naţională de planificare urbană i teritorială i autorizare a
construirii la care au acces toţi membrii comisiei. Până la operaţionałizarea platforrnei,

documentaţia se transmite prin pota electronică tuturor membrilor comisiei.

(6) În termen de rnaximum 60 zile caleiidaristice de ]a înregistrarea

documentatiei, membrii cornisiei loca]e de avizare integrată a documeniaiiiior de
amenajare a teritoriului i de urbanisrn analizează documentaţia depusă i transmit

condiţiile specifice de avizare.
(7) În cazul în care documentaţia depusă este incompletă, necesită clariťicări

tehnice sau modificări, urrnare analizei in comisia de avizare integrată, i se vor

transrnite solicitantului. o singură dată. toate condiţiile specifice de avizare so]icitate

de rnembrii comisiei, într-un act de cornunicare integrat.

(8) Avizul unic integrat de Ia nivel local se eniite în termen de maximum 1 5
zile ]ucrătoare de Ia data înregistrării doçurnentaţiei complete i care îndep]inete toate

condiţii]e specifice de a\'izare forrnulate de fiecare mernbru al cornisiei locale de
avizare iiitegrata a documentaţiilor de arnenajare a teritoriului i de urbanisrn, în raport
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cu atribuţiile instituţiilor, respectiv organizaţiilor sau organismelor pe care le
reprezintă.

(9) Avizul unic integrat se emite pe baza procesului-verbaJ al edinţei
coniisiei locale de avizare integrată a documentaţiilor de amenajare a teritoriului i
urbanism care este semnat de fiecare membru în parte i în care se consemnează vottil
i observaţiile mernbrilor. devenind anexă a acestuia. Avizul unic integrat se senrnează
de către secretariatul coniisiei i arhitectul-sefnientionat la aliii. (1).

(10) În ternîen de inaxiiîiurn 60 de zile lucrătoare de Ia intraľeaîn \igoare a
prezentului cod, autorităţile adrninistratiei publice locale organizează cornisia locală
de avizare integrată a documentaţiilor de ainenajare a teritoriului i de urbanism.

Art.93.- Avizarea tacită
(1) Participarea rnembrilor în cadrul comisiei de avizare integrată i

transmiterea punctului de vedere sunt obligatorii. Dacă aceste condiţii nu sunt
îndep]inite. se consideră că acordul tacit a fost exprimat asupra docurnentaţiei de
urbanisni supuse avizării.

(2) Prevederile alin. (1) nu se aplică instituţiilor din SNAOPSN, al căror
acorcL'aviz/punct ďe vedere este obligatoriu în vederea emiterii avizului unic. În cazul
depăirii termenului impus pentru exprimarea punctului de vedere, instituţiile din
SNAOPSN notifică comisiile de avizare integrată în timp util cu privire la perioada
iiecesară eliberării unui răspuns.

(3) Pentru entităţile avizatoare care nu au reprezentanţi în comisia de avizare

integrată, în situaţia neemiterii solicitărilor de clarificare, modificare sau comp)etare
sau a avizelor cu sau fără condiţii sau a adresei de respingere în termenele prevăzute

de prezentul cod, documentaţia depusă se consideră completă i corectă, iar avizele se
consideră a fi acordate tacit. Avizele eliberate după invocarea acordării tacite de către

benefjciar nu produc efectejuridice.

(4) În situaţiile prevăzute la aljn. (3). in care avizele se consideră a fi acordate

tacit. beneficiarii continuă procedura de aprobare a documentaţiilor de arnenąjarea

teritoriului sau de urbanism. iar structurile de specialitate ale autorităţilor publice

centrale sau locale supun spre aprobare documentaţiile beneficiarilor. pe baza dovezii

înregistrării iniţiale a documentaţiei. respectiv a completării. modificării. clarificării

acesteia. după caz, precum i a unei declaraţii pe proprie răspundere prin care

beneficiarul declară că nu a fost primită solicitarea de clarificare, cornpletare sau

rnodjtcare. nu a fost eliberat aviz cu sau fără condiţii ori nu a fost eliberată adresa de

respingere. după caz. înaintea implinirii ternieiielor.
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(5) Prin excepţie de Ia prevederile alin.(3) documentaţiile depuse spre

avizare la instituţiile din SNAOPSN nu pot fi considerate ca fiind complete i

coiiforme în situaţia neemiterii solicitări]or de clarificare, rnodificare sau completare,

sau a avizelor cu sau rară condiţii sau a adresei de respingere, iar avizele de la aceste

instituţii nu pot fi considerate ca fiind emise la împlinirea termenelor reglenientate prin

proceduri specíťice, prin avizare tacită.

(6) Avizul de iniţiere, avizele si acorduriłe ernise în cadruł aceleaşi proceduri

de elaborare sau actualizare a documentaţiei de arnenajare a teritoriului sau de

urbanisin îi menţin valabilitatea de la momentul emiterii până la aprobarea

docurnentaţiei respective în condiţiile legii, indiferent de terrnenele stabilite prin

proceduri interne ale avizatorilor.

(7) Emitenţii de avize!acorduri au obligaţia să transmită avizele!acordurile

către beneficiar. prin mijloace electronice. in ziua eliberării.

(8) În situatia în care se solicită reconťirrnare. avizele i acordurile obtinute

se vor reconfirma în termen de rnaximum 5 zile lucrătoare de către entiiăţile ernitente

în situaţiile în care nu există modificări ałe soluţiei tehnice avizate iniţial. În lipsa unui

răspuns în termenul menţionat. se va considera că nu există nici o obiecţie din partea

entităţilor ernitente, iar avizut sau acordul se consideră reconfirmat.

(9) Avizul de iniţiere i avizŁŁl arhitectuluijefnu poate fi considere ca fiind

ernise tacit.

CAPITOLUL II

Iniţiativa elaborăriilactualizăriilmodificării documentaţiiior

de amcnajare a teritoriului i a documentaţiilor de urbanism

Art.94.- Iniţiativa elaborării documentaţiilor de urbanism

( ĺ) Iniţiativa elaborării!modificării!actualizării integrale planurilor

urhanistice generale i a planurilor uľbanistice zonale aparţine autorităţilor

adrninistraţiei publice ocaIe.

(2) Prin excepţie de la alin. ( 1) iniţiativa elaborării planurilor urbanistice

zonale pentru zone protejate de interes naţional poate aparţine i rninisterului

responsabil în domeniul arnenajării teritoriului, uľbanismului si constructiilor sau

rninisterului responsabil în domeniŁŁl culturii.

(3) Iniţiativa elaborării planului urbanistic pentru zone protejate de interes

]oca] aparţine consiliului Iocal.

(4) Prin excepţie de Ia prevederile alin. (1). initiativa elaborării planurilor

urbanistice zonale pentru zone care nu se referă la zone protejate de interes naţional

sau local definite conform art. 183, precum i a plaiiurilor urbanistice zonale pentru
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detalierea reglementărilor din Planul urbanistic general, în condiţiile art. 66, poate

aparţine i persoane]or fizice saujuridice inleresate.

Art.95.- Actualizarea documentaţiilor de amenajare a ĺeritoriiilui i de

urbanism
(1) Actiializarea docurnentaţiilor de amenajare a teritoriului i de urbanisrn

se poate realiza prin docunientaţii de amenajare a teritoriului i prin documentaţii de

urbanism de rang identic. urrnând procedura ap]icabilă elaborării acestor docurnentaţii.

(2) Pentni doeumentaţiile aprobate. asupra cărora au inlervenit rnodiťicări

privind imobilele. interdicliile i restricliile aferente. respectiv cu privire la activităţile

instituţiilor din SNAOPSN, autorităţile publice locale au obligativitalea de a ţine cont

de aceste rnodificări la rnornentul eliberării certificatelor de urbanism i stabilirii

avizelor necesare pentru docurnentaţii de urbankm i autorizarea executării lucrărilor

de construcţii, dacă acestea au fost cornunicate pe cale oťicială de către instituţiile

respective.
(3) Actualizarea docurnentaţiilor de urbanism este obligatorie în situaţia în

care, ulterior aprobării lor, au intervenit modificări legislative semnificative care ĺ'ac

inoperante reglementările documentaţiilor de urbanism respective.

CAPITOLUL III

Inforrnarea si consultarea puhlicului cu privire la activitţile

de amenajare a teritoriului i activităţile de urbanism

Art.96.- Informarea i consultarea publicului

( 1) Inforrnarea i consultarea publicului se asigură în toate fazele proceselor

de iniţiere, eřaborareĺactualizare!rnodiňcare a documentaţiiřor de amenajare a

teritoriului i a docuinentaţiilor de urbanism inclusiv a proiectelor urbanistice de

detaliu i este parte integrantă a procedurii de iniţiere elaborare!

actualizare!modificare, avizare i aprobare a acestora.

(2) Inforrnarea si consultarea publicului se realizează în rnod obligatoriu în

următoarele etape din cadrul procesului de elaborare, actualizare i rnodiťicare a

documentaţiei de amenajare a teritoriului i a documentaţiei de urbanisrn:

a) etapa pregătitoare - inforrnare;

b) etapa de documenlare i e]aborare a studiilor de fundarnentare-

consultare;
c) etapa elaborării propunerilor supuse procesuui de

avizare-consultare:
d) etapa aprobării propunerii ňnale - informare.
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(3) Prin excepţie de la prevederile art.7 din Legea nr.52/2003 privind

transparenţa decizională în administraţia publică, republicată, informarea i
consultarea publicului se realizează pe perioada elaborării i avizării documentaţiei,

conform dispoziţiilor prezentului cod.
(4) Documentaţiile de amenajare a teritoriului i documentaţiile de

urhanism aprobate fră respectarea dispoziţiilor legale privind participarea publicului

sunt Iovite de nulítate.

Art. 97.- Responsabilitatea asiĽurării participării publiculiii

(1) Responsabilitatea asigurării participării publicului în procesul de iniţiere.

elaborare/actualizare/modificare a documentaţiilor de amenajare a teritoriului i a
documentaţiilor de urbanism revine autorităţilor administraţiei publice ce deţin

competeifle privind iniţierea. elaborarea/modificarea/actualizarea i aprobarea

documentaţiilor de amenajare a teritorhilui si a documentaţiilor de urbanism.

(2) n cazul documentaţiilor de amenajare a teritoriului i a documentaţiilor

de urbanżsm elaborate de către uiiităţi administrativ-teritoriale membre ale unei

asociatii de dezvoltare intercomunitare, responsabilitatea prevăzută la alin. (1) revine

fiecărei unităţi administrativ-teritoriale din cadrul asociaţiei de dezvoltare
intercomunitară prin intermediul autorităţilor administraţiei publice locale competente

sau prin intermediul asociaţiilor de dezvoLtare intercomunitare, conform statutului.

(3) Derularea proceselor participative, poate f realizată prin intermediul

centrelor de expertiză în amenajare a teritoriului i de urbanism.

Art.98.- Informarea publicului

(1) Inforrnarea publicului este activitatea prin intermediul căreia autorităţile

administraţiei publice pun Ia dispoziţia publicului, prin publicare, cel puţin

următoarele:

a) obiectivele dezvoltării ecorioiriico-sociale i de mediu privind amenąjarea

teritoriului i dezvoltarea urbanistică a unităţilor adrninistrativ—teritoriale;

b) conţinutul strategiilor de dezvoltare teritorială i a docurnentaţiilor de

urbanism caľe urmează a f supuse aprobării, precum i al documentaţiilor aprobate;

c) conţinutul integral al documentaţiilor de amenajare a teritoriului si al

documentaţiilor de urbanism, cuprinzând în rnod obligatoriu toate piesele scrise i

desenate ce cornpun documentaţiile de arnenajare a teritoriului sau documentaţiile de

urbanism. certificatul de urbanism, studiile de fundamentare. avizele i acordurile

emise
d) rezultatele informării publicu]ui;
e) hotărârile de aprobare a docurnentaţiilor de amenajare a teritoriultii sau a

doçumentaţiilor de urbanism.
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(2) La solicitarea persoanelor afectate, autorităţile adrninistraţiei publice pun

la dispoziţie inclusiv certificatul de urbanism, studiile de fundamentare, avizele i

acordurile emise, cu respectarea Regulamenmlui (UE) 679ĺ201 6 al Parlamentului

European i al Consiiiului din 27 aprilie 2016 privind protecţia persoanelor fizice n

ceea ce privete prelucrarea datelor cu caracter personal i pri"ind libera circulaţie a

acestor date i de abrogare a Directivei 95/46!CE Regularnentul general privind

protecţia date]or, cu rnodiflcările ulterioare i a Legii nr. 190/2018 privind rnăsuri de

punere în aplicare a Regularnentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European i al

Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protecţia persoanelor fizice în ceea ce privete

prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulaţie a acestor date i de

abrogare a Directivei 95!46!CE (Regulament general privind protecţia datelor), şi fără

a se aduce atiagere restricţiilor irnpuse de Iegislaţia în vigoare privind secretul

comercial şi industrial, proprietatea intelectuală, protejarea interesului public şi prival.

garantarea şi protejarea clrepturilor fundamentale ale persoanelor flzice cu privire la

dreptul la viaţă intirnă, familială şi privată.

(3) Inforrnarea publicului se realizează în toate cazurile de către fiecare

unitate adrninistrativ-teritorială irnplicată.
(4) Informarea publicului se realizează i prin interrnediul Platformei

naţionale de planiflcare urbană i teritorială i autorizare a construirii.

(5) Dispoziţiile prezentului aiiicol nu se aplică docuinentaţiilor de urbanism

care conţin informaţii clasiflcate iniţiate de către instituţiile SNAOPSN.

Art. 99.- Consultarea publicului

Consultarea publicului este activitatea autorităţilor publice centrale i locale

prin intermediul căreia se rea]izează colectarea i ]uarea în considerare a opţiunilor i

opiniilor pubłicułui exprimate în procesuł de ełaborare! actualizare!rnodificare a

documentaţiilor de arnenajare a teritoriului i a docurnentaţiilor de urbanism.

Art. 100.- Metodologia de informare i consultare a publicului

Inforinarea i consu]tarea publicului se desfoară diferenţiat. în funcţie de

impactul i complexitatea documentaţiei de amenajare a teritoriului i a documentaţici

de urbanism potrivit inetodologiei stabilite de către rninisterul responsabil în domeniul

amenajării teritoriului, urbanisrnului i construcţiilor.
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CAPITOLUL IV

Evaluarea strategică dc mediu

Art. 101.- Evaluarea strategie de mediu

( 1) Evaluarea strategică de rnediu a docunientaţiilor de arnenajare a

teritoriului i a docurnentatiilor de urbanism reprezintă o etapă îil procesul de elaborare

si avizare a docuinentatiilor, care se realizează în tirnpul pregătirii docutnentaţiilor si

se ťinalizează înainte de aprobarea acestora.

(2) Se supun evaluării strategice de niediu:

a) elaborarea, actualizarea si modificarea PATJ! PATZ! PATJr;

b) elaborarea, actuatizarea si rnodiricarea PUGĺPUG ZM;

c) elaborarea, actualizarea si modificarea PUZ.

(3) Nu se supun evaiuării stralegice de mediu, îndreptările de eroare

materială sau niodiťicările sirnplificate ale planurilor urbanistice zonale peiitru

realizarea unor investiţii publice punctuale, acestea intrând sub incidenţa evaluării

irnpactului asupra rnediului.

(4) Pe baza evaluării strategice de rnediu i a studiilor de fundarnentare

sectoriale, se vor identiťica i propune măsuri privind creterea calităţii aerului, măsuri

de Hrnitare a pernieabilizării solului, de gestionare a apelor provenite din inundaţii

pluviale, de reducere a debitelor i debitelor de scurgere. de tratare a apelor pluviale i

dacă este posibil valoriťicarea sub forrna peisagistică. Aceste rnăsuri pot ťi fie

preventive, precum obligaţia de inťiltrare a apei pluviale la sursă. precum deterrninarea

unui prag maxini de perrneabilizare a solului i altele asemeni. fie curative, construirea

unor structuri de reţinere!restituire. utilizarea de soluţii bazate pe natură care contribuie

atät la creterea biodiversitătii. cât si la reducerea insulelor de căldură urbană.

Art. 102.— Evitarea duplicării cvaluării impactului asupra mediului

( 1) Evaiuarea strategică de rnediu pentru documentaţiile de amenajare a

teritoriului i pentru documentaţiile de urbanisrn elaborate Ia nivel regional, judeţean

sau local, care sunt parte integrantă din documentaţiile elaborate la nivel naţional,

regional, judeţean sau locai, după caz, care au făcut deja obiectul evaluării strategice

de rnecliu, va ţine cont de rezultateie acestei eva]uări în scopul evitării duplicării.

(2) Prevederile alin. (1) se aplică potrivit Iegii speciale pri\'ind evaluarea

strategică de rnediu.
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CAPITOLUL V

Fiiianţarea activităţilor de amenajare a teritoriului i a activităţilor

de urhanism

Art.103.- Finaiiţarea activităţilor de amenajare a teritoriului i a

activităţilor de urbanism

(1) Áctivităţle de arnenajare a teritoriului i de urbanism, prevăzute în

prezentul cod, reprezintă acţiuni multianuale i se finanţează din bugetele Locale ale

unitătilor administrativ-teritoriale, ale subdiviziunilor administrativ-teritoriale, din

bugelul de stat în limita creditelor de angajament i a creditelor bugetare aprobate

anuał cu această destinaţie, în legea bugetară anuală i din venituri proprii. prin

rninisterul responsabil în dorneriiuL amenajării teritoriului, urbanisrnului i

construcţiilor, precurn si din venituri proprii ale persoanelorjuridice i fîzice interesate

în dezvoltarea unei Iocalităţi sau a unei zone din cadrul acesteia. precum i din alte

surse legal constituite sau atrase.
(2) Pentru desfaurarea unor activităţi comune de arnenajare a teritoriului i

de urbanism, pentru realizarea unor obiective dc interes general, consiliile judeţene,

consiliile locale, Consiliul General al Municipiului Bucureti si consiliile locale ale

sectoarelor se pot asocia sau, după caz, pot colabora, în condiţiile Iegii, cu persoane

juridice ori fizice din ţară sau din străinălale în scopul atragerii de fonduri

suplimentare.

(3) Activităţile de amenajare a teritoriului care cuprind obiectivele necesare

satisfacerii nevoilor strategice si operative ale României cuprinse în prograrnul de

pregălire operativă a teritoriului penti-u apărare. se finanţează cu prioritate i se

i-ealizeaza din bugetele alocate ordonatorilor de credite, inclusiv pe baza propunerilor

de finanţare prin intermediul rnecanisrnelor pentru interconectarea Europei privind o

reţea de centre logistice din spaţiul comunitar destinate sprijinirii operaţiunilor i poate

beneficia de dispoziţiile planurHor de acţiune i al pachetelor de finanţare pentru

rnobililale mililară.

Art. 104.- Activităţi de amenajare a teritoriului i de urbanism finanţate

de către ininisterul responsabil în domeniul amenajării teritoriului, urhanisniului

i construcţiilor

( 1) Ministerul responsabil în dorneniul arnenajării teritoriului, urbanisrnului

i constmcţiilor finanţează elaborarea, actualizarea, i rnodifwarea urrnătoarelor:

a) Strategia de dezvoltare teritorială a României;

b) Politica urbană a Rornâniei;

c) Planul de amenajare a teritoriului naţional.
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d) Regularnentul general de urbanisin, care reprezintă sistemul de norrne

tehnice, juridice i economice care stă la baza elaborării planurilor de urbanism

general, precum i a regu!amentelor locale de urbanism.

(2) Ministerul responsabił în domeniul amenajării teritoriu)ui, urbanismu)ui

i construcţiilor poate tnanţa în situaţii justificate elaborarea/

actualizarea!modificaiealurrnătoarelor categorii de documentaţii:

a) płanul de atnenajare a teritoriułuijudeţean;

b) planul de amenajare a teritońuui zonal/intercomunitar;

c) docurnentaţii de amenajarea teritoriului i documentaţii de urbanisrn

pentru zonele cu rnonurnente istorice înscrise în Lista patrimoniului mondial;

d) elaborarea planurilor urbanistice pentru zone protejate

e) elaborarea documentaţiilor de amenajarea teritoriului i urbanisrn, hărţi

de hazardlrisc în vederea prevenrii dezastrelor naturale sau industria1e

f) elaborarea i actuaiizarea planurilor urbanistice generale i a p]anurilor

urbanistice zonale privind reglementarea urbanistică a litoralului Märii Negre, în

condiţiile art. 201.
(3) Ministerul responsabil în domeniu] amenajării teritoriului, urbanismului

i construcţiilor poate irnp]ementa programe de susţinere a dezvoltării locale:

a) în vederea asigurării ťondului de docurnentaţii de arnenajare a teritoriului

i de documentaţii de urbanism de la nivel local, a băncilor de date locale si al

proiectelor de dezvoltare urbană integrată

h) pentru identificarea i delirnitarea aezări1or inforniale, stabilirea

tipologiei acestora, identificarea măsurilor i soluţiilor de reglementare a acestora sau,

după caz, relocare i sprijin al reconstructiei locuintelor, irnplementarea acţiunilor

destinate îmbunătăţirii condiţii]or de viaţă a ]ocuitorilor din aezări1e informale.

(4) Metodologiile de fundamentare a alocărilor de la bugetul de stat.

introducerea în prograin, derularea. irnplementarea, finanţarea. modalitatea de transfer

al fondurilor de la bugetul de stat. monitorizarea utilizării sumelor n programu]

tnultianual privind ťtnanţarea elaborării i!sau actualizării planurilor urbanistice

generale, planurilor urbanistice zonale pentru 2onele costiere i sectoarele de plajă, a

regularnentelor locale de urbanisrn, precum i a documentaţiilor prevăzute la art. 201

alin. (3), precurn i criteriile de prioritizare se aprobă prin hotărâre a Guvernului, la

initiativa ministerului responsabil în domeniul amenajării teritoriului, urbanismului i

construcţiilor.
(5) Metodologii]e de fundamentare a alocărilor de la bugetul de stat,

introducerea în program, derularea, implernentarea, ťinanţarea, modal itatea de traiis fer

al fondurilor de la bugetul de stat, rnonitorizarea utilizării surnelor, în programele

rnultianuale de realizare a hărţilor de risc pentru cutrernure i alunecări de teren,

precum i criieriile de prioritizare se aprobă prin hotărâre a Guvernului. la iniţiaiiva



81

ministerului responsabil în domeniul arnenajării teritüriului, urbanismului i
constructi i 1 or.

(6) În vederea transferării surne]or alocate de la bugetul de stat, prin derogare
de la prevederile art. 34 alin. (2) lit. e) i h) i alin. (3) din Legea nr. 2'73!2006 privind

finanţele publice Iocale, cu modificările i completările ulterioare, pentru finantarea
activităţilor i programelor preväzute la alin.(3) ale prezentu]ui artico], se încheie

contracte de finanţare multianua?e între ministerul responsabil în dorneniul ameriajării

teritoriului, urbanismului i construcţiilor si autorităţile adrninistraţiei publice locale

ale consiliilor judeţene. precuni si cu autorităţile adrninistraţiei publice locale ale

rnunicipiului Bucureti pe o perioadă de rnaxirnurn 4 ani. în limita creditelor de

angajarnent aprobate i!sau estimate cu această destinaţie. rară ea1onarea anuală a
creditelor bugetare. care se înscriu cumulat pentru toată perioada de ťinanţare. Pe

durata de valabilitate a contractelor de ťinanţare. valoarea creditelor de angajament de
la bugelul de stat este egală cu valoarea creditelor bugetare.

(7) În functie de prevedcri]e bugelare apľobate cu această destinaţie în

bugetuł rnŕnisterului responsabil în domeniuł arnenajării teritoriułui, urbanisrnułui i

construcţiilor prin legea bugetară anuală sau în situaţia în care beneťiciarul notiťică

ministerui responsabil în donieniul amenajării teritoriului, urbanismuLui i

construcţiilor că nu a recepţionat documentaţia de urbanisrn, respectiv hărţile de risc,

anterior expirării terrnenului prevăzut la alin.(6), durata contractelor de ťinanţare

prevăzută la alin.(6) poate fi prelungită cu până Ia rnaxirnurn 2 ani.

Art.105.- Activităţi de amenajare a teritoriului i activităţi de urbanism

finanţate de către autorităţile publice locale

(1) Autorităţile publice Iocale ťinanţează elaborarea, actualizarea i

modificarea urrnătoarelor documentaţii. polrivit cornpetenţelor Iegale de aprobare, cu
excepţia docurnentaţiilor prevăzute la art. 201 alin. (3), care se ťinanţează în condiţiile

arl.104 alin. (4):
a) planul de amenajare a teritoriului judeţean i planurile de amenajare a

teritoriului zonale intercornunitare:

b) planul urbanistic general. inclusiv planul urbanistic general al zonei

inetropolitane;
c) planurile urbanistice zonale Ia iniţiativa autorităţii publice

(2) Autorităţile publice locale au obligaţia să prevadă n bugete]e anuale

foiiduri pentru elaborarea. rnodiťicarea sau actualizarea. după caz, a strategiilor

integrate de dezvoltare durabilă. planurilor de amenajare a teritoriului. planurilor si
proiectelor de urbanisrn. a hărţilor de risc natural, inclusiv a studiilor de fundanientare

necesare în vederea elaborării acestora.
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Art.106.- Finanţarea documentaţiilor de amenajarea tcritoriului sau a

documentaţiilor de urbanism metropolitan sau interconiunitar

Fiiianţarea elaborării planului de amenajare a teritoriului

zonaLlintercomunitar i a planului urbanistic genera] a] zonei metropolitane se asigură

prin contribuţii din bugetele locale ale unităţilor administrativ-teritoriale mernbre.

precum i din alte surse, în condiţiile legii.

Art,107.- Activităţi dc urbanisni finanţatc de persoane fizice sau

juridice

Fundarnentarea i elaborarea planurilor urbanistice zonale care pot fi iniţiate de

persoane fizice saujuridice, în condiţii]e art. 94 alin. (4) se finanţează de persoanele

ťizice sau persoanelejuridice interesate.

CAPITOLIJL VI

Implementarea docuinentaţiilor de amenajare a teritoriului

a documentaţiilor de urbanism

Art.1O8.- Obligaţii privind implementarea documentaţiilor de

amenajarc a teritoriului i a documcntaţiilor de urbanism

(1) Docurnentaţiile de amenajare a teritoriului i documentaţiile de urbanism

sunt obligatorii peiitru aulorităţile administraţiei publice, instituţiile publice. precum

i pentru orice persoană fizică saujuridică.

(2) Unităţile administrativ-teritoriale prin autorităţile administraţiei publice

Iocale competente au obligaţia implernentării planurilor de acţiuni i programelor de

investiţii publice aferente documentaţiilor de amenajare a teritoriului i a

documentaţiilor de urbanism. pe dorneniul proiectului pe care îl au în competenţă de

finanţare.

(3) Unităţile administrativ-teritoriale prin autorităţile administraţiei publice

locale competente au obligaţia inclLtderii în buget a fondurilor necesare implementării

acţiunilor i programelor de investiţii pubHce, astfel cum au fost acestea prevăzute Ia

alin. (2).

Art.109.- Durata de valabilitatc a docurncntaţiilor de amenajare a

teritoriului i a documentaţiilor de urbanism

Pentru documentaţiile de arnenajare a teritoriului i pentru documentaţiile

de urbanism nu se stabileste o durată limitată de valabilitate, acestea ftind valabile

până la aprobarea unei noi documentaţii de rang egal sau superior modificatoare.

Autorităţile administraţiei publice locale au obligaţia ca la fiecare 5 ani să verifice

actualitatea i gradul de implenientare al prevederilor strategice, operaţionale j de
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reglernentare ale docurnentaţiilor i să dernareze actualizarea acestora în raport cu

dinamica econornică. socială i de rnediu i concluziile analizelor.

Art.11O.- Opozabilitatea i publkitatea documentaţiilor de iirbanism

(1) Pianurile urbanistice i reguiarnente[e locale de urbanism aferente

acestora suiit acte adrninistrative cu caracter normattv. Proiectul urbanistic de detaliu

poate fi atăt act adrninistrativ cu caracter normativ cât i act administrativ individual,

în functie de caracteristicile acestuia.

(2) Prevederile actelor prevăzute la alin.(1) se fac publice, inclusiv prin

publicarea pe website-ul autorită'çii adrninisiraţiei publice emitente şiîn Observatorul

Teritorial Naţionai.

(3) După aprobare, planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism

sunt opozabile înjustiţie.

(4) În scopul asigurării opozabilităţii faţă de terţi a reglementărilor

urbanistice, în termen de 15 zile de Ia data aprobării prin hotărârea consiliului

local/Consiliului General al Municipiului Bucureti a documentaţiilor de urbanisrn,

primarii prin structura de specialitate responsahilă cu domeniul amenajării teritoriului

i urbanismului, simt obligaţi să transrnilă hotărârea însoţită de un exemplar al

documentaţiei de urbanism în format electronic călre Oficiul de Cadaslru i Publicitate

I rnobiliară.
(5) Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliară procedează la notarea în

cartea funciară a faptului că irnobilele cuprinse în docurnentaţiile de urbanism

aprobate. fac obieciul respectivelor reglementări urbanistice, precwn i la preluarea

infonnaţiilor in sisternu] de evidenţă de cadastru i publicitate imobiliară i în geo-

portalul INSPIRE.

(6) În termenul prevăzut Ia alin.(4), un exemplar al docurnentaţiei de

urbanism în fonnat digital se înaintează ministerului responsabil în dorneniul

amenajării teritoriului, urbanismului i construcţiilor în vederea preluării acesteia în

cadrul Observatorului Teritorial Naţional, în Platforma naţională de planiťicare urbană

i teritorială i autorizare a construirii.

Art.111.- Politici, programe i proiecte pcntru implementarea

planurilor

(1) Aplicarea prevederilor reglcnientarilor urbanistice se realizează prin

erniterea certiťicatelor de urbanisin si a autorizaţiilor de construire, precum si prin

realizarea planurilor urbanistice zonale sau a proiectelor urbanistice de detaliu

necesare iar Irnplernentarea prevederilür operaţionale ale documentaţiilor de

arnenajare a teritoriului i a documentaţiilor đe urbanism se realizează prin intermediul

politicilor, prograrnelor i proiectelor teriioriale.
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(2) Politícile, programele i proiectele cuprinse în planul de acţiune răspund

unei serii de obiective sectoriale ce se adresează principalelor disfuncţionalităţi

identificate în studiile de fundamentare i în analiza stadiului actual al dezvoltării.

(3) Politicile, prograrnele i pťoiectele prevăzute la alin. (1) se structurează

pe domenii si se includ în planul de acţiune af'erent documentaţiei de amenajare a

teritoriului sau docurnentatiei de urbanism.
(4) Planul de acţiuni conţine într-o variantă sintetică. la data aprobării

documentaţiei de arnenajare a teritoriului sau a documentaţiei de urbanisrn. un pachet

de politici. programe i proiecte structurate pe domenii i obiective.

(5) Planul de acţiune parte componenta a documentaţiilor de amenajarea

teritoriului i a celor de urbanism coordonează procesul de implementare a

propunerilor formulate prin documentaţia de arnenajare a teritoriului sau de urbanisni,

i identifică proiecte i activităţi, etape i responsabilităţi privind realizarea acestora,

TITLUL III

Responsabilitatca publică în donieniul amenajării teritoriului

si urbanismului

CAPITOLUL I

Atribuţiile administraţiei publice centralc

Art.1 12.- Guvernul României

( 1) Domeniile amenajării teritoriu]ui i urbanismului sunt coordonate 1a

nivel naţional de către Guvernul Rornâniei prin intermediul ministerului de resort.

(2) În calitate de coordonator, Guveniul României:

a) coordonează, prin intermediul prim-ministrului. elaborarea de către

ministerul de resort în dorneniul amenajării teritoriului. urbanismului i construcţiilor.

cu consultarea altor rninistere interesate a Strategiei de dezvoltare teritorială a

României, a Politicii urbane a României, i a secţiunilor Planului de ameriajare a

teritoriului naţional si elaborarea Politici de arhitectura a României care se realizează

cu consultarea Ordinului arhitecţilor din România;

b) coordonează prin intermediu[ prim-ministrului elaborarea de către

rninisterele de resort a politicilor, programelor i proiectelor prin intermediul cărora se

implementează direcţiile principale de dezvoltare teritorială i urbană stabilite prin

documentele prevăzute la Iit, a) precurn i a celor care implemeiitează strategia de

dezvoltare teritorială a României.
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Art.113.- Autoritatea competentă în domeniul amenajării teritoriului i

urhanismului i construcţiilor

(1) Ministeru! responsahil în domeniul arnenajării teriloriului. urbanismului

i construçţiilor este autoritatea administraţiei publice centrale responsabilă pentru

elaborarea strategiei, politicilor publice i reglementărilor în domeniile de competenţă

i are următoarele atribuţii:
a) elaborează strategia de dezvoltare teritorială a României i po!iticile

publice în conforrnitate cu direcţiile principale de dezvoltare stabilite prin interrnediul

acesteia;
b) elaborează Politica urbană a României i alte politici în domeniul de

competenţă, după caz;
c) elaborează secţiunile Planului de amenajare a teritoriului naţional;

d) elaborează regularnentul general de urbanism i cadrul procedural i de

reglementare tehnică;

e) coordonează elaborarea planurilor urbanistice pentru zone protejate de

interes national;
ĺ iniţiază i coordonează elaborarea sau actualizarea documentaţiilor de

arnenajare a teritoriului i de urbanism penlru zonele care cuprind monumente istorice

înscrise în lista patrimoniului mondial;

g) avizează proiectele de acte normative cu irnpact asupra activităţilor de

arnenajare a teritoriului i a activităţilor de urbanism;

h) colaborează cu ministerele, precum i cu celelalte organe ale

administraţiei publice centrale, pentru elaborarea studiilor de fundamentare aferente

docurnentaţiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, precurn i fundamentarea

prograrnelor strategice sectoriale;
i) colaborează cu cotisiiiile pentru dezvoltare regională, cu consiliite

judeţene i çonsiliile tocale, precum i urmărirea modului în care se aplică programele

guvernamentale i strategia de dezvoltare teritorială a României i liniile directoare ale

acesteia, planurile de amenajarea teritoriului i planurile de urbanism. Ia nivel regiona].

judeţean i local;

j) asigurară avizarea prin avizul unic integrat de la niveí central pentru toate

categoriile de documentaţii de amenajare a teťitoriului i de urbanism, i a planurilor

urbanistice generale;
k) realizează i gestionează, împreună cu autorităţile administraţiei publice

locale, plalformele informatice naţionale specifice, respectiv Observatorul Teritorial

Naţional, Platforma naţională de planiflcare urbană i teritoria]ă i autorizare a

construirii, Geo-Portalui Naţional de urbanism. Registrul Naţionai ai Construcţiilor;
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1) asigură identificarea, delimitarea şi stabilirea prin botărâre a Guvernului,

cu coiisultarea autorităţii administraţiei publice centrale responsabile din dorneniul

mediului, a celei responsabile din domeniul culturii şi patrimoniului naţional. după

caz, precurn şi a autorităţilor adiuinistraţiei publice locale, a teritoriilor cu valoare

reniarcabilă prin caracteful lor de unicitate şi coerenţă peisageră, teritorii având

valoare particulară în rnaterie de arhiteçtură şi patrimoniu natural sau construit ori fiind

rnărturii ale modurilor de viaţă, de locuire sau de activitate şi ale tradiţiilor industriale,

artizanale, agricole ori forestiere;
rn) exercită controlul statului în domeniul amenajării teritoriului i

urbanismului prin Inspectoratul de Stat în Construcţii, denurnit în continuare J. S. C.;

n) avizează reglementări]e tehnice — norrne, proccduri normative,

instrucţiuni, cu aplicabilitate in aceste dornenii. elaborate de ministere i de alte

autorităţi de regleiuentare, în vederea realizării unui cadru normativ unitar privind

arnenajarea teritoriului, urbanisrnul i construcţiile.

(2) Ministeru] responsabil în domeniul arnenajării teritoriului. urbanismului

i construcţiilor poate solicita autorităţilor adininistraţiei publice locale să elaboreze

sau să rnodifice documentaţii de amenajare a teritoriului sau docurnentaţii de

urbanisrn, în vederea aprofundării, detalierii sau aplicării unor prevedei-i cuprinse în

prograrnele strategice sectoria]e alc Guvemului, precum i pentru respectarea

jntereselor generale ale statului.

Art.114.- Ministerele cu aclivitate relevantă în domeniul amenajării

teritoriului i urbanismuiui

Ministerele, instituţiile i agenţiile naţionale precurn i celelalte organe ale

administraţiei publice centrale participă în activităţile de ainenajare a teritoriului i în

activitătile de urbanism, pe domeniile de cornpetenţă i asigură elaborarea studiilor de

specialitate si asigurarea accesului la date publice, cu titlu gratuit i informaţii pentru

fundamentarea strategiilor, a documentaţiilor de urbanism i a celor de amenąare a

teritoriului.

Art.115.- Controlul asupra activităţilor de amenajare a teritorinlui i a

activitătilor de urbanism

(1) Controlul statului privind elaborarea, avizarea i aprobarea

docurnentaţiilor de amenajare a teritoriului i a documentaţiilor de urbanism se

realizează de către autorităţile administraţiei publice centrale, judeţene i locale.

Controlul statului privind avizarea, aprobarea i aplicarea prevederilor cuprinse în

cadrul docurnentatiilor de urbanism se rea]izează de către I.S.C,, potrivit

competenţe]or ce îi revin prin lege.
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(2) În vederea aducerii la îndeplinire a dispoziţiilor prevăzute la alin. (1),

direcţiile de specialitate din cadrul ministerului responsabil în domeniul amenajării

teritoriului, urbanismului i construcţiilor. 1,s.c. i reprezentanţii autorităţilor administraţiei

pub!ice locale colaborează în mod perrnanent.

CAPITOLUL II

Atribuţiile autorităţilor administraţiei puhlicc locale

SECŢJUNEA J
Atribuţiile autot-ităţilor ad;ninistraţiei pubiicejudefene

Art.116.- Consiliul judeţean

(1) Consiliul judeţean este autoritatea administraţiei publice locale care

coordonează activităţile de amenajare a teritoriului i activităţile de urbanisrn la nivel

judeţean. avănd rol decizional în stabilirea direcţiilor generale privind activitatea de

arnenajare a teritoriului i activitatea de urbanism.
(2) În calitate de coordonator al activităţii de amenajare a teritoriului şi a

activităţii de urbanism la nivel judeţean, consiliul judeţean, prin structura de
specialitate, are următoarele atribuţii:

a) iniţiază elaborarea i aprobă planul de amenajare a teritoriului judeţean;

b) propune, după caz, constituirea asociaţiilor de dezvoltare intercomunitară

pentru zonele rnetropolitane i periurbane, conform direcţiilor de dezvoltare i zonelor

identificaĺe în planul de amenajare a teritoriuluijudeţean;

c) asigură aplicarea unitară a prevederilor cuprinse în planul de arnenajare a

teritoriuluijudeţean, solicitând consiliilor locale de la nivelul unităţilor administrativ-

teritoriale din judeţ elaborarea sau actualizarea strategiilor integrate de dezvoltare

locală durabilă sau a planurilor gcnerale de urbanism pentru conforrnarea cu acestea.

(3) În activităţile de arnenąjare a teritoriului i de urbanism, consi]iul judeţean

este spńjinit de ministerul responsabil în domeníul amenajării teritoriu]ui, urbanismului

i construcţiilor. precum i de alte niinistere si organe ale administraţiei publice centrale,

inclusiv dar rară a se liniita la Ministewl Mediului, Apelor i Pădurilor. Ministerul

Transporturilor i Infi-astructurii, Ministerul Culturii, Ministerul Energiei ori structurile

deconcentrate ale acestora.
(4) În îndeplinirea atribuţiilor sale în domeniul amenajării teritoriului şi al

urbanismului consiliul judeţean utilizează inforrnaţii de sinteza la nivelul judeţului din

toate dorneniile de activitate economico-socială.

(5) Ministerele şi celelaJte organe ale administraţiei pubflce centrale sunt

obligate să furnizeze cu titžu gratuit autorităţilor publicejudeţene şi locale informaţii

din dorneniile lor de activitate pentru teritoriul judeţului respectiv. cu respectarea
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regimului protecţiei informaţiilor clasificat, iar consiliile locale sunt obligate să

furnizeze informaţii referitoare la dezvoltarea economico-socială şi urbanistică a

localităţilor.

Art. 117.- Alribuţiile specifice ale preedintelui consiliului judcţean

( 1) Preedinte1e consiliului judeţean coordonează activitatea structurii de

specialitate responsabile cu domeniul amenajării teritoriului i cu domeniul

urbanisrnului condusă de către arhitectul-sef.
(2) Preedintele consiliului judeţean are următoarele atribuţii în donieniul

amenajării teritoriului i urbanismului:

a) propune consiliului judeţean, în baza referatului strueturii de specialitate,

iniţierea i aprobarea planului de amenajare a teritoriului judeţean din aria de

competenţă a consiliuluijudetean;
b) ernite certificate de urbanisrn i autorizaţii de construire/desfiinţare.

modificare!regularizare din aria sa de competenţă;

c) aprobă avizele de iniţiere întocrnite de structura de specialitate condusă

de către arhitectul-sef, în conformitate cu art. 69;

d) coordonează aciiviiatea comisiei de coordonare peniru aezări1e inforniale

constituită la nivelul consiliului judeţean sau a Consiliului General al Municipiului

Bucureti, în conformitate cu prevederile art. 128.

Art.118.- Structura de specialitate din cadrul aparatului de specialitate

al eonsiliului judeţcan responsabilă cu domeniul amcnajării tcritoriului i

urbanismului
(J) În cadrul aparatului de specialitate de la nivelul consiliului judeţean,

ftncţionează structura de specialitate responsabilă cu dorneniul amenajării teritoriului

i urbanistnului. condusă de către arhitectulef de judeţ. structură çare se organizează

ca direeţie generală. direeţie sau serviciu, i care poartă denumirea de instituţia

arhitectului-sef.
(2) Siructura de specialiiate are urrnătoarele atribuţii:

a) propune, iniţiază i asigură elaborarea planului de amenajare a teritoriului

judeţean:
b) coordonează elaborarea strategiei integrate de dezvoltare intercomunitară

durabilă i a planului de amenajare a teritoriului intercomunitar în cazul zonelor

metropolitane sau periurbane constituite la niveluljudeţului;

c) urrnărete pe întreg parcursul elaborării, avizeazä i supune aprobării

consiliuluí judeţean strategia integrată de dezvoltare intercomunitară durabíłă i a

planului de arnenajare a teritoriului intercomunitar în cazul zonelor metropolitaiie sau

periurbane constituite Ia nivelul judeţului
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d) coordonează i asiguťă informarea publică i procesul de dezbatere i

consultare a publicului în vederea promovării documentaţiilor de amenajarea

teritoriului;
e) întocniete referatul tehnic de speciaĺitate pentru proiectele de hotărâri ce

privesc aprobarea planurilor de amenajarea teritoriului care au fost înaintate consiliului

judeţean sau planurilor de urbanism care se înaintează consiliilor locale ale unităţilor

administrativ - teritoriale care nu dispun de structura de speciaĺitate conforni

prevederiĺor art. 122 alin. (4);
f) întocmete referatul cu propunere de respingere a docurnentaţiilor de

amenajare a leritoriului aplicabile la niveljudeţean, după caz

g) acţionează pentru respectarea í punerea în practică a prevederilor

documentaţiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate la nivelul

judeţului;
h) çonvoacă şi asigură dezbaterea lucrărilor comisiei tehnice de amenajare

a teritoriului i de urbanism;

i) întocineste, veriťică, fundamentează şi propune emiterea avizelor de

iniţiere, a certificatelor de urbanism i a autorizaţiilor de construire i de desfiinţare,

în situaţiile prevăzute de ege;

j) întocmeste din punct de vedere tehniç, fundamentează i propune emiterea

avizului tehnic al arhitectu1ui-efpentru proiectul urbanistic de detaliu:

k) rnonilorizează punerea în aplicare a documenlaţiilor de amenajare a

teritoriului i de urbanism, pe teritoriul judeţutui;

1) asigură preluarea în cadrul docuinentaţiilor de urbanisrn de la nivelul

unităţilor administrativ-teritoriale a prevederilor din cadrul strategiilor integrate de

dezvoltare teritorială i urbană precum i planurilor de amenajare a teritoriului, în

special îI1 ceea ce privete amplasarea proiectelor de investiţii de interes naţionaL

regional sau judeţean;
m) asigură notificarea unităţi]or adrninistralivteritoria1e cu privire la

prQiectele de investiţii de interes naţional, regional saujudeçean în scopul modificării

documentaţiilor de urbanism de la nivelul unităţilor administrativ-teritoriale;

n) transmite la solicitarea ministerului responsabil în domeniul amenajării

teritoriului, urbanismuui i construcţiilor situaţiile cu privire la evideiiţa si

actualizarea documentaţiilor de ameiiajare a teritoriului i urbanism;

o) organizează i coordonează consliţuirea i dezvoltarea băncilor/bazelor

de date constituite în domeniul amenajării teritoriu]ui i urbanismului;

p) asigură încărcarea în Observatorul Teritorial Naţional a documentaţiilor

de amenajare a teritoriului i a documentaţilor de urbanisin legal aprobate la nivelul

unităţilor administrativ-teritoriale din componenţajudeţului;
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q) coorclonează i asigură informarea publică i procesul de dezbatere şi

consultare a publicului în vederea prornovării documentaţiilor a căror competenţă de

adoptare este a consiliului judeţean;
r) participă prin nominalizarea preedinte1ui la elaborarea strategiilor

integrate de dezvoltare intercomunitară durabilă i le avizează din punctul de vedere

al corelării cu docurnentaţiile de amenajare a teritoriului i de urbanisrn legal aprobate;

s) asigură stabilirea compatibilităţii teritoriale în jurul amplasarnentelor de tip

Seveso, în conforniitate cu prevederile Ordinului comun nr. 3710/1212ĺ99/2017 privind

aprobarea Metodologiei pentru stabilirea distaiiţe]or adecvate faţă de sursele potenţiale de

risc din cadrul arnplasamentelor care se încadrează in prevederile Legii nr. 59/2016

pńvind conüolul asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate suhstanţe

periculoase, cu complelările ulterioare. în activităţile de amenąare a teritoriului i

urbanisrn;
t) avizează nota de fundamentare, tema de proiectare i caietele de sarcini

elaborate de compartimentul funcţional responsabiĺ cu promovarea investiţii]or de

interes judeţean din punct de vedere al conforniităii acestora cu documentaţia de

amenajare a teritoriului i de urbanism:

u) asigură organizarea i funcţionarea coniisiei de acord unic în conformitate

cu prevederile art. 317;

v) propune einiterea avizului pentru planurile urbanistice generale i planuri

urbanistice zonale având ca obiect modificarea limitei teritoriului intravilari, precum

i pentru toate documentaţiile de urbanism iniţiate în comunele. oraele si municipiile

care nu pot asigura ocuparea funcţiei de arhitect-ef:

w) întocmete, veriťică. üindamentează i propune emiterea certificatelor de

urbanism i a autorizaţiilor de construire i de desťiinţare pentru care are cornpetenţa

de emitere;

x) exercită controlul, constată i sancţionează contravenţiile în materia

autorizării lucrărilor de construcţii, potrivit competenţelor ce îi revin prin 1ege

y) avizează planurile urbanistice generale. la nivelul unităţilor adniinistrativ-

teritoriale din cadnil judeţului în vederea asigurării corelării planurilor urbanistice

generale cu prevederile planului de amenajare a teritoriului judeţean i planurile

urbanistice zonale care cuprind zone ce se învecinează cu teritoriul altorjudeţe;

z) acordă, la cerere, asistenţă telinică de specialiiate autorităţilor

administraţiei pub]ice locale de Ia nivelul municipiilor, orae1or i cornunelor dinjudeţ

în scopul asigurării transpunerii coerente i uniforme. la nivelul acestora. a

prevederilor documentaţiilor de amenajare a teritoriului de la nivel judeţean;

aa) acordă sprijin metodologic i tehnic pentru autorităţile adniinistraţiei

publice locale în cadrul procesului de identiftcare, monitorizare i organizare a

aezări1or inforniale.
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SECŢIUNEA a 2-a

A Iribiťtiile autorităiilor adminisiniriei publice locale

de /a nirelul nzunicipŕi/o, orase/or ż co;nzme/or

Art.119.- Consiliul local/Consiliul General al Municipiuiui Bucureti

(1) Consiliul local al unităţii administrativ-teritoriale coordonează i

răspunde de intreaga activitate de urbanism desfurată pe teritoriui unităţii

administrativ-teritoriale i asigură respectarea prevederilor cuprinse în documcntaţiile

de amenajare a teritoriului i în documentaţiile de urbanism legal aprobate, pentru

atingerea obiectivelor stabilite prin strategia integrată de dezvoltare locală durabilă.

(2) Consi]iul local al unitătii administrativ-teritoriale are următoarele

atribuţii:
a) aprobă strategia integrată de dezvoltare locală durabilä a unităţii

adm i n i strativ-teritori ale;
b) aprobă Planul urbanistic general al unilăţii administrativ-teritoriale;

c) aprobă ptanurilc urbanistice zonale;

d) aprobă progt-amul i planul de regenerai-e urbană;

e) aprobă programul de restructurare a parcelarului;

f) avizează planul de arnenajare a teritoriului intercomunitar în cazurie

prevăzute de lege;
g) aprobă reglernetităriie urbanistice pentru întreg teritoriul administrativ

stabilite prin documentaţiile de urbanism;
h) aprobă strategia integrată de dezvoltare intercomunitară durabilă i planul

de amenajare a teritoi-iului intercomunitar elaborate la nivelul asociaţiei de dezvoliare

intercomunitară din care face parte unitatea administrativ-teritorială;

i) asigură implementarea reglementăťilor urbanistice de rang superior i

corelarea regleinentărilor urbanistice locale cu acestea, în conformitate cu prevederile

art. 15.

(3) Consiliul local cooperează cu consiliul judeţean iar consiliile locale ale

sectoareor municipiului Bucureti cooperează cu Consiliul General al Municipiului

Bucureti. după caz, i este sprijinit de acestea în activităţüe de amenajare a teritoriului

i de urbanism.
(4) În îndeplinirea atribuţiilor sale privind amenajarea teritoriului i

urbanisniul consiliul local utilizează inforrnatii de sinteză la nivel local din toate

dorneniile de activitate economico-socială.

(5) Ministerele i celelalte organe ale administraţiei publice centrale sunt

obligate să furnizeze cu titlu gratuit autoritătilor publice locale informaţii din

domeniile lor de acti\'itate, cu respectarea regimului protecţiei informaţiilor clasificate,
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în vederea desfurării activităţii de arnenajare a teritoriului i a activităţii de urbanisrn

la nivel local.

Art. 120.- Atribuţii speeifice aJe primarului unităţii administrativ-

teritoriale

( 1) Primarul. prin instiwţia arhitectu1ui-ef a] rnunicipiului, orasului sau

comunei. după çaz, are urmăioarele atribuţii în domeniul arnenajării teritoriului i

urbanismului:
a) asigură elaborarea strategiei integrate de dezvoltare Iocală durabila a

unităţii administrativ-teritoriale;

b) asigură elaborarea planurilor urbanistice în conformitate cu prevederile

legii;
c) asigura constituirea comisiei pentru stabilirea compatibilităţii teritoriale

în jurul amplasamentelor đe tip Seveso, în confbrmitate cu preveđerile Metođologiei

pentru stabilirea distanţelor adecvate faţă de sursele potenţiale de risc din cadrul

ainplasamentelor care se încadrează n prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul

asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase, cu

cornpletările ulterioare, în activităiile de amenajare a teritoriului si urbanism;

d) supune aprobării consiliului local, îIl baza referatului arhitectului-seĽ

documentaţiile de urbanism;
e) acţionează pentru respectarea i punerea în practică a prevederilor

documentaţiilor de urbanisrn aprobate, inclusiv în ceea ce privete asigurarea realizării

infrastructurii de transport i a infrastructurii tehnico-edilitare;

t) propune consiliului asocierea în cadrul asociaţiilor de dezvoltare

intercornunitară;

g) coordonează emiterea avizului de iniţiere ntocniit de către instituţia

arhitectului-sefal municipiului, orauIui sau comunei, după caz;

h) emite certificatele de urbanism, autorizaţiile de çonstruire i desfiinţare.

çertificatele de atestare a edificării construcţiei.

i) poate delega, prin dispoziţie, atribuţiile ce îi sunt conferite de prezentul

cod,viceprimarului sau administratorului public.

(2) Primarul unităţii administrativ-teritoriale, în aria sa teritorială de

conipetenţă. prin structura de specialitate responsabilă cu amenajarea teritoriului i

urbanismul, prin structurile responsabile cu control i disciplină în construcţii.

asistenţă socială i sănătate publică, respectiv prin po]iţia locală, are următoarele

obligaţii:
a) identifică terenurile din cadrul teritoriului administrativ ocupate de

aezări informale, stabileste limitele acestora prin măsurători efectuate în sistem

Stereografic 70 i transmite documentaţia cađastrală în format digital consiliu]ui
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judetean si rninisterului responsabil în dorneniul arnenajării teritoriului, urbanismului

i construcţilor pentru preluare in Platforrna naţională de planificare urbană i

leritoria]ă si autorizare a çonslruirij;

b) realizează i actualizează baza de date cu privire la numărul de persoane

ce Iocuiesc în aezări informale. imobilele ocupate de acestea i tipologia aezăriIor

informale;

c) informează locuitorii din aezăriie inforrnaîe cu privire la prevederile

prezentului cod si iniţiază un proces de consuttare i planificare participativă în

vederea identificării de soluţii de intervenţie adaptate specificului aezării inforrnale i

nevoilor cornunităţii;

d) iniţiază i coordonează demersurile necesare pentru identificarea

regimuui juridic i ecołlomic aI terenuriJor ocupate de aezări1e informale i pentru

reglementarea acestora;

e) în cazul în care reglementarea prevede desfiinţarea parţială sau totală a

asezărilor informale respective, asigură relocarea locuitorilor acestora, în următoarele

condiţii: orerirea de soluţii atternative de Iocuire, fle prin asigurarea de Iocuinţe

sociale, fie prin sprijin în reconstrucţia locuinţelor pe terenuri echipate edilitar,

identificate i puse la dispoziţie de autorităţik administraţiei publice locale, în

condiţiile legii;

f) realizeaiă inforniarea i consultarea prealabilă a locuitorilor aflaţi în

situaţii de relocare cu privire la a?ternativele posibile i obţinerea acordului acestora;

g) iniţiază si coordonează acţiunile necesare pentru Iirnitarea extinderii

aezări1or informale. prin identifcarea de terenuri disponibile pentru viitoare zone de

locuit sau a unor soluţii locative alternative i informarea locuitorilor aezări1or

inf'orrnale cu privire Ia acestea;

h) iniţiază i coordonează acţiunile necesare pentru echiparea edilitară a

zonelor în care se găsesc aezări inf'orrnale supuse regenerării sau restructurării urbane;

i) cooperează cu comisia pentru coordonare pentru aezări inforrnale

constituită la nive]ul consiliului judeţean! Consiliului General al Municipiului

Bucuresti i pune la dispoziţia acesteia toate dateie i infortuaţiiie solicitate de către

aceasta.

Art.121.- Structura de specialitate din cadrul aparatului de specialitate

al primaruluilPrimarului General al Municipiului Bucureti/primaru1ui

sectorului responsabilă cu domeniul aiuenajării teritoriului i urbanismului

(1) În cadrul aparatului de specialitate al prirnarului/ prirnarului general al

rnunicipiului Bucureti, funcţionează, sub coordonarea prirnarului unităţii

adrninistrativ-teritoriale, structura de specialitate responsabilă cu domeniul amenajării

teńtoriului si urbanismului. coudusă de căţre arhitectuIsef'. Strucmra care se
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organizează ca direcţie generală sau direcţie Ia nivelul municipiilor, ca direcţie sau

serviciu la nivelul si orae1or i ca serviciu sau compartimcnt la nivel sa de cornună

si care poartă denumirea de instituţia arhitectului eĽ

(2) Structura de specialitate ľesponsabilă CU domeniul amenajării

teritoriului i urbanismului are următoarele atribuţii privind planificarea teritorială i

urbană:
a) întocniete nota de ťundarnentare i caietuf de sarcini pentrit eíaborarea

strategiei integrate de dezvoltare locală durabilă a unităţii administrativ-teritoriale,

strategiei integrate de dezvoltare intercomunitară durabilă, planurilor urbanistice,

planului de amenajare a teritoriului intercomunitar, planului urbanistic zonal de

regenerare urbană, planului urbanistic pentru zone protejate de interes local,

prograrnułui i płanułui de regenerare urbană i de restructurare a parce1aru1ui

b) veriłkă din punct de vedere tehnic i al legislaţiei specifice.

fundamenteazä i întocmeste referatul de aprobare pentru documentaţiile de amenajare

a teritoriului si de urbanism elaborate, pe care îl înainteazä spre aprobare Consi]iului

Loeal! Consiliului General al Municipiului Bucureti, în baza avizului tehnic al

arhitectu1ui-ef;
c) asigură stabilirea compatibilităţii teritoriale în jurul arnplasamentelor de tip

Seveso, în conforrnitate cu prevederile Metodologiei pentn.i stabilirea distanţelor

adecvate faţă de sursele potenţiale de risc din cadrul amplasamenteloľ care se

incadrează în prevederile Łegii nr. 59/2016 privind controluł asupra pericołelor de

accident major în care sunt implicate substanţe periculoase, cu completările ulterioare.

în activităţile de arnenajare a teritoriului i urbanisrn

d) întocmete referatul cu propunere de respingere a documentaţiilor

prevăzute la lit. b), după caz. Referatul se aprobă de prirnar, cu viza secretarului

geiierali i având Ia bază avizul tehnic nefavorabil a arhitectu1ui-ef, doar pentru

aspecte tehnice i privind legislaţia specifică, nu i de oportunitate.

e) convoacă i asigură dezbaterea lucrărilor Comisiei tehnice de amenajare

a teritoriului i urbanisrn;

f convoacă i asigură desfurarea ĺucrărilor coniisiei pentru stabilirea

cornpatibilitaţii teritoriale înjurul arnplasarnentelor de tip Seveso

g) întocmete. veriftcă. fundamentează i propune erniterea avizelor de

iniţiere. a certificatelor de urbanisrn i a autorizatiilor de conslruire. interventie.

construire pentru arnenajare precum i de desfiinţare, a certiricatelor de atestare a

ediftcării constructiilor i a certificatelor de atestare a stadiului de executie a

constmcţiilor (propunere convenită cu AMR, necesară pentru corelarea cu alte articole

- si arhitectul efverifică din punct de veder al legislaţiei din urbanism, arhitectură i

construcţii, nu este doar punct de vedere tehnic);
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h) întocrneste, verifică, fundamentează i propune emiterea avizului de

specialitate al arhitectu1ui-ef pentru proiectul urbanistic de detaliu i pentru

docurnentaţiile de urbanism supuse aprobării consiliului local sau Consiliului General

al Municipiului Bucureli. după caz
i) urinăreste punerea în aplicare a strategiilor integrate de dezvoĺtare Iocală

durabilă i a politicilor urbane. precurn i a documentaţiilor de amenajare a teritoriului

a docurnentaţiilor de urbanisni;
j) asigură gestionarea, evidenţa i actualizarea documentaţiilor de arnenajare

a teritoriului i de urbanism;
k) participă la elaborarea strategiilor integrate de dezvoltare intercornunitară

durabilă i planurilor de amenajare a teťitoriului intercornunitar, în vederea asígurării

corelării i coordonării planificării teritoriale;

1) transniite trimestrial ministeťului responsabil în doiiieniul amenajării

teritoriului, urbanisrnului i construcŢiilor situaţiile cu privire la evidenŢa i

actualizarea documentaŢiilor de amenajare a teritoriului i a documentaţiilor de

urbanism;
m) organizează i coordonează conslituirea i dezvoltarea băncilorĺbazelor

de date urbane/rurale;
n) coordonează i asigură informarea publică i procesul de dezbatere i

consultare a publicului în vederea prornovării documentaţiilor de amenajare a

teritoriului i de urbanisrn aflate în gestiunea sa;
o) asigură i alte servicii publice specifice activităţilor de arnenajare a

teritoriului i de urbanism.
(3) Structura de specialitate responsabilă cu domeniul amenajării teritoriului

si urbanismului desfoară o activitate operaţională, astfel:
a) pune în aplicare documentaţiile de amenajare a teritoriului i

documentaţiile cle urbanism;
b) asigură organizarea i funcţionarea cornisiei de acord uiiic în conforrnitate

cu prevederile art. 317;
c) coordonează i asigură informarea publică i procesul de dezbatere i

consultare a publicului în vederea prornovării documentaţiilor de arnenajare a

teritoriului i de urbanisrn aflate în gestiunea sa;

d) elaborează i redacteazä certificate de urbanism i autorizaţii de

construire/desfiintare. certificate de ateslare a edificării construciiei. certificate de

atestare a stadiului de execuţie al construcţiei i alte acte aferente procedurii autorizării

în construeţii;
e) exercilă controlul, constată i sancţionează contravenţiile în materia

autorizării i executării lucrărilor de construire în colaborare/cooperare cu poliţia

locală sau alte cornpartirnente fiincţionale cu alribuţii în acest sens
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(4) În exercitarea atribuţiilor sale, struclura de specialiiate colectează date i

informaţii đe Ja nivelul întregului aparat de specialitate al primarului/primarului

tnunicipiului Bucureti. precum i de ła nive)ul ałtor autorităţí i instituţii publice

locale sau centrale pentru administrarea i actualizarea băncilor/bazelor de date urbane

sau rurale. dupa caz.
(5) În cazul zonelor rnetropolitane. activitatea structurilor de specialitate se

poate organiza în cadrul unui consorţiu administrativ conĺ'orm legislaţiei în vigoare,

care să asigure activitatea operaţională prevăzute la alin. (3).

(6) Activităţile speciťice structurilor de specialitate la nivelul zonei

meiropolitane privind planificarea teritoriului vor fi asigurate de către struciura de

specialitate a rnunicipiului polarizator.

Art.122.- Dispoziţii aplicabile unităţilor administra(iv-teritorialc care nu

dispun de structuri de spccialitate rcsponsabile cu domeniul amenajării

teritoriului i urbanismului

( 1) ÎłI vederea profesionaíizării i asigurării structurilor de specialitate necesare

dezvoltării coerente si durabile, unităţile administrativ-teritoriale care nu pot asigura

organizarea structurilor de specialitate responsabile cu domeniul amenajării

teritoriului si urbanismului în cadrul aparatului de specialitate al primarului, au

posibilitatea de a se asocia în asoeiaţii de dezvoltare intercornuniiară sau în consorţii

administrative în condiţiile Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind

Codul administrativ. cu modificările i completările ulterioare.

(2) Asociaţiile de dezvoltare intercornunitară prevăzute ĺa alin. (1) se

constituie Îfl \‘ederea asigurării furnizării în cornun a serviçiilor publice privind

planificarea urbană i teritorială, emiterea certifieatelor de urbanism i a autorizaţiilor

de construire/desfiinţare, i a altor servicii publice specifice activităţilor de arnenajare

a teritoriului i de urbanism.

(3) În cazul orae1or i comunelor care nu sunt parte în asociaţii de dezvoltare

intercornunitară constituite în scopul prevăzut la alin. (2), În vederea furnizării în

coinun a serviciilor publice privind planiťicarea urbană i teritorială, emiterea

certiťicatelor de urbanisrn i a autorizaţiilor de construire/desfiinţare, atributiile

arbitectu1ui-ef sunt îndeplinite de către un funcţionar public din aparatul de

specialitate al primarului, absolveni a] cursurilor de fonîare profesională continuă de

specialitate în domeniul amenajării teritoriului, urbanismului i autorizării

construcţiilor, organizate de instituţiile publice cu atribuţii• in domeniul formării

profesionale în colaborare cu Registrul Urbaniti1or din România.
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(4) Pentru unităţile adrninistrativ-teritoriale care nu dispun de personal

calificat în domeniul amenajării teritoriului i urbanisrnului i çare suiit mernbre ale

unui consortiu adrninistrativ, atributiiie în acest dorneniu se asigură de personaiul

caliťicat al unităţii administrativ-teritoriale asociate. în condiţiiĺe legii.

(5) În situaţia în care cerinţele prevăzute la alin. (3) sau (4), după caz, nu

sunt îndeplinite, atribuţiile sunl îndeplinite de către instituţia arhitectului ef din cadrul

aparatului de specialitate de la niveljudeţean. pe bază de conventie.

(6) Áctivităţile operaţionale ale struçturilor de specialitate din cadrul

unităţilor administrativ-teritoriale, care cooperează în domeniul amenajării teritoriului

i urbanismului, potrivit art. 89 alin. (3) din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului

nr.57/2019, cu rnodificările i completările ulterioare, pot fi exercitate i prin

structurite judeţene cu personalitate juridică ale structuriíor asociative ori prin

structurile asociative ale autorităţilor administraţiei publice locale recunoscute ca ťiind

de utilitate publică. potrivit Ordünanţei Guvernului nr. 26/2000 cu privire la asociaţii

i fundaţii. cu modificri1e i completările ulterioare. cu condiţia ca persoanele

angajate să îndeplinească cerinţele de calificare profesională cerute de prezentul cod

pentru arhitectu1-ef.

Art.123.- Dispoziţii comune privind furnizarea informaţiilor în cadrul

activităţii de amenajare a teritoriului i a activităţii de urbanism la nivel judeţean

i local
(1) În îndeplinirea atribuţiilor sale în dorneniul amenajării teritoriului i al

urbanismului, consiliul judeţean i consiliul local!Consiliul general aI Municipiului

Bucureti. primarul!pľimarul general, arhitectul-sef i instituţiile publice de interes

Iocal aferente, utilizează inforrnaţii de sinteză de la nivelul judeţului sau unităţii

adniinistrativ-teritoriale din toate domeniile de activitate econornică-socială.

(2) Ministerele i celelalte organe de specialitate ale administraţiei publice

centrale, inclusiv serviciile publice i structurile deconcentrate ale acestora, operatori

i furnizori de sen'icii pubJice, sunt obligate să asigure accesul la bazele de date

electronice gestionate de acestea pentru îndeptinirea atribuţiilor legale ale autoritătilor

publice judeţene i locale i agenţiilor de arnenajare a teritoriului i de urbanism

inforrnaţii din domeniile lor de activitate penlru teritoriul judeţului sau unităţii

administrativ-ieritoriale. după caz. cu respectarea legislaţiei Uniunii Europene in

domeniul protecţiei datelor cu caracter personal.

(3) Autorităţilor publice Iocale prin structurile de specialitate în dorneniul

urbanismnului sunt obligate să îi furnizeze reciproc i sa transrnita, semestrial sau ori

de cate ori apar modificari, către centrele de expertiză în amenajare a teritoriului i de

urbanism inforrnatii referitoare la dezvoltarea economică-socială i urbanistică a
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localităţilor. Ácesle date, informaţii, planuri si documentaţii se transmit digital sau

prin sisteme informaţionale, format GIS, pe bază de protocol.

(4) Dispoziţiile prezentului artico] nu se aplică instituţiilor clin SNAOPSN.

Art.124.- Dispoziţii cornunc privind arhitectul-cf

(l) Conducătorul structurii de specialitate responsabilă cu domeniul

amenajării teritoriului i urbanisrnului din cadrul aparatului de specialitate aI

consiliului judeţean sau primarului, îndeplineste funcţia de arhitect-ef i reprezintă

autoritatea tehnică în domeniul amenajării teritoriului i urbanismului din cadrul

autorităţilor administraţiei publice Iocale.

(2) Asliitectu1-eť destoară o activitate strategică de iriteres puhlic, aie

cărei scopuri principale sunt planifîcarea strategică, organizarca i coordonarea

dezvoltării urbanistice a unităţii adrninistrativ-teritoriale, dezvoltarea durabilă a

comunităţii, coordonarea activităţilor de dezvoltaľe teľitorială, arnenaj area teritoriului

si urbanism, denurnită în continuare activitate de planificare teritorială.

(3) Arhitectu1-efdesraoară o activitate operaţională, de interes public, ale

cărei scopuri sunl punerea în aplicare a actelor normative i acte]or administrative,

punerea în aplicare a planurilor de amenajare a teritoriului i a documentaţiilor de

urbanism Iegal aprobate. conservarea teritoriilor cu valoare reniarcabilă prin caracterul

Ior de unicitate şi coerenţă peisajeră, te.ritorii având valoaťe particulară în materie de

arhitecturä i patrirnoniu natural sau construit ori flind mărturii ale modurilor de viaţă,

de locuire sau de activitate i ale tradiţiilor industriale, artizanale, agricole ori

forestiere. 1a nivelul unităţii administrativ-teritoriale atât în ceea ce privete

construcţiile noi, cât i în privinţa interventiilor asupra construcţiilor existente.

(4) Árhiteçtul-sef nu poate f subordonal unui alt funcţionar public sau

personal contractual din cadrul aparatului de specialitate al consiliuluijudeţean sau aI

primarului, indiferent de tipul structurii de specialitate pe care o conduce, respectiv

direcţie generală, direcţie, serviciu sau compartirnent.
(5) În activitatea lui, arhitectu1-ef este sprijinit de comisia tehnică de

arnenajare a teritoriului i urbanism, numită în continuare CTATU, coniisie care

asigură fundamentarea tehnică de specialitate în vederea luării deciziilor.

(6) Avizul arhitectului-sef nu se supune deliberării consiliului

judeţean!consiliului loca]!Consiliului General al Municipiului Bucureti. după caz.

(7) Arbitectii-sefi cooperează permanent cu direcţiile de specialitate din

cadrul ministerului responsabil in domeniul amenajării teritoriului. urbanismului i

construcţiilor în vederea transpunerii liniilor directoare ale strategiilor integrate de

dezvoltare teritorială durabilă, planurilor de amenajare a teritoriului, după caz,

aprobate la nivel national i regional, politicilor sectoriale, prograrnelor naţionale i

proiectelor prioritare.
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(8) Arhitectu1-ef al municipiului Bucureti convoacă în mod obligatoriu,

lunar i ori de câte ori este necesar arhitectii-sefai sectoarelor în vederea comunicării

i corelării deciziilor, în Iimitele legii, în scopul asigurării coerenţei dezvoltării

teritoriului. protejării valorilor de patrimoniu si calitătii urbane i arhitecturale.

(9) Pentru unităţile administrativ-teritoriale meinbre ale unei zorie

rnetropolitane. atribuţiile în ceea ce privele elaborarea, avizarea i supunerea spre

aprobare a documentaţiilor de amenajare a teriioriului i a documentaţiilor de urbanism

vor fi îndeplinite de către arhitectu1-efa1 orauIui polarizator.

(10) Pentru unităţile adrninistrativ-teritoriale constituite în consorţii

administrative, atribuţiile în domeniul anienajării teritoriului, urbanismului i

construcţiilor vor fi îndeplinite de către arhitectuljef al uiiităţii administrativ-

teritoriale unde funcţia de arhitect-ef este ocupată i care prestează servicii în ceea

ce privete elaborarea, avizarea si supunerea spre aprobare a documentaţiilor de

arnenajare a teritoriului i a documentaţiilor de urbanism pentru celelalte unităţi

adinitiistrativ-teritoriate în care funcţia de arhitect-ef este vacantă sau teinporar

vacantă.
(11) Arhitecţiijel din cadrul unităţilor administrativ-teritoriale asociate în

cadrul asociatiilor de dezvoltare intercomunitară asigură activitatea de coordonare a

pregătirii emiterii actelor adniinistrative de autoritate publică pentru unilatea

adrninistrativ-teritorială de care aparţin.

(12) Arhitecţiijeft de la nivelul judeţelor, precurn i arhitecţiijefi de Ia

nivelul orae1or i municipiilor, fac parte de dfept din unitatea de monitorizare a

centrului de expertiză de amenajare a teritoriului i urbanism înfiinţat la nivel judeţean,

în conformitate cu prevederile art. 136.

Art.125.- Atribuţiik arhitcctuluijef

( l) Arhitectul-ef are urmätoarele atribuţii:

a) desfaoară activităţi de panificare privind domeniul amenajării

teritoriului i dorneniul urbanisniului:

b) desfoară activităţi operaţionale privind domeniul autorizării i

executăťii lucrărilor de construcţii;

c) asigură, prin intermediul stľucturii de specialitate, administrarea

activităţilor din domeniul arnenajării teritoriului, urbanisrnului i construcţiilor;

d) prornovează i coordonează politicile teritoriale ale autorităţilor

administraţiei publice Iocale, după caz, privind dezvoltarea i planificarea urbanistică

a uiiităţii administrativ—teritoriale
e) coordonează elaborarea strategiei integrate de dezvoltare Iocală durahilă;
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asigură elaborarea i aplicarea documentaţiilor de amenajare a teritoriului

a documentaţiilor de urbanism i de la nivelul unităţii administrativ-teritoriale, care

reprezintă suportul pentru proiectele, prograrne]e i politicile publice. care decurg din

aplicarea strategiei integrate de dezvoltare ]ocală durabilă;

g) rnonitorizează rnodul de implenientare a documentaţiilor de amenajare a

teritoriuhii, a docuirtentatiilor de urbanism i a autorizaţiilor de construire!desfiinţare;

h) cooperează pernianent cu structurile deconcentľate în teritoriu, ale căror

domenii de activitate sunt rełevante pentru domeniile amenąjării teritoriului,

urbanismului i al construcţiilor, în vederea asigurării dezvoltării coordonate i unitare

a teritoriului unitäţii adrninistrativ-teritoriale;
i) avizează tenia de proiectare i proieetele de investiţii publice din punct de

vedere al conťorrnităţii cu documentaţiile de amenajare a teritoriului i de urbanisni

aprobate.
(2) Arhitectu1-ef de judeţ este responsabil de coordonarea tehnică a

activităţilor arbitecţilor-sefi de municipiu!ora!comună din judeţ, pentru a asigura

reglementarea urbanistică coordonată a zonelor de interes judeţean i pentru realizarea

proiectelor de interes judeţean.
(3) Sub coorclonarea primarului!Prirnarului General sau a preedinte1ui

consiliului judeţean. arhitectul-sefeste responsabil cu procesul de adniinistrare la nivel

Iocal a ghieutui unic din cadrul Platformei naţionale de planificare urbană si teritorială

i autorizare a construirii.
(4) În cazuĺ municipiului Bucuresti, atribuţiile prevăzute la alin. (3) revin

arhitectu1ui-efal municipiului Bucureti.

Art.126.- Funcţia de arhitect-sef

(1) Funcţia de arhítectjeť este ocupată, în condiii1e prezentului cocl i ałe

Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr.57!2019 privind Codul administrativ, cu

modificările i completările ulterioare, de un fincţionar public, având formaţia

profesională după cum urmează:
a) de arhitect sau urbanist absolvent cu licenţă i iuaster ori studii

postuniversitare în domeniul urbanismului i anienajării teritoriului, la niveluljudeţelor,

municipiilor reedinţă de judeţ, municipiului Bucureti i sectoarelor municipiului

Bucureti;
b) de arbitect, urbanist sau de conc1uctor arhitect, precum i de inginer în

domeniul construcţiilor sau ingiiier cu specialitatea inginerie ecoriomică în construcţii.

absolvenţi ai cursurilor de formare profesională continuă de specialitate în domeniul

amenajării teritoriului. urbanisniului i autorizării construcţiilor. la nivelul municipiilor,

altele decât cele prevăzute la lit. a). i orae1or;
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c) de arliitect, urbanist sau de conductor arbitect, precum i de inginer sau

subinginer în dorneniul construcţiilor sau inginer cu specialitatea inginerie economică

în construcţii. absolvenţi ai cursurilor de formare profesională continuă de specialitate

în dorneniul amenajării teriţoriului, urbanisinului i autorizării constructiilor. la nivelul

comunelor.
(2) În cazul in care funcţia de arhitect-sefeste vacantă, atribuţiite operaţona1e

ce îi sunt conferite acestuia prin prezeiitul cod pot fi exercitate temporar de către un alt

funcţionar public din cadrul strucmrii de specialitate, care îndep1inete condiţiile

prevăzute Ja alin. (1). pentru o perioadă de maximum 6 uni intr-un an calendaristic sau

în cazul în care nu există un astfel de funcţionar public la nivelul aparatului de

specialitate, de către arhitectu1-ef de judeţ până la momentul ocupării funcţiei de

arhitectje1 pe baza de convenţie încheiată între cele două autorităţi pubJice locale.

(3) Peťsoanele pťevăzute la alin. (1) lit. b) i c) care au forrnaţia profesională

de inginer sau subinginer în domenjul construcţiilor sau inginer cu specialitatea

inginerie e.conomică în construcţii i care au promoval concursul pentru ocuparea

funcţiei publice. dar nu au studii în domeniul amenajării teritoriului i urbanismului.

au obligaţia să absolve cursurile de formare profesională specifice orgaxiizate de

Institutul Naţional de Ádrninistraţie în colaborare cu Registrul Urbaniti1or din

Româiiia, sub coordonarea rninisterului responsabil în dorneniul amenajării

teritoriului, urbanismului i construcţiilor, în terrnen de maximum un an de la numire,

sub sancţiunea eliberării din funcţia publică.

(4) În situaţia în care Ia concursurile organizate pentru ocuparea funcţiei de

arhitect-sef de la nivelul municipiilor, cu excepţia niunicipiilor reedinţă de judeţ. a

municipiului Bucureti. precum i a sectoarelor inunicipiului Bucureti. nu se prezintă

persoatie çare să îtideplinească condiţiile de vechime în specialitatea studiilor pťevăzute

la ait. 468 alin. (2) lit. b) din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 57/2019, cu

modifícările i completările ulterioare. se pot stabili condiţii pentru a perrnite

participarea Ia concurs i a persoanelor care îndeplinesc condiţiile de vechirne în

specialitatea studiilor necesare ocupării funcţiei de arhitect-efde rninimum 5 ani.

(5) În situaţia în care la concursurile organizate pentru ocuparea funcţiei de

arhitect-ef de la nivelul orae1or i comunelor nu se prezintă persoane care să

îndeplinească condiţiile de vechime în specialitatea studiilor prevăzute la art. 468 alin.

(2) lit. a) din Ürdonanţa de urgenţă a Guvernului nr.57/2019, cu modificările i

completările ulterioare. se pot stabili condiţii pentru participarea Ja concurs i a

persoanelor care îndeplinesc condiţiile de vechirne în specialitatea studiilor necesare

ocupării functiei de arhitect-sefde minjmum 3 ani.

(6) Pentru comunee, oraele i municipiile care nu pot asigura ocuparea

functiei de arhitect-sef i nu aparţin unei asociaţii de dezvoltare intercornunitară,

constituite în condiţiile Ordonanţei de urgenţă nr.5'7/2019, cu modiťicările si
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completările ulterioare, în vederea furnizării în comun a serviciilor publice privind

planificarea iirbană i teritorială, eliberarea certificatelor de urbanism i a autorizaţiilor

de construire, atribuţiile arhitectului-sefvor fi îndeplinite de către un funcţionar public

definitiv din cadrul instituţiei arhitectului - ef, absolvent aI cursurilor de forrnare

profesională continuă de speciaíitate în domeniul arnenajării teritoriului. urbanisrnului

i autorizării construcţiilor. pănă Ia ocuparea postului prin concurs. potrivit Ordonanţei

de urgenţă a Guvernului nr. 57/2019. cu modificările i completările ulterioare.

(7) Asociatiile de dezvoltare interconiunitară constiluite în vederea

orgaiiizării i exercitării în comun a unor activităţi în scopul realizării unor atribuţii

stabilite pvin lege autorităţilor administraţiei publice locale în doineniile ce privesc

activităţile de control, inspecţie, urbanism i amenajarea teritoriului, vor angaja doar

personal de forrnaţie profesională prevăzută Ia alin. (1).

(8) Prin derogare de la prevederile art. 370 alin. (2) diii Ordonanţa de urgenţă

a Guvernului iir. 57/2019. cu modificările i conipletările ulterioare, personalul de Ia

nivelul consorţiului adrninistrativ. care teaiizează activităţile prevăzute la aiin. (6),

exercită prerogative de putere publică i poate semna. procesele-verbale, avizele,

certificatele de urbanisni i autorizaţiile de construire emise sau întocmite în numele

autorităţilor administraţiei publice Iocale.
(9) Regimul juridic al conflictelor de interese si incompatibilităţilor aplicabil

funcţionar1or publici, prevăzut de cartea I titlul IV capitolul II din Legea nr. 161/2003

privind unele măsuri peiitru asigurarea transparenţei în exercitarea demnităţilor

publice, a funcţiilor publice i în mediul de afaceri, prevenirea si sancţionarea

corupţiei, cu modificările i completările ulterioare, se aplică în mod corespunzător i

personalului prevăzut la alin. (8) i a celor angajate conform alin. (6) ale art. 122.

Ar(.127.- Comisia de coordonare pentru asezările informale

(1) Consiliul judeţean. respectiv Consiliul General al Municipiului

Bucureti, asigură organizarea si functionarea unei comisii pentru coordonarea

iniplementării măsurilor necesare pentru îmbunătăţirea condiţiilor de viaţă a

Iocuitorilor din aezări1e informale. sprijinul nietodologic i operaţional pentru

autorităţile adrninistraţiei publice locale, precum i nionitorizarea îndeplinirii

responsabilităţilor i irnplementării acţiunilor stabilite Ia nivel local.

(2) Comisia prevăzută la alin. (1) este constituită din reprezentanţi ai

structurilor specializate privind amenajarea teritoriului i urbanisrnul, control si

disciplină în construcţii, asistentă socială i protecţia copilului de la nivel judeţean,

sănătate pub]ică, problemcle romilor, de la nivelul judeţean i din unilăţile

administrativ-teritoriale pe teritoriul cărora au fost idcntificate asezări informa)e.

precum i reprezentanţi ai cornunităţilor din asezările inťormale de pe terjtoriul

judeţului, respectiv al municipiului Bucureti i reprezentanţi ai societăţii civile.
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(3) Coinponenţa nornina!ă a cornisiei prevăzute la alin. (1) se stabi1ete în

baza propunerilor preedinte1ui consiliului judeţean i ale entităţior ai căror

reprezentanţi fac parte din comisie i se aprobă, împreună cu regularneniui de

organizare i funcţionare. de consiliul judeţean!Consiliul General aI Municipiului

Bucureti.

Art. 128.- Comisia tehnică de amcnajare a teritoriului i urbanism

( 1) Cornisia tehnică de amenajare a teritoriului i urbanisrn, nurnită în

continuare CTATU. este o entitate consultativă cu atribuţii de anajiză i consu]tanţă,

care sprijină arhitecţii-efí în vederea ťundaineiitării tehnice a avizului de iniţiere.

avizului tehiiic al arhitectului ef. i în alte activităţi speciťice acestuia.

(2) Mernbrii comisiei sunt specia1iti din dorneniul urbanisrnului,

arhitecturii, mediului i peisagisticii. monumentelor istorice, arheologiei, precum si

din dorneniul juridic, sănătăţii publice, sociologiei, economiei, geografíei,

constructiilor, ingineriei geodezice sau lransporiului.

(3) Activitatea comjsiei este coordonată de către arhitectul-sef. iar

secretariatul comisiei este asigurai de persoana desernnatä prin dispoziţie de

primar!prirnar general din cadrul structurii de specialitate condusă de arhitectu1-ef

(4) Componenţa nominală a cornisiei tehnice de amenajare a teritoriului i

urbanisrn i regulamentul de funcţionare se aprobă prin hotărâre de consiliul judeţean!

consiliu local respectiv de Consiliul General al Municipiu!ui Bucureii. la propunerea

arhitectului-sef pe baza consultării preedinteJui consiliului judeţean. a prirnaruiui.

respectiv a prirnarului general al municipiului Bucureti. asociaţiilor profesionale din

dorneniul amenajării teriioriului. urbanismului. consiructiilor. instituţiiJor de

învăţărnânt superor din domeniul urbanismului, arhitecturii i construcţiilor. Membrii

cornisiei beneficiază de o îndernnizaţie de edinţă stabilită prin hotătârea consiliului

local!judeţean.

(5) Comisia tehnică de amenajare a leriioriului i urbanism se organizează la

nivel de reedintă de judet. la inunicipiul Bucuresti. la nivelul sectoarelor,

rnunicipiilor, orae1or i la nivelul consiliilorjudeţene. Pentru zonele rnetropolitane

constituite conforin Iegii activează comisiile tehnice constituite Ia nivelul rnunicipiului

polarizator.

(6) Comisia tehnică de amenajare a teritoriului i urbanisrn organizată la

nivelul consiliilor judeţene este entiiate cu rol de analiza peniru toate lJnilăţile

adrninistrativ-teritoriale aflate pe raza judeţeană, cu excepţia zonelor rnetropolitane

constituite, a municipiilor reedinţă de judeţ i a rnunicipiilor unde acestea nu sunt

constítuite, respectiv a rnunicipiului Bucureti pentru care analizează doar planurile

urbanistice generale i planurile i proiectele urbanistice care reglementează terenuri.

care depăesc teritoriul administrativ.
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(7) La edinţe1e comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i de urbanisrn

nu pot participa la luarea deciziei membrii care au calitatea de autor al docurnentaţiilor

sau proiectelor sau çare îi desfăoară activitatea în cadrul persoanelorjuridice care au

avut calitatea de autor sau au colaboratlcontribuit în orice mod la elaborarea

documentaţiilor supuse dezbaterii.
(8) Pentru participarea la edinţele CIATU. specialitii au dreptul la

indemiiizaţie de edinţă în valoare de 250 lei pe edinţă, dar indiťerent de numărul

edinţe1or, nu rnai mult de I000 lei pe Iună.

SECŢJUNEA a 3-a

Átržbutĺí speczjice în domeniitl urbanisnzuluí la nivelul capitalei

Art.129.- Atribuţiile Consiliului General al Municipiului Bucureti

(1) Consiliul General al Municipiului Bucureti coordonează i răspunde de

întreaga activitate de urbanism desfaurată pe teritoriul unităţii adrninistrativ-

teritoriale i asigură respectarea prevederilor cuprinse în docurnentaţiile de amenajare

a teritoriului i în docurnentaţiile de urbanisrn Iegal aprobate, pentru atingerea

obiectivelor slabilite prin strategia integrată de dezvoltare locală durabilă a

rnuniçipiului Bucureti.
(2) Consiliul General aI Muiiicipiului Bucureti are următoarele atribuţii:

a) aprobă strategia integrată de dezvoltare locală durabilă a municipiului

Bucureti;
b) aprobă Planul urbanistic general al municipiului Bucureti:

c) aprobă planurile urbanistice zona1e
d) cooperează pernianeni cu Consiliul Judeţean Ilfov i cu çonsiliile Iocale

ale sectoarelor rnunicipiului Bucureti, i este sprijinit de acestea în activităţile de

amenajare a teritoriului i de urbanisrn;
e) îiI îndeplinirea atribuţiilor sale, privind amenajarea teritoriului i

urbanismul Consitiul General aI Municipiului Bucureti utilizează inforrnaţii de

sinteză la nivelul municipiului Bucureti i a zonei metropolitane din toate domeniile

de activitate economico-socială.

Art.130.- Atribuţiile primarulni gencral aI municipiului Bucurcti

Primarul general a1 municżpiului Bucureti are următoarele atribuţii n

donteniul amenajării teritoriului şi urbanismului:

a) asigură elaborarea strategiei integrate de dezvoltare locală durabilă a

rnunicipiului Bucureti:
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b) propune Consiliului General al Municipiului Bucureti aprobarea i

actualizarea strategiei integrate de dezvoltare locală durabi)ă a municipiiilui Bucureti;

c) avizează planul de amenąjare a ieriloriului intercomunilar aferent zonei

iiietrop o 1 itane;
d) îndep1inete atribuţii operaţionale pentru asigurarea coordonării activităţii

de amenajare a teritoriului i a activităţii de urbanism de la nivelul municipiului

Bucuresti;
e) asigură elaboraľea planului urbanistic general i a planurilor urbanisiice

zonale de interes general, în conforrnitate cu prevederile Iegii;

f) supune aprobării Consiliului General al Municipiului Bucureti.

docurnentatiile de urbanism. în baza referatului tehnic al arhitectu)ui-sef a)

municipiului Bucureti;

g) acţionează pentru respectarea si punerea în practică a prevederilor

documentaţiižor de urbamsm aprobate, inclusiv în ceea ce privete asigurarea realizării

infrastructurii de transport i a infiastructurii tehnico-edilitare;

h) propune Consiliului General al Municipiului Bucureti

elaborarea!inodificarea!actualizarea planului urbanistic general i a planurilor

urbanistice zonale de interes gcneral pentrii municipiul Bucurcti:

i) îndep1inete atribuţii operaţionale pentru asiguiarea coordoiiării activităţii

de urbanisrn de Ia nivelul municipiului Bucureti;

j) asiguľä constituirea i gestionarea bazei de date urbane în sistern

inforrnational GIS, la nivelul muiiicipiului Bucureti, prin intermediul structurii de

specialitate condusă de cätre arhitectu1-ef al municipiului Bucureti i !sau cu

sprijinul centrului de expertiza de amenajare a teritoriului i de urbanism;

k) aprobă prin dispoziţie de primar proiectul urbanistic de detaliu i emite

certificatele de urbanisni i autorizaţiile de consţruire/desfiinţare pentru:

(i) executarea lucrărilor de construire!desfiinţare pentru investiţii ce se

realizează pe ierenuri care depăşesc limita administrativ-teritorială a unui sector iisau care

se realizează în extravilan;

(ii) lucrări de construire, reconstruire, extindere, reparare, consolidare,

protejare, restaurare, conservare, precum si orice alte lucrări, indiferent de valoarea lor, care

\‘or fi executate la: clădiri. construcţii sau părţi din construcţii îrnpreună cu iiistalaţiile,

componentele artistice, parte integrantă din acestea. împreună cu terenul aferent delimitat

topografic, inclusiv 1a anexele acestora, precum i alte constiicţii. identificate în cadrul

aceluiasi irnobil. clasate individual ca monument polrivit Legii nr. 422/2001 privind

protejarea monumentelor istorice, republicată, CLI rnodificările i conipletările ulterioare,

irnobile teren i!sau coiistrucţii, identificate prin număr cadastral, arnplasate în zone

construite protejate stabi]ite potrivit legii, clădiri cu valoare arhitecturală sau istorică

deosebită, stabi]ite prin documentaţii de urbanism aprobate, imobile teren i!sau constructii,



1 06

iclentificate prin număr cadastral, cuprinse în parcelăńle incluse în Łista monumentelor

istorice;

1) asigură constituirea comisiei pentru stabilirea compatibilităţii teritoriale în

jurul amplasanientelor de tip Seveso, îii conformitate cu prevec1erile Metodologiei

peiitru stabilirea distanţelor adecvaie faţă de siirsele potenţiale de risc din cadrul

arnplasanientelor care se încadrează în prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlu]

asupra pericolelor de accident rnajor in care sunt implicate substanţe periculoase, cu
compLetările ulterioare. în activităţile de amenajarea teritoriului i urbanism.

Art.131.- Atribuţiile primarului de sector
Primarul de sector, pńn instituţia arhitectului-sef al seciorului, are

urrnătoarele atribuţii în domeniul amenąjării teritoriului i urbanismului:

a) participă la elaborarea slrategiei integrate de dezvoltare Iocală durabilă a

municipiului Bucureti:

b) asigura elaborarea de straiegii secioriale sau integrate care suni în deplină

coordonare cu viziunea de dezvottare a niunicipiului Bucureti în ansambíu[ său;

c) asigură constituirea comisiei pentru stabilirea compatibilităţii teritoriale

în jurul amplasamentelor de tip Seveso, în conformtate cu prevederile Metodologiei

pentru stabilirea distanţelor adecvate faţă de suľsele potenţiale de risc din cadrul

atnplasamentelor care se încadrează în prevederile Łegii nr. 59/2016 privitid coritrolul

asupra pericolelor de accident rnajor în care sunt implicate substanţe periculoase, cu

completările ulterioare, în activităţile de amenajare a teritoriului i urbanisin;

cI) acţionează pentru respectarea i punerea în aplicare a prevederilor

documentaţiilor de urbanisni aprobate. inclusiv în ceea ce privete asigurarea realizării

infrastructurii de transport i a infrastructurii tehnico-edilitare;

e) emite autorizaţiile de conslruire i desťiinţare Ia nivel de secior, potrivit

competenţelor stabilite de prezentul cod;

îndep1inete atribuţii specifice pentru asigurarea coordonärii aciivităţii de

urbanism de Ia iiivelul sectoarelor niuaicipiului Bucureti;

g) pune la dispoziţia prirnăriei generale a municipiului Bucureti bazele de

date urbane de la nivelul sectorutui în sistem informaţional GIS, în vederea integrării

acestora prin intermediul structutii de specialitate condusă de către arhitectul-ef al

niunicipiului Bucureti.

h) aprobă prin dispoziţie de prima proiectul urbanistic de deialiu i emite

certificatele de urbanism la nivel de sector i autorizaţiile de construire/desfiinţare

pentru lucrările care se execută în ieriioriul administrativ al sectoarelor. cu excepţia

celor prevăzute în competenţa Primarului General. inclusiv zone de protecţie a

iiionuinentelor, tnonutnente istorice din categońa ansaniblurilor i siturilor.
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Art.132.- Structura de specialitate din cadrul aparatului de specialitate

al primarului general al municipiului Bucurcti responsabilă cu domcniul

amenajării teritoriului i urbanismului

(1) În cadrul aparatului de specialitate al primaruhii general al rnunicipiului

Bucureti. funcţionează structura de specialitate responsabilă cu domeniul arnenajării

teritoriului i urbanismutui. condusă de către arhitectul-sefal niunicipiului Bucuresti.

(2) Structura de specialitate de la nivelul aparatului de specialitate al

prirnarului general al rnunicipiului Bucureti. responsabilă cu dorneniu amenajării

teritoriului i urbanismului. are urrnătoarele atribuţii specifice privind amenajarea

teritoriului i urbanisrnul:
a) realizează activităţile tehnice i economice necesare pentru elaborarea

strategiei integrate de dezvoltare locală durabilă i a planului urbanistic general al

iTrnnicipiului Bucureti;
b) înaintează strategia integrată de dezvoltare locală durabilă spre aprobare

către Consiliul General al Municipiului Bucureti, în baza avizului telmic al

arhitectu1ui-efa1 municipiului Bucureti i a avizelor arhitecţi1or-eťi de sector;

c) întocmeste referatul tehnic de specialitate cu propunere de

aprobareĺrespingere a documentaţiilor de planiťicare sau proiectare urbană, de după

caz;
d) cotivoacă i asigură functionarea CTATU;
e) convoacă i asigură dezbaterile în cadrul grupului de lucru al arhitecţilor

eťi ai sectoarelor i al arhitectuluijef al municipiului Bucureti;

f) întoc1nete din punct de vedere tehnic. fundamentează i propune emiterea

avizului tehnic al arhitectu1ui-efa1 municipiului Bucureti:

g) participă Ia elaborarea strategiilor integrate de dezvoliare intercomunitară

durabilă a zonei rnetropolitane i planurilor de arnenajare a teritoriului intercomunitar.

în vederea asigurării corelării i coordonării planiťicării teritoriale;

h) avizează proiectele de investiţii publice iniţiate de către Primăria

Generală a Municipiului Bucureti i de căire instituţiile de interes public subordonate

Consiliului GeneraJ al Municipiului Bucureti din punctul de vedere al conformităţii

cu docurnentaţiile de urbanism Iegal aprobate;
i) asigură gestionarea, evidenţa i actualizarea planului urbanistic general

inclusiv prin utilizarea sistemului informaţional 015;

j) lransmjte periodic ministeru]ui responsabil în dorneniul arnenajării

teritoriului, urbanismului i construcţiilor situaţiile cu privire la evidenţa i

actualizarea docunientaţiilor de amenajare a teritoriului i urbanisni prin intermediul

sistemului inforrnaţional GIS;
k) organizează i coordonează constituirea i dezvoltarea băncilor!bazelor

de date urbane la nivelul uiunicipiului Bucuresti:
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1) asigură introducerea inforrnaţiilor în Geo-portalul de urbanisrn i în

Registrul Naţional al Construcţiilor.

(3) Structura de specialitate de la nivelul aparatului de specialitate al

prirnarului general al municipiului Bucureti, responsabilă cu dorneniul amenajării

teritoriului i urbanismului desfoară o activitate operaţională, astfel:

a) pune îri aplicare documentaţiile de amenajare a teritoriului i urbanisni

Iegal aprobate;

b) asigură organizarea i funçţionarea comisiei de acord unic în conforrnitate

cu prevederile art. 307 pentru actele adininistrative aflate în competenţa de emitere a

Primarului General;

c) coordonează si asigură inforrnarea publică i procesul de dezbatere i

consultare a pub]icului în vederea proniovării documentaţiilor de amenajarea

teritoriului i a docurnentaţiilor de urbanisrn eJaborate la nivelul municipiului

Bucureri;

d) asigiträ si alte servicii publice specifice activităţilor de amenajare a

teritoriului i activităţilor de urbanism inclusiv elaborarea studiilor sau proiectelor care

ťundatnentează deciziile primarului general aI niunicipiului Bucureti i a consitiului

general al niunicipiului Bucureti:
e) exercilă controluL constată i sancţionează contravenţiile în materia

autorizării si executării Iucrărilor de construire pentru imobilele af1ate în competenţa

de autorizare a Primarului General în colaborare!cooperare cu poliţia Iocală sau alte

conipartiniente fincţionale cu atribuţii în acest sens.

(4) În exercitarea atributiilor sale. structura de specialitate, de la nivelul

aparatului de speciaJitate aI priniarului general al municipiului Bucureti, responsabilă

cu dorneniul amenajării teritoi•iului si urbanisrnului, colectează date i inforniaţii de la

nivelul întregului aparat de specialitate al primarului general al rnunicipiului Bucureti

i aI primarilor de sector. precuni i de Ia nivelul altor autorităţi i instituţii publice

locale sau ceritrale pentru adniinistrarea i actualizarea băncilor!bazelor de date

urbane, cu respectarea Regulanientului (UE) 679/2016 al Parlamentului European i

aI Consiliu]ui din 27 aprilie 2016 priviiid protecţia persoanelor fizice în ceea ce

privete prelucrarea date!or cu caracter personal i privind libera circulaţie a acestor

date i de abrogare a Directivei 95!46ĺCE (Regulamentul general privind protecţia

datelor) i a Legii nr. 1 90/20 1 8 privind măsuri de punere în aplicare a Regulamentului

(UE) 2016/679 at Parlarnentului European i al Consiliului din 27 apriHe 2016 privind

protecţia persoanelor fizice în ceea ce privete prelucrarea datelor cu caracter personal

i privind Iibera circulaţie a acestor date i de abrogare a Directivei 95!46!CE

(Regulaineiit getieral privind protecţia datelor).
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(5) Structura de specialitate de la nivelul aparatului de specialitate al

Primarului General are obligaţia de a transmite datele i informaţiile călre sectoare

pentru constituirea i dezvoltarea bănci]orĺbazelor de date urbane ale sectorului.

Aľt.133.- Structura de specialitate diii cadrul aparatului de specialitate

al primarului de sector, rcsponsabilă cu domcniul amenajării teritoriului i

urbanismului
(1) În cadrul aparatului de specialitate al primarului de sector, fůncţionează

structura de specialitate responsabilă cu domeniul amenajării teritoriului si

urbanismului. condusă de către arhitectul-sefal sectorului.
(2) Stmctura de specialitate de la nivelul aparatului de specialitate aI

prirnarului de sector. responsabilă cu domeniul amenajării teritoriului i urbanisrnului.

are urrnătoarele atribuţii:
a) întocmete referatul tehnic al arhitectului- ef de sector privind strategia

integrată de dezvoltare loca]ă durabilă a municipiului Bucureti i a planului urbanistic

general al municipiului Bucureti;
b) întocmete referatul tehnic arhitectu1ui-ef de sector privind elaborarea

strategiei integrate de dezvoltare intercornunitară durabilă i a planuLui de arnenajare

a teritoriului intercornunitar, după caz;
c) înaintează strategia integrată de dezvoltare locală durabilă spre avizare

către consiliul local, în baza avizului tehnic al arhitectului-sefde sector;

d) întocmete referatul tebnic de specialitate cu propunere de aprobare sau de

respingere a documentaţiilor de planificare i proiectare urbană;

e) asigură stabilirca compatibilităţii teritoriale în jurul amplasamentelor de tip

Seveso, acolo unde este cazul, în conforrnitate cu prevederile Metodologiei pentru

stabilirea distanţelor adecvate faţă de sursele potenţiale de risc din cadrul

amplasamentelor care se încadrează în prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul

asupra pericolelor de accident rnajor în çare sunt implicate substanţe periculoase. cu
cornpletările ulterioare. în activităţile de arnenajare a teritoriului i urbanism;

D convoacă si asigură dezbaterea lucrărilor Comisiei tehnice de urbanisrn de
la nivelul sectomlui;

g) convoacă i asigură desfăurarea lucrărilor comisiei pentru stabilirea

compatibilităţii teritoriale în jurul arnplasamentelor de tip Seveso;

h) întocmeste. verifkă din punct de vedere tehnic, hindamentează si propune

erniterea avizului de iniţiere;
i) întocmete din punct de vedere tehnic. hindameniează i propune erniterea

avizului telrnic aI arhitectuJui-efde sectorpenlru proiecml urbanistic de detaliu i pentru

docunientaţiile de urbanisni supuse aprobării consiliului local;
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j) participă la elaborarea strategiilor integrate de dezvoltare durabilă a

rnunicipiului Bucureti în vederea asiguľării corelării i coordonării pianificării

teritoriale;
k) avizează proiectele de investiţii publice, iniţiate de către primarul

sectorului prin aparatul de specialitate si de către institu;iile de interes public

subordonate Consiliutui Local, din punctul de vedere al conformităţii cu

docurneiitaţiile de planificare i proiectare urbană legal aprobate;
1) asigură gestionarea, evidenta si actualizarea documentaţiilor de urbanism;
rn) transrnite periodic arhitectului-sefal municipiului Bucureti situaţiile cu

privire la evidenţa i açtuaiizarea documentaii1or de urbanisrn;
n) organizează i coordonează constituirea i dez'voltarea băncilor!bazelor

de date urbane ale sectorului;
o) participă personal sau prin reprezentanţi desemnaţi la comisia unică de

avizare a planurilor urbanistice de la nivelul Primăriei Generale a Municipiului

Bucureti.
(3) Structura de specialitate de Ia nJvelul aparatului de specialitate al

primarului de sector. responsabilă cu domeniul amenajării teritoriului i urbanisrnului

desraoară o activitate operaţională, astfel:
a) pune în aplicare documentaţiile de amenajare a teritoriului i urbanism

tegal aprobate;
b) asigură organizarea i funcţionarea comisiei de acord unic la nivelul

sectorului în conforinitate cu prevederile art. 307;
c) coordonează i asigură inforrnarea publică i procesul de dezbatere i

consultare a publicului in vederea promovării docurnentaţiilor de urbanism

d) elaborează i redactează certificate de urbanisrn i aulorizatii de

construire/desfiinţare i avize de amplasament;

e) asigură i alte servicii publice specifice activităţilor de amenajare a

teritoriului i de urbanisrn.
f) exercită controlul, constată s sancţionează contľavenţiile în materia

autorizării i executării Iucrărilor de construire în colaborare!cooperare cu poliţia

locală sau alte compartimente funcţionale cu atribuţii în acest sens.

(4) În exercitarea atribuţiilor sale, structura de specialitate. de la nivelul

aparatului de specialitate al prirnarului de sector, responsabilă cu domeniul amenajării

teritoriului i urbanismului. colectează dale i inforrnaţii de la nivelul întregului aparat

de specialitate al prirnarului, precum i de la nivelul alror autorităţi i instituţii publice

locale sau centrale pentru admnistrarea i actualizarea băncilor!bazelor de date ale

sectorului. după caz.
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CAPITOLIJL III

Consolidarea expertizei Iocale în dorneniul amenajării teritoriului

si urbanismului

Art.134.- Centrele de expertiză publică de amenajarea teritoriului si

urbanism

( 1) Autorităţile adrninistraţiei publice locale pot înfinţa în parteneriat cu alte

autorităţi sau instituţii pubiice centrale sau iocaie, centre de expertizä publică de

arnenajarea teritoriului i urhanisrn denumite îii continuare centre de expertiză ATU,

în vederea sprijinirii urbanismului durabil i a unui fond construit rezilient la

cutrernure i eficient energetic.
(2) Centrele de expertiză ATU sunt organisme neguvernarnentale, nonprofit,

de utilitate publică, cu personalitate juridică care se organizează i funcţionează în

condiţiie arl. 136. Centrele de expertiză ATIJ pot fi înfiinţate la nivel de judeţ, la

njvelul municipiului Bucuresti. ta nivel de zona urbană funcţionaă sau de zonă

metropolitană, de consortiu administrativ sau de unitate administrativ teritorială.

Centrele de expertiză ATIJ se fnanţează din bugetul de stat. din bugetele locale, din

venituri proprii i din alte surse legal constituite.
(3) Centrele de expertiză ATU au următoarele atribuţii:

a) acordă sprijin tehnic ta solicitarea autorităţilor publicejudeţene sau locale

în elaborarea i! sau actualizarea planurilor de amenajare a teritoriului juc1eţean i a

planurilor urbanistice generale i organizează procese participative de planiĺicare

teritorială i urbană;
b) elaborează planut de amenajare a leritoriului intercornunitar;

c) acordă asistenţă pentru elaborarea de strategii de dezvoltare integrate

pentru diferite niveluri teritoriale, respectiv regional. judeţean i local sau pe diferite

dornenii sectoriale;
d) acordă asistenţă de specialitate la soiicitarea autorităţilor pub1icejudeene

sau locale pentm gestionarea si actualizarea documentaţiilor în forrnat GIS i pentru

monitorizare teirnică a indicatorilor;
e) acordă sprijin tehnic la solicitarea autorităţilor pubłicejudeţene sau locale

în vederea elaborării de caiete de sarcini, studii de fundamentare, note conceptuale,

teme de proiectare i implementare de proiecte;
f) realizează activităţi de cercetare în domeniul amenajării teritoriului i

urbanismu]ui i elaborează studiile de fundamentare i de specialitate aferente

documentaţiilor de arnenajarea teritoriului i a docurnentaţii]or de urhanism i a altor

docurnente strategice, la solicitarea autorităţilor adniinisaţiei publice competente;
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g) realizează activităti de informare i educare a populaţiei în domeniul

urbanisrnului durabil, construcţiilor rezilienle i eficiente energetic i reducerii

riscului seismic
h) elaborează analize de irnpact teritorial al politicilor, monitorizează

pernianent dinarnicile teritoriale i indicatorii de dezvoltare durabilă i de

irnplementare a politicii naţionale urhane i urmărete direcţiile de dezvoltare

teritorială uti1iznd baze de date geo-spaţiale interoperabile;
i) gestionează baze de date privind clădirile încadrate în clase de risc seismic

i pńvind eficienţa energetică a clădirilor i sprijină ţinerea la zi a regislrului naţional

digital al conslrucţiilor;
j) asigură platformele interactive privind consuľtarea docurnentaţiilor de

arnenajare a teritoriului i a documentaţiilor de urbanism, legal aprobate;

k) elaborează i prezintă ministerului responsabil în domeniul amenajării

teritoriului, urbanismului i construcţiilor raportul anual de activitate privind starea
teritoriului.

(4) Centrele de expertiză ATU sprijină autorităţile adrninistraţiei publice în

planifîcarea i dezvoltarea coerentă a teritoriului i implernentarea eficientă a
investiţiilor, asigură suport tehnic pentru autorităţile Iocale i sunt îndrumate

metodologic de călre rninisterul responsabil cu arnenajarea teritoriuJui, urbanisrnul i
construcţiile.

Art.135.- Organizarea i funcţionarea ccntrclor de cxpertiză în

amenajarea teritoriuJui i urbanism
(1) Centrele de expertiză ATU sunt conduse de un consiliu director i de un

director general, angajat cu contract individual de rnuncă, pe bază de concurs organizat

de către consiliul director.
(2) Directorul general organizează i coordonează conipartimentele de

specialitate din cadrul centrului de expertiză ATU, responsabile cu:
a) planificarea teritorială i urbană, elaborarea strategiilor de dezvoltare

teritorială i urbană, elaborarea i actualizarea documentaţiilor de amenajare a

teritoriului i a documentaţiilor de urbanism;

b) rnonitorizarea, analiza i observarea dinamicilor teritoriu1ui

c) mobililatea urbană durabilă, ľezilientă clirnatică i tranziţia de rnediu.

(3) Consi]iul director este organisrn deliberativ, fără peľsonalitate juridică,

care este constituit i ťuncţionează la nivelul fiecărui centru de expertiză ATU.

(4) Consiliul director este format din reprezentanml consiliului judeţean i

din cate un reprezentant al fiecărei categorii de consilii locale inunicipale. orăeneti

i comunale din tecare judeţ i un reprezentat al Ordinului Arhiiecţilor din România

deservit de centrul de expertiză ATU pentru regiunea de dezvoltare Bucureti — Ilfov.
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consiliul director este alcătuit din reprezentantul preedinte1ui Consiliului Judeţean

Ilfov, al primarului general al municipiului Bucureti, din câte un reprezentant al

fiecărui consiliu Iocal de seclor si din reprezentanti ai consiliilor Iocale din judeţul

Itfov, Ia paritate cu reprezentanţii sectoarelor municipiului Bucureti.

(5) Centrul de expertiză ATU colaborează permanent cu arhitecţii eft de

judeţe. municipii. orae i comune i cu personalul de specialitate de Ia nivelul

asociaţiilor de dezvoltare intercomunitară.

(6) Compartimentul de planiftcare prevăzut la alin. (2), lit. a), este structura

de specialitate priri intermediul căreia se realizează în rnod efectiv acordarea asistenţei

si prestarea serviciilor publice de specialitate privind elaborarea i actualizarea de

planui-i de amenajare a teritoriului i urbanisrn, planuri de mobililate urbană durabilă,

regenerare urhană, peisaj. observare i dinamici de dezvoltare teritoriale, strategii

teritoriale urbane si rurale. rezilientă si tranziţie de mediu.

(‘7) Cornpartimentul de planificare. prevăzut la alin. (2) este format din

urbanişti. arhitecţi. geografi specializaţi în geognifia rnediului sau în planificare

teritorială, ingineri specíalizaţi îtl iriginerei urbariă şi dezvoltare regională, ingineri de

instalaţii, ingineri specializaţi ÎtI profilul electricĺ energetic, ingineri speciaíizaţi în

transporturi, peisagişti, economişti specializaţi în economie regională şi urbană,

sociologi, precurn şi alţi specialişti absolvenţi de studii superioare în domenii re]evante

pentru amenajarea teritoriului şi urbanism;

(8) Coinpartitnentul de tnotiitorizare, analiza i observare a teritoriului este

structura centrului de expertiză ATU care asigură monitorizarea i evaluarea modului

in care sunt transpuse i implernentate proiectele prevăzule în cadrul strategiilor

integrate de dezvoltare durabilă teritorială. la nivelul regiunii i judeţelor, dinarnica

sociată, econornică si de mediu.
(9) Personalul centrelor de expertiză ATU este compus din personal

contractual, angajat în condiţiile Ordonanţei de urgenţă a Guvernului

nr.57ĺ2019 cu rnodiftcările i completările ulterioare. i ale legislaţiei rnuncii, cu

rnodifiçările i conip]etările ullerioare. În füncţie de proiectele pe care Ie derulează,

poate angaja tetnporar specialiti pe diferite domenii sectoriale

(10) Ministerul responsabil în domeniul amenajării teritoriului, urbanisrnului

i construcţiilor poate asigura în prirnii doi ani de Ia înfiinţare, cofinanţarea centrelor

de experliză ATU prin interrnediul bugetului de stat sau prin veniturile proprii legal

constituite. Această finanţare se tealizează în baza unui contract de parteneriat, prin

care vor fi stabilite drepturile i obligaţiile părţilor, precum i perioada de finanţare.

Centrele de expertiză ATU pot realiza venituri proprii din activităţi de

planificare, proiectare, consultanţă. cercetare, formare profesională i alte surse legal

constituite.
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(1 1) Centrele de expertiză ATU ce se înfiinţează la nivel de zonă urbariă

ürncţională. respectiv la nivel de zonă metropolitană se flnanţează de către autorităţi]e

publice locale initiatoare. împreună cu alIe autorităţi i instiluţii publice inleresate,

agenţii de dezvoltare regionale factori interesaţi. in conditiile Iegii. Prevederile

alin.(1O) rămán aplicabile.

Art.136.- Observatorul Teritorial Naţional

(1) Observatonil Teritorial Naţional este aplicaţia informalică interaclivă

care ťealizează analiza datelor în profil teritorial în domeniLll amenajării teritoriului,

urbanisinului, dezvoltării regionale i teritoriale i cuantificări ale impactului teritorial

al programelor publice, priii intermediul unui sistem inforrnaţional geografic i al unei

baze de date care cuprinde informaţii i date statistice necesare pentru caracterizarea

unui teritoriu.

(2) Observatorul Tei-ilorial Naţional esle gestionat de rninisterul în domeniul

arnenajării teritoriuhii. urbanisrnului i construcţiitor i integrează inforniaţiile

cuprinse în docurnentaţiile de arnenajare a teritoriului i în documentaţiile de

urbanisin. punând Ia dispoziţia autorităţilor administľaţiei pub]ice i instituţiilor

publice setui-i de đate i informaţii pentru elaborarea studiilor de fundamentare în

vederea realizării activităţii de planificare teritorială i clezvoltare regională i locală.

(3) Observatorul Teritorial Naţional este structurat în două componente:

a) Sisternul de observare i analiză a dinamicilor teritoriale;

b) Platforma naţională de planificare urbană i teritorială i de autorizare a

construirii -

(4) Sistemul de observare i analiză a dinamicilor teritoriale este un geo-

portal cu informaţii aclualizate perrnanent, bază de date care cuprinde indicalori

statistici la nivel naţional. regional, judeţean. local, instrumente de analiză a datelor

teritoriale i de rnonitorizare a implementăťii Strategiei de Dezvoltare Teritorială a

Rornâniei.

(5) Observatorul Teritorial Naţional trebuie să respecte principiul cloud flrst

i principiul cloud naliv. reglementate prin Ordonanţa de urgenţă

nr. 89/2022 pťivind înfiinţarea, administrarea şi dezvoltarea infrastructurilor şi

serviciilor informatice de tip cloud utilizate de autorităţile şi instituţiile publice, cu

modificările i cornpletările ulterioare, i să fie aptă de a migra în Platforma de Cloud

Guvemamental.

(6) Observatorul Teritorial Naţional trebuie să respecte principiul

interoperabililăţii reglemental prin Legea nr. 242/2022 privind schirnhul de date înlre

sisteme inforniatice şi crearea Platformei naţionale de interoperahilitate i sä ĺie aptă

de a se interconecta cu Platforma naţională de interoperabiLitate i cu RegistrŁtl

Naţional al Registrelor.
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Art.137.- Platforma naţională de planificare urbană i teritorială i

autorizare a construirii
(1) Platforma naiona1ă de planificare urhană i ieritorială i autorizare a

construirii este o platforrnă digitată constituită i organizată ta nivet naţional de către

ministerul responsabil în domeniul arnenajării teritoriului. urbanismului i

construcţiilor care asigură integrarea docurneniatiilor de amenajare a teritoriului i a

docurnentatiilor de urbanisrn aprobate la nivelu] autorităţilor adrninistraţiei publice

Iocale1 fiind parte din Observatorul Teritorial Naţional.

(2) Digitatizarea activităţilor de planificare teritorială i a activităţilor

operaţionale, de autorizare a construirii, a autorităţilor administraţiei publice locale

este asigurată prin interrnediul unor sisteme inforrnatice, respectiv platforme digitale

organizate la nivelul naţional. Autorităţile admnistraţiei publice locale pot avea

propriile platforne digitale, care se corelează i se coordonează cu platforma naţională.

(3) Platforma naţioi-ială de planificare urhană i ieritorială i autorizare a

construirii este forrnată din:

a) Geo-portalul naţional de urbanisrn;

b) Ghieu1 unic naţional de autorizare a construcţiilor;

(4) Actualizarea infomiaţiilor i operarea Platformei naţionale de planificare

urbană şi teritorială i autorizare a construirii se asigură de către autorităţile

administraţiei publice loca[e în colaborare cu ministerul responsabil în domeniul

arnenaj ării teritoriului, urbanisiTiului i construcţiilor
(5) Platforrna naţională de planificare urbană i teritorială i autorizare a

construirii asigură interoperabilitatea prin intermediul serviciilor de date cu

Infrastructura naţională pentru inforrnaţii geospaţiale, Registrul Naţional al

Construciiilor i orice alte sisteme informatce dezvoltate de către autoritătile i

instituţiile publice cu conipetenţe în domenii relevante pentru anienajarea teritoriului

i urbanisrn.
(6) Platforma naţională de planiricare urbană, teritorială i autorizarea

construirii respectă prevederi]e Regulanientului (UE) 679/2016 al Parlarnentuiui

European i al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protecia persoanelor tzice în

ceea ce privete prelucrarea datelor cu caracter personal i privind libera circulaţie a

accstor date i de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulanientul general priviiid

protecţia datelor) i a Legii nr.190/2018 privind măsuri de punere în aplicare a

Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlarnentului European i al Consiliului din 27

aprilie 201 6 privind protecţia persoanelor fizice în ceea ce priveie prelucrarea datelor

cu caracter personal i privind libera circulaţie a acestor date i de abrogare a Directivei

95/46!CE (Regularnent general privind protecţia datelor).
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Art.138.- Geo-portalul naţioiial de urbanism

( 1) Geo-portalul naţional de urbanism este o platformă online, ce cuprinde

toate planurile de arnenajare a teritoriului i documcntaţiile de urbanism. legal
aprobate, la nivelul autorităţilor adminislraţiei publice, necesare în proccsul de

panificare teritorială, reglernentare urbanislică i autorizare a lucrărilor de construcţii.

(2) Geo-portalul naţional de urbanism perrnite fiecrui cclăţean urrnătoarele:

a) căutarea i localizarea de obiecte spaţiale i interogarea bazei de date
privind încadrarea terenuriloť în anumite zonificări funcţionale i reglernentări

urbanistice care li se aplică;

b) consultarea directă, online, pe diferite straturi tematice de date spaţiale, a
planurilor de amenajare a teritoriului i a celor de urbanism în vigoare;

c) realizarea đe analize i descărcarea de rapoarte i statistici priviiid direcţii

de dezvoltare spaţială a teritoriului;

d) vizualizarea, irnprimarea i descărcarea date spaţiale dcspre sen'ituţile de
utilitale publică. zoniťicările funcţionale i reglementări urbanistice;

e) vizualizarea, simuttan a conţinutului mai rnultor straturi ternaÉice de date
spaţiale suprapuse.

(3) Persoanele cu drept de editare a straturilor tematice, care pot introduce
i pubtica planurile de amenajarea teritoriului i docurnentaţiile de urbanisrn din geo-

portalul de urbanism sunt:
a) persoane deseniiate din autorităţile administraţiei publice centrale,

agenţiile naţionale i alte entităţi care au atribuţii în stabilirea de zone de siguranţă i

de protecţie i zone de restricţie;
b) autorităţiie publice Iocale prin interrnediul persoanelor desemnate din

instituţia arhitectului-sefsau în cazul în care nu dispun de personal de specialitate, de
personalul de 1a nivelul agenţiilor;

c) specia1itii cu drept de seninătură pentru eiaborarea planurilor de

amenajarea teritoriului i a docurneniaţiilor de urbanisrn;

d) personalul desemnat din centrele de expertiză ATU prevăzute de prezentul

cod;
e) deţinătorii/adrninistratorii de reţele tehnico-edilitare supra i/sau

subterane.
(4) Accesul în geo-portaiul prevăzut la alin. (1), se realizează prin

autentiťicare pe bază de nume ulilizator i parolă sau pe baza de cod generat de
aplicaţie. pe niveluri de acces diferenţiate.

(5) Toate đocurnentaţiile de amenajare a teritoriului i docurnentaţiile de
urbanisni se elaborează în forrnat GIS, conform structurii standardizate elaborate de

autoritatea publică centrală responsabilă in domeniul arneliaiării teritoriului.

urbanismului i construcţiiloť pentrlL a f publicate în geü-portalul naţional de
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uröanisrn. Pe baza conţinutului GIS se pot genera p1ane analogice care se semnează

de către coordonatorul documentaţiei, care se predau de către elaborator beneficiarului
pentru a fi recepţionate de structura de specialitate in domeniul urbanismului i să se
constituie anexă la hotărârea de aprobare a consiliului local saujudeţean, după caz.

(6) Autorităţile administraţiei publice centrale, agenţiile naţionale i alte
entităţi care au atribuţii în stabilirea de zone de siguranţă i de protecţie, precum zone

de protecţie sanitară, zone de protecţie a drumurilor, zone de protecţie a aeroporturilor,
zone de siguranţă i de protecţie a infrastructurii feroviare i de metrou, zonă de
siguranţă maritirne i zonă de siguranţă i de protecţie a căilor navigabile interioare i
altele asemenea, ce iistituie servituţi de utilitate publică, au obligaţia să elaboreze în
format GIS planurile cu Iimitele respectivelor zone, conform standardelor prevăzute la
alin. (5) pentm a fi publicate în geo-portalul naţional de urbanism;

(7) Introducerea şi publicarea zonelor de protecţie şi siguranţă şi a traseelor
reţelelor tehnico-edilitare, cât i a zonelor de protecţie i siguranţă a reţelelor de
telecomunicaţii speciale în geo-portalul naţional de urbanism se va realiza rară a aduce
atingere securităţii publice şi apărării naţionale. În situaţia în care acest tip de
informaţii intră sub incidenta regimului informaţiilor clasificate Iimitele acestora vor
fi cunoscute doar sub regimul şi cu respectarea normelor legale în materia protecţiei
informaţiilor clasificate de către persoane autorizate din cadrul autorităţilor publice
centrale şi Iocale şi de la nivelul agenţiilor i, implicit, nu vor fi introduse în geo-
portalul naţional de urbanism.

(8) Deţinătorii!administratorii de reţele tehnico-edilitare, supra i!sau
subterane, au obligaţia să publice i să actualizeze în geo-portalul naţional de urbanisiu
traseele i localizarea acestora conform structurii standardizate prevăzute la alin. (5);

(9) Pentru constituirea bazei de date aferente geo-portalului naţional,
autorităţile administraţiei publice, instituţiile publice i persoanele de drept public sau
privat care deţin imobile, instalaţii i/sau echipamente de interes public ori care
prestează un serviciu public, inclusiv operatorii serviciilor publice, care deţin sau
administrează în condiţiile legii date si informaţii referitoare la activitatea de
amenajare a teritoriului i la activitatea de urbanism, inclusiv referitoare la reţele
tehnico-edilitare, supra i!sau subterane, sunt obligate să transmită ministerului
responsabil în domeniul amenajării teritoriului, urbanismului i construcţiilor
documentaţiile pe care le deţin, în format GIS, în termen de 90 zile de la data intrării

în vigoare a prezentului cod, cu excepţia instituţiilor publice din cadrul SNAOPSN, în
situaţia în care docurnentele conţin informaţii clasificate.

(10) Colectarea informaţiilor prevăzute la alin. (8) existente la nivelul unei
unităţi administrativ-teritoriale sau care privesc planificarea teritorială i urbană a unei
unităţi administrativ-teritoriale se asigură de către autorităţile adrninistraţiei publice
locale prin structura de specialitate responsabilă în domeniul amenajării teritoriului i
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urbanismului în vederea transrniterii acestora către rninisterul responsabil în domeniul

amenajării teritoriului, urbanismului i construcţiilor.
(lĺ) Geo-portalul naţional de urbanism trebuie sä respecte principiul cloud

first i principiul cloud nativ, reglementate prin Ordonanţa de urgenţă a Guvernului

nr. 89/2022 privind înfiinţarea, administrarea şi dezvoltarea infrastructurilor şi
serviciilor informatice de tip cloud utilizate de autorităţile şi instituţiile publice i să
ťie aptă de a rnigra în Platforma de Cloud Guvernamental.

(12) Geo-portalul naţional de urbanism trebuie să respecte principiul
interoperabilităţii reglernentat prin Legea nr. 242/2022 privind schirnbul de date între

sisteme informatice şi crearea Platformei naţionale de interoperabilitate i să fie apt de

a se interconecta cu Platforma iiaţională de interoperabilitate i cu Registrul Naţional

al Registrelor.

( 13) În vederea accelerării procesului de proiectare, avizare i autorizare a
reţelelor de telecomunicaţii speciale, Geo-portalul naţional de urbanism va penuite
instituţiilor din SNAOPSN, vizualizarea, consultarea i descărcarea planurilor cu reţelele

tehuico-edilitare, în forrnat digital i geo-referenţiate.

Art.139.- Ghieul unic naţional din cadrul platformci naţionale de

planiIicarc urbană i teritorială i autorizare a construirii

(1) Gheu1 unic iiaţional este platforrna digitală de interes public naţional de
iiiterrnediere a relaţiei dintre solicitanţi i autorităţile adrninistraţiei publice cornpetente, de
prelucrare administrativă a cererilor privind eliberarea actelor având ca obiect informarea

cu privire la documentaţiile de arnenajare a teritoriului i de urbanisrn i a cererilor aferente
autorizării lucrărilor de construcţii.

(2) Secţiunea dedicată unei unităţi adniinistrativ-teritoriale din cadrul ghieu1ui

unic naţional este gestionată de către fecare autoritate a administraţiei publice locale din

cadrul respectivei unităţi administrativ-teritoriale
(3) Ghieu1 unic naţional le permite solicitanţilor i autorităţilor

administraţiei publice competente următoarele:
a) transmiterea i primirea docurnentaţiei necesară pentru eliberarea actelor

având ca obiect informarea cu privire la docurnentaţiile de amenajare a teritoriului i
docurnentaţiile de urbanism;

b) transmiterea i primirea documentaţiei necesare pentru eliberarea actelor

având ca obiect autorizarea Iucrărilor de construcţii;
c) comunicarea directă cu privire la clariťicările si/sau modificările necesare

docurnentaţiei transniise;
d) stabilirea consultărilor cu privire la documentele, inforrnaţiile i

completările necesare în vederea emiterii autorizaţiei de construire;
e) eiuiterea i prirnirea autorizaţiei de construire sau de desť•iinţare.
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(4) Accesul în platforma digitală se realizează prin autentificare pe bază de

utilizatori i parolă sati pe bază de cod de acçes generat de aplicaţie. pe niveluri de

acces securizate cu grade diferenţiate pentru

a) autorilăti si instilutii ale administraţiei publice centrale;

b) autorităti si instituţii ale adrniiiistraţiei publice locale;

c) instituţii i entităţi gestionare de bănci de date de inteľes public. precurn

operatori de reţele tehnico-edilitare

d) profesioniti - elaboratori de strategii i planuri de amenajare a teritoriului

i de urbanism, elahoratori de prüiecte de investiţii publice i private. certificaţi sau

înregistraţi în registrele naţionale profesionale. precum i avocaţi. notari. executori

judecătoreti i practicieni în inso1venţă

e) cetăţeni.

(5) Ghieu1 unic naţional trebuie să respecte principiul cloud first i

principiul cloud nativ, reglementate prin Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr.

89/2022 privind înfiinţarea, administrarea şi dezvoltarea infrastructurilor şi serviciilor

informatice de tip cloud utilizate de autorilăţi]e şi instituţiile publice i să fie aptă de a

inigra în Platforma de Cloud Guvernamental.

(6) Ghieu1 unic naţiona] trebuie să respecte pľincipiul interoperabilităţii

reglemenlat prin Legea nr.242/2022 privind schirnbul de date între sisteme informalice

şi crearea Platfoi-mei naţionale de interoperabititate i să fie aptă de a se interconecta

cu Platforma naţională de interoperabilitate şi cu Registrul Naţional al Registrelor.

Ç7) Ghişeul unic naţional trebuie să respecte prevederile Regularnenmlui (UE)

679/20 1 6 al Parlamentului European i al Consiliului din 27 aprilie 20 1 6 privind protecţia

persoanelor fizice în ceea ce privete prelucrarea datelor cu caracter pei-sonal i privind

libera circu]aţie a aceslor dale i de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general

pńvind protecţia datelor) i a Legii ni. 190 din 18 iulie 2018 pńvind rnăsuri de punere în

aplicare a Regutamentului (UE) 2016/679 at Partarnentului European i al Consiliului din

27 aprilie 20 16 privind protecţia persoanelor fizice în ceea ce privete prelucrarea datelor

cu caracter personal i privind libera circulaţie a acestor date i de abrogare a Directivei

95/46/CE (Regulament general privind protecţia datelor).

(8) Operaţionalizarea Ghieu1ui unic naţional se realizează etapizat, pe o

perioadă de 5 ani de la data publicării prezenlului cod, pe măsura integrării în platformă,

in format GIS, a planuńlor urbanistice generale i a regulamentelor locale de urbanism

aferente unitătilor administrativ-teritońale.

(9) La expirarea termenului de 5 ani prevăzut la alin. (8), utilizarea Ghieu1ui

unic naţional devine obligatorie pentru toate aulorităţile administraţiei publice i entităţile

emitente de avize i acorduri. inclusiv în situatia în care integrarea documentaţiilor de

urbanisin în format GIS nu este ťinalizată. urmând ca inforniaţiile indisponibile în

plalforină să fie complelale pe rnăsura digitalizării acestora.
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(10) Până la data la care obhgaţia prevăzută Ia alin. (3), respectiv

alin. (4), devine aplicabilă, procedurile adrninistrative pot f desraurate i potrivit

modalităţilor prevăzute de legislaţia în vigoare.

CAPITOLUL IV

Registrul tirbanistilor din România. Certificarea specia1iti1or

în domeniul an]enajării teritoriului i urbanismului

Art.140.- Dreptul de semnătură în domeniul amcnajării teritoriului i

urbanismului
(1) Docurnentaiiile de amenąjare a teritoriului i documentaţiile de urbanism

se elaborează de cätre colective interdisciplinare formate din specia1iti cu drept de

sernnătură, acordat de către Registrul Urbanitilor din Rornânia.

(2) Specia1itii cu drept de semnătură se înscriu în Tabloul Naţional at

Urbaniti1or, evidenţă ce se gestionează fizic i digital de către Registrul Urbanitiĺor

diii Rornânia.

Art.141.- Registruí Urbanitilor din România
(1) Registrul Urbanistilor din Rornânia este o instituţie publică autonomă,

cu personalitate juridică. cu atribuţii în domeniul arnenajării teritoriului i

urbaiiismului, finanţată integral din venituri proprii, constituite din tarifele de atestare

sau de examnare în vederea dobândirii dreptului de sernnătură, de înscriere în

Registrul UrbanitiIor din Roinânia i de exercitare a dreptului de semnătură, din iarife

aferente celorlalte activităţi desfăurate în exercitarea cornpetenţelor legale, precurn i

din alte surse legal constituite.

(2) Registrul Urbaniti1or din Rornânia gestionează, ca autoritate

profesională, dreptul de semnălură în dorneniul amenajării teritoriului i urbanisrnului

si recunoa1e calificările profesiona]e în domeniul arnenajării teritoriului i

urbanisrnului, conforrn Legii iir. 200/2004 privind recunoaterea diplomelor i
calitcăriIor profesionale pentru profesiile reglementate din România. cu modificările
i cornpletările ulterioare.

Art,142,- Atribuţiile Registrului Urbanitilor din România

Registrul Ĺĺrbanistilor din România îndeplinete urrnătoarele atribuţii:
a) elaborează i adoptă regulamentul privind dobândirea dreptiitui de

semnătură pentru docurnentaţii de amenajare a teritoriului i documentaţii de urbanism
si regulatnentul referitor la organizarea si funcţionarea Registrului Urbaniti1or din
Rornânia, cu avizul ministerului responsabil în dorneniul arnenajării teritoriului,
urbanisrnului i construcţiilor;
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b) organizează cursuri de formare profesională continuă în domeniul

arnenaj ării teritoriului i urbanisrnului;
c) elaborează studii, cercetări, analize în vederea fundarnentării de proiecte

de acte normative. norme. proceduri, coduri, alte reglernentări în dorneniul arnenajării

teritoriului i urbanismului, inclusiv în cooperare cu organele adrninistraţiei publice
centrale i/sau locale. cu structurile lor de specialitate în domeniu, precum i cu
structurile lor asocialive;

d) elaborează regularnentul orientativ de organizare i desfurare a
concursurilor de soluţii in domeniu] amenajării teritoriului, urbanisrnului si
peisagisticii;

e) elaborează slatutul profesiei de urbanist, cooperând în acest scop cu
structuri asociative a]e profesiei;

f) organizează examenul pentru dobândirea calităţii de expeťt tehnic
extrajudiciar n dorneniul ameriajării teritoriului i urbanisrnului;

g) desernnează specia1iti cu drept de senmătură pentru a ťace parte din

cornjsia de exarninare!testare/intervievare a candidaţilor la dobândirea calităţii de
expert tehnicjudiciar în specializarea urbanisrn i amenajarea teritoriului;

h) desenmeazä. la solicitarea organizatorilor concursurilor. specia1iti în
comisiile de atńbuire a licitaţiilor publice pentru concursuri, studii i docurnentaţii de

urbanism i arnenajarea teritoriului;
i) sprijină activitatea agenţiilor ATU i a autorităţilor publice locale cu

atributii în dorneniul arnenajării teritoriului i urbanismului.

TITLUL IV

Controlul statiilui în domeniul amenajării teritoriului i urbanismulni.

Sancţiuni

Art.143.- Controlul statului în domeniul amenajării teritoriului i

urbanismului

( 1) Controlul statului privind elaborarea, avizarea i aprobarea
documentaţiilor de arnenajare a teritoriului i a documentaţi1or de urbanisrn. este

realizat de către:

a) MinisteruL responsabil în dorneniul amenajării teritoriului, urbanisrnului i

constrnctiilor. pťin intermediul I.S.C.;
b) Inspectoratul General penhu Situaţii de Urgenţă, priii inspectoratele pentru

situaţii de urgenţă judeţene, cu privire la stabilirea compatibilităţii teritoriale înjurul
amplasatnentelor de tip Seveso, în conformitate cu prevederile Metodologiei pentru
stabilirea distanţelor adecvate faţă de sursele potenţiale de risc din cadrut
amplasarnentelor care se încadrează în prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul
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asupra pericolelor de acciderkt rnajor în care sunt implicate substanţe periculoase, cu
completările ulterioare. în activităţile de amenajare a teritoriului i urbanism

c) autoritäţile administraţiei publice locale de Ia nivel judeţean cu privire Ia
urrnărirea respeclării documentaţiilor de amenajarea teritoriului de la nivel judeţean

/naţional/intercomunitar în procesul de elaborare i aprobare a documentaţiilor de
amenajare a teritoriului i de urbanisin de la nivelul unităţilor administrativ-teritoriale

de bază.
(2) Urrnărirea aplicării documentaţiilor de amenajare a teritoriului i a

docurnentaţiilor de urbanism aprobate se realizează prin structura de specialitate
responsabi]ă cu dorneniul amenajării teritoriului i urbanismului din aparatul propriu
aI consiliilorjudeţene sau al autorităţilor locale, precum i de — I.SC.

(3) În vederea aduçerii la îndep]inire a dispoziii1or prevăzute la aliu. (1) i (2).

directiile de specialitate din cadrul ministerului responsabil în dorneniul arnenajării
teritoriului, urbanisrnului si construcţiilor, I.S.C., structurile asociative ale unităţilor
adrninistrativ- teritoriale cu domeniu de activitate vizat de prezenta lege i preedinţii

consiliilorjudeţene, primari i arhitecţii-ef colaborează permanent.
(4) Cheltuielile pentru controlul statului în amenajarea teritoriuluiq

urbanism i autorizarea executării Iucrărilor de construcţii i reglementarea în
domeniul urbanismului se suportă de către investitori, în valoare echivalentă cu o cotă

de O,1% din valoarea lucrărilor autorizate. cu excepţia lucrărilor care se execută la
monumente istorice, lăcauri de cult si a lucrărilor de intervenţie în primă urgenţă

pentru punerea în siguranţă a construcţiilor existente. inclusiv a instalaţiilor aferente,

care prezinlă pericol pub]ic. indiferent de destinaţie. precum i în alte cazuri expres

prevăzute de lege.
(5) Pentru lucrările supuse procedurii simplificate de notificare, valoarea

datorată de investitori estejumătate din valoarea stabilită la alin. (4).
(6) Virarea sume]or stabilite conforin dispoziii1or alin. (4) se face în contul

inspectoratelorjudetene în constructii. respectiv aI municipiului Bucureti, după caz,
odată cu transmiterea înstiintarea privind data începerii lucrărilor, conforrn art. 288.
Întârzierea la plată a cotei prevăzute la alin. (4) se penalizează cu O15% pe zi de

întârziere, fră a se depăi suma datorată. Disponibilităţile la űnele anului se

reportează în anuí urrnător i au aceeai destinaţie.
(7) Cota sţabilită la alin. (4) se aplică i diferenţelor rezultate din

regularizarea valorii lucrărilor autorizate, care se face până la data convocárii recepţiei

la terininarea lucrărilor.
(8) I.S.C. utilizează 70% din fondul astfel constituit pentru îndeplinirea

atribuţiilor, inclusiv cheltuieli de personal, potrivit prevederilor Iegale, i virează lunar

30% din acest ťond în contul autorităţii administraţiei publice centrale cu atribuţii în
domeniile amenajării teritoriului, urbanismului i autorizării executării lucrărilor de
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construire/desfiinţare a construcţiilor pentru asigurarea fondului necesar

actualizării/elaborării reglementărilor tehniçe i fondului de documentaţii de
amenajare a teritoriului i urbanism de interes national i pentru chelluieli de personal.

(9) Cheltuielile de personal includ cheltuieli cu personalul propriu i cu plata

indenmizaţiei de participare a specialistilor in calitate de niernbri în

comitetele/comisiile!consiliile pentru avizări din punct de vedere tehnic. Personalul cu

atribuţii de reglementare in domeniul amenajării teritoriului. urbanisrnului i
constructiilor din ministerul de resort beneflciază de majorarea salariului de bază cu

3 5 %.
(10) Disponibilităţile la finele anului diii vemzurile proprii se reportează în

anui următor i au aceeai destinaţie.

Art. 1 44.- Contravenţii
(1) Constituie contravenţii, dacă nu au fost săvârsite în astfel de condiţii

încât, potrivit legii penale, să fie considerate infracţiuni, următoarele fapte:

a) avizarea sau supunerea spre aprobare a documentaţiilor de amenajare a
teritoriului sau de ui-banism, de către preedinte1e consiliului judeţean/primar/primar
general/arhitect ef/pei-soane1e prevăzute la art. 126 alin. (2) i (7), fără respectarea

prevederilor legaJe privind informarea i consultarea publicului. potrivit capitolului III

din titlului 11, cartea I din prezentul cod;
b) refuzul autoritătilor administraţiei publice, instituţiilor publice i

persoanelor de drept public sau privat care deţin imobile, instalaţii i/sau echipamente

de interes public ori care presteazä un serviciu public, inclusiv operatorii servieiilor

publice, care deţin sau administrează în cnndiţiile legii date si inforrnaţii referitoare la

activitatea de amenajare a teritoriului i Ia activitalea de urbanism, inclusiv referitoare

la reţele tehnico-edilitare, supra i/sau subterane de a furniza, de a pune ta dispoziţie

documentaţiile cadastrale sau tehnice referitoare la planiflcarea teritorială i urbană,

inclusiv cele referitoare la reţele tehnico-edilitare către autorităţile administraţiei

publice centrale i locale.
c) refuzul explieit sau tacit al instituţiilor sau al operatorilor de servicii

cornunitare de utilităţi publice care deţin iniobile. instalaţii şi/sau echipamente de

interes public ori care prestează un serviciu public de a furniza în lermen de 30 de zile

de la data solicitării informaţii care, prin natura Ior. sunt publice. precuni şi refuzul

operatorilor de servicii comunitare de utilităţi pubHce de a pune cu titřu gratuit, la

dispoziţia autorităţilor publiee. documentele cartografice. iiictusiv în format GIS

pri\ind traseele reţelelor de utilităţi publice. pentru desraşurarea corespunzătoare a

activităţii de amenąjare a teritoriului şi de urbanism. conform art. 1 38 şi realizate cu

respectarea normelor de aplicare a Directivei INSPIRE elaborate de Comisia

Europeană;
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d) neconstituirea de către primar!primar general a Comisiei tehnice de

amenajare a teritoriului şi urbanism, ca entitate consultativă cu atribuţii de analiză.

experlizare tehnică şi consullanţă. conform prevederilor legale incidenie;

e) neconstituirea de către primar!prirnar general a comisiei pentru stabilirea

compatibilităţii teritoriale înjurul amplasamentelor de tip Seveso, în conformitate cu

prevederile Metodologiei pentru stabilirea distanţelor adecvate faţă de sursele

potenţiale de risc din cadrul amplasamentelor care se încadrează în prevederile Legii

nr.5912016 privind controlul asupra pericolelor de accident major în care sunt

implicate substanţe periculoase, cu completările ulterioare, În activităţile de amenajare

a teritoriuui i urbanism;
f) neconstituirea de către primar!primar general sau de catre preedintele

consiliului judeţean a Comisiei locale de avizare integrată a documentaţiilor de

amenajare a teritoriului i a documentaţiilor de urbanism, conform prevederilor Iegale

incidente;
g) neconvocarea Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului şi urbanism de

catre persoanele prevăzute la art. 129 alin. (3);

h) neconvocarea. de către arhitectu]-ef sau de persoanele prevăzute Ia

art. 126 alin.(2) i (‘7). a întrunirilor comisiei pentru siabilirea compatibilităţii teritoriale

înjuruř amplasamentelor de tip Seveso;
i) avizarea sau supunerea spre aprobare de către preedinte1e consiliului

judeţean! primar!primar genera1!arhitect-ef!persoane1e prevăzute la art.126 alin.(2) i

(7), a unei documentaţii de urbanism incomplete ori care conţine date eronate sau

care nu respectă prevederile avizului comisiilor de la nivel central i Iocal i ale

avizelor instituţiilor din SNÁOPSN;
j) avizarea şi aprobare de documentaţii de amenajare a teritoriului şi a

documentaţiilor de urbanisrn semnate de către alte persoane decät cele cu drept de

semiiătură acordat de Registrul Urbaniti1or din România;

k) semnarea de către specia1iti cu drept de semnătură acordat de Registrul

Urbaniii1or din România a documentaţiilor de amenajare a teritoriului şi urbanism

care conţin date eronate care pot afecta securitateajuridică a investiţiilor;
í) supunerea spre aprobare a moditkărilor documentaţi1or de amenajare a

teritoriului şi documentaţiilor de urbanism în vigoare de către arhitectu1-ef de

persoanele prevăzute la art.126 alin.(2) i (‘7), de primarĺprimar general sau de

preedinte1e consiliului judeţean sau de personalul din aparatul de specialitate aI

consi]iului local!judeţean fră reluarea procediirii privitoare la avizarea acestora, cu

excepţia situaţiei prevăzute ]a art.361 alin. (6);
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m) neîndeplinirea, de către arhitectul-sef, de către persoanele prevăzute la

art.126 alin.(2) i (7), de către primar/primar general, de preedinte1e consiliului

judeţean sau de personalul diii aparatul de specialilate al primarului a atribuţiilor cu

privire la transrniterea “Planului cu zonele de compatibilitate teritorială' către toate

instituţiile care au reprezentanti în cadrul cornisiei pentru stahilirea compatibilităţii

teritoiaIe;
n) nerespectarea de către funcţionarii publici de execuţie, arhitectu1-ef,

secretarul general, de către prirnar/primar generat sau preedinteře consiřiului

judeţean. după caz sau de către personalul din aparatul de specialitate al

primarului/primarului general, după caz, a termenelor privitoare la proniovarea spre

aprobare a docunientaţiilor de amenajare a teritoriului i urbanism, respectiv:

(i). neemiterea în termen de maxim 30 de zile calendaristice de la data

depunerii documentaţiei complete i corecte a avizului de iniţiere

(ii). neerniterea În termen de maxini 1 5 zi]e Iucrătoare de la depunerea

documentatiei complete a avizului arhitectiilui-sef sau restituirea fară temei legal a

unei documentatii de urbanism ca neconformă;
(iii). nepromovarea de către prirnar/primar general a documentaţiilor

complete de planiťicare urbană spre aprobare de către Consiliul Local/Consiliul

General al Municipiului Bucureti- în termen de 15 zile de la emiterea avizului telmic

al ar1iitectu1ui-sef
(iv). neincluderea pe proiectul ordinii de zi a edinţe1or consiliului

Iocal/Consiliul General al Municipiului Bucuresti a proiectelor de hotărâri care au

drept obiect aprobarea documentaţiilor de urbanisrn care îndeplinesc condiţiile

prevăzute la art.136 alin.(8) din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr.57/2019 privind

Codul Administrativ, cu rnodiĺicările si completările ulterioare, în terrnen de

maximuni 45 zile calendaristice de la obţinerea avizului tehnic al arhitectu1ui-sef:

(v). neeniiterea dispoziţiei de aprobare a proiectului urbanistic de deialiu

în termen de maxim 1 5 zile calendaristice de la obţinerea avizului tehnic al

arhitectu1ui-ef:
o) nerespectarea de către responsabiJii din cadrul autorităţilor administraţiei

publice ce deţin competenţe privind iniţierea. elaborarealmodificarea/actualizarea si

aprobarea docunientaţiilor de amenajare a teritoriului i a documentaţiilor de urbanism

a prevederilor art. 96, alin (1) i (2) referitoare la informarea şi consultarea populaţiei;

p) supunerea spre avizare sau avizarea documentaţiilor de urbanism, de

către preedinte1e consiliului judeţean/prirnar/primar general/arhitect ef/persoane1e

prevăzute la ait.126 alin. (2) i (7), cu nerespectarea prevederilor prezentului cod i

reglementărilor de urbanism in vigoare. referitoare la indicatorii urbanistici;
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q) supunerea spre avizare sau avizarea proiectului urbanistic de detaliu cu

nerespectarea prevederilor docurnentaţiilor de urbanism în vigoare i a secţiunii a 8-a

— Proiectul urbanistic de detaliu din prezentul cod;

r) neîndeplinirea, cle către preedinte1e consiliului judeţean sau de çătre

primarĺprimar general, a obHgaţiilor prevăzute la art. 1 1 8 alin.(2) lit.e), art. 1 20 alin.( 1)

lit. d) i ari. 130 lit. O privind supunerea spre aprobare;

s) neluarea inăsurilor prevăzute de Iege în cazul nerespectării prevederilor

din documentaţiile de arnenajare a teritoriului şi a documentaţiilor de urbanism în

vigoare. de către arhitectuljef, de persoanele prevăzute la art. 126 alin. (2) i (7). de

prirnarĺprimar general sau de preedinte1e consiliului judeţean sau de personalul din

aparatuł de specialitate al consiliului !ocal!judeţean;

t) nerealizarea în termenul legal, de către arhitectu1-ef, de către persoanele

prevăzute Ja art.126 alin.(2) i (7). de către primar!primar general sau de preedinte1e

consiliu]ui judeţean a demersurilor de elaborare. modificare sau aclualizare a

documentaţiilor de amenajarea teritoriului sau de urbanism cu caracter obligatoriu;

u) nerespectarea de către autorităţile administraţiei publice Iocale a

lermenului prevăzut la art.69 alin.(1O) cu privire la introducerea pe agenda comisiei

teLiniçe de amenajarea teńtoriului i urbanisrn;

v) neemiterea unei solicitări de cornpletare, modifiçare sau clarificare cu

privire la documentaţia depusă, daçă este cazul, în termenul prevăzut la

art.69 alin.(10) teza a doua;
w) neenńterea avizului de iniţiere sau a unei adrese de comunicare a

respingerii justiťicate a solicitării de iniţiere a unui plan urbanistiç zonal în termenul

prevăzut la art.69 a!in.(1 1).

(2) Contravenţiile prevăzute Ia alin. (1) se sancţionează cu averlisnient Ia

prima abatere sau çu amendă, după curn urmează:

a) de la 20.000 lei la 50.000 lei, pentru nerespectarea prevederilor lit. a). i). 1).

m), o), q), r), s); i lit. n);

b) de Ia 1o.000 łei la 25.000 lei, pentw nerespectarea prevederilor Iit. b). c). j),
k) i Iit t)

c) de la 10.000 lei la 15.000 lei, penUu nerespectarea prevederilor lit. d), e), f,

g), h) i lit. p);

d) de la 3.000 lei la 10.000 lei, pentru nerespectarea prevederilor
lit. u) — \v).

(3) Constatarea contravenţiilor prevăzute 1a alin. (1) i aplicarea sancţiunilor

prevăzute ]a alin.(2) se fac de către persoanele împuternicite din cadrul autorităţilor

prevăzute ]a art. 143 alin (1).
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(4) Prin excepţie de Ia prevederile art.581 privind completarea cu dreptul

cornun, contravenţiilor prevăzute la alin. (1) le sunt aplicabile dispoziţiile Ordonanţei

Guvernului nr.2ĺ2001 privindregimuljuridic al contravenţiilor, aprobată cu modificări

i cornpletări prin Legea nr. 1 80/2002, cu modifcări1e i cornpletări]e ulterioare,

contravenientul având posibilitatea achitării, în tetrnen de 15 zile de la data înmânării

sau comunicării procesului-verbal. a jumătate din minirnul amenzii prevăzute în

procesul verbal.

Art.145.- Infracţiuni
Constituie infracţiuni i se pedepsesc cu închisoare de Ia 3 Iuni la un an sau

cu amendă, următoarele fapte:
a) întoctnirea i semnarea de docurnentaţii de ameiiajare a teritoriului şi

urbanism de către alte persoane decât cele cu drept de senmătură acordat de Registrul

Urbaniti1or din Rornânia;
b) iniţierea de către persoanele ĺzice saujuridice, de către arhitectul-sef, de

către persoanele prevăzute la art. 126 alin. (2) i (7), de către primar, de preedinte1e

consiliului judeţean sau de personalul din aparatul de specialitate a] primarului/al

consiliului judeţean şi aprobarea, de către consi]ierii locali/judeţeni, cu intenţie, a

documentaţiilor de urbanism care au ea scop intrarea în legalitate a unor construcii

care nu au autorizaţie de construire sau nu respectă prevedeiile autorizaţiei de

construire cu excej)ţia situaţiei prevăzute la art. t50 alin. (14).

Art.146.- Nu]itatea documentaţiilor de amenajare a teritoriului i de

urbanism

( i) Încălcarea dispoziţiilor prezentei legi cu privire Ja procedura de elaborare,

modificare/actuatizare i aprobare a docurnentaţiilor de amenajare a teritoriului i a

docurnentaţitor de urbanism, inclusiv lipsa avizelor i acorduriloť iiripuse prin lege sau

nerespectarea prevederilor acestora se sanctionează cu nulitatea documentaţiei de

amenajare a teritoriului i a documentaţiei de urbanism. În cazul în care viciul de

nelegalitate afectează numai o parte din reglementările documentaţiei de urbanism,

nulitatea va fi parţială.
(2) Nu pot f iniţiate i aprobate docurnentaţii de urbanism care au ca scop

intrarea în legalilate a unor construcţii edificate fără autorizaţie de construire sau care

nu respectă prevederile autorizaţiei de construire, cu excepţia situaţiei prevăzute ia

art.150 alin. (t4).

(3) Documentaţiite de urbanism initiate si aprobate în condiţiile

alin. (2) sunt nule de drept.
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(4) Nulitatea se constată de instanţele de contencios administrativ, în

condiţiile Legii nr.554/2004 privind contenciosul administrativ, cu modiťicările i

cornpletările ulterioare.

(5) Specia1itii cu drepi de senrnătură răspund împreună cu beneficiarul

documentaţiei pentru exactitatea datelor i veridicitatea înscrisurilor i pentru

respectarea în integralitate a legislaţiei în vigoare ]a coordonarea documeniaţiilor sau

elaborarea părţilor de docurnentaţii. potrvit dreptului de sernnătură acordat de

Registrul Urbaniti1or din Roniánia

Art147.- Răspunderca pcrsoanelor cu atribuţii în domeniul amenajării

teritoriului, urbanismului i construcţiilor

(1) Erniterea de certiücate de urbanisrn sau autorizaţii de construire

incomplete. cu date eronate sau cu nerespectarea prevederilor cuprinse în

documentatiile de urbanisrn aprobate. precurn i supunerea spre aprobare de

documentaţii de urbanism incomplete. cu date eronate sau cu nerespectarea

prevederilor legale, atrage răspunderea disciplinară. administrativă, contravenţională.

civilă sau penală, după caz. potrivit íegi.

(2) Erniterea de certificate de urbanism fară solicitarea avizului iistituţii1or

din SNAOPSN pentru acele situaţii când documentaţiile de urbanisin în vigoare nu

prevăd această obligativitate, însă aceasta a fost comunicată pe cale oficială către

autorităţile publice abi litate, atrage răspunderea disciplinară, administrativă,

coiitravenţională, civilă sau penală, după caz, potrivit legii.

(3) Persoanele cu atribuţii în verificarea documentaţiilor i

elaborarealemiterea certiťicatelor de urbanism i a autorizatiilor de

construire/desťiinţare, precurn i peroane1e cu atribuţii în procesele de emitere a

avizului de iniţiere i avizului arhitectu1ui-ef pot răspunde disciplinar sau

contravenţional pentru nerespeciarea tennenelor prevăzute de Iege la verificarea

docurnentaţii]or i erniterea autorizaţiilor de consiruire/ desťiinţare sau a certiflcatelor

de urbanisrn. îli cazul si în măsura în care angajaiorul consideră. în urma cercetării

interne, că ťaptele le sunt iinputabile.
(4) Persoana jufidică de drept public sancţionată eontraveniona1 potrivit

prevederilor art. 1 44 alin.( 1) sau ari.3 5'7 alin. ( I) sau obligată la plata unor despăgubiri,

prin sentinţă judecătorească rămasă definitivă. are obligaţia de a realiza cercetarea

disciplinară în vederea identificării persoanei care. prin încălcarea atribuţiilor legale.

a produs un prejudiciu în dauna bugetului local i a se îndrepta îrnpotriva acesteia.

pentru suportarea, în condiţiile legii. a respectivu]ui prejudiciu.
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PARTEA II

PREVEDERI I REGULI APLICABILE PE ÎNTREGUL TERITORIU AL

ROMÂNJEI

TITLUL I

Dispoziţii privind zonificarea

CAPITOLUL I

Zonificarea tcritoriului i tinităţi teritoriale specifice

Art.148.- Zonificarea macroteritorială

( 1) Zonificarea macroteritorială reprezintă împărţirea teritoriului ce face

obiectul unei documentaţii de amenajare a teritoi-iuluiîn zone distincte, în vederea

stabilirii unor măsuri, po1tici i programe specifice.

(2) La nivel naţional. secţiunile Planului de amenajare a teritoriului naţional

pot stabili tirmătoarele tipuri de macro-zone:

a) zone cu resurse de apă în deficit;

b) zone cu deficit de suprafaţă împădurită;

c) zone de concentrare a resurselor energetice;

d) zone de concentrare a valorilor de patrimoniu natural sau cultural;

e) zone cu peisaje protejate de interes iiaţional;

f) zone de risc natural;

g) zone rurale profunde, nedeservite de infrastructură de transport i aflate

în afara razei de deservire a orae1or;

h) a]te categorii de zone, în ĺkincţie de specificul secliunilor Planului de

arnenajare a teritoriului naţional.

(3) La nivel judeţean i intercoiuunitar, prin planul de amenajare a

teritoriului judeţean sau intercomunitar. după caz. se pot include zone cu interdicţie de

introduccre în intravilan, luând în considerare propunerile din documentaţiile de

arnenajare a teritoriului de rang superior i în baza concluziilor studiilor de

fundanientare elaborate.

Art.149.- Unităţi tcritoriale specifice

(ĺ) La nivel judeţean si intercomunitar, prin Planul de amenajare a

teritoriului naţional, planul de amenajare a teritoriului judeţean, zonal sau

intercomunitar. după caz, se prevăd zone cu caracter slrategic. denumite unităţi

teritońale specifice, destinate să asigure implementarea măsurilor. politicilor i

progranielor de intervenţie, necesare i specilke teritoriilor respective.
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(2) Unităţile teritoriale specifice includ teritorii ale unităţilor administrativ-

teritoi•iale de bază în integralitatea lor, continue i definite pe baza zonelor de influentă

aJe )ocalităţilor urbane din judeţ. a zonelor metropolitane. precum i a specializării

economice identificate la nivelul teritoriilor respective.

(3) Unităţile teritoriale specifice constituie delirnitări [eritoriale utilizate

exclusiv în scopul planificării, coordonării i irnplementării politici]or de dezvoltare

teritorială i nu reprezintă unilăti adrninistrativ-teritoriale îI1 sensul art. 3 din

Constituţia Rotnâniei, republicată, si al Iegislaţiei în vigoare.

Art.150.- Asezările informale

(1) Pe teritoriul unitătilor administrativ-teritoriale, trebuie identificate aezări1e

informale pe baza îndeplinirii simultane a urrnătoarelor criterii:

a) grupează minirnum 3 unităţi destinate locuirii dezvoltate sponlan.

realizate ĺră i-espectarea norrnelor de construcţie. igienă i sănătate publică i protecţie

a mediului;
b) populaţia care 1ocuiete în aces[e unităţi nu are niciun drept asupra

imobilelor pe care le ocupă:

c) populaţia se află În situaţia de excluziune, segregare i marginalizare

socială, respectiv persoanele care Iocuiesc în acele aezări sunt persoane sau familii

care sunt îri risc de a-si pierde capacitatea de satisfacere a nevoilor zilnice de trai din

cauza unor situaţii de boală, dizabilitate, sărăcie, dependenţă de droguri sau de alcool

ori a altor situaţii care conduc Ia vulnerabilitate economică i socială.

(2) Aezări1e inforrnale sunt situate de obicei la periferia localităţilor urbane

sau rurale. cuprind de regulă locuinţe improvizate. realizate din rnateriale recuperate,

iIsau locuinţe realizate din materiale de construcţii convenţionale. iar prin Iocalizarea

i caracteristicile socio-dernografice generează excluziune. segregare i marginalizare

socială. Prin situarea în zone de risc natural de alunecări de teren, inundatii. biologic

depozite de deeuri, situri contaminate i altele asemenea sau de risc antropic precum

zone de siguranţă sau zone de protecţie ale amplasarnentelor de tip Seveso, a]e

infrastructurilor tehnico-edilitare si altele asernenea, unele aezări inforinale pun în

pericol siguranţa i sănata[ea Iocuitorilor lor.

(3) Autorităţile adrninistraţiei publice centrale i locale, precum i a!te

organe ale adrninistraţiei publice cooperează cu ministerul responsabil în domeniut

amenajării teritoriului, urbanismului si construcţiilor, oferind informaţiile necesare i

implemeniând măsurile ce ţin de domeniul Ior de competenţă, aslfel încât aezări1e

inforrnale identificate să fie prioritare în cadrul acţiunilor i po]iticilor publice privind

Iocuirea. accesul la in&astructură. sănătatea pLLblică i siguranţa persoanelor.
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(4) Consiliul judeţean, respecli\' Consiliul General al Municipiului

Bucureti, prin instituţia arhitectu1ui-ef, asigură organizarea i funcţionarea unei

comisii pentru coordonarea la nivelul judeţu]ui a implementării rnăsurilor necesare

pentru identificarea i reg]ernentarea urbanistică a asezări]or informale i stabilirea

rnăsurilor necesare ţ)entru îmbunätăţirea condiţiilor de viaţă a tocuitorilor din aezări1e

informale, sprijinul metodologic i operaţional pentru autorităţile administraţiei

publice locale, precum i monitorizarea îndeplinirii responsabilităţilor i

irnplementării acţiunilor stabilite la nivel ]ocal, denumită în continuare comisia

judeteană.
(5) Cornisia judeteană desfaoară urrnătoarele activităţi:

a) coordonează irnplernentarea rnăsurilor aprobate la nivel Iocal i

monitorizează irnpactul acestora asupra situatiei aezări1or inforrnale, prin urmărirea

anuală a informaţiilor din flşa de date aprohată prin ordin aI ministruíui responsabil cu

amenajarea teritoriului, urbanismul i construcţiile;
b) centralizează fisele de date, completate de către autorităţile adrninistraţiei

publice locale pentru flecare aezare informală identiflcată;
c) colaborează cu comisia judeţeană de fond funciar, cornisiile locale de

fond funciar i oficiu] de cadastru i publicitate imobiliară pentru identificarea

situaţiilor în care poate fi atribuit un drept real asupra imobilelor din cadrul aezări1or

inf'ormale;
d) sprijină cu expertiză de specialitate autorităţile locale în identificarea

aezări1or inforrnale i stabilirea măsurilor necesare pentru îmbunătăţirea condiţiilor

de viaţă a locuitorilor din asezările informale.
(6) Consiliul judeţean, respecliv Consiliul General al Municipiului

Bucureti asigură participarea reprezentanţilor cornunităţilor din aezări]e informale în

cadrul comisieijudeţene prevăzute la alin. (4). Măsurile prioritare vizează: inforrnarea

i implicarea Iocuitorilor comunităţilor afectate în procesul de planiflcare i

reglementare, iclentificarea regirnului juridic i economic al terenurilor i realizarea

cadastrului aezări1or informale, înregistrarea imobilelor din aezări1e informale în

sistemul integrat de cadastru i carte funciară în condiţiile legii speciale.

(7) În vederea identiflcării aşezărilor informale, evaluării situaţiei acestora şi

stabilirii măsurilor necesare, în coordonarea primarului!primaru]ui general al

iminicipiului Bucureşti. autorităţile administraţiei publice locale organizează grupuri

de Iucru proprii, aprobate prin hotărâre a consi]iului loca)!Consi)iului General al

Municipiului Bucureşti, din care fac parte persoane din cornpartirnentele de

specialitate ale primarului responsabile cu: urbanismul şi autorizarea construcţiilor,

control şi disciplină în construcţii, registrul agricol, asistenţă socială. sănătate publică,

investiţii, asistenţă şi reprezentare juridică. poliţia locală. impozite i taxe Iocale.
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evidenta i gestiunea patrirnoniului, đate spaţiale, experţi locali pentru comunităti

rnargina1izte. În grupurile de lucru sunt incluşi şi reprezentanţi ai societăţii civile.

(8) În urrna identifîcării aşezărilor informale, autorităţżJe administraţiei

pubHce locale, prin grupurile de lucru constituite. colectează inforrnaţiile în vederea

cunoaşierii. cuantifîcării şi rnonitorizării situaţiei aşezărilor inforrnale şi fundameniării

unor poliiici, programe şi proiecte adresate acestora.

(9) Pe baza evaluării din teren cu privire la situaţia soçioeconomică a

populaţiei vizate, a regimului juridic, econornic şi tehnic al imohilelor, a exputierii Ia

riscuri naturale, biologice şi antropice şi aprevederilor din docutnentaţiile de urbanisn

în vigoare, grupul de lucru constituit la nivel local propune măsuri specifice de

intervenţie, pe care Ie supune procesului de consultare publică. Măsurile propuse sunt

adaptate nevoilor populaţiei din aşezarea infoi•mală, precum şi comunităţilor din

vecinătate. în vederea asigurării cerinţelor de siguranţă şi dezvoltare durabilă.

(10) După procesu] de consultare a populaţiei. măsurile se constituie într-un

plan de acţiune ce este propus avizării cornisiei judeţene. iar apoi aprobării consiliului

localĺConsiliului Generat al Municipiului Bucureşti. În maximurn 30 de zile de la data

aprobării, rnăsurile sunt comunicate persoanelor vizate şi se demarează implementarea

lor.
(1 t) Măsurile pot fî implernentate in situ, pe teritoriul ocupat de aezarea

informală, sau, în situaţia în care regirnuljuridic, economic i tehnic nu permit această

abordare, pot viza relocarea populaţiei.

( 12) În situaţia în care aşezarea informală este situată în zone ce impun

relocarea, autorităţile administraţiei publice locale, îrnpreună cu reprezentanţi ai

populaţiei afectate de măsurile propuse la alin. (3). identifîcă rezerve de teren pentru

soluţii aliernative de locuire sau destinate construirii de locuinţe de necesitate sau

sociale, ptecum şi modalitatea de iniplementare a rnăsurii de relocare.

(13) Măsurile se corelează cu prograrnele de acţiuni çomunitare privind

combaterea sărăciei şi excluziunea socială prevăzute la art.35 din Legea asistenţei

sociale nr. 292/201 1. cu moditcări1e şi cornpletările ulterioare, şi p]anurile judeţene

de incluzíune socială aprobate de comisiilejudeţene de incluziune socială şi cu cea a

municipiułui Bucureşti prevăzute la art.1 17 alin.(3) din Legea nr.292!2011, cu

modiťicările şi completările ulterioare, ce conţin soluţii pentru prevenirea

marginalizării şi segregării spaţiale.

(14) Pentru aşezri1e inforrnale din extravilan şi pentru cele aflate într-o zonă

unde nu este reglernentată ca zonă a ]ocuinţelor i funcţiunilor cornplernentare,

conform art. 1 6 1 alin.( 1) lit a) dar care nu este incompatihilă cu Iocuirea, reglementarea

urbanistică se realizează prin elaborarea şi aprobarea de către autoritatea administraţiei

publice locale a unui plan urbanistic zonal.
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(15) Măsurile privind aezări1e informale sunt interzise în cazul în care

acestea se află pe arnplasamentele existente sau propuse pentru proiectele de

iniřastruclură de transport de interes iiaţional.

CAPITOLUL II

Stabilirea i reglementarea teritoriiilui intravilan i extravilan

Art. 151. Stabilirea i extinderea limitei teritoriului intravilan

(1) Teritoriul intravilan reprezintă totalitatea suprafeţelor construite i

amenajate ale localităţi]or ce cornpun unitatea adrninislrativ-teritorială de bază.

delimitate i regleiiientate urbanistic prin planul urbanistic general api•obat sau prin

planuri urbanistice zonale si în cadrul căruia se poate autoriza execuţia lucrärilor de

construcţii.

(2) Teritoriul intravilan se stabi1ete în funcţie de necesităţile de dezvoltare

ale localităţii i obiectivele urbanistice de dezvoltare integrată ale acesteia în raport cu

resursele disponibile i planif1cate de realizare a serviciilor i echipamentelor publice,

în concordanţă cu echiparea edilitară a teritoriului i cu prezervarea zonelor de interes

natural. agricol i pentru conservarea mediului.

(3) Limita teritoriului intravilan se stabileste în ťunctie de elementele de

cadru natural, de căile de comunicaţie. de arnenajările hidrotehnice. precum i de alte

categorii de lucrări cu caracter tehnic, fără a ť obligatoriu ca aceasta să coincidă cu

Iiinitele cadastrale ale parcelelor prin intermediul planului de urbanism general i se

actualizează fie prin actualizarea acestuia fie prin planuri urbanistice zonale.

(4) Extinderea tei-itoriului intravilan este condiţionată obligatoriu de

capacitatea tehnică i financiară a unităţü administrativ-teritoriale de a asigura

inťrastructura publică i echiparnentele publice corespurizătoare noilor funcţiuni

reglementate prin documentaţii de urbanisrn. indiferent de iniţiatorul acestei

documentaţii.

(5) Asigurarea infrastructurii publice i a echipamentelor publice

corespunzătoare potrivit alin.(4) se poate realiza prin ťinantarea din fonduri publice

sau fonduri private, polrivit Iegii.

(6) În cazul localităţilor rurale cu densitate a populaţiei i a locuinţelor

redusă i a ansaniblurilor turistice existente cu suprafeţe mari, lirnita teritoriului

intravilan se stabileste astfel încâţ să se asigure o parcelare corespunzătoare

ncţiuni1or propuse, indiferent de regirnul cadastrallfuncţional al irnobilelor în

vederea unei dezvoltărj economice echilibrate a acestora.

(‘7) Extinderea suprafeţei teritoriului intravilan prin documentaţiile de

urbanisrn se fundarnentează prin iritermediul unui studiu care evaluează i prezintă

impaetul economic i social. costurile necesare viabilizării zonelor ce vor íi extinse i
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ťundamentează tehnic corespunzător funcţiunile propuse a se dezvolta, indiferent de

regimul cadastral. Extinclerea teritoriului intravilan în afara zünelor de urbanizare sau

dezurbanizare stabilite prin Planul Urbanistic General poate fi realizată numai priii

dücumentaţii de urbanism iniţiate de autoritatea publică.

(8) În cazul în care investitorii privaţi doresc să extindă teritoriul intravilan

îri zone care nu au fost înçă pregătite i echipate cu infrastructura necesară pentru a f1

locuite sau utilizate. acetia sunt obligaţi să acopere integral costurile aferente

extinderii respective i să dernonstreze soluţiile tehnice care îi permit să funcţioneze

independent si autonom sau să negocieze cu autoritatea publică locală un plan comun

de acţiune pentru finanţarea echipării cu infrastructura necesară. Alternativ, extinderea

teritoriului intravilan se va concentra în zone deja echipate cu infrastructura necesară

sau care urmează să fie echipate în curând.

(9) În situaţia în care printr-un plan urbanistic zonal cu durată de valabilitate

Limitată, zona a fost introdusă în intravilan, iar durata de valabilitate a acestuia a

expirat, la solicitarea proprietarilor terenurilor se poate decide prin Hotărâre a

Consiliului Local păstrarea în intravilan a terenurilor.

Art.152.- Stabilirea Hniitci i reglemcntarea teritoriului extravilan

( 1) Teritoriul extravilan reprezintă suprafaţa cuprinsă între limita

adrninistrativ-teritorială a unităţii administrativ-teritoriale i limita teritoriului

intravilan stabilită în condiţiHe [egii i se actualizează prin planul urbanistic general

sau prin plaiiuri urbanistice zonale.

(2) Teritoriul extravilan se reglernentează prin planul urbanistic general fiind

îrnpărţit în macrozone de urbanizare iĺsau de restructurare urbană, zone agricole, zone

forestiere, zone pentru eiiergie regenerabilă. zone aferente căilor de comunícaţii. zone

pentru care este interzisă urbanizarea.

(3) În extravilanul unităţilor adrninistrativ-teritoriale este permisă

aniplasarea obiectivelor de investiţii prevăzute de art. 92 alin. (2) i (3) din Legea

nr.18/1991 privind fondul funciar, republicată, cu rnodificările i cornpletările

ulterioare. Construcţiile pot fi realizate fie în conforrnitate cu planul de amenajare a

teritoriului sau cu planul urbanistic general, dacă acestea includ reglementările

urbanistiee şi informaţile t&mice privind modul de utilizare a terenurilor aflate in

extravilan, fe în baza unui proiect urbanistic de detaliu, în eadrul procesului de

autorizare a construirii, care trebuie să detalieze modul în care investiţia se integreaz

i funcţionează în ansarnbuJ unităţii adrninistrativ-teritoriale.
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Art.153.- Iutroducerea tcrcnurilor în teritoriul intravilan al unităţilor

administrativ-teritoriale
(1) Inlroducerea în jntravjlanul unitătilor administrativ-teritoriale a

terenurilor agricole situate în extravilan i a celor arnenajate cu îmbunătăţiri funciare

se face pe baza planului urbanistic general sau a unor planuri urbanistice zonale, pentru

care în prealabil a fost emis avizul privind clasa de calitate de către ministerul de resort

în domeniul agriculturii.

(2) După aprobarea p]anului urbanistic general sau planului urbanistic zonal,

autorităţile adminisiraţiei publice Iocale competente potrivit Iegii, sunt obligate să

transrnită hotărârea de aprohare însoţită de documentaţia de aprobare a phinului

urbanistic general sau p]anu]ui urbanistic zonal către Oficiul de Cadastru i Publicitate

Imobiliară. în vederea actualizării destinaţiei imobilelor înregistrate în sistemul

integrat de cadastru i carte ťunciară.

(3) Propunerite privind cresterea suprafeţei teritoriului intravilan al

localitătilor. se fundameritează pe baza densitatii demografîce i a dinamicii

econotnice inelu2ând prognozele de cretere demografică i dezvoltare economică, a

capacităţii bugetului local de a întreţine investiţiile publice solicitate prin inăľirea

intravilanului. Planul urbanistic general si planul urbanistic zonal cuprind programul

de investiii i planul de acţiune pentru zonele propuse a fi introduse în intravilanul

localităţii, care vor detalia acţiunile, denumirea investiţiilor, valoarea estimatä a

acestora, sursele posibile de finanţare, etapizarea autorizării i realizării investiţiilor i

părţile responsabile de irnplementare. în vederea realizării de drumuri, reţele tehnico-

edilitare, Iucrărilor de sistematizare verticală. precum i a altor inltastrucmri si

echipamente publice necesare urbanizării. Pentru realizarea investiţiilor în zonele sus-

menţionate, în parteneriat public-privat, programul de investiţii i planul de acţiune

vor deialia categoriile de costuri ce vor cădea în sarcina autoriăţii publice Iocale i

categorii de cosmri ce vor fi suportate de investitorii privaţi, caz în care programul de

investiţii i p]anul de acţiune se vor adopta în rnod distinct prin hotărâre a consiliului

local si cu angajamentul notarial al investitorului privat.

CAPITOLUL III

Stabilirca zonelor i peiajelor protejatc

Art.154.- Stabilirea zonelor protejatc de interes naţional

(1) Zonele protejate de interes naţional se stabilesc în conformitate cu

reglernentările instituite prin [egi speciale. Zonele protejate de interes naţional se

includ în Secţiunea a II[ -a din Planul de ainenajare a teritoriului naţional — Patrimoniu

natural i cultural.
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(2) În cadrul zonelor protejate sunt incluse i zonele care cuprinci elernente

de peisaj cultural, definite i delimitaie în acord cu prevederile Părţii III — Titlul II —

Capitolul 111. Protecţia i valorificarea peisajului cultural.
(3) Prin interrnediul Secţiunii a III-a din Planul de arnenajare a teritoriului

naţional — Patrimoniu natural i cultural sunt stabilite tipurile majore de peisaje,

inç]usiv peisajele protejate de inieres naţiona].
(4) Peisajele protejate de interes naţional pot cuprinde atât ariile naturale

protejate, cät i alte teritorii unde caracteristicile peisajului irnpun stabilirea unui nivet

de protecţie.
(5) Peisajele protejate de interes naţional prevăzute la alin. (4) se evidentiază

în cadrul atlasului naţional de peisaje.
(6) Atlasul naţional de peisaje se detaliază la nivelul atlaselor judeţene de

peisaje çare vor include i delimita peisaje]e cu valori culturale i/sau naturale,

peisajele ordinare, peisajele degradate precurn i elernentele valoroase de peisaj cu

caracter ernblematic astfel cum sunt monumentele naturii, perspective. fonne

topografice, frorituri la apă, spaţii verzL
(7) Atlasul naţioiial de peisaje se elaborează de către rninisterul responsabil

în dorneniul arnenajării teritoriului, urbanisrnului i construcţiilor, ca parte a

Observatorului teritorial naţional.
(8) Elaborarea i aprobarea atlasului judeţean de peisaje se asigură de către

autorităţile administratiei publice locate competente Ia nivel judeţean i se introduc în
Atlasul naţional de peisaje.

Art.155.- StabHirea zonelor protejate de interes judeţean i ]ocal

(1) Zonele protejate de interesjudeţean sau local se stabilesc prin hotărârea

consiliului judeţean sau a consiliului local. după caz, în condiţiie legii.

(2) Deliinitarea zonelor protejate de interes judeţean sau Iocal se stabi1ete

in conforrnitate cu reglementările instituite prin legi speciale.

(3) Zonele protejate de interesjudeţean i Iocal se evidenţiază i delirnitează

în cadrul docurnentaţiilor de ainenajare a teritoriului sau a docurnentaţiilor de urbanisni

aprobate la nivel judeţean sau local. după caz.
(4) Persoanele fizice sau juridice interesate pot înainta propuneri

auiorităi1or publice competente în vederea stabilirii zonelor protejate de interes

judetean i local, după caz.
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Art.156.- Planurile teritoriale sau locale de peisaje

( 1) Pentru fundamentarea documentaţiilor de amenajare a teritoriului i a

planurilor urbanistice gener&e. se elaborează planuri teritoriale sau locaJe de peisaj.

(2) Planurile teritoriale sau locale de peisaj sunt studii de fundamentare, ale

căror concluzii sunt preluate i transpuse în politicile i programele specifke. în cadrul

documentaţii]or de amenajarea teritoriului în reg1enentări1e urbanistice ‚ în cadrul

docurnentaţiilor de urbanism.

(3) Planurile teńtoriale i locale de peisaj se achiziţionează de către

autoritatea locală beneŕciară i se întocinesc de către specialiti în urbanism,

peisagistică sau geografie şi se realizează în conformitate cu prevederile Anexei din

Hotărârea Guvernului nr. 909!2016 pentru aprobarea tezelor preaiabile ale proiectului

Codului palrimoniului cultural,

CÁPJTOŁIJL IV

Riscurile naturale i antropice

Art.157.- Riscurile naturale i antropice

( 1) În vederea identificării i combalei'ii pericolelor i ameninţărilor naturale

i antropice se elaborează hărţi de risc. Riscurile naturale i antropice anatizate în

cadrul docutnentaţiilor de atrienajare a teritoriului i a documentaţiilor de urbanism

sunt: riscul seismic, inundaţi1e, alunecările de teren i hazardurile asociate, nisipuri

micătoare, scurgeri de torenţi, ava1ane, dislocări de stânci, eroziunea solului,

eroziunea fluvială, abraziunea ţărmurilor, fënomenele meteorologice extreme.

incendiile de pădure, precum i pericolele de accidente majore în care sunt implicate

substanţe pericu]oase.
(2) Finanţarea studiilor si cercetăriĺor necesare în vederea elaborării hărţilor

de risc natural, precurn i lucrărilor de prevenire i atenuare a riscurilor naturale se

face din bugetul de stat, prin bugetele autorilăţilor administraţiei publice centrale

responsabi]e cu amenajarea teritoriului, cu rnecliul, cu apele, din bugetele locale.

precurn i din alte surse Iegaí constituite.
(3) Lucrările de prevenire i atenuare a riscurilor naturale constituie cauză

de utilitate publică i sunÉ prioritizate prin planurile de acţiune ale planurilor

urbanistice generale.

Art.158.- Zonele de risc natural i antropic

(1) Zonele de risc natural i antropic se delimitează teritorial pe baza unor

studii si cercetări specifice i sunt materializate prin hărţi de risc natural i antropic

avizate de organele de specialitate ale autorităţii administraţiei publice Iocale si

centrale cornpetente, precum i prin PlanuI cu zonele de compatibilitate teritorială
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claborat în baza Metodologiei pentru stabilirea distanţelor adecvate faţă de sursele

potenţiale de risc din cadrul amplasamente]or care se încadrează în pre\'ederile Legii

nr. 59!20J 6 privind controlul asiipra perico]elor de accident major în care sunt

implicate substanţe periculoase, cu cornpletările ulterioare;

(2) Declararea uiiei zone geografice ca zonă de risc natural sau antropic se

realizează prin hotărârea consiliului judetean pe baza hărtilor de risc avizate potrivit

alin. (1).
(3) În zonele de risc iiatural si antropic. deliniitate i declarate astfeł conťorin

legü, se instituie măsuri speciflce privind prevenirea i atenuarea riscurilor i utilizarea

terenurilor, care se includ în cadrul docurnentaţiilor de amenajare a teritoriului i a

documentaţiilor de urbanism.
(4) Documentaţiile de amenajare a teritoriului i documentaţiile de urbanism

pentru zonele de risc natural i antropic se elaborează i aprobă cu respectarea

exigenţelor referitoare la abordarea riscurilor naturale i antropice în çonformjtate cu

dispoziţii le legale aplicabile.
(5) Pe baza analizelor de risc realizate. autoritătile locale au următoare[e

obligaţii:
a) să clelimiieze zonele expuse riscurilor. având în vedere natura i

probabilitatea risculrn;
b) să interzică tipurile de constructii, lucrări, dezvoltare sau exploatare

agricolă. sau artizanală, coiîiercială sau industrială, pentru a nu crete riscul pentru

viaţa umană sau, în cazul în care s-ar putea autoriza construcţii, lucrări, amenajări sau

operaţiuni agricole, silvice, artizanale, comerciale sau industriale, să precizeze

condiţii]e în care urmează să fle produse, utilizate sau exploatate:

c) să delimiteze zonele care nu sunt expuse direct riscurilor dar în care

constructiile, lucrările. arnenajările sau operaţiunile agricole, silvice. artizanale,

comerciale sau industriale ar putea vulnerabiliza sau provoca riscuri suplimentare i

să prevadá măsurile speciflce prevăzute Ia alin. (3);

cI) să definească, în zonele mentionate la lit. a) i c) măsurile ce urmează a

fi luate de proprietari, operatori sau utilizatori, referitoare la dezvoltarea, utilizarea sau

exploatarea construcţiilor, liicrărilor, spaţiilor cultivate sau plantate existente la data

aprobării planului.
(6) În părţile desenate ale docurnentaţiilor de amenajarea teritoriului sau ale

docurnentaţiilor de urbanism se evidenţiază zonele posibil afectate de riscuri naturale

i antropice care impun luarea unor măsuri specifice i se stabilesc interdicţii sau

măsuri specifice privind realizarea de constnicţii i instalaţii sau de lucrări de

amenajare sau explorare.
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TITLUŁ II

Reguli urbanistice de bază

CAPITOLUL I

Terenurí construibilc i neconstruibilc

Art.159.- Terenuri construibilc i neconstruihile

( 1) Terenurile construibile sunt terenurile care întrunesc condiţiile minimale

pentru construire stabilite pe baza reglernentărilor urbanistice aprobate i care prezintă

posibilitatea de racordare la reţelele edilitare, acces direct sau indrect prin servituţi de

trecere legal eonstituite la drurnurile publice precum i acces la servicii i echipameiite

publice.

(2) Terenurile construibile pot fi ocupate cu clădiri, lucrări inginereti i

amenajări% după caz, definitc conforrn art. 380.

(3) Construcii1e aparţinând infrastructurii publice de interes naţional,

judeţean sau Iocal pot fi realizate pe terenuri situate în teritoriul intravilan. cât i în

teritoriul extravilan aI unităţilor adrninistrativ-teritoriale, pe baza studiilor de

fczabililate, cu respectarea prevederilor documentatiilor de amenajarc a teritoriului si

a documentaţiilor de urbanism. după caz. aprobate conform Iegii.

(4) Prin studiul de ťezabilitate iiu se pot modifica reglenientările de urbanism

existente.

(5) Prevederile prezentului articol nu afectează i nu aduc atingere

posibilitătii dezvoltării proiectelor de infrastructură de transport de interes european i

naţional.

(6) Terenurile ueconstruibile sunt terenurile care nu îndeplinesc

caracteristícile pentru a ń considerate terenuri construibile definite conforrn alin. (1).

CAPITOLIJL II

Stabilirea folosinţelor/utilizării terenurilor

Art.160.- Clasificarea terenurilor în íuncţie de folosinţă i utilitate

(1) În ńincţie de utilitatca i folosinţa dominantă pe care o prezinţă,

imobilele din cadrul unei unităti administrativ-teńtoriale pot ń delirnitate în cadrul

documentaţiilor de urbanism în urrnătoarelor categorii de zone ńincţionale:

a) zona locuinţelor i funcţiunilor complernentare;

h) zona centrală

c) zona instituţiilor i seľviciilor publice:

d) zona comerţ i servicii;

e) zona spaţiilor verzi i de agrement;
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f zona trausporturilor;

g) zona unităţilor industriale i Iogisiice;

li) zoria activităţilor agro-zootehnice;

i) zona gospodăriilor comunale i cinńtirelor;

j) zona echipamentelor i construcţiilor iehnico-edjlitare;

k) zona cu destinaţie specia]ă;

1) zona apelor;
m) zona ĺorestieră;
n) zona de risc natural i antropic;

o) zona exiractivă i de exploatare;

p) zona de protecţie;

q) zona rezervelor de teren;

r) zonă mixtă.
(2) Zonele funcţionale menţionate Ia alin. (1) se pot detalia în documentaţiile

de urbaińsm in subzone funcţionale. în irncţie de paiticularităţile identifcate Ia nivelul

teritoriului
(3) Zonele funcţionale sunt stabilite în cadrul docunientaţiilor de urbanism

cu asigurarea compatibilităţii între funcţiunile propuse i cele existente.

(4) Autorizarea execuiării construcţiilor este permisă sub condiţia asigurării

compatibilităţii dintre destinaţia construcţiei i zona funcţională.

(5) Asupra terenurilor pot fi instituite lirnitări i interdictii de urbanisrn în

funciie de categoria de zonă sau subzonă f'uncţională în care este incadrat respectivul

teren.
Art.16ł.- Zona locuinţelor i funcţiunilor complementarc

Zona locuinţelor reprezintă arealul din interiorul localităţii a cărei funcţiune

principală stabilită prin docurnentaţiile de urbanism este locuirea i care cuprind în

mod obligatoriu spaţii verzi publice sau private cu acces nelimitat, funcţiuni de

agrement, echipamente si servicii publice, dotări socio-culturale, spaţii comerciale i

de sen'icii de proximitate, conexe i necesare locuirii.

Art.162.- Zona centrală

Zonă functională în cadrul unei localiiăţi care cuprinde cele mai valoroase

si reprezentative construcţii şi amenajări şi grupează funcţiuni de interes general.

Zonele centrale se pot organiza în sistem policentric, constituite în mai multe

ansambluri urbanistice.
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Art.163.- Zonele instituţiilor i scrviciilor publice

Zona instituţiilor i serviciilor publice reprezintă arealul din interiorul

iocalităţii unde sunl grupate funcţiuni polilico-administrative, socio-culturale, de

educaţie. socială i de sănătate;

Art.164.- Zona spaţiilor verzi i de agrement

(1) Zona spaţiilor verzi i de agrement reprezintă arealul din intravilanul sau

extravilanul Iocaliţăţii, ce are ca scop principal: îmbunătăţirea rnicroclirnatuluL

asigurarea ech1ibru1ui ecologic, combaterea factorilor de poluare a rnediului

înconjurător, asigurarea zonelor de protecţie sanitară i crearea condiţiilor

corespunzătoare pentru odihnă, cultură i educaţie, sport i recreere.

(2) Zonele verzi aflate în extravilanul localităţilor, nu se includ ca spaţii

verzi în bilanţul teritorial aferenl documentaţiilor de urbaiiisrn i nu sunt Iuate în calcul

în vederea stabilirii spaţiului verde necesar unei Iocaiităţi.

(3) Prin planuri urbanistice generale, respectiv planurile urbanistice zonale.

zonele funcţionale ale spaţiilor verzi i de agrernent se vor c1asitca după cum urrnează:

a) Spaţii verzi stabilite prin rnăsuri cantitative. necesare îmbunătătirii

microclimatului. asigurării echilibrului ecologic i a combaterii faclorilor de poluare a

rnediului înconjurător. Măsurile cantitative se stabilesc în corelare cu planul integrat

de calitate a aerului i cuprind rninim următoarele:

- spaţiu verde rninirn necesar pentru fiecare locuitorĺutilizator

- procent jninim de spaţiu verde aplicabil fiecărui teren.

- spaţii verzi pentru ameliorarea insulelor de căldură identificate.

- centuri verzi, infrastructuri verzi i verzi — albastre, culoare ecologice.

(4) Spaţiile verzi de agrernent sunt stabilite prin exigenţe aplicabile lucrărilor

de construire i de atnenajare ce au in vedere dezvoltarea infřastructurilor verzi

necesare asigurării condiţiilor corespunzătoare pentru odihnă. recreere, recuperare,

sport, cultură. educaţie. Exigeuţele aplicabile vor avea in vedere asigurarea calităţii i

accesibilităţii spaţiilor verzi de agrement.

Přanurile urbanistice geiierale i zonaře vor include:

- prevederi privind asigurare i dirnensionarea spaţiilor verzi de agrernent

precum i criterii de accesibilitate în raport cu zonele de locuit.

- prevederi privind conectarea spaţiilor verzi de agrernent la reţeaua de spaţii

verzi

- prevederi privind asigurarea i dimensionarea spaţiilor verzi privale,

cornune i compacte aferenle noilor dezvoltări rezidenţiale.

- prevederi privind calitatea i design-ul spaţiilor verzi de agrernent;

- prevederi privind biodiversitatea spaţiilor verzi de agrement.
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(5) În cazul zonelor intravilane, nu sunt incluse în bilanţul teritorial aferent

documentaţiilor de urbanism spaţiile verzi de aliniament i spaţiile \‘erzi de protecţie

sanitară.

Art.165.- Zona transporturiior i zona afcrentă infratructurii de

transporturi de interes naţional

( 1) Zona transporturilor reprezintă arealul construibil destitiat căilor de

comunicaţie i infrastructurii conexe. de ioate categoriile: rutiere. ťerate. navale.

aeriene. În cadrul zonei transporturilor se pot stabili subzone funcţionale. în funcţie de

tipul căilor de cornunicaţie i a infraslruciurii conexe.

(2) Zona aferentă infrastructurii de transport de interes naţional este zona

constituită din zona de siguranţă, zona de protecţie!zona de protecţie i funcţionalitate,

aa cum sunt deftnite prin reglementările speciťice în vigoare.

Art.166.- Zona unităţilor industriale i logistice

Zona unitătilor industriale i Iogistice reprezintă arealul construibil din

intravilanul localităţii în cadrul căruia sunt grupate construcţii i instalaţii necesare

desfăurării activităţilor industfiale de exiracţie. producţie, prelucrare i depozitare.

Gruparea industriilor, depozitelor i construcţiilor anexe are ca scop principal

cooperarea acestora în cadml procesului de producţie. utilizarea în comun a căilor de

comunicaţie, a construcţiilor administrative conexe, a infrastructurii tehnico-edilitare

i asigurarea compatibilităţii cu celelalte zone funcţionale.

Art.167.- Zona activităţilor agro-zootehnice

(1) Zona activităţilor agro-zooiehnice reprezintă arealul din intravilanul sau

extravilanul localitătii dorninat de terenuri cu destinaţie preponderent agricolă.

(2) În docurnentaţiile de urbanisrn, se pot stabili zoiie ale activităţilor agro-

zootehrtice, în raport cu destinaţia agricolă doniinantă a terenurilor, stabilită în

condiţiile legii.

(3) Autorizarea executării construcţiilor i amenajărilor pe terenurile

agricole din teritoriu] extravilan este permisă pentru funcţiunile i în condiţiile stabilite

de lege.

(4) Autorizarea executării constructiilor pe terenurije incluse în circuitu)

agricol din teritoriul intravilan este permisă peniru toate tipurile de consirucţii i

atnenajări specifice localităţilor, cu respectarea condiţiilor impuse prin intermediul

documentaţiilor de urbanism. dacă prin lege nu se prevede altfel.

(5) Terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar

sau definitiv, prin autorizaţia de construire. conforni legii.
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(6) Prin documentatii de urbanisrn se vor stabili măsuri de conservare a

terenurilor agricole fertile.

Art. 168.- Zona gospodăriilor cornunaie i cimitirelor

Zona gospodăriilor comunale reprezintă arealul din interiorul localităţilor

care cuprinde: ansarnbluri cornplexe de construcţii i instalaţii necesare infrastructurii

tehnico-edilitare. statii de salubrizare a localiiătilor. cimitire si crernaiorii urnane.

Ast.169.- Zona cchipamentelor i construcţiilor tehnico-edilitare majore

Zona echiparneiitelor i construcţiilor tehnico-edilitare rnajore conţine

ansarnbluri cornplexe de construcţii i instalaţii de mare importanţă la nivel local

judeţean, regional i naţional.

Art.170.- Zona cu destinaţie special

(1) Zonă cu destinaţie specială reprezintă arealul aflat în

proprietatealadrninistrarea instituţiilor din cadrul SNAOPSN.

(2) Reglernentările iirbanistice aplicabile pentru zonele cu destinaţie specială

evidenţiate în documentaţiile de tirbanism aprobate potrivit Iegii cu simbolul DS, at]ate

în proprietatea!administrarea instituţiilor din cadrul SNAOPSN, nu vor cuprinde

specificaţii privind construcţiile i suprafaţa ediťtcabilă. Acestea se stabilesc la nivet

intern, în funcţie de activităţile irnpuse prin terna de proiectare i în acord cu

docurnentatia tehnico-economică aprobată în condiţiile legii, precurn i în corelare cu

caracteristicile zonei în care este amplasat obicctivul rnilitar sau special, cuprinse în

planul urbanistic general.

Art.171.- Zona apelor
(1) Zona apelor reprezintă arealul acoperit de luciu de apă, inclusiv albii

rninore, albii majore i zona de protecţie.

(2) Áutorizarea executării consiructiilor de orice fel în albiile rninore ale

cursuťilor de apă i in cuvetele lacurilor este interzisă, cu excepţia Iucrărilor de

subtraversare sau supratraversare, sisternelor de utilităţi publice i altele asernenea, a

lucrărilor ttecesare căilor ferate i drurnurilor de traversare a albiilor cursurilor de apă,

precurn i a lucrărilor de gospodărire a apelor.

(3) Autorizarea executării lucrărilor pe ape sau care au legătură cu apele este

perrnisă în condiţiile prevăzute de Legea ape]or nr. 107/1996, cu modiťicări]e i

cornpletările u]terioare, condiţionat de existenţa sau dobândirea unui drept real în

condiţiile legii, constituit în ťavoarea titularului investiţiilor.
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(4) Autorizarea executării construcţii]or de orice fel în zona de protecţie a

platformelor meteorologice se face cu avizu] autorităţii publice competente pentru

protecţia rnediului, cu respectarea prevederilor art. 37 din Legea apelor nr. 107/1996.

cu modificările i completările ulterioare.

(5) Zonele de protecţie sanitaľă se delirnitează de către auwrităţile

administraţiei publicejudeţene i a municipiului Bucureti. pe baza avizului organelor

de specialitate ale administraţiei publice.

(6) Zone]e de protecţie sanitară a lucrărilor de captare. construcţiilor i

instalaţiilor destinate alimentării cu apă potabilă se delimitează în conforrnitate cu

prevedeťile Hotărârea Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale

privind caracterul i mărirnea zonelor de protecţie sanitară i hidťogeologică i Ordin

nr. 1278/201 1 pentru aprobarea instrucţiunilor privind delirnitarea zonelor de protecţie

sanitară i a perimetrului de protecţie hidrogeologică.

Art.172.- Zona forestieră

(1) Zonele forestiere sunt zone incluse în fondul forestier naţional potrivit

Legii nr.33 1/2024 privind Codului Silvic. cu modificările i compietările ulterioare.

(2) Autorizarea exeçutării consirucţiilor n cadrul zonelor forestiere este

interzisă.

(3) Prin excepţie de la prevederile alin. (2). autorizarea executăťii

construcţiilor în cadrul zonelor forestiere este permisă în condiţiile Legii nr.33 1/2024,

cu rnodificările i completările ulterioare, i cele ale Legii iir.255/2010 priviitd

exproprierea pentru cauză de utilitate pub]ică, cu modificările i cornpletările

ulterioare, necesară realizării unor obiective de interes naţional, judeţean i local, cu

rnodificări]e i completările ulierioare.

Art.173.- Zona de risc natural i antropic

Areal delimitat geografic, în interiorul căruia existä un potenţial đe

producere a unor fenornene naturale sau antropice distructive care pot afecta popubţia.

activităţile umane. mediul natural i cel construit i pot produce pagube i victime

umane.

Art.174.- Zona extractivă i de exploatare

( 1) Zona extractivă reprezintă arealul de extracţie i prelucrare a resurselor

identificate ale subsolului, inclusiv zone de protecţie si gestiune a materialelor extrase

sau echipamentelor i instalaţii aferente aclivităţii extractive.

(2) Autorizarea exeçutării lucrărilor de constructii. ałtełe decât cele

industriale. necesare exploatării i prelucrării resurselor în zone extractive delimitaie

conform legii este interzisă, cu excepţia situaţiilor în care prin lege se prevede altfe].
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(3) Zonele extractive, delimitate potrivit legii, se comunică consiliilor

judeţene prin ordin al preedinte1ui Agenţiei Naţionale penlru Resurse Minerale.

pentru fecare judeţ. în vederea asigurării delimitării acestora prin intermediul

documentaţiilor de amenajare a teritoriului i a documentaţiilor de urbanism. Stabilirea

zonelor exiractive trebuie să respecte ťegimul de protecţie a patrirnoniului natural i

construit.

Árt175.- Zona de protecţie

Suprafaţa delirnitată înjurul unor bunuri de patrimoniu construit sau natural,

aI unor resurse ale subsolului, în jurul sau în lungul unor oglinzi de apă i în care se

instituie servituţi de utilitate publică i de construire pentru păstrarea i valorificarea

acestor resurse i bunuri de patrinioniu i a cadrului natural aferent. Zonele de proteclie
sunt stabilite prin acte nonîiative specifice, preciim i prin documentaţii de amenajare

a teritoriuhii sau documentaţii de urbanisni. în baza unor studii de specia]itate.

Árt. 176.- Zona rezervelor de teren

Reprezintă arealul din interiorul localităţii în cadrul căruia, din raţiuni de

dezvoltare urbanistică durabilă. este interzisă emiterea de autorizatii de construire. in

mod definitiv sau temporar, indiferent de regirnul de proprietate sau de funcţiunea

propusă. Statul prin interrnediul autorităţilor publice trebuie să constituie rezerve de

teren pentru asigurarea investiţiilor în infrastructura de interes public.

CAPITOLUL III

Reglementările urbanistice

Art. 177.- Obligaţia de a respecta reglementările urbanistice

(1) În vederea asigurării respectării interesului public. autorităţile

administratiei publice inslituie Iimite i interdicţii de urbanism pentru asigurarea

dezvoltării teritoriale i urbane durabile.

(2) Dreptul de proprietate i celelalte drepturi rea)e principa]e se exercită de

către titular cu respectarea reglementărilor urbanistice prevăzute Ia art. 46, art. 63 şi la

art. 81, alin (2), stabilite:
a) pentru asigurarea unei dezvoltări teritoriale i urbane durabile i

echilibrate•
b) pentru protecţia identităţii urbane, a patrimoniului natural i construit.

pentru protecţia mediului. a infrastructurii de transport, a echipamenlelor i

instalaţiilor hidrotehnice i energetice. a imobilelor. reţelelor. insta1aţi1or si

echiparnentelor din sistemul de siguranţă naţionale. a instituţiilor publice;
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c) pentru a contribui la calitatea arhitecturală i ta integrarea arrnonioasă a

clădirilor în ir,ediul construil i natural;
d) în alte situaţii care irnpun protearea interesujui pub]ic sau a unei cauze

de utilitate publica.
(3) Reglementările urbanistice se instituite de către autorităţile

adrninistraţiei publice locale, în acord cu nevoile de dezvoltare a tei-itoriului i se referă

la modul de utilizare a terenului, funcţiuni]e admise. adrnise cu condiiionări sau

interzise. înălţitnea clădirilor, proporţia dintre spaţiul construit i neconstruit,

interdicţia temporară sau deťinitivă de construire în anumite zone i de-a lungul

anumitor drurnuri, repartizarea funcţiunilor între diverse zone. rnateriale i culori

adrnise i interzise, rezervarea unor zone pentru crearea sau extinderea de echpamente

de interes general precurn căi de cornunicaţii. spitale, şcoli, grădiniţe, cree, centre

sociale, c]ădiri culturale, locuinţe publice, spaţii verzi publice i continuităţi ecologice.

(4) În zonele propuse pentru dezvoltare iniobiliară i în zonele ce urrnează a

fi urbanizate prin extinderea teritoriului iiitravi lan, regulamentele locale conţin

reglementări urbanistice cu privire la arnplasarnentul planificat i la caracteristicile

generale ale lucrărilor publice de căi de cornunicaţii, echipamente publice i dotări de

interes gcneral i spaţii verzi care urrnează a fi create sau modiťicate. prin delirnitarea

terenului necesarpentru acestea.

Art.178.- Proporţionalitatea rcglementărilor urbanisticc cu scopul

pentru care au fost instituite

Reglementările urbanistice stabilite art. 46, art. 63 i Ja art. 8 1, alin. (2) se

stabilesc cu respectarea proporţionalităţii conţinutului acestora cu situaţia care a

determinat reglementarea i prin raportare la scopul pentru care acestea au fost

instituite.

Art.179.- Actualizarca rcglementărilor urbanistice ca urmare a

încetării interesului public sau a cauzei de utilitate publică

îsi situaţia încetării interesułui pubłic sau cauzei de utiłitate publică pentru care

au fost instituite interdicţii prin reglementările urbanistice, autoritătile administraţiei

publice competente au obligaţia de a proceda la actualizarea documentaţiilor aprobate. în

vederea reflectării încetării interdicţiilor.
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PARTEA IJI

IMOBILE ş1 ZONE CU REGLEMENTĂRI SPECIALE, ZONE PROTEJATE/

PROTECŢIA NIONUMENTELOR ISTORICE,

A BUNURILOR BE PATRIMONIU ARHEOLOGIC, A VALORILOR

NATURALE I DE PEISAJ

TITLUL I

Imobile i zone cu reglementări speciale

Art. 180.- Imobile cu reglementări speciale

Imobilele cu reglernenlări speciale sunt imobilele care generează sau pentru

care sunt instituite prin docurnentaţiile de amenajare a teritoriului i docurnentaţiile de

urbanisrn limitări legale ale dreptului de proprietate. lirnite i interdicţii de urbanisni

i aJte condiţii speciale de reglernentare, slabilite în aplicarea art. 177, în scopul

protejării i dezvoitării durabile a eiemente]or valoroase naturaie i cuiturale

ideniificate, creării condiţiilor de desfaurare a operaţiunilor urbanistice de interes

public sau privat, asigurării siguranţei publice, calităţii vieţii i a spaţiului urban sau în

scopul satisfacerii nevoilor specifice de dezvoltare ale unor teritorii. Imobi]ele cu

reg]ernentări speciale sunt imobile distincte în raport cu imobilele cuprinse în zone cu

destinaţie specială detnite în cuprinsul anexei nr. 1 la prezentul cod.

Ast. 181- Zone cu reglementări specialc

(1) Zonele cu reglementări speciale sunt identificate i cartate prin studii

specifíce zonei ce vor § încorporate în documentaţŕile de amenajare a teritoriułui i in

documentaţiile de urbanism, având i suportul GIS asigurat. Acestea sunt diferite faţă

de zoiiele cu destinaţie specială deťinite în cuprinsul anexei nr. 1 la prezentul cod.

(2) Zonele care cuprind imobile cu regiementări speciale sunt:

a) zonele protejate de interes naţionai sau ]ocal;

b) zoneie de acţiune urbană!ruraiă:

c) zonele cu caracter special;

d) teritoriile cu reglementare specială.

(3) Zonele prevăzute Ia alin. (2) sunt identiťicate i delimitate în rnod

corespunzător prin documentaţii de amenajare a teritoriului i prin docunientaţiile de

urbanisrn.
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Art. 182.- Zoncle protejatc de interes internaţional, comunitar, naţional

sau local
(1) Zonele protejate de interes intemational, comunitar, naiional sau local

inc 1 u d:
a) bunuri de patrimoniu de interes national sau local şi zonete acestora de

protecţie;

b) zonele construite protejate de interes naţional sau localz

c) peisaje culturale de interes naţional sau Iocal;

d) arii naturale protejate.

(2) Zonele protejate de interes intemaţional, comunitar, naţional saii local se

identifică i detimitează prin intermediul doeumentaţiilor de amenajare a teritoriului i

docurnentatiile de urbanism.

(3) În condiţiile prezentului cod i a legislaţiei privind patrirnoniul natural,

construit i arheologic, se instituie limite tegale i Iimite i interdicţii de urbanism

stabilite în aplicarea art. 1'77, în vederea protejării i dezvoltării durabile a elementelor

valoroase naturale si culturale identificate.

Art.183.- Zonele de acţinne urbană/rurală
(1) Zonele de acţiune urbanăĺrurală includ:

a) zonele de regenerare urbană:
b) zonele de restructurare urbană:
c) zonele de urbanizare i dezurbanizare:

d) zonele de implementare a proiectelor publice;
e) zonele de reconstrucţie ecologică.
(2) Zonele de actiune urbanăírurală se identiflcă i delimitează prin

interinediul docunientaţiitor de amenajare a teritoriului i prin docuinentaţiile de

urbanism.
(3) Prin intermediul documentaţiitor de amenajarea a teritoriului i de

urbanism, se instituie limite Iegale i limite i interdicţii de urbanism stabilite în

aplicarea art.177, în vederea creării condiţiilor de desfăurare a operaţiunilor

urbanistice de interes public.

Art.184.- Zonele cu caracter special

( 1) Zonele cu caracter speciat se identifîcă pe baza unor studii de specialitate

i includ:
a) zonele cu valoare ecologică, astfcl cum sunt pădurite. păuni1e, fâneţete.

plajele. apele subterane i de suprafaţă. spaţiile agricole i naturale periurbane.

coridoarele ecologice, spaţiile verzi i plantatez
b) zünele de protecţie a resurselor naturale:
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c) zonele de protecţie a unor irnobile cu funcţiuni sensibile sau speciale,

astfel cum sunt staţiile i mijloace de observare i măsurare, construcţiile religioase,

de educaţie, de sănătate, precum i sediile i reedinţe1e misiunilor diplomatice;

d) zonele de proteeţie a infrastructurii;

e) zonele de siguranţă i protecţie a infrastructurii de transport. inclusiv

zonele supuse servituţilor aeronautiçe civile aa cum sunt reglementate acestea în

Legea nr. 21/2020 privind Codul Áerian, cu rnoditkările i completările ulterioare;

f) zonele de protecţie a folosinţei publice, respec(iv a elementelor spaţiului

public aflate în proprietate publică sau privată, drumuri sau trasee turistice i pastorale

sau de pelerinaj, zone de agrernent, zone de rnanifestare a unor elemente de

patrirnoniu;
g) zonele cu riscuri naturale;

h) zonele cu riscuri antropiee;

i) zonele ce cuprind construcţiile, inclusiv cele pentru susţinerea instalaţiilor

i utilajelor, destinate activităţilor de apărare, ordine publică sau securitate naţională,

precum i zonele de protecţie ale acestora;

j) zonele cu risc la inundatii.

(2) Zonele cu caracter special si restriçţiile asociate acestora se delirnitează

îri cooperare cu proprietarul sau administratorul zonei i se reglementează prin

intermediul documentaţiilor de amenajare a teritoriului si prin documentaţiile de

urbanisrn.

Art.185.- Teritorii cu reglementare specială
(1) Teritoriile cu reglementare specială includ:

a) litoľaluI Mării Negre;

b) Delta Dunării;

c) zona montană;

d) zona de froniieră;

e) Canalul Dunăre
— Marea Neagră;

f) Canalul Poarta Albă — Midia — Năvodari;

g) alte teritorii cu reglementare specială de interes naţional sau local stabilite

prin docurnentaţii de arnenajare a teritoriului.

(2) Teritoriile cu reglementare specială se identifică i se delimitează prin

intermediul documentatiilor de ainenajare a teritoriului i prin documentaţiile de

urbanism.
(3) În coiidiţiile legii, se instituie limite legale i limite i interdicţii de

urbanism îii vederea asigurării satisfacerii rievoilor specifice de dezvoltare ale

ieritoriilor cu reglernentare specială.
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TITLUL II

Zone protej2te/ Protecţia monumentclor istorice, a bunurilor de patrimoniu

arlieologic, a valorilor naturale i de peisaj

CAPITOLUL I

Zone protejate

Art.186.— Zonele protejate

(l) Zonele protejate sunt zone din teritoriul adrniriistrativ al judeţelor,

municipiilor, oraselor i comunelor în care consiructiile, cadrul natural i activităţile

umane prezintă calilăţi a căror protejare reprezintă un interes public. Aceste zone se

defnesc i se deliniitează prin studii istorice. arhiteçturale, urbanistice. peisagistice.

smdii de fundainentare tiinifke privind biodiversitatea i prin planuri urbanistice ale

zonelor construite protejate, integratoare ale acestora. Ele se inslituie prin hotărâri ale

Consiliilor locale i se protejează pľifl acţiunea acestora i a celorlalte instituţii cu

atribuţii în conservarea i protejarea patrimoniului.

(2) Zoiiele protejate cuprind:

a) monumente istorice i zonele de protecţie ale acestora, clasate potrivit

reglementărilor instituite prin legi speciale, inclusiv monurnentele istorice incluse în

Lista patrirnoniului mondial;
b) zonele çonstmite protejate reprezentând zoiieîe ce cuprind irnobile.

terenuri i construcţii. remarcabile din punct de vedere arhitectural, urbanistic, istoric.

artistic. religios, social, stiiniifc. tehnic sau al peisajului cu1iuraI

c) zonele cu patrimoniu arheologic reperat, evidenţiat întâmplător sau de

interes arheologic prioritar, definite si deliniitate conforrn reglementărilor instituite

prin legi speciale, denumite colectiv zone cu patrimoniu arheologic;

d) zonele construite din mediul urban, periurban sau rural ce includ, pe lângă

conslructii, elemente remarcabile i valori naturale sau de peisaj. ce defnesc caracterul

zonelor respective;

e) arii naturale protejate desenmate conform prcvederilor Iegale în vigoare.

Art.187.- Delimitarea i instituirca zonelor protejate

( 1) Zonele protejate de interes naţional se instituie i se deHmitează prin

Secţiunea a III-a diri Planul de amenajare a teritoriului naţional — Patrimoniul natural

si cultural, cu excepţia celor din Ánexa nr. 1 din Legea nr. 5/2000, cu modiftcările i

cornpletările ulterioare, care se instituie prin acte normative, conform legislaţiei

specifice.
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(2) Zone]e protejate de interes local se instituie i delimitează în

documentaţiile de arnenajare a teritoriului sau în documentaţiile de urbanism, cu

excepţia celor din Anexa nr. 1 din Łegea nr. 5ĺ2000, cu rnodif'icările i completările

ulterioare, care se instituie prin acte normative. conform legislaţiei specifice.

(3) Ariile naturale prolejate de interes local se stabilesc prin hotărári ale

consiliilorjudeţene i!sau locale, pentru arii naturale protejate, de interesjudeţean sau

Iocal i se delimitează în documentaţiile de anienajare a teritoriului sau în

documentaţiile de urbanism.

(4) Delimitarea si instituirea ariilor naturale protejate se reglernentează prin

Iege specială i sunt evidentiate în Sectiunea a III-a — zone protejate din Planul de

arnenajare a teritoriului naţional - Patrirnoniul nahiral i culiural.

Art.188.- Documentaţia de anienajare a teritoriuhji i documentaţiile de

urbanism pentru zonele protejate.

( 1) Pentru zonele protejate. autotităţile publice cornpetente elaborează i

aprobă planurile urbanistice pentľu zone protejate de interes naţional sau de interes

local.
(2) Ariile naturale protejate sunt evidenţiate de către auiorităţile cornpetente

în planurile nationale. zonale i locale de arnenajare a teritoriului i urbanisnt

(3) Autorităţile publice łocałe competente au obłigaţia de a proceda ła

revizuirea si actualizarea documentatiilor de urbanisrn. ori de câte ori intervin

modificări cu privire la zonele protejate i ariile naturale protejate.

(4) Elaborarea, aprobarea si actualizarea documentaţiilor de urbanisrn care

se referă la zone protejate sau parţi din zone protejate prevăzute la art. 1 86 alin.(2) lit.

a)-d) se realizează pe baza si cu respectarea condiţiilor irnpuse de Minislerul Culturii

sau de serviciile publice deconcentrate ałe Ministerului Cujturii, în cadrul procedurii

de avizare integrată.

(5) Elaborarea, aprobarea si actualizarea documentaţiilor de urbanisrn

aferente zonelor protejate i ariilor naturale protejate se realizează pe baza i cu

respectarea actului administrativ ernis de autoritatea cornpetentă pentru protecţia

rnediului.

(6) Actualizarea clocurnentaţiilor de urbanisrn aferente zonelor protejate este

obligatorie în siitaţia in care, ulterior aprobării lor. au intervenit modificări legislative

semnificative care fac inoperante reglemeniările documcnlaţiilor de urbanism

respective.
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Art.189.- Limitc i interdicţii de urbanism spccifice zonclor protejate

(1) În cadrul zonelor protejate, autoritătile adrninistraţiei publice locale

instituie reglerne.ntări, lirnite. sen'ituţi i interdicţii de urbanisrn. stabilite în aplicarea

art.177.
(2) Instituirea i exercitarea Iimitelor. servituţilor i interdictiilor de

urbanisni in cadrul zonelor protejate de către autorităţile adrninistraţiei publice locale

se realizează fără a aduce atingere sau contraveni rnăsurilor de protecţie afererite

zonelor protejate stabilite prin legi speciale.

(3) Instituirea i exercitarea obligaţiilor, limitelor i interdicţiilor de

urbanism nu afeclează posibilitatea exproprierii imobilelor asupra cărora au fost

instituite aceste reglementări, Iirnite si interdicţii, pentru cauză de utilitate publică

potrivit legii specia]e.
(4) Reglenientările. lirnitele si interdicţiile de urbanism instituite pentm

protecţia zonelor protejate pot consta în:
a) interdicţii de desfiinţare;

b) interdicţii i limitări ale dreptului de construire, folosinţă i de modiftcare

a irnobilelor;
c) instituirea unor obligaţii de folosintă, întreţinere i amenajare a

imobilelor;
d) interdicţia utilizării de specii ce nu fac parte din biotopurile locale în

cadrul amenajări lor;

e) obligaţii de a utiliza anumite specii de plante in cadrul amenajărilor;

f obligalia de a utiliza anumite tehnici i materiale de construcţiiĺfinisaj ce

ţin de specificul Iocal, în condiţiile Iegii;

g) restricţii sau obligaţii cu privire la ampĺasarea construcţiilor pe teren, Ia

iriodiftcarea topografiei imobilului sau la modelarea terenului;

h) obligaţia menţinerii unor elemente de peisaj cultural construite.

(5) bstituirea Iimitelor i interdicţiilor de urbariism asupra zonelor protejate se

realizează pe baza i cu respectarea avizului prealabii emis de Ministerului Culturii sau de

servicWe publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

(6) În perimetrul ariilor naturale protejate se interzice scliimbarea destinaţiei

terenului precum i realizarea uiior proiecte i activităţi inconipatibile cu regimul de

protecţie al acestora.

Art.190.- Intervenţii în zonele protejate i în zonele cu patrimoniu

arheologic

( 1) Inten'enţiile asupra imobilelor incluse în zone protejate se realizează

nurnai pe baza avizului/acordului prealabil ernis de către:



1 53

a) Ministerul Culturii sau de serviciile publice deconcenlrate ale Miiiisterului

Cu1tuii, eliberat conform Iegii pentru protecţia pairimoniului cultural;

b) autoritatea publică competenlă pentru protecţia mediului, eliberat

conform legislaţiei speciĺke în dorneniul protecţiei mediului.

(2) Autorizarea lucrărilor de construire sau de desťńntare din zonele cu

patrimoniLi arheologic se realizează numai pe baza i în conformitate cu avizul

prealabil al Ministeru]ui Culturii sau aI serviciilor publice deconcentrate ale

Ministerului Culturii.

(3) În zonele cu patriinoniu arheologic evidenţiat întâinplător i zonele cu

patrimoniu arheologic supus clasării, autorizarea lucrărilor de construire este

suspendată de drept, prirnarul unităţii adrninistrativ-teritoriale putând dispune

întreruperea oricărei alte activităţi, până Ia descărcarea de sarcină arheologică a

terenului.

(4) Iiiterveuţiile în zonele cu patrirnoniu arheologic incluse in ariile natura]e

protejate se realizează nuinai in cazul în care aces(ea sunt prevăzute în planul de

managernent al ariei naturale protejate sau. după caz. dacă sunt respectate cerinţele

specifice de evaluare a impactului asupra mediului i!sau evaluare adecvată.

CAPITOLUL 1I

l'Ionumentelc istorice înscrise în Lista patrimoniului mondial

Art. 191.- Obiective înscrise în Lista patrimoniului mondial

( 1) Monumentele istorice înscrise în Lista patrirnoniului mondial din

România sunt clasate i înscrise de către comitetul patrimoniului rnondial, conform

criteriilor i procedurilor stabilite de către UNESCO.

(2) Măsurile de protecţie a rnonurnentelor istorice inscrise în Lista

patriiiioiiiul inondial sunt reglernentate prin legi speciale.

Art. 192.- Obligaţii referitoarc la amenajarea teritoriului i urbanism

(1) Reglementările de urbanism i de amenajare a teritoriului incluse în

prograrnele de protecţie i gestiune a monurnentelor istorice înscrise în Lista

patrirnoniului rnondial, elaborate de către Ministerul Culturii. se includ de către

autoritäţile publice locale cornpetente în documentaţiile de amenajare a teritoriului i

în docurnentaţiile de urbanisrn pentľu zonele care includ monumente istorice înscrise

în Lista patrimoniului rnondial.

(2) Planurile de amenajare a teritoriului i după caz, planurile urbanistice

aferente unităţilor adrninistrativ-teritoriale sau zonelor care cuprind monumente

istorice înscrise în Lista patrirnoniului rnondial si zone de protecţie aferente. se aprobă

prin hotărâre a Guvernului.
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(3) Finanţarea elaborării sau actualizării documeLltaţiilor de arnenajare a

teritoriului i a documentaţiilor de urbanism aferente zonelor care cuprinse

monurnente istorice înscrise în Lista patrimoniiilui mondial, se finanţează de către

rninisterul responsahil în domeniul amenajrii teritoriului. urbanisrnului i

construcţiilor din bugetul de stat.

(4) Interventiile asupra monumentelor istorice înscrise în Lista

patrimoniului mondial, asupra zonelor de protecţie si imobilelor incluse în zona de

protecţie a nionumentelor istorice înscrise în Lista patrimoniului mondia[, se realizează

cu avizul prealabil al rninisterului responsabil în domeniul culturii i după caz, al

ministerului responsabil în dorneniul arnenąjării teľitoriului, urbanisrnului i

constructiilor.

CAPITOLĽL JII

Protecţia i valorificarea peisajului cultural

Art. 193.- Peisajul cultural

( 1) Prin peisaj cultural, în sensul prezentului cod i al Convenţiei europene a

peisâjului adoptată la Florenţa la 20 octombrie 2000. ratificată prin Legea nr.

451/2002, se înţelege teritoriul perceput ca atare de către populaţie i de specia1iti. al

cărui caracter este rezultatul acţiunii sau! i interacţiunii factoriţor abiotici. biotici si

antropici.

(2) În acord cu dispoziţiile legii speciale privind protecţia rnediului sau

protecţia patťirnoniului natural i cultural, autorităţile publice conipetente, au obligaţia

identificării i protejării elementelor de peisaj cultural.

Aťt. 194.- Protecţia peisajului cultural la nivel naţional

(1) La nivel naţional. prin intermediul Secţiunii a III-a din Planul de

anienajare a teritoriului naţional —
Patrirnoniu natural i cultural. autorităţile publice

centrale cotnpetente identiflcă i delimitează părţile din teritoriu care reprezintă peisaje

culturale de interes naţional.

(2) Prin interrnediul actelor normative speciale, inclusiv cele prevăzute la

alin. (1), se vor institui condiţiile speciale aplicabile elernentelor de peisaj cultural, n

vederea menţineríi i protejării eleLnentelor de peisaj culturat.

(3) Pentru peisajele cultitrale de interes naţional din intravilanul unităţilor

administrativ-teritoriale se elaborează planuri urbanistice pentru zone protejate de

interes iiaţional, la iniţiativa rninisterului responsabil în doiueniul arnenajării

teritoriului, urbanismului i constrLtcţiilor.
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(4) Pentm peisajele culturale de interes naţional se elaborează planuri

teritoriale de peisaj i planuri locale de peisaj, ca studii de fundamentare cu caracter

director pentru planurile de amenajare a teritoriului i planurile de urbanism.

Art. 195.- Peisajul cultural protcjat la nivel local

(1) La nivel local. prin interrnediul documeiitaţiilor de anienajare a

teritoriului i a docurnentaţiilor de urbanism, autorităţile administraţiei publice locale

competente identifică i delimitează părţile din teritoriu care reprezintă elemente de

peisaj cultural de interes local.

(2) Eără a afecta rnăsurile de protecţie privind peisajul cultural instituite Ia

nível naţional, autoritătile adrninistraţiei publice locale cornpetente pot iristitui limite

si interdicţii de urbanisin stabilite în aplicarea art. 177, sau dernara operaţiuni de

regenerare urbană cu privire la elementele de peisąj cultural naţional sau local.

(3) Pentru peisaie]e culturale de interes ]ocal se e]aborează planul urbanislic

pentm zone protejate de interes local.

(4) Pentru peisajele culturale de ínteres local se elaborează planuri teritoriale

de peisaj i planuri locale de peisaj.

Art. 196.- Autorizarea exccuíării lucrărilor de construcţii în zonelc dc

peisaj cultural

(1) Autorizarea executării lucrărilor de construcţii care prin amplasarneiii.

funcţiune, voluinetrie i aspect arhitectural — conforrnare i arnptasare goluri, raport

gol plin, rnateriale utilizate, invelitoare, paletă crornatică depreciază valoarea

peisajului este interzisă.

(2) Riscul de depreciere a peisajului se deterrnină prin raportarea lucrărilor

de construire propuse la reglernentările de urbanism din planurile de urbanism

aplicabile zonei de peisaj cultural, în cadrul procedurilor legale de autorizare a

executării lucrărilor.

CAPITOLUL IV

Arii naturale protejate

Art. 197.- Ariile naturale protejate

(1) Ariile naturale protejate suiit zonele terestre i!sau acvatice în care există

specii de plante i animale sălbatice. elemerite i formaţiuni biogeografice.

peisagistice. geologice, paleontologice, speologice sau de altă iiatură, cu valoare

ecologică. iiinţifică ori culturală deosebită. care are un regim special de protecţie i

conservare.
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(2) Manageinentul i intervenţiile în cadrul ariilor naturale protejate se fac

potrivit Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor

naturale protejate, conservarea habitatelor natiirale, a florei i faunei sălbatice, cu

modificările i completările ulterioare i a Legii nr. 95/2016 privind înfiinţarea

Agenţiei Naţionale pentru Arii Naturale Protejate şi pentru rnodificarea Ordonantei de

urgenţă a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul arii]or naturale protejate,

conservarea habitatelor naturaJe, a florei si faunei sălbalice, cu modificările si

completările ulterioare.

(3) Ministerul responsabil în domeniul amenajării teritoriului,

urbanismului i construcţiilor asigură, împreună cu Agenţia Naţională pentru Árii

Naturale Protejate, e]aborarea de regulamente cadru de urbanisrn i ghiduri de

arhitectură pentru protejarea i punerea în valoare a ariilor naturale protejate.

(4) Documentaţiile de amenaiare a teritoriului. planurile urbanistice

generale i zonale i proieclele urbanistice de detaliu sau de construire çare se referă

ía teritorii sau imobile situate în aľiile naturaĺe protejate cuprind măsuri de protejare a

suprafeţelor acestora i sunt obligatoriu avizate de către administratorii ariei naturae

protejate îri toate etapele de obţinere a documentelor, certif1catelor i auiorizaţiilor din

cadrul procedurii de reglementare.

CAPITOLUL V

Rezcrvaţia Biosferei Delta Dunării

Art. 198.- Rezervaţia Biosferei Dclta Dunării

(1) Rezervatia Biosferei Delta Dunării este arie naturală protejată constituită

i administrată conform Legii nr. 82/1993 privind consiituirea Rezervaliei Biosferei

‚De1ta Dunärii". cu rnodiťtcările i cornpletările ulterioare.

(2) Documentatiile de amenajare a teritoriului i documentaţii]e de urbanism

aplicabile teritoriului Rezervaţiei Biosferei Delta Dunării precum i teritoriilor

invecinate se arrnonizează în mod obligatoriu cu prevederile planului de managetnent

al Rezervaţiei Biosferei Delta Dunării.

(3) Regirnul autorizării i realizării construcţiilor i intervenţiilor precum i

stabilirea i schimbarea regimului terenurilor din cadrul teritoriului aferent Rezervaţiei

Biosferei Delta Dunării este guvernat de reglementările instituite prin Lege specială.

planul de management, regulamentul rezervaţiei i regularnentul-cadru de urbanisrn

existent la nivelul Rezervaţiei.
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Art.199. Regulameiitul cadru de urbanism pentru Rezervaţia Biosferei

Delta Dunării

( 1) Regularnentul cadru de urbanism pentru Rezen'aţia Biosferei De]ta

Dunării reprezintă sistemul unitar de norme tehnice i juridice care stă la baza

regularnentelor locale de urbanism pentru localitătile rurale din perirnetrul Rezervaţiei

Biosferei Delta Dunării.

(2) Regiilamentul are ca scop asigurarea unei dezvoltări durabile a

teritoriului Rezervaţiei Biosferei Delta Dunării, cu protejarea cadrului natural i

cultural, precurn i asigurarea unei utilizări raţionale a acestuia din punct de vedere

econornic si turistic, în beneficiul locuitorilor Rezervaţiei Biosferei Delta Dunării,

potrivil legii speciale aplicabile domeniilor vizate.

(3) Reguainentul prevede controlarea modului de utilizare a terenului i

resurselor naturale în scopuri stict econornice, elirninarea intervenţiilor excesive i

stidente din punctul de vedere aI suprafeţelor i volumelor. materialelor utilizate.

aspectului vizual al cadrului construit asupra mediului natural i antropic tradiţional

speciŕic Rezervaţiei Biosferei Delta Dunării.
(4) Prevederile regularnentului sunt obligatorii în cazul elaborării sau

reactualizării planurilor urbanistice generale ale localităţilor rurale din Delta Dunării,

cu respectarea specifcu1ui local.
(5) Regulamentul constituie baza tehnică de avizare i de auloi•izare a

executării Iucrărilor de construcţii i ainenajărilor până la revizuirea planurilor

urbanistice generale existente la data intrării sale în vigoare.

(6) Regularnentul cadru de urbanism pentm Rezervaţia Biosferei Delta

Dunării se aprobă, modifică si actualizează prin hotărâre a Guvernului.

(7) Regulamentul se aplică unităţilor administrativ-teritoriale nienţionate în

cadrul Hotărârii Guvernului prevăzută la alin. (6).

(8) În baza studiilor de fundamentare aferente planului urbanistic general,

regulamentele locale de urbanisrn vor putea introduce i alte norrne specifice care nu

contravin regulamentului cadru.

CAPITOLUL V[
Litoralul Mării Negre

Art.200.- Litoraliil Mării Nere
(1) Litoralul Mării Negre este zona çonstituită din totalitatea unităţilor

adrninistrativ-teritoriale care au deschidere la Marea Neagră.

(2) În scopul protejării şi conservării diversităţii biologice, peisagistice şi

fzice a zonei de coastă a Marii Negre, pe teritoriul românesc se delirnitează o zona de

interdicţie ternporară de construire, generată de linia de coasta. până la aprobarea



1 58

plantLrilor urbanistice gcnerale şi zonale care conţin detirnitarea specifkă i

reglernentările urbanistice necesare, precurn i în situaţia suspendării docurnentaţiilor

de urbanisrn. astfel:

a) în direcţia rnarii, până la izobata de 2 rn;

b) în direcţia uscatului, pe o lăţirne rnăsurată la orizontala de 300 rn.

(3) Autorităţile administraţiei publice locale competeiite au obligaţia să

iniţieze elaborarea sau, după caz, actualizarea plaLlurilor urbanistice generae ori a

planurilor urbanistice zonale privind reglernentarea urbanistică a litoralului Mării

Negre, în termen de rnaxiinurn un an de la intrarea in vigoare a prezentului cod i să Ie

aprobe n termen de maximum cinci ani. Adrninistratoruł płajełor łitoraluhii i\1ării

Negre are obligaţia (le a pune la dispoziţia autorităţilor administraţiei publice locale

toate datele, studiile i documentaţiile necesare elaborăľii acestora. precurn i dc a

emite avizełe i acordurile aflate în competenţa sa, în termenek prevăzute de lege.

Finanţarea elaborării i actualizării documentaţiilor prevăzute la prezentul alineat se

realizează in condiţiile art. 104 alin. (4).

(4) În situaţia nerespectării obligaţiei prevăzute la alin. (3). sancţiunea

aplicabilă autorităţilor cornpetente este interdicţia de a solicita sau de a beneficia de

fonduri rarnbursabiłe sau neratnbursabiłe. sub orice formă. de Ia data rămânerii

defínitive a actului de constatare al Inspectoratului de Stat în Construcţii. Sancţiunea

iiu se aplică autoritäţilor administraţiei publice locale atunci când administratorul

plajelor nu i-a îndeplinit obligaţiiJe prevăzute la alin. (3) sau când finanţarea

docurnentaţiilor nu a fost asigurată în conditiile art. 1 04 a)in. (4).

CAPITOLIJL VH

Zonele montane

Art. 201.- Protectia ionelor forestiere din cadrul zonelor montane

(1) Zona de protecţie a ecosisternelor forestiere i pădurilor montane se

identifică i delimitează prin intermediul documentaţiilor de arnenajare a teritoriului si

a docurnentaţiilor de urbanism elaborate i aprobate cu privire la teritoriul care include

zona de protecţie.

(2) În zona de protecţie deterrninată potrivit alin. (1) este interzisă realizarea

i amplasarea oricărei constructii, cu excepţia celor de la art. 326 alin. (3) lit. e).

(3) Prevederile prezentului articol se referă la zona montană, a niasivelor

niontane i a locatităţilor montane, aa curn sunt deťinite prin Capitołuł 11, art. 2 diii

Legea muntelui nr. 197/2018 cu modificările ulterioare.
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Art.202.- Protccţia cursurilor de apă i lacurilor naturale sau de

acumulare din cadrul zonelor montane

(1) Zona de protecţie a cursuriĺor de apă i tacuriior naturale sau de

acurnulare se identitcă si se delimitează prin interrnediul documentatiilor de urbanism

elaborate i aprobate în conťorniitate cu prevederile din Anexa nr. I diii Legea

nr.107/1996, cu niodificările i completările ulterioare.

(2) În zona de protecţie deterrninată potrivit alin. (1) i în zonele preväzute în

1-Iotărârea Guvernului nr. 1 1 1/2020 privind aprobarea criteriilor de selectare i a listei

sectoarelor cursurilor de apă care nu sunt afectate de activităti urnane în care este interzisă

realizarea de lucrări i activităţi ce pot afecta starea ecologică a apelor, este interzisă

realizarea i amplasarea construcţiilor.

(3) Sunt exceptate de la prevederile alin. (2). constriicţiile realizate fără a

afecta mediul sau peisâiUl rnontan, aferente serviciilor publice i activitătitor

economice de interes public, care nu pot funcţiona decât în proximitatea apei.

Art.203,- Extindcrea ĺocalitătilor tnontanc

(1) Extinderea Iocalităţilor rnontane este permisă doar în continuarea

localităţilor montane existente i nu poate depăi liinita superioară a zonelor forestiere.

(2) Extinderea localităţilor montane este permisă doar în condiţiile în care

extinderea nu generează continuitMi de ţesut construit între localităţi.

(3) Dispoziţiile prevăzute la alin. (1) i (2) se aplică i localităţilor aflate în

aceeai zonă metropolitană.

(4) Dezvoltarea Iocalităţilor montane trebuie să protejeze i să asigure

condiţiile optime de desraurare a activităţilor specifice zonelor respective.

(5) Orice dezvoltare cu caracter turistic În zona rnontană se realizează în

baza unui studiu de impact asupra peisajului i cu respectarea reglernentărilor din

planurile urbanistice generate.

TITLUL IIł

Protejarea elementelor de cultură i de imagine urhană

CAPITOLUL 1

Protcjarea şi valorificarea zoiielor de protecţie a alhiilor minore,

a malurilor i a lucrărilor de gospodărire a apelor i a fronturilor la apă

Art. 204.- Fronturile la apă i zonele de protecţie

( 1) Lăţimea zonelor de protecţie în tungul cursurilor de apă, înjurul lacurilor

de acumulare i a lucrărilor hidrotehnice este deťinită în Anexa nr. 2 din Legea
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nr.107/1996, cu rnodificările i cornpletările utterioare si este, instituită pentru

protecţia resurselor de apă.

(2) Fronturile la apă reprezintă o parte dintr-o Iocalitate care este rnărginită

de un lac. un râu sau de către mare. În vederea valorificării potenţialului i totodată

pe[itru protecţia necesară în raport cu riscul Ia inundaţii crescut în condiţiile

schimbărilor climatice, î11 zonele de frorit la apă si în zonele de protecţie stabilite

conforrn alin (1), pot fi iristituite liinite i interdic.ţii de 1lrbanism pot fi propuse

măsuri specifice de construire. îri conforrnitate eu prevederile art. 189 i a legislaţiei

din domeniul apelor.

(3) Regimul lucrărilor i activităţilor pe apă sau care au Iegătură cu ape, în

albiile minore, în ariile protejate ori în zonele de protecţie aferente surselor de apă este

guvernat de reglernentările speciale instituile în Legea nr. 107/1996. cu modificările i

completările ulterioare.
(4) Autorităţile administraţiei publice locale delirnitează prin documentatiile

de urbanisrn zonele de protecţie sanitară aťerente surselor de apă i zonele de protecţie

în lungul cursurilor de apă i stabilesc reglementări i măsuri necesare potrivit alin. (2)

a legislaţiei privind resursele de apă.

(5) Docutnentaţiile de urbanism pentru teritorii care cuprind fronturi la apă

zone de proteclie trebuie să asigure punerea în valoare a acestora. prin asigurarea de

trasee pietonale i piste de biciclete în lungul acestora i să propună utilizarea, atunci

când este posibil din punct de vedere tebiiic, de soluţii bazate pe natură.

CAPITOLŁL II

Spaţii verzi

Art. 205.- Schimbarea destinaţiei spaţiilor verzi

Reglementarea interdicţiilor cu privire Ia schimbarea destinaţiei si

functiunilor imobilelor amenajate sau reglementate ca spatii verzi se realizează numai

cu respectarea Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 195;2005 privind protecţia

rnediului, cu modificările si completările ulterioare i a Legii nr. 24/2007 privind

reglementarea i administrarea spaţiilor verzi în intravilanul localităţilor, republicată,

cu modificările i completărik ulterioare.

CAPITOLUL HI

Zonelc de restructurarc urbană

Art. 206.- Zonele de rcstructurare urbană

(1) Zonele de restructiirare urbană cuprind în componenţa Jor zone din

cadrul iinei unităţi administrativteritoriaIe, pentru care autorităţile pub[ice Iocale
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competente au constatat îndeplinirea condiţiilor necesare dec1anări i operaţiunilor de

restructurare urbană.

(2) Restructurarea urbană poate necesitn modifîcarea limitelor terenurilor

din zona supusă restructurării. inc]usiv modificarea dreptului de proprietate privată ca

urmare a modificării lirnitelor, în condiţiile legii.

Art. 207.- Stabilirea zonelor de restnicturare urbană

(1) Zonele ďe reslructurare urbană se delirniteazăprin interniediul planurilor

urbanistice generale sau prin strategia integrată de dezvoltare locală durabilă.

(2) Zonele de restructurare urbană se pot actualiza prin planul urbanistic

general sau printr-un plan urbanistic zonal. În vederea reatizării activitătii de

restructurare urbană, autorităţile publice locale pot institui limite i interdicţii de

urbanisrn stabilite în aplicarea art. 1'7'7 i pot propune operaţiuni de restructurare

urbană i dezvoltare Ioca]ă.

CAPITOLUL IV

Zone de urbanizare/dezurbanizare

Art. 208.- Zonele de urbantzarc/dezurbantzarc

(I) Zonele de urhanizare sunt zone care, prin docunientaţiile de anienajare a

teritoriului sau prin planurile urbanistice generale sunt prevăzute a fi introduse în

intravilanul localităţilor, i care prevăd reglementări urbanistice privind echiparea

acestor zone cu inf'rastructură publică de acces i reţele edilitare.

(2) Zonele de dezurbanizare sunt zone aflate în declin demograťic, care prin

documentaţii]e de amenajare a teritoriului sau prin planurile urbanistice generale, sunl

prevăzute în vederea scoalerii din intravilarnil loca]ităţilor pentru a fi trecute în

extravilan.
(3) Prin grija adniinistraţiei publice locale se vor stabili condiţiile tehnice,

juridice i fnanciare de dezafectare a infrastructurilor publice existente în zonele

propuse pentni dezurbanizare.
(4) Documentaţiile de urbanisni prin care se introduc n intravitan terenuri

trebuie să cuprindă obligatoriu reglernentări cu privire ía terenurile aferente căilor de

coinunicaţii, infrastructurilor tehnico-edilitare, serviciilor i dotărilor publice aferente

noii zone de urbanizare precuin i direcţiile i niodul de dezvoltare a respectivelor

terenuri.
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CAPITOŁUL V

Zone de implementarc a proiectelor publice

Art. 209.- Zonele de implementare a proiectelor publice

(1) Zonele de iniplementare a proiectelor publice sunt zonele pentru care

prin interrnediul documenlaţiilov de amenajare a teritoriului i a documentaţiilor de

urbanisrn au fost identificate i delirnitate rezerve teritoriale, în vederea implementării

proiectelor i investiiilor incluse in planul de acţiune i prograrnele de investiţii

aferente documentaţiilor de amenajare a teritoriului i de urbanistn.

(2) Pentru zonele prevăzute la alin. (1) prin documentatiile de urbanism,

autorităţile administratiei publice locale, instituie limite i interdicţii de urbanism

stabilite în aplicarea art. 17'7. în vederea asigurării realizării proiectelor publice care

asigură buna ňincţionare a localităţilor i accesul cetăţenilor ła serviciile de interes

general.
(3) Pentru realizarea unor proiecte publice de interes loçal sau naţional ce

nu au fost prevăzute în documentaţiile de arnenajare a teritoriului sau în documentaţiile

de urbanisrn. autorităţile locale sau centrale iniţiază realizarea documentaţiilor de

urbanisrn necesare implernentării acestor proiecte care se avizează i aproba în regirn

de urgenţă, prin reducerea terrnenelor de avizare cu cel puţin 50%.

CAPITOLUL VI

Zone de reconstrucţie ecologică

Art.210.- Zonele de reconstrucţie ecologică

(1) Zonele de reconstructie ecologică sunt zone afectate de prezenţa unor

activităţi industriale. de Iucrăriĺe de îmbunătăűri funciare. de activităţi extractive sau

de activităţi agricole cu efecte nocive asupra mediului.

(2) Pentru zonele de reconstrucţie ecologică. documentaţiile de urbanisrn

prevăd interdicţia temporară de construire până la realizarea unor elemente sati

instalaţii în scopul reconstructiei ecologice, astfel cum sunt. dar Vară a se limita la

bazinele de bio-retenţie i bio-epurare, plantaţii temporare şi!sau permanente,

consolidări de versanţi sau rnaluri, remodelăťi de teren.

(3) Reconstrucţia ecologică poate necesita modificarea Iirnitelor terenurilor

din zona supusă restructurării. inclusiv modificarea dreptului de proprietate privată ca

urrnare a modificării lirnitelor.
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TITLUL IV

Controlul statului la imobilele şi zonele cu reglementări speciale. Sancţiuni

Art,211.- Controlul statului în ceea ce privete imobilele i zonele cu

rcglementări speciale

(1) Controlul statului privind respectarea dispoziţiilor legale privind

imobilele cu reglernentări speciale este realizat de către autorităţile administraţiei

publice centrale în domeniul de activitate aI acestora i de către autorităţile

administraţiei publice locale prin structurile de specialitate responsabile cu domeniul

amenajării leritoriului i urbanisrnului, potrivit legii.

(2) Dispoziţiile prezentei părţi se cornpletează cu prevederile legilor aplicabile

instituţiilor din SNAOPSN. precum i cele aplicabHe altor donienii. Încălcarea

prevederilor prezentei părţi atrage răspunderea civilă. contravenţională. disciplinară,

adrninistrativă saupenală. după caz, potrivitlegii.

Art. 212.- Contraventii la regimul Rczervaţiei Biosferei Delta Dunării

( ) Constituie contravenţii la regimul Rezervaţiei Biosferei Delta Dunării,

dacă nu sunt săvârite în astfel de condiţii încât. potrivit legii penale, să fie considerate

infracţiuni. următoarele fapte:

a) executarea lucrărilor de amenajare i construcţii, de orice natură, cu

nerespectarea prevederilor Regularnentului Rezervaţiei Biosferei Delta Dunării i a

actelor emise de către adrninistraţia Rezervaţiei Biosferei Detta Dunării;

b) schimbarea utilizării terenurilor cu nerespectarea prevederilor

Regulamentului Rezervaţiei Biosferei Delta Dunării.

(2) Contravenliile prevăzute Ia alin. (1) săvârite de persoane]e ťizice sau

juridice se sancţionează cu ameiidă de la 100.000 Iei la 500.000 Iei.

(3) Sancţiunea arnenzii poate fi aplicată atât persoanelor fzice cât ijuridice.

(4) În condiţiile prezentului articol este interzisă aplicarea sancţiunii

avertisment.

(S) Constatarea i sancţionarea contravenţiilor prevăzute la alin. (1) se

realizează de cornpartimentele funcţionale cu atribuţii de control din aparatul propriu aI

consiliului judeţean i al çomunelor, precurn i de Inspectoratul de Stat în Construcţii -

I.s,c.. iii conforrnitate cu prevederile art. 21 I.

Art. 213.- lnfractiuni la regimul zonelor montane

Coiistituic infracţiuni Ia regirnul zoneĺor montane i se pedepsesc eu

închisoare de la 3 luni la un an sau cu arnendă, următoarele fapte:

a) reahzarea i arnplasarea constľucţiilor în zonele de protecţie a

ecosisternelor forestiere i a pădurilor rnontane;
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b) elaborarea i aprobarea docurnentaţiilor de arnenajare a teritoriului i a

docurnentaţiilor de iirbanism fară respectarea prevederilor legale privind extinderea

localităţilor montane;
c) realizarea i amplasarea construcţiilor în zona de protecţie a cursurilor i

oglinzilor de apă din cadrul zonelor tnontane.

PARTEA Iv

REGIMUL OPERAŢIUNILOR URBANISTICE

TITLIJL I

Operaţiuiii urbanistice

Art. 214.- Categorii de operaţiuni nrbanisticc

(1) Sunt operaţiuni urbanistice:

a) parcelarea;

b) reconfigurarea parcelarului;

c) regenerarea urbană;

d) restructurarea urbană.

(2) Operaţiunile urbanistice preväzute la alin. (1) liI. a) i b) se pot realiza în

intravilanul sau extravilanul unităţilor adrniiiistrativ-teritoriale, iar cele prevăzute la

alin. (1) Iit. c) i d) doar pentru teritoriul intravilan.

Art. 215.- Dclimitarea operaţiunilor urbanistice
(1) Operaţiuni]e urbanistice se realizează urmare unui proces prealabil de

p]anificare, în conf'ormitate cu reglementările urbanistice aprobaie stabi]ite sau

detaliate pt-intr-o documentaţie de urbanism.
(2) În sensul prezentului cod, operaţiunile cadastrale de comasare

dezmembrare a iniobilelor terenuri se dit'erenţiază de operaţiunite urbanistice de

parcelare i reconfigurare a parcelarului, care se pot realiza doar printr-o activitate de

proiectare sau planificare urbană prealabilă conform prevederilor alin. (1).
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CAPITOLUL I

Parcelarea/Iotizarea

Art. 216.- Parcelarea

(1) Parcelarea este operaţiunea urbanistică de divizare a unui teren alcătuit

din unuL sau rnai iuulte imobile învecinate, în trei sau mai inultc parcele, în vederea

realizării de construcţii noi i cu stabilirea condiţiilor urbanistice în vederea construirii.

Operaţiunea de parcelare a unui imobil se realizează cu solicitarea i emiterea

prealabilă a unui certificat de urbanisiu pentru ełaborarea unui ptan urbanistic zonal.

(2) Constituie parcelare îrnpărţirea unui imobil în rnai multe iiuobile

învecinate al căror scop este crearea unuia sau inai multor loturi destinate a

construite. Perimetrul parcelării cuprinde Iotul sau Ioturile destinate amplasării de

clădiri precum si, căile de acces, spaţiile de serviciu, si spatiile comune acestor loturi.

(3) Parcelarea se diferenţiază de dezlipirea unui teren, care se referă doar la

o operaţiune cadastrală de rnicorare a întinderii unui imobil potrivit art. 879 din Legea

nr.287!2009 privind Codul civil, repubticată. cu rnodiťicările i coinpletările ulterioare.

prin scopul construirii i stabilirea condiţiilor urbanistice în vederea construirii.

Art.217.- Limite specifice aplicabĺle operaţiunii de parcelare din

extravilan
(1) Parcelarea imobi]elor din extravilan se poate realiza i în vederea

facilitării desraurării activităţilor agricole, silvice. de îmbunătătiri funciare si altor

activilăţi caracteristice pentru extravilan. conforrn reglementărilor urbanistice

aprohate prin planul urbanistic generat, precum i•in alte situaii prevăzute de

dispoziţiile legale în vigoare.

(2) Actelejuridice incheiate în vederea realizării unei operaţiuni de pareelare

realizată cu nerespectarea dispoziţiilor prevăzute la art. 216. alin. (I) sunt lovile de

nulitate absolută.

Art.218.- Limite specifice aplicabile opcraţiunii de parcelare în

intravilan

(1) În vederea asigurării parcelării terenurilor din intravilanul uiiităţilor

administrative-teritoriale, autoritatea administraţiei publice Iocale eondiţionează

realizarea operaţiunii de parcelare de elaborarea i aprobarea unui plan urbanistic

zonal.

(2) Prin excepţie de la ajin. (1). parcelarea unui teren până în 12 loturi pentru

construire de locuinţe individuale se poate realiza o singură dată în baza unui proiect

urbanistic de detaliu, dacă există i sunt respectate prevederile din PUG sau din PUz
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privind caracteristicile parceletor i reglernentările în vederea construirii, cu preluarea

profilelor stradale standardizate stabilite prin documentaţii de urbanism.

Art.219.- Condiţii aplicabile parcelărilor

( 1) Iniobilele rezultate în iirma operaiunii de parcelare respectă

reglernentările urbanistice aprobate prin docurnentaţiile de urbanisrn existente pentru

zona supusă parcelării.

(2) Parcelarea imobilelor se poate realiza doar în condiţiile in care se asigură

fiecărei parcele rezultate, racordare la retelele tehiiico-edilitare, accesul direct sau

indirect la drumurile publice precum i accesul la servicii i echipamente publice i

sunt asigurate suprafeţe]e minime prevăzute prin regulamentele de urbanisrn pentru

druniurile publice i parcelele rezultate.

CAPITOLIJL 1I
Reconfigurarea parcclarului

Art. 220.- Reconfigurarea parcelartilui

( 1) Reconfigurarea parceĺarului este operaţiunea urbanistică prin care se

modifică limitele imobilelor cuprinse într-o zonă din intraviĺanul sau extravilanului

unităţii administrativ-teritoriaĺe. în conformitate cu reglementările urbanistice

aprobate prin planul urbanistic general sau printr-un plan urbanistic zonal.

(2) Reconfigurarea parcelarutui irnplică o prirna etapă de cornasare

prealabilă a imobilelor, urmată de operaţiunea de parcelare a irnobileĺor rezultate în

urma comasării, pe baza unei viziuni de dezvoltare coerentă a zonei i a unui demers

de planiťicare şi proiectare urbanistică a zonei.

(3) Operaţiunea de reconfigurare a parcelarului se poate realiza atât pentru

irnobile Iibere de construcţii, cât i penlru irnobile ocupate cu çonstrucţii.

(4) În cadrul zonei vizate de operaţiunea de reconfîgurare a parcelarului pot

fi incluse atât imobile din intravilan cât i imobile din extravilan.

Art. 221.- Iniţiativa rcconfigurării parcelarului

(1) Ii)iţiativa realizării operaţiunii de reconfigurare a parcelarului aparţine

autorităţilor administraçiei pubĺice locale sau proprietarilor de terenuri.

(2) Iniţiatoruĺ organizează derularea operaţiunii din punct de vederejuridic,

economic, tehnic i logistic i al implicării tuturor participanţilor în procesul de

reconfigurare a parcelarului.
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Art.222.- Limite specifice aplicabile operaţiunii de reconrigurare a

parcelarului
(1) Autoritatea administraţiei publice locale condiţionează realizarea

operaţiunii de reconfigurare a parcelarului de elaborarea i aprobarea prealabilă a unui

plaii urbanistic zonal.

(2) Prin excepţie de la alin. (1), reconfigurarea parcelarului ce are ca rezultat

o parce]are de până în 12 loturi. se poate realiza o singură dată în baza unui pľoiect

urbanistic de detaliu, în situaţia în care reg1ernentri1e urbanistice în vigoare stabilesc

funcţiunea, conditiile minime privind caracteristiciře loturilor, respectiv front řa stradă

i suprafată, i indicatorii urbanistici în vederea construirii.

Art. 223.- Condiţii aplicabile reconrigurării parcelarului

Condiţii]e aplicabile imobilelor rezultate din operaţiunea de reconfgurare a

parceĺarului sunt coniune condiţiilor stabilite imobilelor rezultate din operaţiunea de

parcelare potrivit art. 224.

CAPITOLUL 11I

Regenerarea urbană

Art. 224.- Operaţiunea de regenerare urbană

(ĺ) Regenerarea urbană este operaţiunea urbanistică de transformare.

renovare i reabilitare a zonelor din ínteriorul loca]itătii. delimitate în condiţiile legii

prin planul urbanistic general sau prin planul urbanistic zonal de regenerare urbană, cu

scopul imbunătăţirii calităţii mediului construit i neconstruit din interiorul zoiielor

supuse operaţiunii. prin intermediul acţiunilor integrate i coordonate ce vizează

îrnbunătăţirea condiţiilor economice, sociale. culturale. ecologice de rnediu. precum si

dezvoltarea echipamentelor i serviciilor publice de interes general.

(2) Zonele de regenerare urbană sunt delimitate i declarate ca atare de către

autoritătile ađiuinistratiei publice Iocale cornpetente, care cuprind zone din cadrul unei

unităţi adrninistrativ-teritoriale sau zone învecinate situate în unităţi adrninistrativ-

teritoriale diferite, pentru care a fost stabilită necesitatea declansării procesului de

i'egenerare urbană.
(3) Regenerarea urban se poate reaiza prin următoarele tipuri de

intervenţii
a) construirea i reabilitarea construcţiilor i!sau elernente]or de

infrastructură;
b) crearea i reabilitarea spaţiilor colective!comune;

c) crearea i rearnenajarea spaţiilor verzi:

d) reabilitarea patrimoniului cultural;
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e) dez\'oltarea i modernizarea infřastructurii de transport, a reţelelor

tehnico-edilitare, creterea eficienţei energetice;

f) amenajarea spaţiului public;

g) creterea gradului de siguranţă si accesibilitate a spaţiu]ui public pentru

pietoni i pentru mij]oace de transporl nemolorizale;

h) orice alte operaţiuni care au ca ťinalitate îrnbunătăţirea condiţiilor de viată

în cadrul zonei de regenerare urbană.

(4) Intervenţiile prevăzute la alin. (3) se realizeazä într-o rnanieră integrată

i coordonată i sunt prevăzute în planul de açţiune af'erent operaţiunii de regenerare

urbană.

(5) Operaţiunea de regenerare urbană poate include operaţiunea de

reconfigurare a parcelarului, fiind aplicabile în acest caz prevederile art.220 — art.223.

(6) Operaţiunile de regenerare urbană pot include lucrări de reabilitare a

imobilelor, de consolidare a sistemului structural al construcţiilor existente, de

reabilitare a elementelor de infrastructură i de amenajare a terenurilor aferente,

precuin i realizarea de construcţii noi si de Iucrări inginereti.

(7) Operaţiunile de regenerare urbană se realizează în acord cu programul

Iocal de regenerare urbană aprobat de către autoritatea administraţiei publice locale.

Art. 225.- Prograniul local de regenerare urbană

(1) Pentru fiecare zonă de regenerare urbană autorităţile administraţiei

publice Iocale elaborează i aprobă un program local de regenerare Lirbană.

(2) Programul de regenerare urbană include obiectivele de dezvoltare a

zonei supusă operaţiunii de regenerare urbană în raport cu indicatorii de calitate a vieţii

a serviciilor publiçe de la nivelul unitătii adrninistrativ-tertoria1e.

(3) Indicatorii prevăzuţi la alin. (2) reprezintă instrumentul de analiză,

irionitorizare i evaluare a dezvoltării urbanistice la niveliil unitătii administrativ-

teritoriale, în raport cu parametrii sustenabili de dezvoltare deťiniţi prin strategia

integrată de dezvoltare Iocală durabilă sau prin PlanuI urbanistic general.

(4) Indicatorii prevăzuţi la alin.(2) permit monitorizarea impactului

intervenţiilor de la nivelul unităţii administrativ-teritoriale, precum i a efectelor

reglementărilor urbanistice aprobate asupra spaţiului public, a modultii de ocupare a

Ieritoriului, a mobi]ilătii urbane, a capacilăţii infrastructurilor tehnico-edilitare, a

protecţiei mediului.

(5) Programul include zona de regenerare urbană care poate ťi deťinită ca o

unitate de intervenţie ca urmare a:

a) degradării mediului construit îiitr-un areal delirnitabil;

b) problemelor sociale i economice într-un areal delirnitabil;

c) oportunităţilor de investiţie. publică sau privată.
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(6) Programul include indicatori de irnplementare i are ea obiectiv creterea

calităţii vieţii la nivel urban prin reabilitarea i ref'uncţionalizarea spaţiului urban, prin:

a) transformarea fostelor zone industriaře i a zonelorpoluate prin efectuarea

unor lucrări de remediere în conformitate cu legislaţia aplicabilă siturilor potenţial

contaminate i containinate;

b) inforrnarea i consultarea publicului, în special a locuitorilor i

utijizatorilor din zona de regenerare urbană în toale etapele procesului de regenerare

urhană;

c) reconsiderarealeficientizarea mobilitătii. prin raportare Ia transportul

public, traikul Ient, parcări;

d) reorganizarea spaţiului public prin diferenţierea, specializarea,

amenajarea acestuia;

e) dezvoltarea serviciilor publice i comerciale;

f) reabi]itarea infrastructurii;

g) creterea gradului de diversitate funcţională pe culoarele de concentrare

a interesului din cadrul ansamblului prin integrarea de noi activităţi;

h) ameliorarea condiţiilor de mediu în loate componentele sale;

i) gestionarea situaţiilor disfuncţionale generate prin retrocedarea de

tereiiiiri;

j) alte operaţiuni specifice.

Art 226.- Elaborarea programului loeal de regenerare urbană

(1) Elaborarea programului local de regenerare urbană se asigură de către

primar prin structura de specialitate condusă de călre arhitectu1-eĹ

(2) Plaiiul de regenerare urbană se corelează cu documentaţiile de amenajare

a teritoriului i cu documentaţiile de urbanism aprobate.

(3) Prograrnuř local de regenerare urbană se aprobă prin hotărâre a

consiliului local sau prin hotărâre a consiliului general al rnunicipiului Bucureti.

Art. 227.- Planul urbanistic zonal de regenerare tirbană

( fl Operaţiunile de regenerare urbană se realizează exclusiv în baza unui plan

urbanistic zonal specific, la iniţiativa autorităţilor publice locale ori persoanelor f'izice

sau juridice interesate. Pentru Puz de regenerare iniţiate de persoane ťizice sau

juridice interesate se aplică dispoziţiile privind negocierea contractetor de urbanizare.

(2) Prin planul urbanistic zonal de regenerare urbană se stabilesc

amplasamente, lirnite i inlerdicţii de urbanism af'erente pentru reţeaua de mobililate

de interes local, infrastructura edilitară. spaii1e verzi, locurile de joacă pentru copii,

piaţete. instituţii publice de învăţărnânt. sănătate.
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(3) Autorizarea executării construcţiilor în zona de reglementare a planului

urbanistic zonal de regenerare urbană este permisă numai după aprobarea planului

urbanistic zonal de regenerare urbană.

(4) Planul urbanistic zonal de regenerare urbană nu poate fi modiflcat prin

interniediui unui at plan urbanistic zonai.

Art. 228.- Planul dc aeţiune pentru regcncrarea urbană

( 1) Pentru fecare zonă de regenerare urbană. autorităţile administraţiei

publice cornpetente elaborează planul de actiune pentru regenerarea urbană în care vor

fi prevăzute acţiuni concrete i termene în vederea implernentării operaţiunii de

regenerare urbană.
(2) Planul de regenerare urbană se realizează pe baza unei abordări integrate,

reglementând obiectivele de regenerare urbană din perspectivă economică, socială,

culturală, de rnediu, de amenajare a teritoriului i de urbanism.

(3) Prevederile planului de regenerare urbană se corelează cu direcţiile

principale de dezvoltare stabilite prin intermediul strategiei integrate de dezvoltare

locală.
(4) PIanul de regenerare urbană este parte componentă a planului urbanistic

zonal de regenerare urbană.

CAPITOLUL IV
Restructiirarea urbană

Art. 229.- Operaţiunca dc restructurare urbană
(1) Restructurarea urbană este operaiiunea urbanistică de interes public prin

care se pot niodiťica reglementăriie urhanistice i iirniteie parceleior cuprinse într-o

zonă studiată aĺ'lata în extravilanul sau in intraviianul unei unităţi adniinistrativ-

teritoriale, pentru a asigura cadrul integrat de dezvoltare i de planificare urbanistică

a unei zone caracterizate printr-un grad ridicat de cornplexitate sau printr-o dinarnică

urbană accentuată.
(2) Operaţiunea de restructurare urbană poate include operaţiunea de

reconfigurare a parcelarului, fiind aplicabile în acest caz prevederile art. 220 - art.223.

Art. 23O- Obiectivele operaţinnii de restructurarc iirbană

(1) Obiectivele generale ale operaţiunii de restructurare urbana sunt

urrnătoarele:
a) reconflgurarea limitelor imobilelor cuprinse în zona de restructurare,

incornpatibile cu structura i parametrii zonei
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b) stabi]irea reglementărilor urbanistice în acord cu reglementările

urbanisticc ale zonei i tendinţele de dezvoltare locală;
c) redistrihuirea echitabilă a irnohilelor către titularii drepturilor de

pi-oprietate asupra imobile]or situate în zona de restructurare;

d) jntroducerea unor noj imobile în dornenjul puhlic rezultate ca urmare a

restructurăriiîn vederea realizării obiectivelor de interes public;

e) înregistrarea bunurilor imobile rezultate în urrna restructurärii

parcelarului prin inteimediul actelor adrninistrative i juridice care confirmä drepturile

asupra bunurilor irnobile rezultate în urrna reparcelării.
(2) Obiectivele specifice ale operaţiunii de restructurare urbană sunt

următoarele:
a) definirea noilor zone de construire, în conformitate cu reglernentările

urbanistice aprobate;
b) defmirea regimului tehnic, ecoriornic i juridic al imobilelor rezultate în

urma procesului de reconfigurare a parcelarului;

c) realizarea de către autorităţile administraţiei publice cornpetente a

obiectivelor de interes public stabilite prin reg]ementările urbanistice aprobate;

d) dezvoltarea corectă i durabilă a localităţilor prin planificarea extinderii

teriloriului inlravi]an, cu rezervarea prealabilă a suprafeţelor mininie de domeniu

public necesare .inctionării si dezvoltării coerente a zonei studiate.

(3) Restructurarea urbană se aplică zonelor delimitate în acest scop în

strategia integrată de dezvoltare localä durabilă i !sau în Planul urbanistic general i

se pune în aplicare prin elaborarea i aprobarea unui plan urbanistic zonal de

restructurare urbană.

Art. 231.- Etapele rcstructurării urhane
Operaţiunea de restructurare urbană se realizează în rnai multe etape i

cuprinde cel puţin:
a) iniţierea operaţiunii de restructurare urbană;

b) elaborarea si aprobarea PUZ de restructurare urbană, care va conţine si

programul de restructurare urbană din care i-ezultă procentuĺ de restructurare urbană;

c) implernentarea prograrnul de restructurare urbană din care rezultă

procentul de restructurare urbană.
d) elaborarea i aprobarea studiului de fezabilitate privind reslructurarea

urbană;
e) exproprierea pentru cauză de utilitate publică, dacă este cazul

f) definitivarea restructurării urbane care se concretizează prin finalizarea

transferului proprietăţii aferente procentultii de restructurare urbană în domeniul
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public i finalizarea operaţiunitor cadastrale în vederea respectării prevederilor

docuinentaţiei PUZ de restructurare urbană.
g) introducerea in intravilan prin hotarare de consiliu local distinctă a zonei

reglementate prin p]anul urhanistic zonal de restructurare urbana aprobat anterior.

Art.232- lnformarca i consultarea publicului în procedura dc

rcstructurare urbană
În toate etapele operatiunii de restructurare urbană se asigură inforrnarea i

consultarea publicului conforin prevederilor Legii nr. 52/2003, republicată, cu
rnodificările ulterioare.

Art. 233.- Participanţii la operaţiunea de restructurare nrbană

( I) Următoarele persoane au calitatea de participanţi în cadruł operaţiunii de

restructurare urbană:
a) autorităţile administraţiei publice locale;
h) titularii drepturilor reale asupra imobilelor din cadrul zonei vizate de către

operaţiunea de restructurare urbană;
c) centrul de expertiză ATU, n situaţia în care implementarea operaţiuiiii

este realizată de către acesta. la solicitarea autorităţilor adrninistraţiei publice.
(2) Participarea titularilor drepturilor reale asupra imobilelor incluse în

cadrul zonei vizate la operaţiunea de restructurare urbariă se realizează exclusiv în baza
consirnţământului prealabil al acestora cu privire la operaţiunea de restructurare

urbană, exprimat în condiţiile legii.
(3) Înainte de exprimarea consimtămäntului participanţilor prevăzuţi la

alin.(2). acestora li se aduc la cunotinţă în mod individual drepturile i obligaţiile pe

care le au în ceea ce privete operaţiunea de restructurare urbană i programul de

restructurare urbană.
(4) În conditiile Legii nr.255i2010, cu modificările i completările

ulterioare. necesară rea]izării unor obiective de interes naţional, judeţean i local.

titularii drepturilor reale asupra irnobilelor situate în zona vizată de operaţiunea de

restriicturare urbană, care nu si-au exprirnat consirnţărnântuł privind participarea la

operaţiunea de restructurare urbană. vor fi expropriaţi pentru cauză de utilitate puhlică.

Art. 234.- tniţiativa rcstructurării urbane

(1) Iniţiativa realizării operaţiunii de restructurare urbană aparţine

autorităţilor adrninistraţiei pubLice locale.
(2) Iiiiţiatorul organizează derularea operaţiunii din punct de vederejuridic.

econornic, telrnic i Logistic i al implicării tuturor participanţilor în procesul de
restructurare urbană.
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Art. 235.- Studiul de fczabilitate privind restructurarea urbană

(1) Elaborarea studiului de fezabiliiaie se asigură de către initiatorul

proiectului si çuprinde următoarele:

a) analiza situaţiei existente i disfunçtionalităti: analiza tendinţelor socio-

dernografice; analiza tendinţelor de dezvoltare economică, analiza privind capacitatca

instituţională i administrativă pentru derularea programului de restructurare,

docurneniări privind exemple de bună praciică Ja nivel naţional sau internaţional,

analiza modelelor de bună practică prîvind niodul de ocupare i de configurare a

imobil e lo r.
b) raportarea Ia strategia integrată de dezvoltare locală durabilă i la PUG.

c) studiu de piaţă;

d) definirea proiectului prelirninar de restructurare urbană, de realizare a

proiectului i e\'aluarea costurilor, etapizarea. cu evidenţierea cosiurilor publice.

precurn i a benefîciilor pentru cornunitate i pentru participanţi în etapele de realizare;

e) indicatorii telinico-econornici ai lucrării de interes Locai de restructurare

urbană, necesari în vederea declanşării procedurii de expropriere a tuturor irnobilelor

pentru carc proprietarii acestora nu i-au exprimat consimţărnântul privind participarea

la operaţiunea de restructurare urbaiiă, acesie iniobile constituind coridorul de

expropriere conform Legii nr. 255/2010, cu rnodificăriĺe si comp[etările ulterioare.

(2) Prevederile studiului de fezabilitate constituie date de temă pentru

elaborarea Planului urbanistic zonal de restructurare urbană.

(3) Stucliul de fezabilitate se aprobă de către consiliul local/Consi]iul

General al Municipiului Bucureti.

Art. 236.- Programul de restructurare urbană

( 1) Proramu1 de restructurare urbană identifîcă. cuprinde i detaliază:

a) zona vizată de operaţiunea de restructurare urbană

b) scopul. cauza de utilitate publică i interesul public asigurate prin

implenientarea operaţiunii de resiructurare urbană:

c) inodalitatea de finanţare a operaţiunii de restructurare;

d) etapele procedurii adrninistrative i cadastrale de restructurare urbană;

e) criteriile de restructurare urhană;
f) documentaţia topo-cadastrală aferentă zonei vizate care cuprinde situaţia

actuală a zonei vizate precum i situaţia propusă;

g) procedura de notifjcare, exprimare a consimţămâniului i de încheiere a

convenţiilor necesare implernentării operaţiunii. cu titularii drepturilor reale asupra

irnobilelor incluse in zona vizată:
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h) condiţiile i etapele exproprierii imobilelor pentru care titularii drepturilor

de proprietate nu si-au exprimat consimtământul în vederea participării la operaţiunea

de restructurare urbană, dacă este cazul, cu respectarea prevederilor art. 2 alin. ( 1) lit.s)

i a]e art. 5 din Legea nr. 255/2010, cu modif'icările i completările ulterioare;

i) durata maximă estimată a operaţiunii de restructurare urbană până la

fmalizare acesteia.

(2) Programul de restructurare urbarză se aprobă odată cu Planul urbanistic

zoiial de restructurare urbană.

Art. 237.- PlanuI urbanistic zonal pcntru restructurare urbană

(1) Operaţiunea de restructurare urbană se realizează exclusiv în baza unui

Plan urbanistic zonal pentru restructurare urbană, elaborat i aprobat în condiţiile

prezentului cod.
(2) Iniţierea planului urbanistic zonal pentru restructurare urbană se asigură

de autorităţile administraţiei publice locale. acestea putând decide elaborarea acestuia

prin intermediul centrelor de expertiză în amenajarea teritoriului i urbanism.

(3) PlanuI urhanistic zonaí pentru restructurare urbană se aprobă prin

hotărârea consiliului local! Consiliului General aI Municipiului Bucureti.

(4) Planul de acţiune aferent operaţiunii de restructurare urbană este parte

integrantă din cadrul Planului urbaiiistic zonal de restructurare urbană.

(5) PlanuI urbanistic zonal pentru restructurare urbană stabileste cota din

imobil cedată de către fiecare dintre participanţii la restructurare, care va fĺ necesară

pentru realizarea obiectivelor de interes public i rnodalitatea de redistribuire a

imobilelor rezultate către participanţi.

Art. 238.- Implementarea operaţiunii de restrueturare urban

( 1) Implementarea operaţiunii de restructurare urbană se realizează prin

interrnediul structurii de specialitate responsabi]ă cu domeniul amenajării leritoriului

si urbanismului, condusă de călre arhitectu1-ef. fn cazul în care unitătilor

administrativ-teritoriale care nu dîspun de structuri de specialitate responsabile cu

domeiiiul amenajării teritoriului i urbanismului. atribuţiile sunt îndeplinite de către

instituţia arhitectului ef din cadrul aparatului de specialitate de la nivel judeţean, pe

bază de conventie. potrivit art. 122. alin (5).

(2) La cererea autorităţii administraţiei publice locale. implernentarea

operaţiunii de restructurare urbană poate fi realizată prin centrele de expertiză in

amenaj area teritoriului i urbanism organ izate conforrn ait. 1 3 5.

(3) Autoritatea adrninistraţiei publice locale dispune i de opţiunea

înfiintării. în conformitate cu prevederile art. 129, alin (2). 1i1. e) din Ordonanţa de

urgenţă a Guvernului nr. 57/2019, cu modiťicările i cornpletările ulterioare. a unei
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societăti de proiect. care aťe ca obiect de activitate irnplementarea opcraţiunii de

restructurare urbană i a dezvoltării unor constructii în zona de restructurare.

CAPITOLUL V

Operaţiunile cadastrale dc comasare i deziiicinbrare

Art.239.- Comasarea

(1) În scnsul prezentului cod, eomasarea este operaţiunea de alipire a două

sau mai rnulte imobile, cu condiţia încadrării parcelei rezultate în prevederile

reglernentărilor urbanistice in vigoare referitoare la condiţiile de dirnensionare i

construibilitate aplicabile parcelelor.
(2) În cazul operaţiunilor de cornasare în scopul realizării lucrărilor de

construcţii este obligatorie emiterea prealabilă a certificatului de urbanisrn pentru

operaţiuni cadastrale.
(3) Actele juridice încheiate în vederea realizării unei operaţiuni de cornasare

realizată cu nerespectarea dispoziţiilor prevăzute Ia alin. (2), sunt nule.

(4) Prin excepţie de la prevederile alin. (2), în cazul realizării de lucrări

inginereti, nu este obiigatorie solicitarea i emiterea certificatului de urbanisrn pentru

operaţiuni cadastrale.

ArŁ 240.- Dezmembrarea

( 1) În sensul prezentului cod, dezrnernbrarea este operaţiunea cadastrala de

dezlipire a unui teren în două imobile cu çonditia încadrării parcelei rezultate în

prevederile reglementărilor urbanistice în vigoare referitoare la destinaia terenului,

condiţiile de dirnensionare i construibilitate aplicabi]e parc&elor.
(2) Oezmembrarea unui irnobil se realizează cu solicitarea i emiterea

prealabilă a certificatului de urbanism pentru operaţiuni cadastrale.

(3) Prin excepţie de la prevederile alin. (2), emiterea certificatului de

urbanisrn este facultativă în cazul actiunilor de iesire din indiviziune.

(4) Este interzisă aplicarea prevederilor art. 256, alin. (8), Iit. a) atunci când

se solicită certificate de urbanisrn pentru dezrnembrarea unor loturi rezultate din

dezrnernbrări anterioare, în vederea prevenirii dezmernbrărilor succesive care conduc

la nerespectarea procesului de ocupare a terenului i a coeficientului de utilizare a

tereuului stabilite priii reglernentările urbanislice în vigoare.
(5) Actele juridice încheiate în vederea realizării unei operaţiuni de

dezrnembrare realizată cu nerespectarea dispoziţiilor prevăzute la alin. (2). sunt lovite

de nulitate.
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(6) Prin excepţie de Ia prevederile alin. (2), în cazul rea]izării de lucrări

inginereti, nu este obligatorie solicitarea i emiterea certificatului de urbanism pentru

operaţiuni cadastrale.

(7) EsIe inlerzisă autorizarea mai mu]tor ]ocuinţe individua]e izolate. ctiplate

sau însiruite pe acelasi teren fără elaborarea unei documentatii de urbanism adecvate.

precum PUz sau PUD.

TITLUL II

Sancţiuni

Art.24t.- Coiitravenţii referitoarc la regimul zonelor construite

protej ate

( 1) Constituie contravenţii la regimul de protecţie a monumentelor istorice

înscrise în lista patrmoniu1ui mondial i se sancţionează cu amendă de la 50.000 lei Ia

500.000 lei, dacă nu sunt săvârsite în astfel de conditii încât, potrivit Iegii penale, să

fie cousiderate infracţiuni, următoarele faple:

a) autorizarea lucrărilor de construire sau de desfiinţare a imobilelor cu

regim de monurnente istorice înscrise în Łista patrimoniului rnondial, fîră avizele

prevăzute de către Iege

b) realizarea, modificarea sau desftinţarea de construcţii în zonee de

protecţie a monunientelor istorice înscrise în Lista patrirnoniului mondial. fară avizul

rninisterului responsabil în domeniul culturii i după caz, aI ministerului responsabil

în donieniul amenajării teritoriului, urbanismului si construcţiilor.

c) neincluderea prevederilor din prograrnele de protecţie i gestiune a

rnonumentelor istorice înscrise în Iista patrimoniului rnondial în documentaţiile de

amenajarea a teńtorutui si de urbanisrn aťerente zonelor care cuprinse monurnente

istorice incluse în Hsta patrimoniului inondiaL

(2) Constituie contravenţii la regimul de protecţie a zonelor construite

protejate i se sancionează cu amendă de la 1o.000 lei Ia 100.000 tei dacă nu sunt

săvârite în astfel de condiţii încât, potrivit legii penale, să fie considerate infracţiuni,

următoarele fapte:

a) executarea de tucrăriliiitervenîi asupra unui irnobil după dectansarea

proceduł-ii de clasare, asupra unui monurnent istoric, în zona sa de protecţie sau în

zoneie protejaie fră avizul Ministerului Culturii sau al serviciilor deconcentrate ale

acestuia. după caz;

b) neprecizarea in certificatul de ui•banisrn a necesităţii emiterii avizului

Ministerului Culturii sau a serviciilor deconcentrate ale acestuia, după caz. pentru

Iucrările propuse Ia monumente istorice în zona de protecţie a acestora ori in zonele

protejate;
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c) emiterea autorizaţiilor de construire sau de desfiinţare pentru lucrări la
inonumente istorice, în zonele de protectie ale acestora, în zonele construite protejate
i în zonele cu patrimoniu arheologic, fără avizul Ministerului Culturii ori aI serviciilor
deconcentrate, după caz.

(3) Constituie contravenţii la regimul de protecţie a zonelor cu patrimoniu
arheologic i se sancţionează cu amendă de la 50.000 lei la 500.000 lei, dacă nu sunt
săvârite în astfel de condiţii încât, potrivit legii penale, să fie considerate infracţiuni,
nerespectarea avizului Ministerului Culturii sau emiterea autorizaţiei de construire sau
de desfiinţare pentru lucrările din zonele cu patrimoniu arheologic reperat, fără avizul
Ministerului Culturii.

(4) Constituie contravenţie amplasarea monumentelor de for public în
absenţa sau cu nerespectarea avizului Ministerului Culturii i se sancţionează cu
amendă de la 10.000 lei la ĺ0O.000 lei.

(5) Contravenţiile prevăzute în prezentul articol se constată i se
sancţionează de către structurile cu atribuţii de control din cadrul Ministerul Culturii,
autorităţilor publice locale sau aI ISC.

Art. 242.- Contravenţii la regimul ariilor naturale protejate
Faptele care constituie contravenţii sau infracţiuni Ia regimul ariiloľ naturale

protejate, sancţiunile aferente acestora, precum si competenţa privind constatarea i
sancţionarea acestora sunt guvernate de reglementările instituite prin legi speciale.

Art. 243.- Contravenţii la reimu1 operaţiunilor urhanistice

( 1) Constituie contravenţii la regimul operaţiunilor urbanistice, dacă nu sunt
săvârite în astfel de condiţii încât, potrivit legii penale, să fîe considerate infracţiuni.
următoarele fapte

a) realizarea operaţiunii de parcelare rară obţinerea prealabilă a
certificatului de urbanism pentru operaţiuni cadastrale, în acele cazuri în care exista
obligativitatea obţinerii acestuia, în conformitate cu prevederile art. 256;

b) realizarea operaţiunii de comasare fră obţinerea prealabilă a
certificatului de urbanisin pentru operaţiuni cadastrale, în acele cazuri în care exista
obligativitatea obţinerii acestuia, în conformitate cu prevederile art. 256;

c) înscrierea în cartea funciară a imobilelor rezultate în urma operaţiunii de
parcelare realizată rară obţinerea prealabilă a certificatului de urbanism pentru
operaţiuni cadastrale, în acele cazuri în care exista obligativitatea obţinerii acestuia, în
conformitate cu prevederile art. 256;



178

d) înscrierea în cartea funciară a imobilelor rezultate ca urmare a operaţiunii

de comasare realizată fră obţinerea prealabilă a certificatului de urbanisrn pentru

operaţiuni cadastrale. in acele cazuri în care exista obligativitatea obţinerii acestuia, în

conformitate cu prevederile art. 256.

(2) Contraventiile prevăzute la alin. (1) săvârşite de persoanele fizice sau

juridice se sancţionează cu amendă de la 50.000 la 100.000 Iei.

(3) Sanc!iunea amenzii prevăzută la alin. (1) Iit. c) i d) se aplică

personalului resporisabil cu indeplinirea activităţilor de înscriere în cartea funciară

precurn i semnatarilor actelor administrative îil cauză, potrivit atribuţiilor stabilite

conforrn legii.

(4) Sanctiunea arnenzii poate fi aplicată atât persoanelor fizice cât i

juridice..

(5) În condiţiile prezentului articol nu se aplică sancţiunea avertisrnent.

(6) Constatarea i sanctionarea contravenţiilor prevăzute Ia alin. (1) se

realizează de către cornpartimentele inciona1e cu atribuţii de contro[ din aparatul

propriu al consiliului judeţean i consiliilor locale. în conformitate cu prevederile art.

35 1 sau de către organele de control ale ISC.

Art. 244.- Infracţiuni la regimul zonclor protcjate
Constituie infracţiune la regimul zonelor protejate efectuarea oricăror lucrări

cu încălcarea prevederilor art. 1 90 alin. (4) i se sancţionează cu închisoare de la 6 luni

la 3 ani saii cu arnendă, cu excepţia zonelor protejate rnenţionate Ia art. 187 alin. (2)

lit. c) cărora le sunt aplicabile dispoziţiile Ordonanţei Guvemului nr. 43/2000 privind

protecţia patrimoniului arheologic şi declararea unor situri arheologice ca zone de

interes naţional. republicată. cu rnodificările i cornpletările ulterioare.

PARTEA V

REGIMUL AUTORJZĂRII CONSTRUIRII I DESFIINŢĂRII

CONSTRUCŢIILOR

TtTLUL I

Dispoziţii generale aplicabile autorizării construirii i desfiinţării construcţiilor

Art. 245.- Drcptul de exccuţie a lucrărilor de construire/desfiinţare

(1) Dreptul de executie a lucrărilor de construire/desfiinţare se exercită

conform prevederilor autorizatiei de construire/desfiinţare, emisă cu respectarea

docurnentaţiilor de amenajare a teritoriului i a docurnentaţiilor de urbanisrn în

terrnenul de valabilitate, în afara situaţiilor expres prevăzute de lege.
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(2) Prin excepţie de la dispoziţiile prevăzute la alin. (ĺ), lucrările de
construire/desfiinţare se pot executa cu respectarea procedurii simplificate a notiťicării
sau în tipsa oricărei formalităţi, fră a fi necesară emiterea autorizaţiilor prevăzute la
alin. (1). Dispoziţiile art. 345 se aplică în rnod corespunzător.

(3) Execuţia lucrărilor de construirc/desflinţare este permisă, în condiţiile

alin. (1) i (2), titularilor dreptului de proprietate i titularilor de alte drepturi reale
corespunzătoare proprietăţii publice, cu respectarea actului juridic de constituire sau
cu acordul proprietarului.

(4) Prin exccpţie de la prevederile alin. (3), în tenieiul unui drept de creanţă
se pot executa:

a) iucrări de construire/desflinţare a construcţiilor ternporare, reparaţii la
construcţii permanente i compartimentări interioare, nestructurale, demontabile, cu
acordul proprietarului;

b) lucrări pentru care este necesară emiterea autorizaţiei de construire,
executate în baza uiiui contract de închiriere încheiat în condiţiile Iegislaţiei specifice
domeniul petrolului i gazelor naturale de către titularii de Iicenţe/permise/autorizaţii cu
proprietarii terenurilor din perimetrul de exploatare, necesare pentru derularea
operaţiunilor de explorare/prospectare geologică i exploatare a petrolului i gazelor
naturale, altele decât construcţiile cu caracter provizoriu, dacă respectivele contracte
cuprind explicit acordul proprietarilor pentru executarea lucrărilor de construcţii pe
aceste terenuri, respectiv în baza unui acord pentru construcţiile care afectează temporar
terenul i cu acordul expres al deţinătorului de drept pentru executarea lucrărilor de
construcţii necesare extinderii, întreţinerii sistemelor de apă i apă uzată, aducţiuni,
avâiid explicit acordul/declaraţia din partea deţinătorului de drept pentru executarea
lucrărilor de construcţii pe aceste terenuri.

c) alte lucrări de construire/desfiinţare, în cazurile i condiţiile expres
prevăzute de lege.

Art. 246.- Autorizarea realizării Jucrărilor de construire/desfiinţare

( 1) Autorizaţia de construire constituie actul administrativ, cu caracter
individual, pe baza căruia este permisă executarea lucrărilor de construire
corespunzător niăsurilor prevăzute de lege referitoare la amplasarea, conceperea,
realizarea, exploatarea i postutilizarea construcţiilor. Autorizaţia de construire se
emite pentru lucrările de realizare a construcţiilor noi. lucrările de amenajări, lucrările
de intervenţii asupra construcţiilor existente.

(2) Autorizaţia de desflinţare constituie actul administrativ, cu caracter
individual, care permite executarea lucrărilor de demolare, dezafectare ori
dezasainblare, partială sau totalä, a construcţiilor i instalaţiilor aferente construcţiilor,
a elenientelor de construcţii de susţinere a instalaţiilor i utilajelor tehnologice,
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închiderea de cariere si exploatări de suprafaţă si subterane, precurn i a oricăroľ

amenajări, în baza unui proiect tehnic de execuţie.
(3) Executarea lucrărilor autorizate potrivit dispoziţiilor alin. (1) i a

lucrărilor autorizate potrivit dispoziţiilor pre\'ăztite la alin. (2), poate fi deniarată i se

realizează numai pe baza proiectului tehnic đe execuţie. cu excepţia situaţiilor

prevăzute de prezentul cod.
(4) Pentru autorizaţiile prevăzute la alin.(1) i (2) se pot emite, în

conformitate cu prevederile art. 303. autorizaţii de modificare.
(5) În conforniitate cu prevederile art. 31 1. pentru anurnite tipuri de Iucrări,

se pot ernite autorizaţii de regularizare.

(6) Nu se ernit autorizaţii provizorii.

Art. 247.- Lucrările de construcţii supuse autorizării

(1) Autorizaţiile de construire i autorizaţiile de desfiinţare se emit de către

autorităţile adrninistraţiei publice centrale sau locale, după caz. conform unei

proceduri diferenţiate pentru următoarele tipuri de construcţii:

a) clădiri;
b) Iucrări inginereti;

c) amenajări.

(2) Tipurile de construcţii prevăzute la alin. (1) sunt definite conform Cărţii

a II-a — Despre constructii din prezentul cod.

Art.248.- Emiterea autorizaţiilor pcntru lucrări de construire/

desfiinţare

( 1) Autorizaţia pentru Iucrări de construire/desfiinţare se eniite 1a solicitarea

titularilor drepturilor prevăzute la art. 245.
(2) Prin excepţie de Ia dispoziţii[e alin. (1), în cazul lucrărilor inginereti de

interes public, autorizaţiile de construire se emit i la solicitarea altor persoane decât

titularii de drepturi reale principale asupra imobilelor, conform dispoziţiilor art. 334.

(3) Pentru executarea obiectivelor de investiţii care implică atât lucrări de

realizare a constructiilor noi, cât i ameiiajări, intervenţii asupra construcţiilor

existente sau desfiinţări parţiale sau totale, persoanele prevăzute la alin.(1) i (2)

so]icită o singură autorizaţie de construire. care va prezenta în mod diferenţiat

categorii]e de Iucrări autorizate.

Art. 249.- Procesul autorizării lucrărilor dc construire/deďiintare
(1) Dernararea procesului de autorizare a Iucrărilor de construire/ desfiinţare

începe cu solicilarea certificatului de urbaiiisni pentru construire/desfiinţare.
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(2) În situatia în care autorizarea lucrărilor de construire impune o

modificare a reglementărilor urbanistice aprobate, procesul de autorizare se suspendă

după erniterea certificatului de urbanism şj până la aprobarea reglernentărilor

urbanistice care perinit construirea în condiţii]e solicitate, caz în care procesul poate fi

cuntinuat în baza aceluiasi certificat de urbanisrn.
(3) În condiţiile alin. (2). certiťicatul de urbanisrn se va cornpleta cu actul de

aprobare a planului de urbanisrn, cu o anexă care include modificärik aduse la regimul

tehnic, econoniic i juridíc precurn i avizele i acordurile necesare în vederea

autorizării lucrărilor.
(4) Ávizul unic integrat obţinut la faza PUZ îi rnenţine valabilitatea până la

einiterea autorizaţiei de construire!des fiinţare.
(5) Ulterior erniterii certificatului de urbanism, în situaţia în care autorizarea

lucrărilor de construire nu impune o modiťicare a reglernentărilor de urbanisrn

aprobate sau după aprobarea reglernentărilor de urbanism care permit construirea

conform alin. (2), procesul autorizării lucrărilor de construcţii continuă cu următoarele

etape principale:
a) elaborarea studiilor de specialitate. după caz;
b) elaborarea proiectului pentru autorizarea construirii sau desfiinţării i a

proiectului pentru orgaiiizarea execuţiei lucrărilor dacă autorizarea organizării

execuţiei lucrărilor este solicitată concomitent cu autorizarea construirii sau

desfiintării. a proiectului pentru acordul!autorizaţia administratorului drumului af'erent

lucrărilor executate pe domeniul public la infrastructura tehnico-edilitară şi a căilor de

acces existente în zonă si a docurnentaţiilor pentru obţinerea acordurilor!avizelor în

vederea erniterii autorizaţiei de construire;

c) noiificarea autoritătii publice competeiite pentru protecţia rnediului. dacă

este cazul, i parcurgerea procedurii de emitere a acordului de mediu în conformitate

cu dispoziţiile prevăzute în legi speciale, după caz;
d) obţinerea avizelor i acordurilor necesare;
e) elaborarea proiectului urbanistic de detaliu, dacă este cazul;

f) solicitarea erniterii autorizaţiei de construire!desfiinţare i depunerea

docurnentaţiei în vederea erniterii autorizaţiei de construire!desfiinţare;

g) emiterea autorizaţiei de construire!desfiinţare.

(6) Etapele procesului de autorizare a Iucrărilor de construireĺ desfiinţare

clădiri se difereniiază în functie de:

a) tipul Iucrărilor de construire;

b) aniplasanientul i regirnul juridic de protecţie aplicabil irnobilului —

monutnent istoric, sit arheologic. zonă construită protejată, peisaj protejat. arie

naturală protejată;

c) arnplasanient îi1 zone urbane sau rura1e
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d) irnpactul i gradul de risc, În funcţie de clasa de consecinţe a constructiei.

Art. 250.- Đispoziţii cu caracter general privind autorizarea lucrărilor

de construire/desfiinţare

( 1) Autorizaţia de construire/desfiinţare se ernite peniru unul sau mai niulte
irnobile.

(2) În vederea emiterii autorizaţiei de construire/desfîinţare clădiri.
autorităţile administraţiei publice competente au în vedere următoarele:

a) regim de construire, tnod de ocupare a parcelei, funcţiunile propuse,
alinieri. retrageri. regim de înălţirne si înăltimi maxime. indicatori urbanistici:

b) volurnetrii i aspectul exterior al construcţiilor conform reglementărilor

urbanistice aprobate, rnateriale, telmici de construire i culori permise;

c) accesuri pietonale i carosabile pe parcelă, accesuri în clădire;

d) îrnprejmuiri. spaţii verzi i elernente de vegetaţie. amenajările exterioare:

e) ulilităţi. spaţii de depozitare deseuri. parcări;

f) includerealcorelarea obiectivului de investiţii în liniile directoare din
cadrul documentelor/planurilor strategice aprobate, dacă este cazul.

(3) Odată cu autorizarea executării lucrărilor de bază, solicitantul autorizatiei
de construire solicită atât autorizarea lucrărilor de organizare a executiei, cât i avizele
i acordurilor de la furnizorii cle utilităţi prezenţi în zona unde va f amplasată noua

construcţie, precum: electricitate, apä si canalizare. gaze, salubritate, aa cum s-a cerut
prin certificatul de urbanism.

(4) Autorizarea lucrărilor de organizare a executiei se poate solicita în mod
separat şi de către antreprenorul în constntcţii, în baza contractului de execuţie lucrări

aferente investiţiei de bază.

Art.251.- Autorităţile administraţiei publice cu competenţe privind
en]iterea autorizaţiilor pentru Incrări de construcţii

Autorizaţiile de construire i desfiinţare se etnit de către autorităţile

administraţiei publice locale cu excepţia autorizaţiilor pentru construcţiile cu caracter

special care se emit de instituţiile din SNAOPSN. a lucrărilor pentru inťrastructura de

transport naţional care se emit de căire Ministerul Transporturilor i Infrastructurii a
celor privind proiectele de interes comun din domeniul energetic care se eniit de către

Ministeml Energiei, conform legilor speciale.
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Art. 252.- Realizarea lucrărilor de construire fără necesitatea elaborării

unei noi documentaţii de urbanism
Prin excepţia de la art. 245 potrivit căreia realizarea construcţiilor noi sau

intervenţiile la construcţiile existente trebuie să se realizeze pe baza reglernentărilor
urbanistice în vigoare existente sau rnodiťicate pentru investiţia în cauză, pot fi

realizate fră necesitatea elaborării unei noi documentaţii de urbanisrn, în baza unei
autorizaţii de construire, a unei notifkări sau fară forrnalitate, lucrări de
construire/desfiinţare pentru:

a) lucrări de rnodificare, de reparare, de protejare, de consolidare, de
restaurare, de conservare sau reconstruire a clădirilor de orice fel, cu condiţia
rnenţinerii ace1eiai funcţiuni, a suprafeţei construite la sol i a volumetriei acestora;

b) lucrări de reparare privind căi de cornunicaţie, lucrări de întreţinere i
reparaţii infrastructuri fizice aferente reţelelor de comunicaţii electronice, dotări
telmico-edilitare i altele asernenea, fară modificarea traseului i, după caz, a
funcţionalităţii acestora;

c) lucrări de repai-are privind îrnprejmuiri, rnobilier urban, amenąjări de spaţii
verzi, parcuri i grădini publice, pieţe pietonale, locui-i de joacă pentru copii, zone
pentru fitness i alte asernenea.

d) Iucrări de cercetare i de prospectare a terenurilor, foraje i excavări
necesare în vederea efectuării studiilor geotehnice pentru exploatări de cariere,
balastiere, sonde de gaze i petrol, capacităţi de producere a energiei electrice i a
hidrogenului din surse regenerabile, precurn i alte exploatări;

e) organizarea de tabere de corturi;
f) lucrări de arnenajare pentru funcţionalizarea podurilor, clădirilor existente,

chiar dacă acestea conduc la depăirea coeficientului de utilizare a terenului CUT
reglernentat în zonă;

g) obiective de investiţii pe terenurile agricole din extravilan, prevăzute la
art. 92 alin. (2) lit. c), e) i j) i construcţiile prevăzute la art. 92 alin. (3) din Legea
fondului funciar nr. 18/1991, rcpuhlicată, cu rnodificările i completările ultei-ioare;

i) lucrări la construcţiile, arnenajările i instalaţiile la obiectivele militare,
precum i cele realizate în scopul îndeplinirii atribuţiilor specifice instituţiilor din
domeniul apărării, ordinii publice i securităţii naţionale;

j) lucrări de construire a capacităţilor de producere şi stocare a energiei
electrice şi a hidrogenului din surse regenerabile situate şi extravilanul localităţilor,
inclusiv staţii de transforrnare, cabluri şi instalaţiile pentru racordarea acestora la
reţeaua electrică de interes public. Pentru capacităţile de produce care nu sunt realizate
pentru autoconsurn, situate în intravilan, soluţia i relaţiile cu vecinătăţile se vor studia
si detalia pe baza unui proiect urbanistic de detaliu.
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CAPITOLUL I

Ccrtificatul de urbanism

Art. 253.- Certificatul de urbanism

(1) Certifiçatul de urbanisrn este actu de inťormare cu caracter obligatoriu

prin care autoritatea adrninistraţiei publice Iocale asigură inforrnarea solicitantului cu

privire la reglementările, perrnisiunile i restrictiile in vigoare. la data emiterii acestuia.

stabilite prin documentaţiile de amenajare a teritoriului, documentaţiile de urbanism i

prin actele normative incidente, care sunt apliçabile irnobilului sau irnobilelor care fac

obiectul solicitării. Certificatuĺ de urbanistn este act adrninistrativ. cu excepţia celui

prevăzut Ia alin. (3) lit. a).
(2) Certiricatul de urbanism se emite la cererea oricăru solicitant, care

poate fi interesat în cunoaterea datelor i a reglementărilor, pemisiuni1or i

restricţiilor cărora ii este supus respectivul bun imobil i nu coiiferă dreptul de

executare a lucrărilor de construire sau desfiintare.
(3) îii ťuncţie de scopul solicitării, certificatul de urbanism se clasifică îii:

a) certificat de urbaiiism pentru inťormare;
b) certifcat de urbanism pentru operaţiuni cadastra1e
c) certificat de urbanisni pentru construire/desfiinţare pentru clădiri i

arnenajări;
d) certifícat de urbanisrn pentru construire/desfiinţare de lucrări inginereti:
e) certificat de urbanism pentru constructii cu caracter special.

(4) Certificatul de urbanism cuprinde următoarele elemente privind:
a) regimul juridic al imobilului, respectiv inťorniaţii cunoscute de emitent la

data solicitării, privind dreptul de proprietae asupťa imobilului, alte drepturi reale i

servituţile de utilitate publică care gľeveazä asupra acestuia; situarea imobilului teren

i/sau construcţiile aťerente — în intravilan sau extravilan; prevederi ale

documentaţiilor de urbanism care instituie un regirn special asupra imobilului — zone

protejate, interdicţii definitive sau ternporare de construire, dacă acesta este înscris în

Iista cupriiizând rnonumentele istorice din Rornânia i asupra căruia, în cazul vânzării,

este necesară exercitarea dreptului de preemptiune a statului potrivit Iegii, precum i

altele prevăzute de lege. Inforniaţiile privind dreptu] de proprietate i

dezmembrămintele acestuia vor fi preluate din cartea funciară. În situaţia în care

ituobilul nu este înscris în evidenţele de cadastru i carte funciară, iar inforrnaţiile

privind dreptul de proprietate nu sunt cunoscute de către ernitent. certificatul de

urbanisrn va include o nienţiune referitoare la irnposibilitatea identificării titularului

dreptului de proprietate sau al dezniembrărnintelor asupra imobilului. În cazul



1 85

proiectelor care nccesită exproprieri se înscriu i date referitoare la iinobilele destinate

exproprierii.
b) regimul eçonomic al irnobilului. folosinţa actuală, reginiul stabilit prin

regulamentul local de urbaiiism af'erent planului urbanistic în vigoare la data emiterii.

privind funcţiutii permise sau interzise, ťeglementări fiscale speciťice Localităţii sau

zonei precurn i regimul econornic reglernentat. respectiv destinaţia i funcţiunea ce

poate fi acordată irnobilului în cauză;
c) regimul tehnic al imobilului extras din regulamentul local aferent

docuinentaţiei de urbanisrn aprobate în vigoare. cu precizarea docurnentaţiei de

urbanism în vigoare ]a data emiterii. a număru]ui hotărârii de aprobare. unitatea

teritorială de referinţă, zona sau subzona funcţională, procentul de ocupare a terenului.

coeficientul de utilizare a terenului, dimensiunile rninirne i rnaxinie ale parcelelor,

echiparea cu utilităţi, edificabil admis pe parcelă, circulaţii i accesuri pietonale i auto,

parcaje necesare, alinierea terenului i a construcţiilor faţă de străzile adiacente

terenului, înălţimea minimă i maxirnă admisă; reglementările tehnico-edilitare i cele

privind circulaţiile, pentru modernizări, extinderi ale infrastructurii de transport si a

reţelei edilitare, privind traseele, profílele transversale, dimensiuni i parametri,

precum i alte reglementări stabilite prin docurnentaţiile de urbanisrn în \iigoare;

d) inf'ormatiile cunoscute de autorilătile adniinistratiei publice Ioca]e pľivind

traseele, amplasarea. calitatea i capacitatea reţelelor edilitare din zona imobilului. si

în anexă, extras din sistemul GIS cu reţelele edilitare;
e) plan de încadrare în documentaţia de urbanism aplicabilă.

(5) Certiťicatul de urbanism cuprinde în rnod obligatoriu scopul pentru care

acesta este emis, însă poate fi ernis si pentru niai rnulte scopuri simultan.

(6) Certiťicatul de urbanisrn poate fi ernis pentru unul sau mai niulte iniobile.

(7) Certificatul de urbanisrn se emite de către autorităt1e administraţiei

publice locale, care potrivit competenţelor stabitite prin prezentul cod, emit

autorizaţiile de construire/desfiinţare, cu excepţia certificatelor de urbanisrn pentru

construcţii cu caracter special care se emit de instituţiile din SNAÜPSN, în baza

certificatului de urbanisrn pentru informare, emis de autorităţile adniinistraţiei publice

locale.

(8) Prin exceptie de Ia prevederile alin. (‘7), autorităţile adminislraţiei publice

locale, emit certificate de urbanism potrivit competenţelor stabilite prin prezentul cod,

pentru proiectele aferente ínfrastructurii de transport de interes naţional unde

autorizaţiile de coľistruire se emit de către Ministerul Transporturilor i Infrastructurii.

prin direcţia de spccialitate, cu respectarea prevederilor Iegale în doineniul autorizării

construcţiilor i pentru proiectele de interes cornun pentru care autorizaţiile de

construire se ernil de către Ministerul Energiei.
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(9) Certificatele de urbanism prevăzute la alin. (3) lit. b) — d) emise rară

elernentele de conţimit prevăzute de lege, sunt lovite de nulitate. Nulitatea se constată de
instanţa de conlencios adrninistrativ competentă, în condiţiile legii.

(10) Emiterea certificatului de urbanism de către autorităţile administraţiei

publice Iocale este supusă prevederilor art. 474 alin. (1) — (4) i art. 476 din Legea
nr.227!2015 privind Codul flscal. cu modificările i completările ulterioare.

Art. 254.- Certificatul de urbanism pentru informare
(1) Certificalul de urbanism pentru informare reprezintă rezultatul

operaţiunii administrative prin care autoritatea administraţiei publice locale face
cunoscut regimu] juridic, economic i tehnic aI imobilului în vederea inforrnării
prealabile a oricărei persoane interesate i care nu conţine informaţii particularizate în
rapoit cu un scop ci informaţii generale.

(2) Certificatul de urbanisrn pentru informare se emite la cererea oricărei
persoane íizice sau juridice, care poate fi interesată în cunoaterea datelor i
reglementărilor cărora este supus respectivul irnobil.

(3) Pentru acelasi imobil se pot elibera rnai multe certificate de urbanism

peiitru inforrnare. conţinutul acestora Rind identic pentru toţi solicitanţii.

(4) CertiRcatul de urbanisrn pentru inf'onnare se eniite i comunică

solicitantului în forrnat scris sau în forrnat digital, în funcţie de opţiunea solicitantului

exprimată prin cererea-tip de emitere a certificatului de urbanism. Cererea-tip se poate
forrnula i prin interrnecliul unei aplicaţii i!sau sistern inforrnatic.

(5) În situaţia în care autoritatea pubhcă locală deţine un sistem inforrnatic

hincţional. ccrtiflcaiul de urbanism pentru inforrnare se emite în mod automat.

(6) În situaţia n care autoritatea publică locală deţine un sistem inforrnatic

hinctional certificatul de urbanisiii pentru inforrnare se eliberează în cel mult 5 zile

lucrătoare de la data înregislrării cererii de emitere n conforrnitate cu prevederile

prezentului cod.

(7) Prin exceptie de la alin. (6). până la funcţionarea sistemului inforniatic,

certificatul de urbanism peniru informare se e]iberează în cel rnult 10 zile Iucrăloare

de la data înregistrări cererii de ernitere. în conformitate cu prevederile prezentului

cod.
(8) Certiflcatul de urbanism pentru informare se generează autotnat printr-

un sistem inł'orniatic cu sigiliul electronic calificat sau avansat al autońtăţii eniitetite.

obţinut potrivit dispoziţiilor speciale în vigoare

(9) Prin excepţie de la alin. (7), până la irnplementarea sisternului inforrnatic,

certificaml de urhatiism cle informare se sernnează olograf sau cu semnătură

electronică de arhitectu1-ef sau persoana cu responsabilitate în domeniul amenajării



187

teritoriului i urbanismului din aparatul propriu al autorităţii adniinistraţiei publice

Iocale.

( 10) În vederea erniterii certificatului de urbanism pentm inforrnare,
so]icitantul precizează în cadrul cererii de ernitere, nurnăruJ cadastral pentru

identifiçarea în aplicaţia Irnobile a Agenţiei Naţionale de Cadastľu i Publicitate

lmobiliară — sistern e-Terra, pentru imobilele intabu]ate.

(1 t) Prin excepţie de la alin. (10), pentru irnobilele neînscrise în apticaţia

lmobile a Agenţiei Naţionale de Cadastru i Publicitate Irnobiliară — sistern e-Terra,
certiíkatul de urbanisrn pentru informare se solicită în baza unui plan de încadrare în
zonă cu localizarea exactă a imobilului realizata in sistem Stereo 70 eliberat, la cererc,
de către Agenţia Naţională de Cadasiru i Publicitate Imobiliară. În cazul irnobilelor

înscńse în evidenţele de Carte Funciară. dar rară date cadastrale actua1izate este

neçesar i extrasul de carte funciară actualizat.
(12) Extrasul de carte hinciară aciualizat cuprinde toaie înscrierile

înregistrate cu privire la imobil, i nu va fi mai vechi de 30 de zi]e de la data inaintării

cererii de emitere a certiťicatului de urbanisrn.

Art. 255.- Conţinuttil cer(ificatului de urbanism pentru inforniare

Certificatul de urbanism peiitru iiif'orrnare cuprinde obligatoriu elementele
prevăzute la art.253 alin.(4).

Art. 256.- Certificatul de urbanism pentru operaţiuni cadastrale

(1) Certificatul de urbanism pentm operaţiuni cadastrale este actul

adrninistrativ cu caracter individual prin care autoritatea administraţiei publice locale face
cunoscute condiţiile necesare rea]izării operaţiunilor de dezlipire, alipire sau de înscńere

a unor servituţi de trecere, evidenţieri, reevidenţieri de irnobile în cartea inciară, în raport

cu regirnul tehnic stabilit prni documentaţiile de amenajarea teritoriului şi docunientaţiile

de urbanism aprobate.
(2) Operaţiunile prevăzute la alin. (1) i actele juridice aferente acestora.

efectuate în lipsa certificatului de urbanism sau cu nerespectarea condiţiilor impuse
prin acesta, sunt Iovite de nulitate absolută.

(3) Certificatul de urbanisrn pentru operaţiuni cadastrale se esnite i cornunică

solicitaiitului în forrnat scris sau în forniat digital. în funcţie de opţiunea solicitantului

exprirnată prin cererea-tip de ernitere a certiťicatului de urbanisrn.
(4) Certificatul de urbanisrn pentru operaţiuni cadastrale se eliberează în cel

inult 10 zile lucrătoare de Ia daia înregistrării cererii de eniitere.

(5) Certificatul de urbanism pentru operaţiuni cadastrale se seninează olograf
sau electronic de către preedinteIe consiliului judeţean sau de prirnar, după caz. de

secretar i de arhitectuljef sau de către persoana cu responsabilitate în dorneniul
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arnenajării teritoriului i urbanismului din aparatul propriu al autorităţii administraţiei

publice erntente, responsabilitatea emiterii acestuia revenind semnatarilor, potrivit

atribuţiilor stabilite conform legii.

(6) Certificatul de urbanism pentru operaţiuni cadastrale emis în format

digital se semnează cu semnătura electronică calificată sau avansată, definite potrivit

legii, documentul având aceeai valoare juridică cu certificatul de urbanism pentru

operaţiuni cadastrale emis în format scris.

(7) În vederea emiterii certificatului de urbanism pentru operaţiuni

cadastrale, solicitantul anexează cererii de emitere, următoarele:

a) extrasul de carte funciară actualizat la zi sau plan de încadrare în zonă în

cazul imobilului care nu este înscris în evidenţele de cadastru i publicitate irnobiliară;

b) împuternicirea acordată solicitantului de către titularul dreptului de

proprietate asupra imobilului, în cazul în care solicitantul nu este titularul dreptului de
proprietate;

c) documentaţia cadastrală realizată de către persoane autorizate conform

legii, având Ia bază un plan cu o propunere de comasare/dezmembrare întocrnit de un

arhitect sau urbanist, cu respectarea documentaţiilor de amenajare a teritoriului i a

documentaţiilor de urbanism aplicabile imobilului.
(8) Ca urmare a cererii de emitere a certificatului de urbanism pentru

operaţiuni cadastrale, autoritatea administraţiei publice locale competentă potrivit Iegii

poate în raport cu situaţia specifică să:

a) admită cererea i să emită certificatul de urbanism pentru operaţiuni

cadastrale; documentaţia cadastrală vizată spre neschimbare fiind anexată

certificatului de urbanism pentru operaţiuni cadastrale;

b) emită certificatul de urbanism negativ, motivând în f'apt i în drept

imposibilitatea realizării operaţiunii cadastrale, în situaţia în care nu este permisă

elaborarea PUZ în vederea realizării operaţiunii cadastrale sau în situaţia în care

operaţiunea contravine strategiei de dezvoltare urbane integrate aprobată la nivelul

unităţii adrninistrativ-teritoriale sau documentaţiei de urbanism aprobată la nivelul

unităţii administrativ-teritoriale;

c) respingă cererea în mod justificat, în cazul în care în urrna analizei

documentaţiei depuse se constată faptul că aceasta este incompletă, necesită clarificări

tehnice sau modificări;

d) admită cererea i să emită certificatul de urbanism o singura data pentru

operaţiuni cadastrale, cu solicitarea de elaborare a PUZ in situaţia parcelării în mai

mult de 3 parcele.



1 89

(9) Este jnterzjsă emiterea ceriifzcatelor de urbanisrn pentru operaţiuni

cadastrale de cornasare i dezmembrare în copu1 realizării operaţiunilor urbanistice

enumerate la art. 214 alin, (1), rară a conţine obligaţia de elaborare a unei documentaţii

de urbairism de tip PUz,

(10) Prin excepţie de la prevederile alin. (2). în cazul realizării de Iucrări

inginereti aferente Iucrăt-ilor de infrastructură de transport de interes naţional. nu este

obligatorie solicitarea i emiterea certifkatului de urbanism pentru operatiuni
cadastrale.

(11) Operaţiuiiile cadastrale realizate pentru zonele cu desiinaţie specială

atate în proprietatea sau adminisirarea instituţiilor cu atribulii în dorneniul apărärii.

ordinii publice i securităţii naţionale sunt exceptate de la emiterea certificatului de

urbanisiu.

Art. 257.- Certificatul de urbanism pentru construire/dcsfiinţare pentru

clădiri i amenajări
(1) Ceriificatul de urbanism este actul administrativ cu caracter individual

prin care autoritatea administraţiei publice locale face cunoscute, titulartilui unui drept

real asupra imobilului. condiţiile necesare rea]izării unui obiectiv de investiţii,

respectiv condiţiik aplicabile corstruirii. desfiintării. rnodiflcării unei construcţii în

curs sau regularizării unei construcţii.
(2) Certificatul de urbanism peiitru construireĺdesfiinţare pentru clădiri si

amenajări se emiie şi comunică solicitantului în format scris sau în format digital, în

funcţie de opţiunea solicitantului exprimată prin cererea-tip de emitere a certificatului

de urbanism.
(3) Avizele i acordurile so)icitate prin certifzcatu) de urbanisrn vor fz

grupate după cum urrnează:

a) avizete i acordurile care se obţin pe baza proiectului pentru autorizarea

construirii i!sau desftinţării, în vederea emiterii autorizaţiei de construire;

b) avizele i acordurile care se obţin, în vederea aprobării PUZ, dacă este

cazul.
(4) Cei-tificatul de urhanisrn pentru construire!desfiinţare pentru clădiri i

arnenajări se eliberează în cel mult 15 zile Iucrătoare de la data înregisirării cererji de

ernitere.
(5) [ista avizelor si acordurilor necesare pentru construireĺdesfiinţare va ft

etaborată de către ministerul responsabil cu domeniul arneiiajării teritoriului.

urbanisrnului i construcţiilor i aprobată prin ordin de ministru.

(6) Certificatul de urbanisrn pentru coustmire!desfiinţare pentru clădiri i

arnenajări se semnează olografsau electronic de către preedinte1e consiliuluijudeţean

sau de primar. după caz. i de către secretarul general i de arhitectul-efsau de către
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persoana cu responsabilitate în dorneniul amenajării teritoriului i urbanismului din

aparatul propriu al autorilăţii administraţiei publice ernitenle. responsabiHtatea

emiterii acestuia revenind semiiatarilor, potrivit atribuţiilor stabiHte conform legii.

(7) Certificatul de urbaiiisin pentru construireĺdesfíinţare peiitru ctădiri i

amenajări ernis în format digital se sernnează cu semnătura electronică calificată sau

avansată, deťinite potrivit legii. documentul având aceeai valoare juridică cu

certificaml de urbanisrn pentru construire!desťiinţare emis în format scris.

(8) În vederea erniterii certificatului de urbanism pentru

construire!desťiinţare pentru clădiri si ainenajări, solicitantul anexează ceierii de

emitere, următoarele:
a) pentru construcţii noi i Iucrări de amenajare, precum i pentru extinderi

în plan orizontal ale construcţiilor existente - extrasul de carte funciară actualizat la zi

cu irnobilul înscris în evidene1e de cadastru i publicitate irnobiliară. precum i planul

de situaţie propus cu amprenla la sol a corpuriior de clădire care urmează a fi

desfiinţate. construite sau extinse, după caz. Pentru alte intervenţii Ia construcţii

existente se acceptă i extias de carte iinciară actualizat i a unui plan de încadrare în

zonă cu locaiizarea exactă imobilului, eliberat. la cerere, de către oťiciul de cadastru şi

publicitale imobiliară, în cazu] imobilului care mi este înscris în evidenţele de cadastru

i publicitate, imobiliară;
b) descrierea succintă a investiţiei propuse în vedere identiťicării modului în

care aceasta se încadrează în documentaţiile de urbanism aprobate i a avizelor i

acordurilnr necesare construirii;
c) seturile de date privind imobilele se obţin online, direct de către autoritatea

administraţiei publice prin acces la interfaţa de căutare!interogare în aplicaţia integrată

de cadastru i carte funciară sau prin serviciile de interogare dinamică pe baza unor

componente API puse gratuit Ia dispoziţie de către Agenţia Naţională de Cadastru si

Publicitate Imobiliară.
(9) Ca urmare a cererii de ernitere a certificamlui de urbanism pentru

construire/desfiinţare pentrti clădiri i amenajări. autoritatea adrninistraţiei publice

locale competentă potrivit ]egii:

a) adrnite cererea i emite certiťicatul de urbanisni peiitru construire!

desfiintare peiitru clădiri i amenajări;
b) adrnite cererea i emite certificatul de urbanisiii pentru construire!

desťiinţare pentru clădiri i arnenajări, incluzând i obligaţia elaborării unui proiect

urbanistic de detaliu în vederea realizării obieclivului de investiţii

c) admte cererea i emite cerlificaţul de urbanisrn pentru conslruire!

desťiinţare pentru clădiri i anienajări. incluzând i obligaţia elaborării i aprobării unui

PUz în vederea realizării obiectivului de investitii. nurnai în situaţii prevăzute prin
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PUG sau specificate explicit p1-in prezenta lege, inclusiv precizarea avizelor i

acordurilor necesare elaborării i aprobării documentaţiei de urbanism;

d) respinge cererea prin emiterea unui certificat de urbanism negativ,

motivând n fapt i în drept imposibilitatea reatizării obiectjvului de investiţii. în

situaţia în care nu este permisă elaborarea PUZ în vederea realizării proiectului sau in

situaţia în care acesta contravine strategiei de dezvoltare urbane iiitegrate aprobată la

nivelul unităţii administrativ-teritoriale sau documentaţiei de urbanisrn aprobată la

nivelul unităţii adminisirativ—teritoriale.
(10) În cazul nienţionat la alin. (8), lit. b) si c), certificatul de urbanism poate

fi folosit scopului solicitat doar în condiţii]e şi după aprobarea PUZ sau PUD aferent,

fiind valabil încă 12 luni după aprobarea docurnentaţiei de urbanism.

(1 1) În cazul prevăiut la alin. (9) lit, c), autoritatea administraţiei publice

Iocale precizează dacă elaborarea PUz se poaie realiza cu sau fară erniterea unui aviz

de iniţiere. în funcţie de iniţiatoru] documentaţiei.
(12) Certiĺicatul de urbanism pentru construire!desfiinţare pentru clădiri i

amenajări conţine, pe lângă elementele prevăzute la art. 265, următoarele:

a) elernente privind regimul de actualizare sau rnodificare a documentaţiilor

de urbanisrn i a regulamentelor locale aferente, dacă este cazul;

b) condiţiile obligatorii pentru realizarea obiectivului de investiţii. respectiv

reglernentările de urbanism care urmează să fie îndeplinite în funcţie de speciflcul

amplasamentului;
c) lista studiilor de specialitate necesare în vederea autorizării construirii;

d) obligaţia întocrnirii PUD, dacă este cazul;

e) lista completă a avizelor i acordurilor necesare în vederea autorizării

construirii;
f) termenul de valabilitate.
(13) Łista completă a avizelor i acordurilor redată în certificatul de

urbanism cuprinde:

a) lista avizelor i açordurilor care se obţin prin interrnediul Comisiei de

acord unic în cazu] unităţilor administrativ-teritoriale la nivelul cărora este obligaiorie

înfiiiiţarea Coinisiei de acord unic;

b) lista avizelor i acordurilor care se obţin în mod direct de către solicitantul

certificatuĺui de urbanism, dacă este cazul; în cazul în care a fost aprobat un PUz în

baza aceluiasi certificat de urbanism, avizele de amplasament obţinute pentru PUZ îi

păstrează valabilitatea pentru erniterea autorizaţiei de construire.

(14) Valabilitatea ce]-tificatului de urbanism pentru consiruire/ desfiinţare

reprezintă termenul acordat solicitantului în vederea utilizării acestuia în scopul pentru

care a fost einis. potrivit legii.
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(15) Eniitentul certificatului de urbanism stabi1ete terrnenul de valabilitate

pentru un interval de timl) cuprins între 12 i 36 luni de la data emiterii, în funcţie de:

a) scopul penlru care a fost solicitat;

h) cornplexitatea investitiei i caracteristicile urbanistice ale zonei în care se

află imobilul;

c) menţinerea valabilităţii prevederilor documentaţiilor de urbanism i a

planurilor de arnenajare a teritoriului aprobate, pentru imobilul ce face obiectul

solicităťii.

(16) Valabilitatea certiĺkatului de urbanism încetează dacă:

a) titularul renunţă la intenţia de a mai construi, situaţie în care are obligaţia

de a notiťica acest fapt autorităţii administraţiei publice emitente;

b) titularul nu solicită prelungirea valabHităţii certificatului de urbanism în

termenul Iegal de 15 zile lucrătoare înaintea expirării acesteia.

(17) Pre]ungirea tennenului de valabilitate a certificatu]ui de urbanism

pentru construire/desfiinţare. procedură asociată ace1uiai act administrativ, se

realizează de către emitent. la cererea titularului formulată în terrnenul prevăzut la

alin.(16) Iit. h). pentru o perioadă de timp de maximum 24 luni. după care. în mod

obligatoriu, se ernite un nou certificat de urbanism pentru construire/desfiinţare.

(18) Pentru proiectele de investiţii publice, vaiabilitatea certificatuiui de

urbanisin poate fi stabiljtă până la o perioadă de rnaxirnum 60 de luni, în füncţie de

complexitatea investiţiei i a planului investiţional aferent, cu excepţia Iucrărilor

inginereti care vizează infrastructura de transport naţional pentru care se aplică

dispoziţiile ait. 321, alin. (5).

Art.258.- Certificatul de urbanisrn pentru construire/desliinţare de

lucrări inginereti

( 1) Certificatul de urbanisrn pentru construire/desfiinţare de lucrări

inginereti este actul administrativ cu caracter individual prin care autoritatea emitentă

1e face cunoscute condiii1e necesare realizării unei lucrări inginereti. respectiv

condiţiile apiicabile construrii, desťiinţării. modificării unei lucrări in curs sau

regularizării unei lucrări inginereti.

(2) Certificatul de urbanism pentru construire/desfiinţare de lucrări

inginereti se emite, fără necesitatea ca solicitantul să deţină un drept real principal

asupra imohilului/imobilelor, în termen de 1 5 zile lucrătoare de la data depunerii

cererii eliberării acestuia de către beneficiarul lucrărilor.

(3) Pentru proiectele de infrastructură de transport de interes naţional.

certificatele de urbanisni se emit indiferent de existenţa unor litigii privind limitele

adrninistrative. de către autoritatea competentă. conforrn Iirnitelor existente la

inonientul solicitării certiťicatuiui de urbanism.
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(4) Prin excepţie de la alin. (3), în eazul lucrărilor inginereti care vizează

infrastruetura de transport, certifieatul de urbanisrn pentru eonstruire/desfiinţare de

lucrări inginereti se ernite în 15 zile calendaristice de la data depunerii eererii

eliherării acestuia de çătre beneficiarul lucrărilor si inçlude:

a) datete referitoare la irnobilele aflate în amplasarnentul lticrătii:

b) condiţiile care rezultă din reglementările urbariistice speeifice

arnplasarnentului. după caz;

c) studiile de specialitate neeesare autorizării eonstruirii;

d) ernitenţii de avize i acorduri necesare in vederea autorizării construirii.

(5) Pentru proieciele de invesiiţii pub]ice. valabilitaiea certificaiutui de

urbanisrn poate fi de iriaxirnum 60 de luni, în ťuncţie de eornplexitatea investiţiei şi a

planului investiţional aferent, cu excepţia lucrărilor inginereşti care vizează

infrastruetura de transport de interes naţiotTal pentru care se aplicä dispoziţiile art.3 1 1

alin.(4).
(6) Certificatul de urbanism emis pentru realizarea sau rnodernizarea de

druniuri în zonele de locuinţe i dotări complementare va specifica obligativitatea

realizării de trotuare pe ambele părţi ale carosabilului, precurn i alte reglementări

pentru asigurarea siguranţei rutiere în conformitate cu documentaţia de urbanism în

vigoare. În cazul modernizării drurnuri)e existente a căror configuratei iniia1ă nu

prevede tromare pe ambele părţi sau atunci când realizarea acestora nu este fezabilă

tehnic. se adrnite realizarea trotuarelor pe o singură parte.

(7) Dispozitiile art.37 - 38 din Legea nr. 198/2022 pentru rnodificarea şi

completarea unor açte normative în domeniul cornunicaţiilor elecironice şi pentru

stabilirea unor rnăsuri de facilitare a dezvoltării reţelelor de comunicaţii elecironice se

ap]ică în mod corespunzător.
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TITLĽL II

Dispoziţii aplicabile clădirilor

CAPITOLUL I

Autorizarea lucrărilor de construirc clădiri

Art.259.- Autorizaţia dc constrnire

(1) Autorizaţia de construire clădiri este actul administrativ cu caracter

individual emis de către autoritaţile adrninistraţiei publice competente, care permite

executarea lucrărilor de construire.

(2) Autorizaţia de construire se emile pentrii următoarele calegorii de lucrări

de construire:

a) lucrări de realizare a clădirilor noi;

b) lucrări de intervenţie asupra clădirilor existente;

c) lucrări de amenajăľi.

(3) În sensul prezentului cod, prin lucrări de intervenţie asupra clădirilor

existente se înţeleg lucrări de consohdare, reparare, protejare, restaurare, conservare,

modernizare, reabi] ilare, reabilitare termică, cretere a performanţei energetice,

modificare, extindere, schirnbare de deslinaţie, desfiinţare parţiala. reconstruire a

construeţiilor de orice fel. precum i a insta)aţiilor aferente acestora.

(4) În sensul prezentului cod1 prin lucrâri de amenajăt-i se înteleg acele

lucrări care aťectează modul de utilizare a solului, arnenajări civile. arnenajări i

îrnbunătăţiri funciare. realizarea de constructii provizorii! temporare de tipul:

campinguri, containere. tabere de vară sau corturi evenimente, amenajarea de spaţii

verzi plantate, arnenajarea de spaţii publice. cercetre:prospectarea terenurilor, foraje.

excavări, cercetări penlru zăcărninte naturale i organizarea execuţiei lucrări]or.

(5) Autorizaţia de construire se emite doar dacă lucrările proiectate de

colective tehnice de specialitate i verificate de verificatori de proiecte atestaţi pentru

cerinţele fundamentale aplicabile, se încadrează în reglementările de urbanism în

vigoare, cu excepţiiLe prevăzute de prezentul cod i cu respectarea condiţiilor irnpuse

prin avizele i acordurile ernise potrivit legii, precurn i prin reglementările tehnice în

vigoare, corespunzătoare tipului de construcţie ce urmează a fi realizat.

(6) Autorizaţia de construire se ernite în rnod obligatoriu pentru toate tipurile

de ]ucrări de construire prevăzute la alin. (2), cu excepţia lucrărilor de conslruire pentru

care legea permite executarea lucrărilor de construire în baza procedurii simplificate a

notificarii sau în lipsa oricărei forrnalitäţh

(7) Autorizaţia de construire se poate emite pentru mai multe irnobile

identificate prin rnai multe numere cadastrale, sirnultan.
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(8) În rnăsura în care lucrările de construcţii vizează realizarea mai multor

obiective de investiţii pe acelaşi teren, la cererea expresă a solicitantului, se poate

ernite câte o autorizaţie de construire pentru fiecare obiectiv de investiţii, în baza

aceIuiai certificat de urbanism obtinut pentru terenul aferen. eu condiţia deliinitării

acestor obiective în documentaţia tehnică.

(9) Prin excepţie de la prevederile alin. (7), autorizaţia de construire se poate

emite pentru rnai multe imobiłe, fră obligaţia identificării prin nuniăr cadastral, pentru

lucrări de poduri, lucrări necesare căiłor ferate si drumuri de traversare a ałbiiłor

cursuriloľ de apă, precum i pentru lucrări de gospodărire a apelor.

SECŢIUNEA I

Dispoziţii privind au(orizarea lucrărilor de realizare a clădirilor noi

Art.260.- Solicitarea de autorizarc a unor lncrări de constrnire cc nn se

încadrează în re1ementările urbanisticc aprobate

(1) În situaţia în care intenţia de construire a solicitantului certificatului de

urbanism, nu se încadrează în prevederile documentaţiilor de urbanism, prin

certificatul de urbanism, solicitantul este informat cu privire la regirnul de modificare

sau actualizare a documentatiîlor de urbanisrn.

(2) În sensul prevederilor ahn. (I), solicitantuui i se comunică:

a) imposibilitatea modificării prevederilor docurnentaţiei de urbanism i

respectiv irnposibilitatea realizării lucrărilor propuse;

b) necesitatea initierii elaborării unui PUz, în conditiile art. 7O i cu

respectarea documentaţiei de urbanism aprobal e;

c) necesitatea elaborării unui PUD, în condiţiile art. 82 i cu respectarea

documentaţiei de urbanisin aprobate;

(3) În situaţia prevăzută Ia alin. (2) lit. b). autoritatea administraţiei publice

locale condiţionează autorizarea lucrărilor de:

a) elaborarea i aprobarea de către autoritalea administraţiei publice locale

a unui Puz;

b) aprobarea de către autoritatea adruinistraţiei publice locale a unui PUZ,

elaborat i finanţat prin grija persoanelor fizice i/sau juridice interesate, numai în baza

unui aviz de iniţiere emis de arhitectu1-ef i aprobat, după caz. de primar sau

preedinte]e consiliului judeţean.

Art. 261. — Acordul vccinilor

(l) Solicitantul autorizaţiei de construire are obligaţia să obţină acordul

vecinilor sau al asociaţiei de proprietari, după caz. exprimat în forrnă autenică. în

situaţia în care pentru realizarea lucrărilor de construire/amenajare/desfiinţare propuse
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sunt necesare măsuri de intervenţie pentru punerea în siguranţă a construcţiilor

existente identificate prin concluziile expertizei tehnice sau a raportului de expertiză

tehnică preliminară privind inl]uenţa asupra vecinătăţilor. după caz. În situaţia în care

vecinul este reprezentat de uri imobil aparţinând instituţiilor din SNAOPSN, atunci

solicitantu] autorizaţiei de construire are obligaţia de a obţine atât avizul instituţiei

respectivc cât i acordul vecinului.

(2) Acordul vecinilor se exprimă prin act încheiat în forrnă autentică,

(3) Veciiiii sau. după caz, asociaţia de proprietari. pot sa refüze eniiterea

acordului solicitat în niod justiťicat. Refuzul se consideră justificat atunci când

realizarea lucrărilor de construire este contrară legii precurn i atunci când executarea

lucrărilor de construire afectează imobilul vecinului, ĺără a § propuse soluţii adecvate

de remediere a situaţiei cauzate construcţiei vecine.

(4) Refuzul nejustificat de a-i da acordul se constală de către instanţa de

conlencios administrativ competentă, hotărârea acesteia urmând să fie acceptală de

către eniitentul autońzaţiei de construire'desinare în locul acordului vecinilor.

(5) Sarcina probei îndeplinirii obligaţiilor prevăzute de prezentul articoi

revine soliçitantului autorizatiei de construire.

(6) Dispoziţiile prezentului artico] nu se aplică Iucrărilor inginereti de

interes public naţionaí sau Iocal.

(7) Vecinii au obligaţia să perinită accesul experţilor telinici pentru

analizarea stării reale a clădirilor vecine.

Art.262.- Conţinutul documentaţiei în vcderea cmiterii autorizaţiei dc

construire

(1) Documentaţia depusă în vederea eniiterii autorizaiei de construire

cuprinde cel puţin următoarele:
a) cererea în vederea emiterii autorizaţiei de construire, al cărui forniat

standard este stabilit prin ordin al ministrului responsabil n domeniul amenajării

teritoriului. urbanisniului i construcţiilor;

b) extrasul de plan cadastral actualizat nu rnai vechi de 30 zile şi extrasul de

carte funciară actualizat nu rnai vechi de 30 zile, în cazul în care Iegea nu dispune

altfel, i, după caz, actele în copie conforrn cu originalul care atestă dreptul de

proprietate asupra imobilului sau un alt drept real sau de creanţă care perrnite

construirea de către solicitant sau actele care atestă deţinerea uiiui alt drept în baza

căruia Iitularul acestuia poate solicita erniterea unei autorizaţii de construire, în

condiţiile prevăzute de arl. 248. Certificarea conformităţii cu originalul se efectuează

de către tiţularul dreptului real prin semnarea olografă a fiecărei pagini a actului sau

prin seninare electronică certiťicată. după depunerea dovezii priviiid achitarea taxeloi•

aferente autorizaţiei de construire i taxa de Iimbru arhitectură. dacă este cazul. În
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situaţia în care proprietarul este confirrnat prin extrasul de carte funciară, i este acelasi

care solicită eniiterea autorizaţiei de constrnire. nu este necesară prezentarea unor

docurnente suplimentare care să ateste proprietatea.
c) dovada privind Juarea în evidenţă a proiectului de către Ordinul

Arhitecţilor din România. În cazul clădirilor;

d) proiectul pentru autorizarea construirii;
f) punctul de vedere sau actul adrninistrativ al autorităţii publice cornpetente

pentru protecţia rnediului, in cazul în care a fost solicitat evaluarea i acordul de rnediu,

dacă este cazul;
g) alte avize i acordiiri conforrn certificatului de urbanism pentru construire;

i) expertiza tehnica sau raportul de expertiză telinică prcliminară privind

infiuenţa asupra vecinătăţilor pentru cerinţa f'undarnentală rezistenţă rnecanică i

stabilitate i/sau docurnentaţiile necesare punerii în siguranţă a clădirilor învecinate,

dacă este cazul;
j) proiectul pentru acordul/autorizaţia administratorului drurnului aferent

lucrărilor executate pe dorneniul public Ja infrastructura tehnico-edilitară şi a căilor de

acces existente în zon, dacă e cazul;
k) devizul genera] pentru obiectivu] de investiţii;.
ř) durata de executie si valoarea obiectivului de investiţie;

rn) ret'erate de verificare a proiectului pentru autorizarea construirii. în

conf'ormitate cu dispoziţiile prezentului cod, întocrnite de verificatori tehnici atestati.

pentru cerinţele fundarnentale aplicabile, după caz.
n) declaraţie pe proprie răspundeťe, în cazul în care pentru anurnite

a\ize'acorduri se invocă acordarea tacită prin care beneficiarul declară că nu a prirnit

solieitare de elarificare, cotnpletare sau modifiçare, aviz cu sau fră condiţii ori adresa

de respingere, după caz, înaintea îrnplinirii terrneneLor prevăzute Ia art.269.

(2) Docurnentaţiile necesare în vederea erniterii autorizaţiei de construire se

elaborează de către colective f'orrnate diii arhitecţi i ingineri de diťerite specialităţi,

în funcţie de specificul lucrărilor.
(3) Elaborarea docurnentaţiei necesare în vederea erniterii autorizaţiei de

construire de către persoanele prevăzute la aiin. (2) angajează răspunderea acestora

pentru părţile pe care le-au proiectat.

Art. 263.- Cererea în vederea emiteťii autorizaţiei de construire

Cererea în vederea eniiterii autorizaţiei de construire cuprinde cel puţin

ui-rnătoarele:
a) datele de identificare ale solicitantului sau ale împuternicitului. dacă este

cazul;



198

b) menţionarea dreptului real sau a altui drept în baza căruia se realizează

solicitarea;
c) nurnărul. data i ernitentul certificatului de urbanism;

d) localizarea amplasarnentului i suprafaţa supusă lucrărilor. datele de

ideritificare a imohiluluiĺ imobilelor pe suprafaţa căruia, cărora se vor ľealiza lucrările:

e) datele de identificare ale proiectantului autor al proiectului i ale

arhitectului elaborator cu menţionarea codului de identificare TNÁ. după caz;

f) specificarea tipului de lucrare propusă a fi executată;

g) inforrnaţii privind proiectul propus
— suprafeţe. indicaiori urbanistici.

funciiuni. regim de inălţirne, înălţirni rnaxime. regirnul de aliniere i arnplasare faţă de

lirnitele terenului;
h) solicitarea autorizării organizärii lucrărilor de execuţie. dacă sülicitantul

optează pentru autorizarea acestora concomitent cu lucrările de construire;

i) servituţi aplicabile;
j) valoarea lucrărilor supuse autorizării, calculată ca totalitatea cheltuielilor

estirnate prin devizul general pentru realizarea lucrărilor de construcţii i instalaţii -

rnontaj fră TVA si. după caz, a lucrărilor de construcţii i instalaţii aferente

organizării de antier.
k) durata dc execuţie i valoarea ohiectivului de investiţie;

1) datele de identiftcare ale verifícatorilor de proiecte pe diverse specialităţi.

Art. 264.- Proiectuj pentru autorizarea construirii
(1) Proiectul pentru autorizarea construirii i toate docurnentaţiile necesare

în vederea erniterii de acorduri i avize. se elaborează. însusesc i semncază de către

colective tehnice de specialitate forrnate din specia1iti. în funcţie de tipul i

caracteristicile Iiicrărilor ce urrnează a fi autorizate.

(2) Elaborarea proiectului pentru autorizarea constriiirii se realizează cu

respectarea tuturor reglernentărilor urbanistice aplicabile irnobilului, a reglementărilor

tehnice de proiectare privind calitatea în construcţii aplicabile i a altor reglementări

incidente în funcţie de specificul investiţiei.
(3) Proiectul pentru autorizarea construirii se elaborează în conforrnitate cu

conţinutul cadru prevăzut în anexa nr.2.

(4) Proiectul pentru autorizarea construiri pentru gospodării unifarniliale în

mediul rural. se elaborează în conforrnitate cu conţinutul cadru pre"ăzui în anexa nr.3.

(5) Proiectul pentru autorizarea construirii se dezvoltä i detaliază din punct

de vedere telrnic ujterior erniterii autorizaţiei de construire. prin proiectul tehnic de

execuţie. pe baza căruia este permisă începerea executării Iucrărilor de construire.

(6) Începerea Iucrărilor de construire in absenţa proiectului tehnic de

execuţie este interzisă. cu excepţia situaţiilor în care prezentul cod dispune altfel.
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(7) În procesul de claborare a proiectului pentru autorizarea construirii i a

proiectului tehnic de execuţie este obligatorie respectarea măsurilor specifice irnpuse

prin punclul de vedere sau aclul adminislrativ ernis de către autoritatea publică

coiripetentă pentru protecţia mediului. după caz. prin acordul unic, precurn i prin

celelalte avize i acorduri solicitate prin certifÎcatul de urbanism obţinute distinct de

acordul unic.

(8) Esie obligatorie participarea arhiteclului cu drept de semnătură obţinut

în condiţiile Iegii ĺa elaborarea proiectelor pentru autorizarea construirii, a celor care

se supun procedurii siniplifîcate de notificare i a celor prevăzute de art. 299 alin. (2)

lit.a) pct. 6

(9) Elaborarea i semnarea proiectului pentru autorizarea construirii i a

docurnentaţiilor rnenţionate Ia alin. (1) de către persoanele prevăzute la alin. (1), atrage

răspunderea acestora în condiţiile legii.

Art.265.- Docuinentaţiile complementare în vederea emiterii autorizaţiei

de construire

(1) Docurnentaţiile complernentare includ studii de specialitate. autorizaţii

sau avize specifice, soficitate prin certificatul de urbanisrn penłru construire, a căror

elaborare sau obţinere, se află în responsabiłitatea sołicitantułui autorizaţiei de

construire.

(2) Documentaţiile complernentare se pot referi la urrnăioarele în funcţie de

specificul lucrării, fără ca enumerarea să fie limitativă:

a) studiul geotehnic. incluzând decopertări, foraje i sondaje la fundaţii în

cazul intervenţiilor asupra construcţiilor existente, inclusiv refcratul de verificare cu

cerinţa ‚Af'

b) raportul de expertiză tehnică preliminară privind influenţa asupra

vecinätăţilor pentru cerinţa fundarnentala rezistenţă rnecanică si slabilitate. dacă este

cazul. i stabilirea posibilităţii de construire fră afectarea construcţiilor afate în

vecinătate. Expeitiza tehnică poate fi completată. dacă este cazuj. ulterior ernilerii

autorizaţiei de construire şi irnediat înaintea nceperii Jucrăriłor de construire. după ce

soluţia de proiectare a fost defiriitivată în cadrul proiectului tehnic de execuţie sau în

situaţia în care în timpul Iucrărilor de excavaťe se obţin inforrnaţii care nu au putut fÎ

surprinsc iniţial;

c) rapoartele de expertiză tehnică pentru cerinţele fundamentale rezistenţă

mecanică i stabilitate i securitate la incendiu. precurn i pentru alte cerinţe

hjndamentale relevante, pentru constructii i!sau instalaţii. elaborale de către experţi

tehnici atestaţi în care se prezintă analiza. concluziile i eventualele soluţii de

intervenţie! remediere la clădirea care a fcut obiectul expertizei îii cazuf intervenţiilor

la construcţii existente;
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d) studiul topografic elaborat în sistemul de coordonate Stereo 70 de către

persoane autorizale de către Agenţia Naţiomilă de Cadastru i Publiçitate Imobiliară

i recepţiouat de către Agentia Naţionalä de Cadastru i Publicitate Imohiliară prin

ofcíi1e i birourile teritoriale competenle, cu indicarea re]iez1ui, identiťicat prin

numărul cadastraL peiitru care a fost ernis certiťicatul de urbanisni, descris prin

totalitatea elementelor topografice detenîiinante pentru suprafaţa. lungimea Iaturilor,

unghiuri, inclush' poziţia i înălţimea la coamă a calcanelor lirnitrofe, precum i poziţia

reperelor fixe i mobile de trasare, a elementelor reţelelor de utilităţi. subterane i

aeriene. căminelor de racord si bransament. stâlpilor de electricitate i de ilurninat.

împrejmuirilor cotate pe verticală. arborilor cu cote relevante, inclusiv procesul verbal

de recepţie a íucrăńlor;
e) raportul privind cerinţele minime de conforrnare a unei clădiri cu consum

de energie aproape egal cu zero, denuniit în continuare Raport de conformare NZEB

sau Raport NZEB;
f) raportul privind impactul asupra mediului sau memoriul de prezentare în

cazul proiectelor care au parcurs etapa de încadrare din cadrul procediirii de evaluare

a impactului asupra mediului i pentru care autoritatea publică competentă pentru

protecţia mediului a luat decizia că nu este necesară parcurgerea celoz-lalte etape;

g) în cazul amplasamentelorsituate în cadru] zonelor construite protejate sau

în cazul intervenţiilor la monurnentele istorice. avizul emis de către ministerul de resort

în domeniul culturii sau documentaţia speciťzcă. respectiv studiul istoric specific de

fundainentare a intervenţiei sau de inserţie. elaborat de persoane abilitate în

conformitate cu legislaţia speciťică. releveul detaliat inclusiv cu avarii i degradări,

memoriul cu descrierea detaliată a modului de consen7are i punere in valoare a

resursei culturale identificate;
h) în cazul amplasării de echipamente i instalaţii sanitare, documentul care

atestă conforinitatea cu norrnele ap1icabi1e
i) în cazul desťiinţării materialului dendrologic, autorizaţia aferentă potrivit

legii speciale;

j) în cazu] clădirilor de locuit colective, documentaţia privind respectarea

normelor de igienă i sănătate publică cuprinzând memoriul tehnic verifzcat pentru

cerinţa fundamentală igienă, sănătate i mediu îiiconjurător;

k) în cazul clădirilor cu acces public. documentaţia privind respectarea

nonrielor de accesibititate i siguranţă. cuprinzând rnemoriu tehnic veriťicat pentru

cerina fiindanientală siguranţă i accesibilitate în exploatare;
1) în cazul clădirilor care necesită autorizatie de securitate la incendiu

conforni Iegii speciale, docurnentaţia privind respectarea normelor de securitate la

inceiidiu cuprinzând inemoriul tehnic privind îndeplinirea cerinţei de securitate Ia

incendiu care cuprinde elernentele tehnice necesare emiterii avizu]ui de securitate Ia
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incendiu i care stabi1ete principalele coordonate de proieetare i care se va dczvolia

în scenariul de seeuritate Ia incendiu;

rn) studiul de circuJaţie. numai în cazurije justificate conform dispoziţiilor

legale aplicabile;

n) coordonatele Sereo 1970 pentru toate colţurile clădirilor propuse,

evidenţiate pe un plan, dar şi în forrnat editabil .doc sau .xls., în caiul docurnentaţiilor

tehnice supuse avizării Sen'iciu]ui de Telecomunicaţii Speciale.

(3) Documentaţia privind respectarea normelor de igienă si sănatate publică

cupriiizând memoriul telinic verificat pentru cerinţa fundarnentală igienă, sănătate şi

mediu înconjurător elaborată în cadrul clădirilor de locuit colective, cuprinde:

a) amplasamentul — asigurarea zonelor de protecţie sanitară, asigurarea

distanţelor rninime între clădiri care să asigtire însorirea i iliirninarea naturală

normată, distanţele minirne fată de platformele de colectare a deeuri1or i faţă de

spaţiile amenąjate penlru gararea i parcarea autovehiculelor;

b) confgurarea interioară — asigurarea suprafeţelor i înălţimilor rninime

normate; asigurarea ventilaţici i ilurninatului natural norrnat.

(4) Titularul proiectului se asigură çă raportul privind impactul asupra

mediului si sttidiile aferente acestuia sunt întocmite de experţiĺspecia1iti a căror

competenţă este recunoscută conforni prevederilor Iegale aplicabile.

(5) În cazul în caie este necesară evaLuarea impactului asupra mediului i/sau

evaluarea adecvată, autoritatea publică locală competentă este obligată să verifce

conforrnitatea proiectului cu rnăsurile impuse de autoritatea publică competentă pentru

protecţia mediului prin actul de reglernentare.

(6) În cazul irnobilelor amplasate in situri Natura 200() sau în cazul

intervcnţiilor în aľii naturale protejate. pe Iângă studiul de impact sau acordul de mediu

se solicită docurnentaţia cornplemcntară potrivit legislaţiei specifice.

Ç7) Studiul de circulaţie se realizează de către personal specializat conforrn

conţinutului cadru reglemental i are ca scop principal estimarea fluxurilor de trafic

actuale i de perspectivă generate de investiţia propusă, evaluarea impactului

proiectului propus asupra reţelei de transport existente, propurieri de organizareĺ

amenajare a circulaţiei în cadrul noii investiţiiîn vederea conectării la reţeaua

existentă,

(8) Autoritatca publică competentă verifică conforrnitatea proiectului pentru

autorizarea constmirii cu conţinutul documentaţiilor complementare menţionate în

cadml prezentului aiticol.

(9) Responsabilitalea asigurării conforrnităţii proiectului pentru autorizarea

construirii cu documentaţiile complementare nienţionate în cadrul prezentului articol

revine cchipei de specia1iti. elaboratori şi veriťicatori. pe fiecare specialitate în parte.
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Art.266.- Avizele i acordurile neccsare emiterii autorizaţiei de

construire

(1) Lista avizelor i acordurilor necesare emiterii autorizaţiei de conslruire

si executării Iucrărilor de constructii se stabíleste în funcţie de amp(asarea.

cornplexitatea. gradul de risc asociat i tipologia lucrării de construire si se aduce Ia

cunotinţa solicitantului autorizaţiei de construire prin interrnediui certificatului de

urbanism.
(2) Raportat la prevederile alin. (1). următoarele avize i acorduri se solicită

în funcţie de amplasare, complexitate, gradul de risc asociat i tipologia lucrării de

construire:
a) acord de racordare la reţeaua căilor de cornunicaţii;

b) avizele sau acordurile emise de autorităţile competente în domeniul

transporturilor de interes naţional;
c) avizul instituţiilor din SNÁOPSN. pentru construcTii care se execută în

proxiinitatea construcţiilor cu caracter special i!sau în zonele de protecţie a acestora:

d) cerinţele specifce unor zone!irnobile cu restricţii stabilite prin

reglementări speciale;
e) avizul de arnplasament pentru racorc1areaIbranarea a infrastructura

tehnico-edilitara. în condiţiile impuse de caracterislicile i amplasarnentul reţelelor

tehnico-edilitare din zona de arnplasarnent
f) punctul de vedere emis de către autoritatea publică cornpetentă pentru

protecţia rnediului pentru itivestiţiile care nu se supun procedurilor de evaluare a

impactului asupra rnediului i!sau evaluare adecvată;

g) acordul de mediu sau avizul Natura 2000, pentm proiectele care au

parcurs procedura de evaluare adecvată, anterior intrării în vigoare a Legii

nr. 292/2018. privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice şi private asupra

mediului, emise de autoritatea publică conipetentă pentru protecţia mediului;

h) avizul de gospodărire a apelor emis de autoritatea cornpetentă de

gospodărire a apelor;
i) aviziil SEVESO ernis de către inspectoratul pentru situaţii de urgenţă

judeţean în aria de cornpetenţă a căruia se află situat arnplasarnentul Seveso, în baza

planului cu zonele de cotnpatibilitate teritorială, elaborate conform Metodologiei

pentru stabilirea distanţelor adecvate faţă de sursele potenţiale de risc din cadrul

arnplasamentelor care se încadrează în prevederile Legii nr. 59/2016, cu cornpletările

ulterioare, în activităţile de amenajarea teritoriului i urbanisrn;

j) avizul de securitate la incendiu i protecţia civilă penlru categoriile de

construcţii si arnenajări stabilite prin hotărâre de guvern:

k) avizul pentru protecţia sănătăţii populaţiei;
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1) avizul emis de cätre Ministerul Culturii sau serviciile publice

deconcentrate ale acestuia;
m) acordul vecinilor/asociaţiilor de proprietari, în condiţii]e prezentului cod.

(3) Avizele menţionate Ia alin. (2) Iit. b) se obtin pe baza proiecmlui tehnic

de execuţie. în rnod diĺ'erentiat în conformitate cu procedurile prevăzute în legi

speciale, fie la solicitarea autorizaţiei de construire, pentru construcţii încadrate în

clasele de conseeinţe CC3 i CC4. astfel curn suifl deťinite la art. 370. fie la anunţul la

începerea lucrărilor de execuţie pełltru construcţiile încadrate in clasa de consecinţe

CC2, {ie ta terminarea lucrărilor pentru lucrări de intervenţii cu impact redus. astfel

curn suiit definite de prezentul cod.
(4) Avizele i acordurile incluse se solicită prin raportare Ia tipul de lucrări

necesare realizării construcţiei, ťiind interzisă solicitarea de avize!acorduri care nu au

temei legal i tehnic în raport cu obiectul lucrărilor de construire.

(5) Prejudiciile suferite de operatorii sau de utilizatorii serviciilor deserviţi

de reţelele tehnico-edilitare care au fost deteriorate. prin ef'ectuarea unor lucrări

autorizate. ca urmare a neindicării pozitiei exacte a reţelelor - date telmice - de cătrc

operatoriiladministratorii retelelor sunt suportate integral de einitentul avizel or

incomplete sau eronate.

(6) Pentru investiţiile care au avul la bază uii plan urbanistic zonal care

reglementează detaliat parcela iniţiatorului, avizele obţinute individual sau suh formă

de aviz unic integrat la faza PUz rărnân valabile la faza de autorizare a construirii, rară

a ťi necesate alte avize, dacă ernitentul nu a precizat în cadrul avizitlui emis necesitatea

revenirii Ia faza următoare a investiţiei.

Art.267.- Prevederi speciale privind emiterea anumitor categorii de

avize i acorduri

( 1) Pentru realizarea lucrărilor de construcţii caťe privesc exclusiv

racordarea!bransarea Ia retelele tehnico-edilitare existente în zonă. acordul!autorizatia

adrninistratorului drumului se emite de autorităţile administraţiei publice locale

cornpetente, pe baza cererii forrnulate de beneficiarul obiectivuiui i în considerarea

drepturiLor legale de care bene{iciază operatorul de reţea. Autorizaţiile de construire

pentru imobil i acordulĺautorizaţia administratorului drurnului pentru instalaţiile de

tacordare la utilităţi se emit concomitent. Imposibilitatea eniiterii unui/unci

acordlautorizaţii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalaţiei de

racordare la una din utilităţi nu va împiedica procesul de ernitere a celorlalte autorizaii

de construire pentru iniobil i alte utilităţi.
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(2) Emiterea avizului serviciilor deconcentrate ale autorităţilor centrale

privind protectia sănătăţii populatiei nu este necesară pentru urrnătoarele categorii de

Iucrări, cu excepţia siluaţiilor expres prevăzute de lege prin care se instituie

obligativitatea elaborării studiului de evaluare a irnpactului asupra sănătăţii populaţiei:

a) lucrări de construire locuinţe unifamiliale noi sau orice fel de lucrări de

intervenie asupra lociiinţelor unifarniliale existente;

b) luçrări de construire de anexe gospodăreti:

c) Îucrări de construire de împrejmuiri;

d) amplasarea de inijloace publicitare.

(3) Emiterea avizului Poliţiei Rutiere i după caz, a Comisiei Tehnice de

Circulaţie nu este necesară pentru locuinţele unifamiliale sau alte investiţii situate pe

străzi de categoria III i IV, prevăzute la art.9 din Ordonanţa Guvernului nr. 43/1997.

aprobată cu rnodiflcări i cornpletări prin Legea nr. 82/1998. republicată, cu

modificările si completările ulterioare i care nu sunt în zona de intersecţie cu sens

giratoriu sau la o distanţă rnai mică de 25 de nietri de o intersecţie sau trecere de pietoni

şi care nu generează trafic rutier excedentar. respectiv un număr rnai mic de 5

autovehicule mici pe zi i fră autovehicule de tip transport greu.

Art. 26&- Procedura de evahiarea a impactuhii asupra mediuhii

( I) Evaluarea inipactului asupra mediului a proiectetor pubtice i private care

pot avea efecte semnificative asupra mediului este reglementată prin Legea

nr.292/2018, cu modificările ulterioare.

(2) Emiterea actului administrativ al autorităţii publice cornpetente pentru

protecţia mediului nu este necesară pentru urmăloarele categorii de lucrări:

a) lucrări de conslruire de locuinţe unifarniliale; sau oriçe fel de lucrări de

intervenţie asupra 1ocunţe1or uniťamiliale existente. dacă nu se află în arii naturale

protcjate sau în rezervaţii naturale:

b) lucrări de construire de anexe gospodăreti. cu excepţia celor utilizate

pentru creslerea animalelor:

c) hjcrări de consoljdare ale jrnohilelor existente:

d) Iucrări de construire de împrejrnuiri;

e) dezmernbrări, comasări de terenuri.

(3) Măsurile specifice pentru protecţia mediului stabilite prin actul

administrativ al autorităţii publice competente pentru protecţia mediului vor fi avute

în vedere la e]aborarea Proiectului pentru autorizarea construirii - PAC i nu pot fi

modificate prin procedura de aulorizare ori prin autorizaţia de constniire.
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(4) În situatia în care o i]westiţie urmează să se realizeze etapizat sau să se

amplaseze pe terenuri aflate în raza teritorială a mai multor unităţi adrninistraliv-

teritoriale învecinate. evaluarea efectelor asupra rnediului se realizează pentru întreaga

investi ţi e.

Art. 269.- Procedura apJicabil emiterii/obţinerii avizeJori acordurilor

necesarc cmiterii autorizaţiei de construire

(1) Avizele i acordurile prevăzute la art. 266 alin.(2), cu excepţia celor

rnenţionate la lit. f)-h), 1) i rn), se ernit prin intermediul Comisiei de acord unic sub

forrna unui acord unic, în situaia în care solicitantul aulorizaţiei a optal pentru

obinerea aceslora prin interrnediul Comisiei de acord unic.

(2) Docurnentaţia semnată cu semnătură electronică caliricată obţinută în

condiţiile art. 12 alin. (1) din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 140/2020,

aprobată prin Łegea nr. 25S/2020. se înregistrează în vederea avizării prin interrnediul

platformei naţionale de planiíicare urbană i teritorială i de autorizare a construirii

fiind notificat fiecare avizator prevăzut în certificatul de urbanisrn. Până la

operaţionalizarea platformei, documentaţia se transmite prin pota electronică tuturor

membrilor comisiei.

(3) Avizele si acordurile ce se emit prin intermediul Cornisiei de acord unic

se emit în terrnen de 30 de zile calendaristice de la mornentul depunerii documentaţiei

cornplete i corecte. i se inaintează către secretariatul comisiei de acord unic.

(4) În cazul în care, în urrna analizei documentaţiei (Iepuse, se constată că
aceasta este incornpletă. solicitantul va fi notificat în termen de 5 zile Iucrătoare de la

data înregistrării, prn intermediul punctului unic de contact sau prin pota electronică.

(5) în urma emiterii tuturor acordurilor i avizelor prevăzute Ia alin. ( 1), Comisia

de acord unic ernite acordu unic.

(6) Cornisiile de acord unic se înfiinţează i funcţionează Ia nivelul fiecărui

judeţ fiind obligatorie minim înfiiniarea unei comisii la nive]ul consiliului judeţean si

la nivelul rnunicipiului reedinţă de judeţ. Comisii se poi infiinţa i la nivelu]

municipiilor sau orae1or. zonelor rnetropolitaii sau consorţiilor administrative.

(?) Cornisia de acord unic de Ia nivelul municipiului are cornpetenţă de

avizare pe întreg teritoriul metropolitan, cuprinzând i unităţile adrninistrativ-

teritoriale aparţnând acestuia. Lista unităţilor administrativ-teritoriale cuprinse în

teritoriul rnetropolitan al municipiilor reedinţă de judeţ i al altor rnunicipii este cea

stabilită prin anexa nr. 1 la Legea nr. 246/2022 privind zonele rnetropolitane, precum

i pentru modificarea i completarea unor acte norrnative, cu modificările ullerioare.

(8) Coinisia de acord unic de la nivelul consiliului judeţean are cornpetenţă

de avizare pe întreg teritoriu jiideţułui. cu excepţia acelor teritorii unde există

înfiinţate cornisii de acord unic.
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(9) În situaţia avizelor i acordurilor care se emit independent de Comisia

de acord unic, autorităţile i instituţiile publice i entităţile emitente au obligaţia

analizării documentaţiilor depuse si eliberării avize]orĺacordurilor, cu sau fără condiţii.

în maximurn 15 zile de la data depunerii solicitării eliberării acestora de către

benefíciarul documentatiei, cu următoarele excepţii:
(i) în cazul autorităţilor privind protecţia mediului. termenul pentru

emiterea actului adrninistrativ este de maximum 15 zile de la data încheierii

procedurilor specifice de rnediu;
(ii) în cazul autorităţilor privind protecţia inonurnentelor istoťice,

termenul este de maximum 30 de zile de Ia data analizării documentaţiei în Comisia

naţională sau în Comisia zonală a monumentelor istorice ori în Comisia Naţională de

Arheologie sau Comisia Natională pentru Monumentele de For Public, după caz;

(iii) în cazul aulorităţilor publice ceiitrale a căror procedură stabilită prin

Iege presupune analiza docunientaţiei într-o comisie de specialitate. termenul este de

rnaxirnuni 1 5 ziĺe de la data analizării documentatiei În coniisie:

(iv) în cazul Autoritătii Aeronautiçe Civile Române. termenul este de

maximurn 30 de zile de la depunerea documentaţiei.
(10) În situaţia în care. ca urmare a analizării docurnentaţiei depuse, se

constată că sunt necesare clarificări. completări sau modificări, autorităţile i

institiiţiile publice, precum i entităţile emitente de avize i acorduri pot solicita

revizuirealcompletarea docurnentaţiei o singură dată, motivând terneinic din punct de

vedere tiinţific, tehnic saujuridic. după caz, în terrnenele prevăzute la alin. (9).

(1 1) În situaţia primirii solicitării de completări!rnodificări! carificări,

beneficiarul lucrărilor transmite entităţüor emitente ale avizelor solicitate răspunsul Ia

solicitare, respectiv precizarea niodificărilor realizate i documentaţia revizuită.

răspunsul la cĺariíicări1e soĺicitate sau, după caz. justicaiea terneinică din punct de

vederejuridic i tehnic!tiinţiftc a nepreluării observaţiilor. în terrnen de maximum 60

de zile de Ia data priniirii adresei prin care acestea sunt solicitate, sub sancţiunea

reluării proccdurii de avizare, iar docurnernaţia se restituie solicitantului. la cercre

potrivit legii.

( 1 2) Analiza răspunsului la clariftcările!completările!rnodificările solicitate

a rnodului de preluare a acestora se realizează de către structura de specialitate din

cadrul autorităţiiĺentităţii emitente i nu se rnai supune unei noi analize a comisiei.

(13) În termen de 15 zile de Ia depunerea de către beneficiar a clarificărilor!

completărilor!rnodificărilor solicitate, entităţile sesizate pentru eliberarea

avizelor!acordurilor solicitate au obligaţia:

a) de eliberare a avizului!acordului:
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b) de respingere a docurnentaţiei în condiţiile identiflcării de aspecte

neconforrne cu cadrul Iegal sau incorecte tehniç, cu justificarea terneinică din punct de

vedere tebnic, tiinţific i juridic sau dacă termenul iuaxim prevăzut la alin. (1 1) a f'ost

depăsit.
(14) În situatia în care entităţi[e emitente de avize/acorduri solicitate priii

certificatul de urhanisni nu emit avi2lacord în termenele prevăzute la alin. (9) sau la alin.

(13), după caz, nu solicită clarificări/completări/modificari în terrnenele prevăzute la

alin. (9) sau nu resping justificat în termenul prevăzut Ia alin. (13). documentaţia

depusă de călre beneficiarul Iucrării este considerata ca fiind cornpletă şi

avi1!acordul se cousideră a fi acordat. Avizele!acordurile eliberate după invocarea

aprobării tacite de către benefciar nu produc efecte juridice.

(15) Prin excepţie de la prevedeńle alin. (14), documentaţiile depuse spre

avizare la instituţiile din SNAOPSN nu pot fi considerate ca fiitid coiuplete i

conforme în situaţia neerniterii solicitarilor de clarificare, modificare sau cornpletare

sau a avizelor cu sau rară condiţii sau a adresei de respingere, iar avizele de la aceste

instituţii nu pot fi considerate ca fiind ernise Ia îrnplinirea termenelor reglementate prin

proceduri specifice, prin avizare tacită.

( 16) În cazu] în care avizele/acordurile se consideră emise în condiţiile

ałin.(14), procedura de autorizare a construirii poate continua, autorităţiie conipetente

având dreptul să ernită autorizaţia de cotistniire rară avizele respective. pe baza dovezii

depunerii de către beneficiar a răspunsului la adresa de solicitare de

niodificare!cornpletare, clarificare i, după caz, a documentaţiei corectate i

completate, precum i a unei declaraţii pe propria răspundere prin care beneficiarul

declară că nu a primit nici solicitare de clarificare. cornpletare sau modificare. nici

aviz cu sau fră cortditii si nici adresă de respingere, după eaz, iiiaintea îrnplinirii

terrnenelor prevăzute la alin.(9), (10) sau ĺj3).

Art.270.- Depunerea documentaţiei necesare emiterii autorizaţiei de

construirc

( 1) Docurnentaţia necesară erniterii autorizaţiei de construire se depune de

către solicitantul autorizaţiei de construire Ia autoritatea adrninistraţiei publice

coinpetente sau Ghieu1 unic naţional din cadrul platf'orrnei naţiona]e de planificare

urbană i teritorială i autorizare a construirii. după operaţionalizarea acestuia.

(2) Docurnentatia necesară erniterii autorizaţiei de construire se depune în

format scris sau în forinat digital. Partea documentaţiei necesară publicării pe site-ul

instituţiei se depune obligatoriu i în format digital.

(3) În cazul în care solicitantul depune documentaţia necesară erniterii

autorizatiei de construire in format digita]. aceasta va fi semnală cu semnătură

electronică profesională calificată sau avansată. de către solicitant precuni i. după caz,



208

de către toti specialistii prevăzuti de Iege, corcspunzător dreptului de practică

profesională dobândit de actia, documentul având aceeai valoare juridiçă cu cele

din format scris.

(4) Docurnentaţiile tehnice se semnează cu sernnătură electronică calificată

ohtinută n condiţiile prevederilor Ordonanţei de urgenţă a Guvernu]ui nr. 140/2020.

aprobată prin Łegea nr.25 5/2020.

Art. 271.- Clarificarea sau modificarea documentatiei necesare eiuiterii

autorizaţici de construire
(1) În situatia în care îri urrna analizei docurnentaţiei depuse, autoritatea

administraţiei publice competeiite, constată că documentaţia este incompletă. necesită

clarificărj tehnice sau modificări. notifică în scris solicitantului, în ternien de

maxiniuin 10 zile lucrătoare de la data înregistrării documentaţiei depuse de către

acesta. toate deficienţele constalatc.

(2) Prin notificarea prevăzută la aljn. (1). autoritatea administratiei publice

competenle cornunică solicitantului terrnenul acordat pentru elaborarea. depunerea i

înregistrarea modificărilor/completăriíor necesare, care nu poate fi mai mare de 3 luni

de la mornentul primirii notificării.

(3) Termenul prevăzut la alin. (2) nu este aplicabil în situaţia în care

inodificarea sau completarea vizează actele de autoritate emise de către autorităţile

piiblice competente pentru protecţia mediului, caz în care autorităţile adniinistraţiei

publice stabilesc un termen care să perrnită solicitantului obţinerea completărilor sau

rnodificărilor notificate, potrivit legii speciale privind protecţia mediului.

(4) Notificarea prevăzută la alin. (1) poate f transmisă solicitantului în

forrnat digital i prin interrnediul G]iieului unic naţional.

(5) Depunerea documentaţiei sol icitate prin notificarea prevăzută ]a alin. (1),

se poate realiza în forrnat scis sau în forrnat digital i prin interrnediul Ghieu1ui unic

nationa].

Art.272.- Consultarea autorităţii administraţiei pubiice emitente a

autorizaţiei de construire
(1) Prin intermediul notificării prevăzute la art. 28 1. alin. ( 1). autoritatea

administratiei publice competente poate invita solicitantul autorizaţiei la sediul său. în

vcderea consultării acestuia i stahilirii tuturor documentelor, informatiilor si

completărilor necesare în vederea erniterii autorizaţiei.

(2) Solicitantul are posibilitatea. ca urniare a notificării prevăzute la a]in. (1).

să solicite din propria iniţialivă consultarea autorităţii administratiei pub]ice

competente cu privire Ia conţinutul notiíicării transniise.
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(3) Consultarea are loc în terrnen de rnaximurn 10 zile lucrătoare de la data

primirii notificării prevăzute la alin. (1) sau de la data solicilării de consultare

formulată de către so]icitant.

(4) Stabilirca tennenului de cotnpletare!rnodiftcare a documentaţiei se

realizează În conformitate cu dispoziţiile prevăzute la art. 281.

(5) Consultarea are loc doar în situaţiile în care docurnentele. inforrnaţiile i

comp]etärile necesare autorităţii administraţiei pub]ice privesc fondul documentaţiei.

(6) Pentru situaţia în care clariflcărik. completările i rnodificăriże privesc

aspecte de formă ale documentaţiei, precurn erori materiale sau omisiuni, solicitantul

autorizaţiei depune sau încarcă direct în Ghieu1 unic documentele, informaţiile i

completărilor necesare Ia autoritatea adrninistraţiei publice locale, fără a fi necesară

consultarea prevăzută la alin. (5).

(‘7) Prevederile art. 281, alin. (4)-(5) rărnân aplicabile.

Art. 273.- Emiterea autorizaţiei de coiistruire

(1) În termen de maximum 30 de zile calendaristice de la depunerea

documentaţiei complete necesare emiterii autorizaţiei de construire. autoritatea

adrninistraţiei publice competentă potrivit legii. emite autorizaţia de construire.

(2) Prin excepţie de ]a prevederile alin. (1), Ia so]icitarea beneficiarilor,

autorizaţiile de coiistruire se emit în regim de urgenţă în tennen de până la ‘7 zile

lucrătoare. n această situaţie autoritatea publică locală poate percepe o taxă specială

conform art. 484 din Łegea nr. 227/2015, cu inodiftcările i cornpletările ulterioare.

Autorizaţia de construire poate fi transmisă solicitantului în format digital i prin

interrnediul ghieu1ui unic national.

(3) În cazul în care so]icitantul optează pentru obţinerea acordului unic final

prin intermediul Comisiei de acord unic. tennenul de 30 zile calendaristice prevăzut Ia

alin. (1) se calculează de la data emiterii acordului unic.

(4) Autorizatia de construire se ernite exclusiv n baza unei docunientatji

complete elaborate i depuse în condiţiile prezentului cod, fie în ťormat fizic. semnată

olograf, fie în format digita]. semnată cu sernnături digitale profesionale.

(5) În situaţia necompletării documentaţiei în termenul stabilit potrivit

art.271 sau art.222, docurneiitaţia depusă în vederea emiterii autorizaţiei de construire,

se transmite solicitantului în ťorrnat scris sau prin intermediul potei electronice sau a

ghieu1ui unic naţional, adresa prin care este invitat să retragă documentaţia depusă în

vederea emiterii autorizaţiei de construire i informarea asupra faptului că

docurnentaţia poate fi cornpletată i redepusă în perioada de valabilitale a certificalului

de urbanisin.
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(6) Autorizaţia de construire se semnează de către preedinte1e consiliului

judeţean sau de primar/prirnar general ori de către împuterniciţii acestora, după caz, de

secretaruJ general i de arbitectu1-efsau de persoana cu respoBsabilitate în domeniul

autorizării executării lucrărilor de construire/desfiinţare din aparatul propriu aL

autorităţii administraţiei publice emitente, precum i de persoana desemnată să

întocmească autorizaţia de construire.

(7) Avizele si acorduri]e emise în vederea emilerii autorizatiei. inclusiv

acordul unic precum i punctul de vedere sau actul adininistrativ al autoritaţii publice

competeiite pentru protecţia mediului, se anexează autorizaţiei de construire i devin

parte din aceasta.

(8) Responsabilitatea emiterii autorizaţiei de construire revine semnatarilor,

potrivit atribuţiilor acestora conform alin. (6).

Art.274.- Áutorizarea hjcrărilor de construire la imobilcle monnment

istoric i în cadrul zonelor eonstruite protejatc

(1) Erniterea autorizatiei de construire pentru lucrările care se execută la

toate categoriile de rnonurnente istorice stabilite potrivit Legii nr. 422/2001 privind

protejarea monumentelor istorice. repub]icată, cu modificările i completările

ulterioare, conťorm Listei tiionumentelor istorice actualizată. inctusiv ĺa anexe(e

acestora identificate în acelasi imobil — teren şi/sau constructii, în zona de protecţie a

monumentelor istorice i în zone construite protejate, la construcţii arnplasate în zone

de protecţie a monumentelor i în zone construite protejate, stabilite potrivit legii, ori

la construcţii cu valoare arbitecturală sau istorică deosebită, stabilite prin documentaţii

de urbanism aprobate, se realizează cu avizul obligatoriu al Ministerului Culturii sau

serviciilor pub]ice deconcentrate ale acestuia. după caz.

(2) În cazul construcţiiLor noi amplasate n zone construite protejate sau in

zone de protecţie a monumentelor istorice, avizul prevăzut la alin. ( 1) se emite în baza

unei docurnentaţii speciflce care prezintă impactu noii clădiri asupra resursei culturale

din vecinătatea irnobilului i efectul vizual asupra rnonumentelor istorice posibil

afectate, relaţii de vizibilitate i cu vizibilitate. potrivit legií speciaře.

(3) Ministerul Culturii sau serviciile publice deconcentrate ale acestuia au

dreptul de a respinge erniterea avizului, sau de a condiţiona emiterea acestuia de

rnodificarea soluţiei propuse si refacerea PAC în cazul în care dimensiunile propuse,

arhitectura, aspectul exterior sau amplasarea construcţiei noi este de natură să altereze

caracterul zonei, al peisajului. resursa cultura]ă materializată în zonă, perspectivele

valoroase sau interesele ]egilime ale vecinătăţi]or.



211

(4) Prin excepţie de la alin. (1) — (3) pentru lucrările inginereti noi care sunt

autorizate de către ministerul responsabil în domeniul transporturilor, anterior

autorizării se va ernite un aviz de princpiu iniţial. urrnând ca avizul fna1 să fle obţinut

până Ia rnornentul începerii lucrărilor -

(5) Avizul Minsteru1ui Culturii sau al serviciilor publice deconcentrate ale

acestuia se emite i pentru lucrările de intervenţii asupra construcţiilor existente,

lucrările de realizare amenajări cât i pentru lucrările de desflinţare, potrivit legii.

(6) Lucrările prevăzute a se realiza f'ără nicio formalitate sunt permise în

zone construite protejate numai atuncj când regulamentul ]ocal de urbanisrn dispune

astfel.
(7) Nerespectarea prevederilor alin. (6) conduce la aplicarea de sancţiuni

contraventionale în conformitate cu prevederile art. 367 i desťiinţarea construcţiei de

către autoritatea administraţiei publice competente, în condiţiile legii.

Art. 275.- Respingerea emiterii autorizaţiei de construire

(1) Autorităţile administraţiei publice competente potrivit legii. pot ľespinge

emiterea autorizaţiei de construire sau pot condiţiona emiterea acesteia de modiťicarea

soluţíei propuse şi refacerea proiectului pentru autorizarea construíriiîn cazul îri care

soluţia propusă nu respectă regleinentările urbanistice aprohate prevederile

avizelor/acordului unic sau încalcă prevederile prezentului cod.

(2) În cazul respingerii solicitării de eniitere a autorizatiei de construire,

autorităţile pubhce competente emit actul administrativ de respingere a solicitării de

autorizare, prezentând rnotivele de drept i de fapt care au condus Ia respingerea

solicitării de autorizare.

(3) Autorizaţia de desflinţare poate fi refuzată dacă lucrarea avută în vedere

este de natură să compromită protecţia sau punerea în valoare a patrimoniului natural

iIsau cultural.

Art. 276.- Elaborarea proiectului tehnic de execuţie

(1) Pentru ]ucrările de construcţii ce necesită autorizaţie de construire.

proiectul tehnic de execuţie se elaborează prin dezvoltarea si detalierea docurnentaţiei

teh.nice care a stat la baza erniterii autorizaţiei de construire.

(2) Proiectul tehnic de executie se elaborează de către colective tehnice de

specialitate, conform coinpetenţelor stabilite de Iege pentru realizarea docurnentaţiei

tehnice pentru autorizarea lucrărilor de construire precurn i de alţi profesioniti, în

raport cu speciťicul construcţiei i inslalaţiiloľ aferente.

(3) Începerea lucrărilor de construire ără obţinerea acordurilor i avizelor

necesare este interzisă.
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Árt. 277.- Veriflcarea proiectului tehnic de execuţie

(1) Proiectul telmic de execuiie se verifică conform art. 519 i

reglernentärilor legale aplicahilc.

(2) Proiectul telmic de executie aferent lucrărilor de construire pentru care

autoritatea publică competentă pentru protecţia mediului a evaluat efectele asupra

inediului i a emis actul adrninistrativ se veriflcă în rnod obligatoriu pentru cerinţa

fundarnentală .igienă. sănătate i mediu înconjurătoť.

(3) n simaţia în çare, după einiterea açtului administrativ al autorităţii

publice competente pentru protecţia mediului i înaintea depunerii docurnentaţiei

pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţii, obiectivul de investiţii suferă

rnodiflcări care nu au racut obiectul evaluării privind efectele asupra mediului, acestea

vor fi rnentionate de către verificatorul de proiecte atestat pentru cerinţa fundamentală

„igienă, sănătate i mediu înconjurătoť' în referatul de verificare a documentaţiei

tehnice aferente investiţiei, iar titularul autorizaţiei are obligaţia sä notifice autoritatea

publică pentru protecţia rnediului emitentă. cu privire a aceste rnodificări, potrivit legii

speciale.

(4) Proiectul telmic de execuţie aferent ]ucrărilor pentru reabilitarea termică

sau lucrări de cretere a perfornianţei energetice a clădirilor se veriflcă în mod

obligatoriu pentru cerinţa fundarnentală .‚econorníe de energie i izolare

termică" i pentru cerinţa fundamentală securitate la incendiu.

(5) Obligaţia asigurării verificării proiectului tehnic de execuţie revine

beneficiarului sau dezvoltatorului obiectivului de investiţii, după caz.

Art. 278.- Începerea executării lncrărilor de constrnire

( 1) Începerea execulării 1ucrri1or de construire este perrnisă doar ullerior

erniterii autorizaţiilor i exclusiv pe baza unui proiect tehnic de execuţie elaborat i

verificat în condiţiile legii, precum si a detaliilor de execuţie. acolo unde acestea sunt

obligatorii.

(2) Executarea Iucrărilor de construire, inclusiv a celor care nu sunt supuse

autorizări, se realizează n toate cazurile cu respectarea prevecleri]or legale speciale

aplicabile calităţii în construetii, precum i cu incadrarea în reglementările urbanistice

aplicabile.

(3) Titularul autorizaţiei de construire, cu excepţia instituţiilor din

SNAOPSN, întiinţează autoritatea administraţiei publice care a emis autorizaţia de

construire i I.S.C., cu privire la data de începere a lucrărilor.

(4) Întiinţarea prevăzulă Ia alin. (3) se lransmite în format digital sau

format scris.
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(5) Odată cu întiinţarea privind începerea Iucrărilor, titularul autorizaţiei de

construire, prin intermediul proiectantului de speciatitate ales, introduce în Registrul

Naţional aI Construcţiilor, senrnat electronic:

a) proiectul teirnic de cxecuţie însoţit de referatele de erificare;

b) autorizaţia de construire, avizele i acordurile obţinute

(6) Cel târziu la data începerii lucrărilor. titularul autorizaţiei de construire

are obHgaţia arnplasării la loc vizibil a panoului de identificare a invcstiţiei. al cărui

conţinut se stabilete prin ordin al ministrului responsabil în dorneniul amenajării

teritoriului, urbanisrnului i constructiilor.

Art. 279.- Reałizarea lucrărilor de construire clădiri

(1) Lucrările de construire clădiri se realizează de către antreprenori sau în

regie proprie. Se pot realiza în regie proprie nurnai locuinţe parter în mediul rural.

garaje, terase si anexe gospodăresti parter fiind interzisă realizarea în regie proprie a

altor categorii de clădiri. indiferent de clasa de çonsecŕnte.

(2) În vederea execuţiei lucrărilor de construire clădiri este obligatorie

încheierea unor asigurări, potrivit responsabilităţilor §ecăruia, de către beneficiarul

Iucrării, dezvoltator, proiectant, expert tehnic, \erificator de proiecte. responsabil

telrnic cu execuţia. diriginte đe antier i anlreprenori în condiţiile legii.

(3) Prin excepţie de Ia prevederile alin. (2), asigurarca pentru beneficiar nu

este obiigatorie în situaţia în care beneficiariil este i utilizatorul final al construcţiei

realizate cu destinaţia de Iocuinţă individuală!unifamilială.

(4) Excepţia prevăzută la alin. (3) se aplică pentru o singură locuinţă

individualălunifamilială a beneficiarului. o singură dată.

Art. 280.- Finalizarea exeeutării ltzcrărilor de construire

(1) Lucrările de construire autorizate se consideră finalizate dacă toate

elementele prevăzute în autorizaţia de construire!modificare!regularizare. după caz, si

în proiectul telrnic de execuţie. au fost realizate i a fost efectuată reçepţia la terminarea

lucrări I or.

(2) Efectuarea recepţiei la terminarea lucrărilor este obligatorie pentru toate

tipurile de construcţii autorizate, realizate în baza procedurii sirnplificate a notificării.

jnclusiv în situaţia realizării acestor lucrări în regie proprie.

(3) Recepţia la terminarea lucrărilor se face cu respectarea regulamentului

de recepţie. cu participarea obligatorie a reprezentantului emitenttilui autorizaţiei de

construire. Pentru proiectele de infrastructură de transport de interes naţional.

reprezentautul emitentului autorizatiei de construire are calitatca de invitat în cornisia

de reccpţie.
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(4) Persoanele fizice i juridice care realizează lucrări de construcţii sunt

obligate să permilä accesul în antier al organe]or de control abilitate în domeniul

autorizării executăi•ii lucrărilor de construcţii. precurn i în dorneniul calităţii în

constructii. atât în timpul execulării lucrărilor cât i la flnalizarea acestora.

(5) Persoanele fizice i juridice care realizează lucrări de conslructii sunt

ohligate să prezinte organelor de conlrol prevăzule la alin. (4). proiectul tehnic de

execuţie, proiectul real executat, punctul de vedere pentru conťormarea cu autorizaţia

întocniit i însuşit de către proiectant, precum i toate documentele i actele solicitate

de către organele de control.

(6) Pánă la terrninarea lucrărilor executate conform proiectului tebnic i

autorizatiei de conslruire, se pol intocrni procese-verbale de recepţie parţială sau/i

procese-verbale pe stadii fizice de execuţie respectiv proces-verbal de constatare

privind stadiul realizării construcţiei.

(7) Se pot recepţiona ca fiind terminale lucrări executate în baza unor

contracte de executie diferite, dar avänd ca obiect ]ucrări autorizate prin aceeasi

autorizaţie de construire/desfiinţare.

(8) Construcţiile executate fară autorizaţie de construire sau cu

nerespectarea prevederilor acesteia nu pot fi recepţionate iar cele care nu au efectuată

recepţia Ia terminarea lucrărilor nu se consideră fnalizate.

(9) De Ia dala flnalizării lucrărilor de construcţii. i pánă Ia efectuarea

recepţiei Ia terininarea Iucrărilor, solicitantul autorizaţiei are obligaţia de a regulariza

la autoritatea emitentă a autorizatiei de construire valoarea lucrărilor autorizate si

cotele Iegale datorate pentru controlul statului în arnenajarea teritoriului, urbanism i

construcţíi.

(10) Titularul autorizaţiei de construire întiinţează autoritatea emitentă cu

privire la data flnalizării lucrărilor. Întiinţarea se trimite în format digital sau în scris.

(1 1) Autorităţile cornpetente întiinţate cu privire la finalizarea lucrărilor

transrnit în copie electronică, întiintarea de fna!izare a lucrărilor, procesul verbal de

recepţie 1a terminarea Jucrărilor precum i întiinţarea valorii flnale a lucrărilor de

construcţii către Isc.

SECTJVNEA a 2-a

Dispoziţiiprivŕnd autorizarea lucrărilor de interventie

asupra clădirižor exisĺente
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Art.281.- Autorizaţia dc construire pcntru lucrări de intervenţie asupra

clădirilor existente

(1) Autorizaţia de construire pentrii lucrări de intervenţie este actiil

adrninistrativ cu caracter individual care permite executarea lucrărilor de intervenţie

asupra construcţiilor existente.

(2) Procesul aiilorizării luçrări]or de intervenţii asupra clädirilor existente se

realizează conforrn procesului autorizării lucrărilor de coristruire, la care se adaugă

particularităţile aplicabile specifîce Iucrărilor de intervenţii asupra construcţiilor

existente.

Art.282.- Proiectul pen(ru autorizarea lucrărilor de intervenţic asupra

clădirilor existente
(1) Proiectul pentru autorizarea lucrărilor de intervenţie conţine aceleasi

piese scrise i desenate ca proiectul pentru aiitorizarea construirii în cazul clădiriíor

noi, la care se adaugă, după caz:
a) releveul detaliat al clădirii existente;

b) raport!rapoarte de expertiză tehnică sau nota tehnică ernise de către un

expert tehnic atestat pentru anumite ceriiiţe fundamentale de calitate în construcţii

relevante, in raport cu specificul proiectului;

c) analiza diagnostic a clădirii existente care prezintă felul în care clădirea

răspunde funcţiunii prevăzute i felul în care asigură respectarea cerinţelor de calitate

aplicabile.
(2) În cazul intervenţiilor realizate exclusiv Ia interiorul imobilelor clădirilor

care presupun lucrări de arhitectură de interior, lucrările de proiectare se elaborează de

către arhitecţi sau arhitecţi de interior, cu drept de sernnătură obţinut n condiţiile kgii.

precum şi de ingineri proiectanţi de structuri. de ingineri de instalaţii pentru părţile de

proiect de inslalaţii specifice. precum şi de ingineri din alte dornenii relevante în raport

cu speciŕicul proiectului. Intervenţiile de arhitectură de interior reprezintă intervenţiile

realizate îI1 spaţiile interioare ale unei clădiri, adică spaţii închise perirnetral cu pereţi

i acoperite cu p1anee, arpantă sau alte sisterne de acoperire.

(3) În cazul intervenţiilor pentru amenąjare care constau numai în amenajări

de spaţii verzi. Iucrările de proiectare pot fi elaborate si de către peisagişti sau urbanişti

peisagişti în conformitate cu competenţa asociată prevăzută prin lege. singuri sau

împreună cu ingineri proiectanti de instalaţii specifice, atunçi când este cazul.

Art.283.- Autorizaţia dc construirc pentru lucrări de intervcnţie în

primă urgenţă

( 1) Cu respectarea legislaţiei privind evaluarea impactului anumitor proiecte

publice si private asupra mediului. în cazui clădirilor i infraslructurilor care prezinlă
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pericol public care afectează grav siguranţa populaţiei, constatate prin raport de

expertiză tehnică, notă tehnică justiťicativă întocrnită de un expert tehnic atestal

autorizat sau proces verbal de calainitate, autorizaţia de construire pentru executarea

1ucrăr1or de intervenţie în primă urgenţă se emite imediat.

(2) Lucrările de intervenţie în pritnă urgenţă constau, în principaL în

sprijiniri ale elementelor structurale!nestructurale avariate, demolări parţiale i

consolidări Ia structura de rezistenţă. obligaiorii în cazuri de avarii. accidente tehnice.

calarnităţi ori alte evenirnenle cu caracter excepţional.

(3) Lucrările de consolidare la clădirile încadrate, prin raport de expertiză

tehnică ori prin notă tehnică justificativă, îil clasa I de risc seismic i care prezintă

pericol public se autorizează în regirn de urgenţă, fără perceperea vreunei taxe.

(4) În cazul conslrucţiilor care prezintă pericol public, în vederea emiterii

autorizaţiei de construire pentru Iucrări de inter\'enţie în prirnă urgenţă, autoritătile

publice competente pentru protecţia rnediului emit punctul de vedere sau aclul

adniinistrativ aferent. în regíin de urgenţă.

(5) Prin excepţie de la prevederile alin.( 1). în cazul construcţiilor rnonument

istoric i aI construcţiilor cu valoare arhitecturală sau istorică stabilită prin

docurnentaţii de urbanisrn aprobate. autorizaţia de construire pentru executarea

lucrărilor de intenenţie în prirnă urgenţă se emite în ba2a acordului scris a]

Ministerului Culturii sau serviciilor publice deconcentrate ale acestuia, după caz.

(6) Acordul scris prevăzut la alin.(5) se emite în cel inult 5 zile Iucrătoare de

la data depunerii documentaţiei cornplete, iar după depăirea acestui termen se

consideră că Iucrările notificate beneficiază de acord tacit.

(7) Procedura i formatul solicitării emiterii acordului scris prevăzute ]a

alin.(5) se stabilesc prin ordin al Ministrului C'ulturii.

Art.284.- Autorizarea lucrărilor de intcrvenţie asupra imobiielor

monumcnt istoric i a zoneior construite protejate

(1) Erniterea autorizaţiei de construire pentru Iucrări de intervenţie Ia toale

categoriile de nionumente istorice stabilite potrivit legii speciale. conforni Łistei

monurnentelor istorice actualizată. inclusiv la anexele acestora identiťicate în acelasi

imobil — teren iĺsau construcţii, în zona de protecţie a monumentelor istorice i în

zone construite protejate, stabilite potrivit legii1 situri arheologice, ori la construcţii cu

valoare arhitecturală sau istorică deosebită, stabilite prin documentaţii de urbanism

aprobate, se realizează cu avizul Ministerului Culturii sau serviciilor publice

deconcentrate ale acestuia, după caz.
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(2) Avizul Ministerului Culturii sau al serviciilor publice deconcentrate ae

acestuia. pentru lucrările de inlervenţie, se emite atunci când situaţia o irnpune i

pcntru lucrärile de desfiinţare, potrivit prevederilor Legii nr. 422/2001. republicată. cu

modificările i cornpletările ulterioare.

(3) Se pot executa ĺără autorizatie de construire urrnătoarele lucrări de

inten'en;ie care nu modifică slructura de rezistenţă iJsau aspectul arhitectural al

construcţiilor arnplasate în zone de protecţie a rnonumentelor sau în zone construite

protejate, care nu sunt rnonurnente istorice clasate sau în curs de clasare, ori dacă

acestea nu reprezintă construcţii cu valoare arhitecturală sau istorică, stabilite prin

docurnentaţii de urbanism aprobale:

a) Iucrări de reparaţii i/sau întreţinere la construcţii existente, care nu

afectează volurnul, fortna clădirii si decoratia fatadelof si care nu reprezintă extinderi.

dernolări sau modificări structurale;

b) lucrări de reparaţii interioare la tencuieli, zugrăvc]i. vopsitorii, placaje.

precuin i înlocuiri de tâmplărie interioară, cu păstrarea dimensiunii golurilor;

c) lucrări de reparaţii şi înlocuiri la pardoseli;

d) reparaţii sau înlocuiri la instalaţiile interioare;

e) reparaţii si înlocuiri de sobe de încălzit i couri de fum aferente,

păstrânduse forma, dirnensiunile si rnaterialele acestora;

f reparalii la îrnprejrnuiri. acoperişuri, invelitori sau terase. trotuare. ziduri

de sprijin ori scări de acces, atunci când nu se schimba f'orrna acestora i rnaterialele

din care sunt executate;

g) rnodiťicări de cornpartimentări nesiructurale. dernontabile, realizate din

materiale uoare i care nu rnodiťică concepţia spaţială interioară;

h) exccutarea instalaţiilor specifice prevenirii i stingerii incendiilor, în

vederea obţinerii autorizaţiei de securitate la incendiu.

i) instalarea, rnodificarea sau înlocuirea punctelor de acces pe suport radio cu

arie de acoperire restrânsă care respectă caracteristicile ťizice i tehnice stabilile prin

Regularnentul de punere în aplicare (UE) 2020/1070 al Cornisiei din 20 iulie 2020 de

specificare a caracteristicilor punctelor de acces pe suport radio cu arie de acoperire

restrânsă în temeiul art. 57 alineatul (2) din Directiva (UE) 201!1972 a Parlarnentului

European i a Consiliului de inslituire a Codului european al cornunica;iilor

electronice, inclusiv realizarea bransarnenteíor la reţeaua de energie electriçă i

conectarea punctului de acces la o reţea publică de cornunicaţii electronice.

(4) Lucrările de reparaţii prevăzute la alin. (3) Iit. a) includ:

a) lucrări de investigare. cercetare, expertizare, conservare i restaurare a

cornponentelor artistice ale constructiilor, cu avizul autoritătii administraţiei publice

centrate competente în domeniul protejării patrimoniului cultural sau al serviciilor

deconcentrate ale acesteia. după caz;
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b) lucrări de reparatii minore la frnisaje exterioare cu condiţia să se păstreze

rnateriau1, cuoarea i textura finisajului;

c) iucrări de uniforrnizare a cuiorii şi texturii finisae1or exterioare. în cazul

în care aspectul a fost deteriorat prin mai inulte intervenţii de reparaţii;

d) reparaţii/înlocuiri de tâmplărie exterioară. cu condiţia să se păstreze

rnaterialul, forrna, dimensiunile go]urilor i târnplăriei.

(5) n cazul construcţiilor monurnent istoric i aI construcţiiior cu valoare

arhitecturală sau is(orică stabilită prin documentaţii de urbanism aprobate, lucrările

prevăzute la alin. (4) se pot executa nurnai cu notificarea prealabilă a autorităţii

adrninistraţiei publice locale i a serviciului deconcentrat a] autorităţii centrale

competente în domeniul protejării patrimoniului cultural i în baza acordului sci-is al

acestui sen'iciu deconcentrat care conţine conditWe si termeneie de executare aie

lucrărilor sau. după caz. necesitatea urmării procedurii de auţorizare a respectivelor

lucrări.
(6) Acordul scris prevăzut la alin. (5) se ernite În cel niult 60 de zile

cateiidaristice de la data depunerii docurnentaţie coinplete. iar după depăirea acestui

termen se consideră că lucrările notificate beneťiciază de acord tacit.

(7) Procedura i forma notiťicării i, respectiv, einiterii acordului scris

prevăzute la alin. (6) se stabilesc prin ordin al Ministrului Culturii.

Art.285.- ReaHzarea hicrărilor de inter%renţie

(1) Lucrările de inten'entie se realizează de către antreprenori sau în regie

proprie pe baza unui proiect tehnic verificat în condiţiile legii peutru cerinţele

fundarnentale de calitate. Se pot realiza în regie proprie iurnai lucrările de întreţinere

i reparaţii curente, fiind interzisă realizarea îri regie proprie a a[tor tipuri de intervenţii

Ia clădiri existente. indiferent de clasa lor de consecinţă.

(2) Lucrările de intervenţie se realizează în baza unor expertize telmiee
întocrnite de experi tehnici atestali pentru cerinţele fundarnenta]e de calitate re]evante

i, după caz, în baza unui audit energeiic întocmit de un audiior eiiergetic peniru clădiri

atestat care fundarnentează procesul de proiectare i execuţie. Realizarea auditului

energetic nu este necesară în cazul lucrărilor de inten'enţie în priină urgenţă.

(3) În vederea realizării lucrărilor de iiitervenţie esle ob]igatorie încheierea

unor asigurări de către heneficiar. dezvoltator. proiectant i executanţi în conditiile

legii. Sunt exceptaţi de la prevederile prezentului alineat beneficiarii lucrărilor de

infrastructură de transport de interes naţional.

(4) În cazul intervenţiilor la clădiri cu destinaţie de ]ocuinţă

personală/unifarnilia]ă, beneficiarul clădirii nu are obligaţia încheierii asigurării

prevăzuiă la alin. (3). în siiuaţia în care beneficiarul esie i uiilizatorul final al

construcţiei cu destinatia de locuinţă individuală/ unifarnilială.
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(5) Dispoziţiile alin. (4) se aplică pentru o singură intervenţie realizată

asupra clăciirii cu destinaţie de locuinţă individualăĺunifamilială.

SECTIUNFA a 3-a

Dispoziţii prtvind aulorŕ:aţia de cons(ruire pentru Iucrăťi de ainenajări

Art. 286.- Autorizaţia de construire pentru lucrări de amenajări

( 1) Autoriza;ia de construire pentru Iucrări de arnenajări este actul

administrativ cu caracter individual care permite realizarea lucrărilor, instalaţiilor i

amenajărilor care afectează utilizarea solului în baza unui proiect tehnic de execuţie.

(2) Autorizaţia de construire pentru lucrări de amenajări se emite doar dacă

lucrările proiectate sunt realizate în conformitale cu reglementările urbanistice i respectă

toate condiţii le irnpuse de configuraţia i caraclerislicile amplasarnentului, destinaia

adniisibilă, inateriale i tełinologie aplicabilä. dimensiuni. norme sanitare, condiţiile de

asigurare a utilităţilor. protecţia mediului.

(3) Erniterea autorizaţiei de construire pentru lucrări de amenajare poate fi

respinsă sau se poate solicita rnodificarea soluţiei propuse i refacerea proiectului de

aulorizare în cazuJ în care prin dirnensiunile sau tipurile de lucrări propuse, destinaţia.

arhitectura, aspectul exterior, amplasarea. noua amenajare propusă încalcă

reglernentärile de urbanisrn aprobate sau normele legislative aplicabile.

(4) În cazul respingerii solicitării de emitere a autorizaţiei de construire

pentru Iucrări de arnenajare, autorităţile administraţiei publice competente emit actul

adrninisirativ de respingere a solicitării de autorizare, prezenlând motivele care au

condus Ia respingerea solicilării de autorizare.

(5) n cazul solicitării de modificare a soluţiei. aceasta se stabi1ete impreună

cu solicitantul i proiectantul în cadrul sesiunii de consultare Ia care acetia sunt

convocaţi de către autoritatea adrnnistraţiei publice competentă. conforrn prevederilor

prezentului cod.

(6) În cazul in care lucrările de arnenajare presupun i desfiinţarea unor

construcţii existente pe aniplasament, autorizaţia se solicită i se eLiberează atât penlru

lucrări de arnenajare cât i lucrări de desfiinţare.

(‘7) În cazul în care pe lângă lucrările de arnenajare se intenţionează i

realizarea unor lucrări de construire adiacente, autorizaţia se solicită i se elibereazä

atât penlru Jucrări de amenajare cât i pentru Iucrări de construire.

(8) În cazul lucrărilor de arnenajare care fac obiectul notificării sau care pot

fi realizate fră autorizaţie. respectarea reglementărilor urbanistice i norrnelor tehnice

aplicabile este obligatorie.
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(9) Pentru realizarea lucrărilor de amenajări provizorii nu se pot enite

autorizaţii de construire pentru lucrări de intervenţii.

(10) Áutorizarea lucrărilor de amenajări se realizează conforrn dispoziţiilor

art. 249, a care se adaugă particularitătile specifke aplicabile lucrărilor de arnenajări.

Art.287.- Documentaţia înaintată în vederea emiterii autorizaţiei de

construire pentru hicrările de amenajări
Documentaţia înaintată în vederea einiterii autorizaţiei de coiistruire pentru

lucrări de arnenajări cuprinde cel puţin următoarele:

a) cererea în vederea emilerii autorizaţiei de construire;

b) punctul de vedere sau actul administrativ al autorităţii publice cornpetente

pentru protecţia mediului, dacă este cazul;

c) extrasul de plan cadastra actualizat nu mai vechi de 30 de zile de Ia data

depuneńi i extrasul de carte funciară de informare nu mai vechi de 30 de zile de Ia data

depunerii în cazul în care legea nu dispune altfel, sau, după caz, actele care atestă dreptul

de proprietate asupra imobilului sau un alt drept real sau de creanţă care permite

construirea deţinută de către solicitant sau aciele care atestă deţinerea unui alt drept îi

baza căruia titularul acestuia poate solicita erniterea unei autorizaţii de construire. în

condiţiile prevăzute la art. 259;
d) dovada privind achitarea taxelor aferente autorizaţiei de amenąjare i taxa

de tirnbru arhitectură. dacă este cazul;
e) dovada privind luarea în evidenţă a proiectului de către Ordinul

Arhitecţilor din România;
f) proiectul pentru autorizarea amenajării;

g) docurnentaţii complenientare necesare peiitru obţinerea de avize si

acorduri prin intermediul Comisiei pentru Acord Unic, sau avizele obţinute

independent;
h) documentaţii complernentare necesare n cazul in care se propun si lucrări

de construire i/ sau de desfiinţare în acord cu prevederile legale aplicabile.

Art. 288.- Cererea în vederea emiterii autorizatiei de constriiire pentru

lucrări de amenajări
(1) Cererea în vederea emiterii autorizaţiei de construire pentru lucrări de

arnenajări cuprinde următoarele inforrnaţii:

a) datele de identiricare ale solicitantului;

b) menţionarea dreptuluiîn baza căruia se realizează solicitarea;

c) localizarea imobilului i suprafaţa supusă lucrărilor;

d) datele de identificare ale imobilului pe suprafaţa căruia se vor realiza

lucrările
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e) datele de identificare ale arhitectului! inginerului autor al proiectului

pentru autorizarea lucrärilor de amenaj are.

(2) Cererea în vederea emitcrii autorizaţiei de construire pentru lucrări de

amenajări cuprinde o declaraţie pe propria răspundere a solicitantului cu privire la:

a) corectitudiiiea datelor înscrjse în cerere si în cadrul documentatiei depuse

in vederea emiterii autorizaţiei de construire;

b) respectarea autorizaţiei de construire i asumarea elaborării unui proiect

tebnic de execuţie care să stea Ia baza realizării construcţiilor;

c) respectarea reglementărilor urbanistice aplicabile, prevedei-ilor

proiectului tehnic de execuţie. verifícat de către veritkatori de proiecte atestati în

condiţii]e legii i însuşit de experţi tehnici acoo unde este cazul, rcferitoare la

normelor de aceesibilitate i a celor privind securitatea la incendiu

d) respectarea prevedeńlor proiectului tehnic de execuţie, verificat de către

vei-ificatori de proiecte atestaţi în condiţiile legii i însuit de experţi tehnici acolo unde

este cazul, referitoare Ia legislaţia privind rezistenţa i stabilitatea construcţiilor

precum i a celei privind securitatea persoanelor

Árt.289.- Documentaţiile complemeritare în cazul aiitorizaţiei de

construirc pentru lucrări de amenajare

( 1) Documentaţiile complenientare includ studii de special itate, autorizaţii

sau avize i acorduri spccifice, a căror elaborare sau obţinere se află în

responsabilitatea solicitantului autorizaţiei de construire pentru lucräri de arnenajări.

(2) Doeumentaţiile cornplenientare se pot referi la următoarele în funcţie de

specificul lucrării, fără ca enumerarea să fie limitativă:

a) studiul geotehnic;

b) expertiza geotehnică în cazul în care excavaţia necesară amenajării

depăete adâncimea de 6 m măsurată de la cota terenului natural, în cazul în care

amenajărie se efectuează pe terenuri dificile de fundare în pantă şi cu potenţiał de

alunecare, în cazul în care arnenajarea implică realizarea unor ziduri de sprijin cu

înălţirnea mai rnarc de 3 rn. În situaţia în care expertiza geotehnică recomandă

realizarea unor elemente de susţinere a taluzurilor, de îrnbunătăţire a tereiiului de

indare, pentru autorizarea lucrărilor de amenajare se prezintă un studiu geotelinic i

de structură care descrie, soluţia proiectată în principiu, fără detaliere;

c) studiuł dendrologic în cazul amenajărilor de spaţii verzi sau spaţii

plantate, identificare arbori rnonumentalh

d) studiul topografic cu indicarea elernentelor reţelelor de utilităţi. subterane

i aerieiie, căminelor de racord i branament, stâlpilor de electricitate i de iluminat,

împrejmuirilor, drumurilor i aleilor. inclusiv borduri, cu cote pe verticală, arborilor

cu cote relevante, după caz;
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e) în cazul desfiinţării materialului dendrologic, autorizaţia aferentă potľivit

legii speciale;
f) în cazul amplasamentelor situate în cadrul monumentelor istorice, zonelor

de protecţie a iuonumentelor istorice, zonelor construite protejate, siturilor arheologice

sau imobilelor stabilite cu valoare culturală prin docurnentatii de urbanisrn. avizul ernis

de către nńnisterul de resort în domeniu] culturii sau de către serviciile deconcentrate

ale acestuia;

g) în cazul în care amenajările se efectuează pe terenuri dificile, susceptibile

alunecărilor de teren, unde se realizează pereţi de susţinere, amenajări de talazuri, alte

structuri temporare sau definitive, se va prezenta un proiect schematic geotebic!de

structură care va indica poziţia, dirnensiunile si caracteristicile elernentelor care se

amenajează. dacă este cazul;
h) documentaţiile specifice in vederea obţinerii avizelor i acordurilor prin

intermediul Cornsiei de acord unic;
i) in cazul realizării i de lucrări de construire adiacente lucrărilor de

amenajare, proiectul pentru autorizarea construirii

j) în cazu] rea]izării i de lucrări de desfiiniare adiacente lticrărilor de

antenajare, proiecml pentru autorizarea desfiinţării -

(3) Titularul proiectului se asigură că raportul privind irnpactul asupra

rnediului. studiul de evaluare adecvată. raportul de securitate, smdiul de evaluare a

itupactului asupra corpuriĺor de apă sunt întocntite de experti a căror competenţă este

recunoscută potrivit legii speciale.

(4) În cazul în care este necesară evaluarea irnpactului asupra mediului,

autoritatea publică competentă să emită autorizaţia de construire pentru lucrări

arnenajare este obligată să veriflce conformitatea proiectului cu măsurile impuse de

atitoritatea publică cornpetentä pentru protecţia rnediului prin actul einis de către

aceasta.
(5) În cazul campinguri!or, taberelor cle vacanţă sau corturilor de

evenirnente, documentaţia prevăzută de prezentul articol se completează cu:

a) memoriul tehnic prin care se precizează organizarea circulaţiei, evacuarea

i accesul, măsurile luate pentru lirnitarea impactului vizual al echipamentelor i

instalaţiilor. asigurarea inseriei în peisaj. perioada de funcţionare sezonieră a facilităţii

create. Mernoriul telinic đescrie iuodalitatea de respectare a normelor de mediu şi

sanitare pentru situaţiile in care rni este necesară realizarea unui studiu de irnpact

asupra rnediului i/au emiterea unui acord de rnediu, potrivit ]egii speciale.

b) planurile de ansamblu!pe secţiuni, imagini privind amplasarea i

organizarea.
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(6) Autoritatea administraţiei publice competentă verifică confonnitatea

proiectului pentru autorizarea amenajării cu docutnentaţiile menţionate în cadrul

prezentu]ui artico].

(7) Responsabilitatea asigurärii confotrnităţii proiectului penttu autorizarea

arnenajäni cu docurnentaţiile complernentare menţionate în cadrul prezentului articol

revrne echipei de specia1iii elaboratori i verificatori. pe ťiecare specialitate în parte.

Art. 290.- Proiectul pentru autorizarea anienajării

( 1) Proiectul peniru autorizarea anienajării, se elaborează de colective

teirnice de specialitate format din speciaIiti n funcţie de speciťtcuf lucrărilor ce

urrnează a ťt autorizate. arhitecţi. peisagiti sau ingineri. se însuşete si semnează de

către acestia.
(2) Elaborarea proiectului pentru autorizarea amenajării se reatizează cu

respectarea tuturor reglernentărilor urbanistice aplicabile i cu respectarea normelor

telmice de proiectare aplicabile.

(3) În cazul lucrărilor de amenąjare care constau uumai in amenajări de

spaţii verzi, lucrările de proiectare pot fi elaborate si de către peisagişti în conförinitate

cu conipetenţa asociată prevăzutä în legi speciale.

(4) Proiectul pentru autorizarea amenajării, se elaborează în conformitate cu

conţinutul cadru prevăzut în anexa nr. 4.

Aľt. 291.- Autorizatia de amenajare a organizării de execuţie

(1) Autorizaţia de amenajare a organizării execuţiei se eliberează peniru

lucrările provizorii pregătiioare i necesare în vederea asigurării tehnologiei de

execuţie a obiectivului de investiţii, atât pe irnohiful afereiit obiectivului de invcstiţii,

cât i pe spaţiile ocupate temporar în afara acestuia.

(2) Peniru lucrările aferente infrastructurii de transport de interes naţional,

autorizaţia de arnenajare a organizării execuţ•iei se eliberează de çătre autoriiătile

publice locale.
(3) Autorizaţia de amenajare a organizării execuţiei poate fi solicitată ťie

írnpreună cu autorizaţia de construire, ťie în niod separat, de către antreprenoruł

generał.

(4) Docurnentaţi a pentru autorizarea amenaj ării organizării execuţiei

cuprinde:

a) lTleinoriul telinic;

b) planul de situaţie;

c) avizul e]iberat de autoritatea competentăprivind administraţia drurnurilor

sau documentaţia complenientară privind ocuparea domeniului public dacă este cazul,

în vederea obţineľii avizului prin intermediul comisiei de acord unic
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(5) Memoriul teimic cuprinde:

a) descrierea lucrăriior provizorii: organizarea incintei, modul de arnplasare

a constructiilor. amenajărilor i depozitelor de mateńale:

b) asigurarea i procurarea de rnateriale si echiparnente;

c) asigurarea racordării provizorii la reţeaua de uiilităţi urbane din zona

amplasamentului pentru care se vor cornpleta fie tehnice necesare obţinerii acordului

unic;

d) accese i împrejmuiri;

e) precizări privind protecţia rnuncii;

f) asigurarea colectării deeuri1or;

g) măsurile Iuate peniru protectia vegetaţiei existente;

łi) plan de defriare i de repłantare, dacă este cazuł.

(6) PIanuł de situatie ilustrează amplasarea obiectivelor proiectului

investiţional în construcţii. amplasamentul proiectului investiţional în construcţii i

loate amenajările i construcţiile provizorii necesare realizării acesluia.

(7) Condiţiiłe generale irnpuse pentru organizarea de antier, incłusiv prin

acordul de mediu, sunt respectate integral în etapa de elaborare a autorizaţiei de

amenajare a organizării de antier.

Art. 292.— Realizarea lucrărilor de amenajări

(1) Lucrăriłe de arnenajări se reałizează doar în urma elaborării proiectul

tehiiic de execuţie reałizat de specia1iti proiectanţi. conforrn legii i cu respectarea

tuluror reglernentărilor aplicabile n vigoare.

(2) Łucrările de amenajări se realizează de căire anireprenori sau în regie

proprie pe baza unui proiect tehnic verificat in condiţiile łegii pentru cerinţele

fundarnentale.

(3) În vederea realizării lucrărilor de arnenajări este obligatorie încheierea

unor asigurări de călre beneficiar. dezvoltator, proiectant i executanţi în condiţiile

legii. Sunt exceptaţi de la pre\'ederile prezentului alineai beneficiarii Iucrărjlor de

infrastructură de transport de jnteres naţional

(4) În cazul łucrărilor de arncnajări a organizării execuţiei la construcţii de

locuinte individua!e!unifamiliale cu acces i lot individual, la care heneficiarul este si

utilizatorul final aI construcţei realizate, benefciaruI construcţiei nu are obligaţia

încheierii asigurării prevăzută la aIin. (3).
(5) Dispoziţiile privind începerea i finalizarea lucrărilor de realizare a

clădirilor noi sunt aplicabile în mod corespunzălor.
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SECŢIUNEA a 4-a

Autorizatia de ;nodifcare

Árt. 293.- Autorizaţia de modifieare

(1) În cazul în care survin rnoditkărj de ternă privind lucrările de construire

autorizate. care conduc la necesitatea rnodificării autorizatiei de construire, titularul

autorizaţiei de construire are obligaţia solicitării emilerii unei autorizaţii de modificare.

(2) Soikitarea se înaintează autoritătii adrninistraţiei publice competcnte

care a emis autorizaŢia de construire. anterior începerii realizării lucrărilor de

iiiodificare.
(3) Autorizaţia de modificare poate ťi solicitată doar în termenul de

valabilitate al autorizaţiei de construire, data începerii Iucrărilor fiind considerată data

emiterii acesteia.
(4) În situaţia în care în urrna veriťicării încadrării niodiťicării de temă în

limitele punctului de vedere sau actului adrninistrativ emis de către autoritatea publică

competentă pentru protecţia mediului, dacă este cazuĺ, precum i avizelor i

acordurilor emse în vederea emiterii autorizaţiei de constnňre. se constată încadrarea

rnodiťicări]or de temă în liniitele actelor, avizelor i acordurilor rnenţionate anterior,

inclusiv a reglementărilor urbanistice aplicabile, autoritatea adminisiraţiei publice

cornpetente ernite autorizaţia de modiťicare.

ţ5) În vederea erniterii autorizatiei de rnodiťicare, titu]arul aulorizaţiei de

construire depune un proiect de autorizare a construiríi actualizat, în care vor fi

rcprezentate modificările de temă propuse.

(6) În situaţia ľn care modificările de teină nu se încadrează in lirnitele

acteĺor, avizelor i acordurilor prevăzute la alin. (4), sau ale reglementărilor urbanistice

aplicabi]e, procesul de autorizare a lucrărilor de construire se reia în condiţiile art. 249,

nefiind posibilă emiterea autorizaţiei de modificare.

(7) Erniterea autorizatiei de rnodiťicare deterrnină încetarea valabilităţii

autorizaţiei de construiťe emise iniţial pentru eletnentele modificate, (ucrările de

construire pentru elementele modiťicate urmând a ťi executate conform prevederilor

autorizaţiei de modiťicare. în ternienul de valabilitate aI autorizaţiei de construire

initiale.
(8) Prin excepţie de Ia prevederile alin. (1), pe bază de dispoziţie de antier

se pot admite modificări locale ale soluţiilor tehnice din docunientaţia tehnică — D.T.

autorizată fră erniterea unei noi autorizaţii de rnodiťicare. Efectuarea modiťicărilor

locale ale soluţiilor tehiiice prin dispoziţie de an1ier este condiţională de e]aborarea in

prealabil a acesteia de către proiectant, în conf'orrnitate cu prevederile prezentului Cod.
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SECŢJUNEA a 5-a

Dispozifiiprivind realizarea Iuerăriior de constrwre în bazaprocedurŕŕ sirnpliJcate

a norifcă;ii SQtŁ Îfl lipsa oricăieifortnalităţi

Art. 294.- Notificarea autorităţilor administraţiei publice locale în cazul

Iiicrărilor de construire carc se pot realiza pe baza procedurii sirnplificate de

notificare

(1) În vederea accelerării proceduriloľ de irnplementare a investiţiilor, pot fi

realizate lucrări de construire pe baza unui proiect realizat de colective de arhitecţi,

ingineri constructori şi ingineri proiectanţi de instalaţii, precum şi de alte tipuri de

ingineri in raport cu specificul proiectelor, ftecare specialist elaborând proiectul doar

potrivit competenţelor dobândite în condiţiile legii pe domeniile de studii cu

respectarea Iegislaţei privind calitatea în construcţii şi a studiilor absolvite.

regulamentelor locale de urbanism, în baza procedurii simplificate de notificare.

(2) Lucrările de eonstruire çare pot fi executate în baza notificării transrnisă

autorităţilor adininistraţiei publice locale competente să emită autorizaţii de construire

clădiri, cu respectarea reglementărilor urbanistice în vigoare, sunt urrnăloarele:

a) realizarea de construcţii noi în afara zonelor protejate i a zonelor de

protecţie a monumentelor istorice, doar în mediul rural, în intravilan i cu respectarea

documentaţiilor de urbanisin aprobate, după cum urmează:

i clădiri/eonstrucţii noi exterioare locuinţelor unifamiliale, astfel cum sunl

garaje, terase acoperite, pergole, bucătării de vară, chiocuri, piscină, grup sanitar i

altele asemenea, care nu depăşesc cumulat 50 mp, inclusiv cele sub 20 rnp construite

cu fündaţie. cu caracter permanent. nedernoiitabile, situate în mediul rural .cu excepţia

Iocalităţilor rurale afiate n zonele rnetropolitane.

ii) o singură loeuinţă unifainilială cu acces i Iot propriu, paiter sau deinisoi

i parter, fară subsol, cu o suprafaţă desfăurată maxitnă de 1 50 rnp, în intravilanul din

rnediul rural, cu respectarea regularnentului de urbanism aplicabil, exclusiv pentru

locuinţele realizate în baza unor proiecte-tip puse la dispoziţie de autorităţile publice

centrale sau Iocale, rezultate în urma unor concursuri de soiuţii organizate conform

tnetodologiei elaborate de Ministerul Dezvoltării, Lucrărilor Pub(ice i Administraţiei

în parteneriat cu Ordinul arhitecţilor din România sau pe baza unor proiecte

individuale întoctnite de către colective telrniee de specialitate. formate din arhitecţi

cu drept de seninătură i ingineri proiectanţi de slructuri i proiectanţi de instalatii. cu

respectarea Ghidului de arhitecturä pentru incadrarea în specificul local din mediul

rural, elaborat de Ordinul Arhitecţilor din România, avizate de arhitectuJ ef de judeţ;

b) realizarea de intervenţii asupra construcţiilor existente în afara zonelor

construite protejate i a zonelor de protecţie a rnonumentelor istoriee. după cum

urmează:
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i. construirea de îrnprejrnuiri nüi prin desfíinţarea celor existente numai

în conforrnitate cli reglementările urbanistice aplicabile;

ii. înlocuirea acoperisutui existent în aceeaşi formă sau prin reconfigurare

i înălţare cu maxirn O.50m si numai dacă inăltirnea la streasină i coamă se încadrează

în înălţirnea rnaxitnum adrnisă prin regulatnentul de urbanism aplicabil;

iii. lucrări de amenajare mansardă în poduri existente, inclusiv asigurarea

circulaţiilor verticale în Iocuinţe unif'arniliale. rară rnodifícări aduse asupra volumetriei

de ansamblu a clădirii, nurnai dacă nu sunt necesaţ•e măsuri de consolidare a clădirii;

iv. renovarea i extinderea bucătăfiei, renovarea i extinderea băii.

îiichiderea în rnod unitar a logiilor i balcoanelor în apartamente locuinţe colective;

v. rnodiťicări de compartirnentare/remodelări ale pereţilor interiori

nestructurali, sau exteriori dacă nu se rnodifícă dimensiunea casei pentru locuinţe

un i famil i a le;
vi. rernodeiări faţade, numai dacă acestea nu au rol structural portant;

vii. lucrări de reabilitare energetică unitară a anvelopei i/sau a

acoperiuIui — dacă nu se schimbă sistemul constructiv al acestuia. respectiv

terasăĺarpantă — la clădiri de locuit individuale cu maxirn 3 niveluri;

viii. rnodifícări de compartimentare interioară. nestructurală.

demontabiłă, reałizată din rnateriałe uoare numai dacă nu sunt afectate lungiinea

i!sau gabaritul căilor de evacuare, ori functionarea instalaţiilor cu rol în asigurarea

securităţii la incendiu, ori gradul de rezistenţă!nivelul de stabilitate la foc al

constructiei;
ix. scbimbarea de destinatie. nurnai în situaţia în care pentru realizarea

acesteia nu sunt necesare Iucrări de construireĺdesťtinţare pentrit care legea prevede

erniterea autorizaţiei de construireĺdesfiinţare, i numai cu încadrarea în prevederile

documentaţiilor de urbanisin aprobate pentru functiuni cornercia!e sau de birouri. cu

acces public;
x. extinderi sau schirnbări de destinaţie ale unor încăperi aparţinând clădirilor

existente în vederea amenajării de grupuri sanitare sau cainere tehnice cu suprafeţe de

rnaxim 25 mp;
xi. lucrări de întreţinere periodică i reparaţii curente la infí'astrucrnra de reţele

edilitare i Ja instalaţiile aťerente.

(3) Pot fi executate lucrări de çonstruire în baza notificării prealabile a

autorităţii administraţiei publice locale i a serviciului decoiicentrat al autorităţii

centrale competente în dorneniul protejării patrimoniului çultural i în baza acordului

scris al acesrni serviciu deconcentrat care conţine condiţiile i terrnenele de executare

ale lucrărilor. nuniai pentru următoarele categorii de lucrări de construire realizate la

construcţii amplasate în zona de protecţie a monumentelor sau in zone construite

protejate, care nu sunt monumente istorice clasate sau care sunt în curs de clasare, ori
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dacă acestea nu reprezintă constructii cu valoare arhitecturală sau istorică, stabilite prin

documentaţii de urhanisrn:

a) lucrări de reparaţii şi/sau întreţinere la constructii existente. care nu

afectează volurnul. fortna clădirii i decoraţia faţadelor i care nu reprezintă extinderi.

demolări sau modificări structurale:

i. Iucrări de investigare, cercetare. expertizare. conservare i restaurare a

coniponentelor artistice ale construcţiilor, cu avizul autorităţii adtninistraçiei pubřice

centrale cornpetente în domeniul protejării patriinoniului cu(tural sau al serviciilor

deconcentrate ale acesteia, după caz;
ii. Iucrări de reparaţii minore la finisaje exterioare cu condiţia să se

păstreze materialul. culoarea i textiira finisajului;

iii. lucrări de uniformizare a culorii i texturii finisajelor exlerioare. în

cazul în care aspectul a fost deteriorat prin mai multe intervenţii de reparaçii;

iv. reparaţii/înlocuiri de târnplărie exterioară, cu conditia să se păstreze

materialul. forma, dirnensiunile golurilor i tâmplăriei.

b) lucrări de reparaţii iriterioare Ia tencuieli, zugrăveIi. vopsitorii. placaje,

precurn i înlocuiri de tâmplărie interioară, cu păstrarea dimensiunii goluriloi;

c) lucrări de reparaţii şi înlocuiri la pardoseli;

d) reparaii sau înlocuiri Ia instalaţiile interioare;

e) reparaţii şi înlocuiri de sobe de încălzit i ale coşurilor de fum aferente,

păstrându-se forrna. dimensiunile si materialele acestora;

f) reparaţii la împrejtnuiri. acoperişuri. învelitori sau terase. trotuare. ziduri

de sprijin ori scări de acces, atunci când nu se schimbă forma acestora i malerialele

din care sunt executate;

g) niodiťicări de conipautirnentări nestructurale. deniontabile, realizate din

rnateriale uoare şi care nu modiťtcă concepţia spaţială interioară;

h) schirnbarea de destinaţie, numai în situaţia în care pentru realizarea

acesteia nu sunt necesare lucrări de construire/desfiinţare penlru care legea prevede

erniterea autorizaţiei de conslruire/desfiinţare. cu încadrarea în prevederile

documentaţiilor de urbanism aprobate:

i) lucrări de intervenţii în scopul iniplementării măsurilor necesare conťorm

legislatiei prevenirii şi stingerii incendiilür în vigoare, respectiv executarea insta]atiilor

speciťice prevenirii şi stingerii incendiilor. în vederea obţinerii autorizaţiei de

securitate la incendiu.
(4) Łucrările de amenajare care pot fi executate în baza notiťicării prealabile

a autorităţilor administraţiei publice locale competente sunt:

a) crearea de campinguri sau tabere de vacanţă din construcţie uoară pentru

maximiim 20 persoane cu condiţia asigurării accesu]ui la uti1iIăi]e publice locale: apă,

canalizare. electricitate. salubritate i altele.
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b) mărirea capacităţii unui camping sau tabără de vară pentru a acomoda în

plus maximuni 20 persoane cu condiţia asigurării accesului la utilităţile publice locale:

apă. canalizare. electťicitate. salubritate i altelc.

c) ]ucrări de modificare realizate într-un camping existent sau într-un sat de

vacanţă:

L accesuri;

2. drumuri;

3. parcări:

4. împrejiuuiri;

5. iluminat;

6. grupuri santare.

d) amenajare teren de sport fără public.

e) ainenajare parc distracţii sau jocuri sportive cu caracter sezonier sau

temporar pe suprafeţe de cel iuult 2 hectare;

f) amenajare spaţii publice în afara zonelor construite protejate;

g) amenajare grădini de faţadă în afara zonelor construite protejate;

h) trotuare, ziduri de sprijin ori scări de acces, terase exterioare în cadrul

zonelor construite protejate, cu condiţia notificării Ministerului Cu!turii;

i) lucrări de plantare a perdeielor forestiere de protecţie i împăJuriri pe

terenuri degradate pe care a existat anterior vegetaţie forestieră;

j) lucrări de constructii funerare subterane i supraterane, cu avizul

adininistraţiei cimitiriilui, i cu avizul Ministrului Culturii în cazul cimitirelor înscrise

pe Iista monumentelor istorice sau care conţin monumente memoriale i funerare

înscrise în lista monumentelor istorice sau în situri arheologice reperate;

k) rampe de acces pentru persoanele cu Iiandicap, în conformitate cu Legea

nr. 448/2006 privind protecţia i promovarea drepturilor persoanelor cu handicap.

republicată, cu modificările i conipletările ulterioare i cu normativele în vigoare.

(5) Executarea Iucrăfilor de construire prevăzute la alineateĺe (2), (3) si (4),

în baza notificării. se realizează cu respectarea dispoziţiilor legale aplicabile privind

calitatea în construcţiL a legislaţiei specifice în materie de evaluare a inipactului

asupra mediului i evaluare adecvată. a documentaţiilor de urbanism aprobate, precurn

a dispoziţiiior lega]e aplicabile pri\ind protecţia patrimoniu]ui cultural.

Art. 295.- Procedura de transmiterc a notificării

( 1) Notificarea executării lucrărilor de construire se realizează in toate

cazurile prealabil începerii executării lucrărilor.

(2) Notificarea se conipletează i transrnite de către titularul unui drept real

principal asupra irnobilului sau un aI unui drept de creană. după caz.
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(3) Notificarea se transmite în toate cazurile autoritătilor administratiei

publice oca1e, potrivit competenţelor acestora slabilite prin prezentul cod.

(4) Noiificarea se realizează prin comp]etarea unui formular de notificare şi

aiiexarea unui proiect tehnic de execuţie cu conţinut simplificat realizat de către

colective tehnice de specialitate conform particularităţilor proiectului. respectiv

arhiiecţi cu drept de semnătură. ingineri constructori. precurn şi de alte tipuri de

ingineri irnplicaţi în activitatea de construire. însotite de plata taxetor prevăzute de tege

în vederea erniterii autorizaţiilor.

(5) Transiniterea forniularului de notificare i a proiectului aferent către

autoritatea adniinisiraţiei publice locale se realizează în fonnat scris sau digital.

(6) Áutoritatea adrninislratiei publice locale confirrnă automat recepţionarea

notificării transmise în format digital, sau la data depunerii în cazul în care aceasta se

depune în format scris la sediul autorităţii.

(7) În cazurile prevăzute de lege, formularul de notificare este însotit de

documentaţii suplirnenlare celor prevăzute la alin. (4).

(S) În situaţia în care autoritatea administraţiei publice Iocale destinatară nu

este autoritatea adininistraţiei publică locală competentă în vederea recepţionării i

veritkării notificării, aceasta asigură, din oficiu, transmiterea imediată a notiflcării

către autoritatea adrninistraţiei pub]ice locale conipetentă, cu anunţarea solicitantului.

(9) Petitiile cu privire la solicitarea de încadrare a Iucrări]or de

construire/intervenţie/arnenajare într-un anurnit regirn de autorizare nu reprezintă

notiflcări în sensul prezentei sectiuni i unnează a fi soluţionate potrivit dreptului

cornun.

(10) Formularul de notiflcare se aprobă prin ordin al niinistrului responsabil

cu atnenajarea teritoriului, urbanistnului i construcţiilor.

Art. 296.- Acordul autorităţii administraţiei publice locale competente

(1) După analizarea notificării transmise potrivit art.305, autoritătile

administraţiei pub]ice locale competente decid, după caz:

a) aprobarea tacită. care produce efecte de ta îinplinirea unui tertnen de l 5

zile luçrătoare de la primirea notiflcării.

b) inforrnarea expeditorului notificării cu privire la necesitatea unor

clarificări tehnice sau la conipletarea cu alte docurnente obligatorii, în termen de

niaxitnum 15 zile lucrătoare de la înregistrarea notificării;

c) necesilatea solicitării unor docurnentaţii complenientare necesare pentru

obţinerea de avize i acorduri prin intermediul Comisiei pentru Acord Unic, sau

avizele obţinute independent;

d) inforrnarea expeditoru]ui notificării cu privire la necesitatea solicitării i

eniiterii unei autorizaţii de construire/ desfiinţare/ regularizare /modiflcare. pentru
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realizarea lucrărilor notiĺ'icate, în termen de niaximum 1 5 zile lucratoare de la data

înregistrării notificării sau de la înregistrarea clarificărilor solicitate Ia lit. b).

e) respingerea notifkării, atunci când lucrările propuse contravin

prevederilor documentaţiilor de urbanism i de atnenajare a teritoriului aplicabile,

reglementărilor łegale În vigoare sau altor condiţii obligatorii, cu indicarea inotivelor

care au stat la baza deciziei. în terrnen de maximum lS zile lucrătoare de ]a data

înregistrării notiftcării ori de la data primirii clarificărilor solicitate potrivit lit. b).

(2) Notificările primite conform prezentului articol se consemnează

cronologic într-un registru de evidentă al notificărilor, iar proiectele împreună cu

notificările se înscriu de către proiectanţi în Registrul Naţional al Construcţiilor.

(3) Informările prevăzute la alin. (1) se întocmesc i se transinit în format

scris sau digital, în fincţie de opţiunea expeditorului exprirnată prin notificare, i se

semnează de către de arhitectu1-ef sau de către persoana cu responsabilitate în

domeniul amenajării teritoriului i urbanismului din aparatul propriu al autorităţii

adrninistraţiei publice ernitente, responsabilitatea emiterii acestuia re"enind

seninatarilor, potrivit atribuţiiior stabíiite conforrn legii.

(4) Documentele prevăzute la alin. (1) ernise în format digital se semnează

cu serniiătura electronică calificată sau avansată.

(5) Terrnenul de realizare a lucrărilor notificate este valabil pentru un termen

de 3 ani de la data expirării termenelor prevăzute la alin (1).

(6) Începerea lucrărilor notificate se realizează la 1 5 zile calendaristice după

îrnplinirea termenuluí prevăzut ła alin(1). lit. a) sau. după caz, de la îrnp]inirea integra]ă

a conditiilor rnentionate la alin (1) lit. b), c) i d).

(7) Cărţile tehnice ale construcţiilor se completează cu docurnentele care au

stat la baza procedurii de notificare.

Art.297.- Răspunderea afercntă lucrărilor de construire realizate în

baza notificrii
(1) Autoritatea administraţiei publice locale nu este responsabilă penlru

eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existenţa unor litigii aflate pe rolul

instanţeior judecătoreti privind itnobilul i nici pentru existenţa unor grevări ale

irnobilului cu sarcini de tipul interdicţiilor, responsabilitatea aparţinând în toate

cazurile beneficiarului.
(2) Notificarea are ro]ul unei dec]aratii pe proprie răspundere acordată de

către beneftciarul Lucrării cu pri\'ire la îndeplinirea condiţiilor realizarii lucrării

exclusiv în baza notificării.

(3) n cazul łucrăriłor de construirc ce fac obiectuł notificării, respectarea

reglernentărilor urbanistice i reglementărilor tehnice privind calitatea în construcţii

aplicabile este obligatorie.



232

(4) Răspunderea pentru nerespectarea dispoziţiilor prevăzute la alin. (3)

apaiine beneficiarului obiectivului de investiţii, proiectanţilor i executanţilor astfel

cuiII sunt definii în Cartea a II-a, Partea a 1II-a din prezentul cod.

(5) În cazul lucrărilor executate pe baza notificării. execuţia lucrăriĺor se

realizează în mod obligatoriu pe baza utiui proiect tehiiic de execuţie cu conţinut

simplificat realizat de către colective tehnice de specialitate, conform legii.

(6) Este interzisă realizarea lucrărilor de construire prevăzute la art.304

alin.(2) - (4), în baza notificării traiisrnise autorităţii administraţiei publice. dacă prin

aceasta se încalcă dispoziţiile legale privind evaluarea impactului asupra rnediului sau

cerinţe]or specifice imobilelor cu caracter special aparţinând instituţiilor din cadrul

SNAOPSN.

Art.298.- Realizarea i finalizarea lucrărilor de construirc în baza

n otifică rii

( 1) Executarea Iucrărilor de construire notificale poate începe nurnai după

îniplinirea terrnenului prevăzut la art. 296 alin. (6).

(2) Lucrările de constľuire notificate potrivit art. 304 se realizează cu

solicitarea docurnentaţiilor complernentare i fră a fi necesară verificarea tehnică

pentru cerinţele ĺündanientale de calitate. răspunderea privind corectitudinea

proiectului revenind exclusiv echipei de proiectanţi, fiecare pe domeniul de

specialitate, respecliv arhitectură sau inginerie.

(3) Prin excepţie de la prevederile alin. (2), pentru lucrărite mentionate la

art.294 alin. (2) lit. a) pct.ii este obligatorie realizarea studiului geoteluiic i studiu

topografic în vederea adaptării proieciului lip la condiţiile de amplasarnent.

(4) Lucrările de construire notificate potrivit art. 304 se pot realiza de către

antreprenori sau în regie proprie.

(5) Benetkiarul lucrărilor de construire notificate are obligaţia amplasării la

loc vizibil a panoului de identificare a investiţiei, la începerea lucrărilor de construire.

(6) Realizarea recepţiei Ia terminarea lucrărilor de construire realizate în baza

notificării se efectuează între executant. beneficiar i un reprezentant al unităţii

administrativ-teritoriale. iar o copie după procesul-verbal de recepţie semiiat între părţi

se înregistrează în Registrul Naional al Construcţiilor. Obligaţia de înregistrare in

Registrul Naţional al Construcţiilor a procesului-verbal de recepţie revine

beneficiarului lucrărilor. Până la operaţionalizarea Registrului Naţionat al

Construciiłor. o copie după procesul-verbal de recepţie se transrnite fizic sau prin

poşlă electronică l.S.C

(7) lntabularea în cartea funciară a lucrărilor executate în baza notificării se

realizează în baza dovezii transrniterii notificării i a verificării înregistrării in

Registrul Naţional al Construcţiilor.
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(8) În baza notificării e poí realiza i finaliza i lucrări necesare pentru

consen'area i punerea in siguranţă a antieruIui. în situaţia în cat•e Iucrărik sunt

suspendate sau oprite pentru orice rnotiv. în conforrnitate cu prevederile prezentului

Cod.

Art.299.- Realizarea lucrărilor dc construire în lipsa oricărei

formalităţi
(ĺ) În cazurile expres prevăzute de Iege este posibilă realizarea anurnitor

]ucrări de construire. in lipsa autorizaţiilor de construire i în lipsa notifjcării prealabile

a autoritătilor administraţiei publice locale.

(2) Lucrăriíe de construire caie pot fi executate în tipsa oricărei formalităţi

sunt:
a) realizarea de interventii asupra constiucţiilor existente în afara zonelor

construite protejate şi a zonelor de protecţie a rnonurnentelor istorice, după çum

urmează:
ĺ. reparaţii la rnprejrnuiri. atunci când nu se schirnbă forrna acestora i

rnaterialele din care sunt executate;

2. reparaţii la acoperiuri, învelitori sau terase, atunci când nu se schirnbă

forma i aspectul acestora;
3. reparaţii i înlocuiri de târnplărie interioară:

4. reparaţii i înlocuiri de tărnplărie exterioară. daçă se păstrează forrna.

dirnensiunilc goluritor i tâmplăiiei, inclusiv în situaţia în care se schitnbă materialele

din care sunt realizate respectivele 1ucrri;

5. reparaţii la tencuieli. zugrăveli. vopsitorii. placaje i alte finisaje

exterioare, dacă nu se rnodifjcă elementele de faţadă i culorile clădirilor:

6. lucrări de reparaţii, înlocuiri ori reabilitări. fară moditicarea calităţii i

forrnei arhitecturale a elernentelor de faţadă: trotuare ori scări de acces, terase

exterioare;
7. reparaţii sau înlocuiri tencuieli, zugrăveli, vopsitorii, placaje i alte

finisaje interioare, precum i pardoseli interioare;

8. repaľaţii i înlocuiri de sobe de încălzit i ale couri1or de Ľum aferente:

9. reparaţii sau înlocuiri la instalaţiile interioare, precurn i reparaii la

branarnente1e i racordurile exterioare, de orice fel, aferente construcţiilor, în Iirnitele

proprietăii;
10. rnontarea sisternelor locale de încălzire i de prepaiare a apei calde

menajere, precum şi montarea aparatelor individuale de climatizare i!sau de

contorizare a consuniurilor de utilităţi;
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11. lucrări de intervenţii în scopu] irnplernentärii măsurilor necesare

conform legislaţiei prevenirii i stingerii incendiilor în vigoare. respectiv executarea

instalaţiitor specifíce prevenirii i stingerii incendiitor. în vederea obţinerii autorizaţiei

de securitate la incendiu;

12. instalarea. rnociificarea sau înlocuirea punctelor de acces pe suport radio

cu arie de acoperire restrânsă care respectă caracteristicile fizice i tehnice stabi]ite

prin Regularnentul de punere în apticare (UE) 2O20/070 at Cotnisiei diii data de 20

iulie 2020 de specificare a caracteństicilor punctelor de acces pe supoit radio cu arie de

acoperire restrânsă în terneiul art. 57 alin. (2) din Directiva (UE) 2018/1972 a

Parlamentului European şi a Consitiului de instituire a Codului european al

comunicaţiilor electronice, inclusiv rea]izarea branarnente1or la reţeaua de energie

electrică i conectarea punctului de acces la o reţea publică de cornunicaţii electronice;

13. rnontarea pe clădiri. anexe gospodăreti i pe sol a sistemelor fotovoltaice

pentw producerea energiei electrice de către proprietarii irnobilelor prosurnatori aa

curn sunt ei definiţi la art. 3 pct. 95 din Łegea energiei electrice i a gazelor naturale

rtr. 123/2012, cu rnodificările i cotnpletările utterioare, i/sau a panouritor solare

pentru încălzirea sau prepararea apei calde peiitru consumul propriu, cu întiinţarea

prealabilă a autorităţilor adrninistratiei publice Iocale i cu respectarea legislaţiei în

vigoare. Sisternele fotovoltaice iĺsau panourile so]are vor ťi susţinute de o structură

forrnată din elernente constructive capabile să asigure stabilitatea întregului ansarnblu

i să preia încărcările rezultate din greutatea proprie a acesteia i a panourilor. precum

i cele rezultate din acţiunea vântului i a depunerilor de zăpadă.

14. lucrări de întreţinere/mentenanţă periodice i reparaţii curente. polrivit

regłernentărilor tehriice aplicabiłe pentru infrastructura de transport şi instałaţiiłe

aferente, potrivit duratei normate de exploatare Ia infřastructura de transport i la

instataţiile aferente, după caz.

1 5. amplasarea pe dorneniul public sau privat al unei unităţi adrninistrativ-

teritoriale de cabine de protecţie balisticä i sisterne fixe sau mobile de blocare a

pătrunderilor în forţă, precurn i orice alte sisterne de protecţie şi pază. în vecinătatea

imobitetor cu caracter speciat aflate în proprietatea/adrninistrarea instituţiitor cu

atribuţii în dorneniul apărării, ordinii publice i siguranţei naţionale. cu informarea în

prealabil a autorităţilor adrninistraţiei publice Iocale.

16. instalarea sjsternelor automate pentru colectareallivrarea trirniterilor

potale, pentru servicii de curierat, cu arnprentă Ia sol de maximurn 6 mp, care sunt

amplasate cu sau rară platfornie cu fundaţii ce necesită excavare, pe terenuri

proprietate privată, rară racorduri i/sau branarnente Ia utilităţi urbane, cu excepţia

energiei electrice i care nu deterrnină congestionarea sau blocarea traficului pietonal

i/sau rutier. cu infomiarea în preałabił a autorítătiłor administratiei publíce locale.
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b) Iucrările de amenajare care pot fi executate în lipsa oricărei formalităti de

autorizare sunt:
Zucrări de întreţiiiere sau reparaţie curente reažizate într-un camping

existent sau într-un sat de vacantă;

2. amenajare grădini de faţadă în afara zonelor construite protejate;

3. branamentele ľacordurile exterioare. de orice fel, afereiite

construcţiilor, în łimitele proprietăţii;

4. ziduri de sprijin ori scări de acces la parter, în interiorul proprietăţii,

terase cxterioare demontabile i pergole în interiorul proprietăţiMn afara zonelor

construite protej ate.
5. Iucrări de construcţii funerare subterane i supraterane. cu avizul

adniinistratiei ciiiiitirului;

6. fâie plantată în conforrnitate cu prevederile art. 4 łit. d) din Legea

nr.24!2007 privind reglementarea şi administrarea spaţiilor verzi din intravilanul

Iocalităiiior, republicată, cu modificări]e si completările ulterioare.

7. Iucrări de supraînălţare a trecerilor pentru pietoni. elemente de

sernnalistică i marcaje rutiere. în baza avizului Cornisiei de Circulaţie. acoĺdului

Brigăzii Rutiere si al administratoružui drurnužui, obţinute Î[I preažabiż;

c) Construcţii noi tip anexa, exterioare locuintelor unifamiliale, edificate în

rnediul rural, astfel cum sunt: terase acoperite, pergole, bucătării de vară. chioscuri,

magazii, grupuri sanitare i alle]e asemenea, care nu depăesc cumulat 20 rnp, înă]ţime

2.5 rn. construite rară fundaţie. cu caracter provizoriu, deniontabile. construite pe

structură de Iemn sau rnetalică i cu respectarea rcgulilor din Planul Iirbanistic General

i al Regu]amentului Łocal de Urbanism ale loçalităţii i a Legii nr.287!2009,

republicată, cu modiťicările i cornpletările ulterioare.

(3) În cazul lucrărilor de construire realizate în lipsa oricărei formalităţi.

respectarea reglementărilor urbanistice i a reglernentărilor tehnice privind calitatea în

construcţii aplicabile. a legislaţiei privind protecţia mediului i a patrimoniului natural

i construit precum i a altor acte normative din domeniile sectoriale este obligatorie.

(4) Răspunderea pentru nerespectarea prevederilor alin. (3) aparţine

beneficiarului lucrării în solidar cu proiectanţii i executanţii.

(5) Realizarea recepţiei la terminarea Iucrărilor de construire realizate în

lipsa oricärei formalităţi este obligatorie i se realizează potrivit contractului încheiat

între beneficiar i antreprenor!constructor i se înscrie. îrnpreună cu proiectul de

execuţie în cartea tehnică a construcţiei i în Registrul Naţional al Construcţiilor.

(6) În cazu] obiecti1or diplornatice şi a] organismelor internationale astfel

cum sunt definite La art. 5 alin. (42) din Legea nr. 333/2003 privind paza obiectivelor,

bunurilor, valorilor şi protecţia persoanelor, republicată, cu modificările şi

compleiările ulterioare, instituţiile din sistemul de apărare, ordine publică şi securitate
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naţională, în exercitarea atribuţiilor, au dreptul de a amplasa pe dorneniul public sau

privat aI unei unităţi aclrninistrativ-teritoriale, cabine de protecţie balistică i sisterne

flxe sau rnobi]e de blocare a pătrunderilor în forţă. precurn i orice a]te sisterne de

protecţie şi pază. fără a fi necesară emiterea autorizaţiilor prevăzute de lege.

(7) Anterior amplasării unui dispozitiv dintre cele prevăzute la alin. (6).

instituţia din sisternul de apărare, t)rdine publică şi securitate naţională inforrnează

autoritatea administraţiei publice locale cu pľivire la acest aspect.

(8) Autorităţile adrninistraţiei publice locale asigură gratuit utilităţile,

precurn şi spaţiile necesare pentru amplasarea cabinelor sau altor dispozitive de

asigurare a pazei i intervenţiei antiterorisle/contrateroriste, instituirea zonei de

protecţie a obiectivului i delimitarea acesteia.

(9) Prin excepţie de Ia prevederile art. 286, executarea Iucrărilor de foraje

geotelmice, puţuri deschise/de vizitare. alte investigaţii geotehnice, necesare pentru

elaborarea studiilor geotehnice parte integrantă a studiilor de fezabilitate, a proiectului

tehnic de execuţie, a detaliilor de execuţie, pentru proiectarea, modemizarea,

construcţia Iłicrărilor de investiţii sau de infrastructură de utilitate publică sau privată,

este permisă fră obţinerea autorizaţiei de conslruire i/sau a vreunui aviz de mediu ori

a actului de autoritate al autorităţii cornpetente desemnate prin legea speciată.

( 1 O) Pentru realizarea investigaţiilor geotehiiice pentru obiective de

infrastructură. indiferent de etapa de proiectare pentru care se executä, proprietarii de

terenuri sunt obligaţi să permită accesul pe proprietate operatorilor economici care

execută respectivele investigaţii, având dreptul la despägubiri pentru eventualele

detefiorări dovedite ale terenului, care vor fi plătite de către operatorii economici

respectivi, cu asigurarea sumelor de către beneflciarii proiectelor de infrastructură.

( l l) Executarea Lucrări]or de foraje necesare pentru efectuarea studiilor

geotebiice si a prospecţiunilor geologice. proiectarea i deschiderea exploatărilor de

gaze i petrol. a altor exploatări subacvatice, precum i a lucrărilor de construire a

reţelelor submarine de transport energetic i de comunicaţii, în marea tertorială, zona

contiguă sau zona economică exclusivă a Mării Negre, după caz, este permisă în baza

actului de autoritate al autorităţii competente desemnate priii legea specială, care ţine

loc de autorizaţie de construire/desfiinţare i se emite în condiţiile legislaţiei specifice

din dome.niul gazelor, petrolului, energiei electrice i comunicaţiilor. din care fac parte

lucrările, după caz.

(12) Construcţiile noi tip anexă, construite în conformitate cu art.299 alin.(2)

]it. c) vor fi declarate, în baza unei declaraţii pe proprie răspundere i vor fi impozitate

în conformitate cu Legea nr.227/2015, cu rnodiflcările i cornpletările ulterioare. Fiind

construcţii ternporare, radierea anexelor edificate astfel din evidentele Primăriei se va

face, de asernenea, în baza declaraţiei pe proprie răspundere a proprielarului.
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Art.300.- Realizarca Iucrărilor de construire pe baza avizului de

amplasare
Se pot executa frä autorizaţie de construire. pe baza unui aviz de amplasare

emis de autoritatea competentă cu autorizarea lucrărilor de construire. fără

congestionarea sau blocarea traficului rutier i/sau pietonal. cu racordare iĺsau

branare la reţeaua de alimentare cu energie electrică i!sau apă i canaĘ în funcţie de

caz:

a) rastele pentru biciclete, trotinete i puncteĺstaţii de încărcare pentru

autovehicule electriçe!hibride:

b) punct fix de măsurare i punct de măsurare indicativ a calităţii aerului, cu

dotări aferente, conform Legii nr. 104/201 1. cu rnodificările ulterioare;

c) puncte!sisteme automate pentru precolectarea i gestionarea deeuri1or

reciclabile, recipiente pentru precolectarea deeuri1or, inclusiv platforme i dotări

tebiico-edi1itare aferente;
d) elernente de semiaIizare rutieră. p]ăcute de nomenclaiură! identificare

stradală si sisteme de monitorizare video a traficului rutier i a siguranţei publice;

e) toalete ecologice mobile i dotările aferente;

O Iucrări pentru amplasarea de tonete i pupitre acoperite sau închise,

destinate difuzării i comercializării presei, cărţilor i florilor, sistemele automate

pentru colectareallivrarea trimiterilor pota1e, pentru servicii de curierat, precum i

rulote i agregate auiomate de vânzare care sunt amplasate direct pe sol. rară fundaţii

i platforme, în suprafaţă de rnaximum 12 mp i care nu determină congestionaiea sau

blocarea traficului pietonal pe trotuar, fară racorduri i!sau branamente la utilităti

urbane, cu excepţia energiež electric

g) mobilier necesar practicării comertului de întâmpinare, în baza unui

regulament aprobat de consiliul local aI unităţii administrativ-teritoriale sau al

sectonilui municipiului Bucuresti;

h) amenajări temporare în aer liber pentru activităţile de spectacole,

întruniri concerte. proiecţii de filnie. târguri, expoziţii. jocuri de artificii sau

spectacole pirotehnice, circuri, alirnentatie publică, patinoare, parcuri de distracţii

i) staţie automată ŕxă de monitorizare a nivelului de zgomot ambiant.
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SECŢIUNEA a 6-a

Autorizaţia de regularizare

Art.301.- Autorizaţia de regHlarizaľe

(1) In situaţia in care au fost realizate lucrări cu nerespectarea autorizaţiei de

construire sau în absenţa acesteia. titularul lucrării are obligaţia de a solicita emiterea

unei autorizaţii de regularizare, autorităţii adrninistraţiei publice conipetente să ernită

i autorizaţia de construirc.

(2) Autorizaţia de regularizare se poate emite doar penl•ru clădirile cu

1ncţiunea de locuinţe unifamiliale cu regirn de înălţime parter!parter i etaj cu o

suprafaţă construită desfăurată de rnaxirnurn 1 50 rnp. care nu sunt monuinente istorice

i sunt situatc în afara zonelor de protecţie ale monumentelor istorice sau a zoiielor

construite protejate, pentru anexe ale locuinţelor. anexe gospodăreti sau anexe ale

exploataţiilor agricole în suprafaţă çonstruită desfăşurată de rnaximum 150 mp i

pentru lucräri de închidere a balcoanelor fără extinderea pe domeniul public.

(3) Autorizatia de regularizare se emite de către autoritatea publică

prevăzută la alin. (1), numai dacă sunt îndeplinite în mod curnulativ condiţiile impuse

de tegislaţia speciaiă privind protecţia rnediului. cerinţele ťundarnentale aplicabile

construcţiilor prevăzute la art. 398, cerinţele specifice imobilelor cu caracter special

aparţinând instituţiilor din SNAOPSN i au fost respectate reglementările urbanistiçe

aplicabiłe.
(4) Condiţiilc privind impactul asupra rnediului se verifcă de căŁre

autorităţile competente cu protecţia rnediului i se referă Ia îndeplinirea următoarelor

cerinţe:

a) Iucrări)e rcajizate respectă actu) adminislrativ emis de călre autorilalea

publică cornpetentă pcntru protecţia iuediului;

b) autoritatea 1)Ublica cornpetentă penlru protecţia mediului a emis clasarea

notificării privind evaluarea irnpactului asupra mediului, iar lucrările realizate nu

conduc la rnodiťicarea clasării;

c) Iucrările realizate nu intră sub incidenţa Legii nr. 292/2018, cu

rnodiťicările ulterioare. a art.28 din Ordonanţa de urgenŢă a Guvernului nr. 5'7!2007,

aprobată cu modificăľi i conipletări prin Legea nr. 49/201 1. cu modificările i

cornpletările ulterioare i a art. 48 i art.54 din Legea apelor nr. 107/1996, cu

moditicările i completările ulterioare.

(5) În situaţia în care condiţiile prevăzute la alin. (3) i (4) nu sunl indeplinite

în rnod curnulativ, autoritatea publică locală aplică prevederile legale privind

desťiinţarea lucrărilor realizate.
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(6) În situaţia în care există soluţii tehnice pentru îndeplinirea curnulativă a

alin. (3) i (4), autoritatea publică locală poate impune obţinerea unei autorizaţii de

construire sau desfiinţare parţială, după caz.

(7) Prin excepţie de la aliii. (2), pentru o perioadă de maximurn 1 an dc la

intrarea în vigoare a prezentei legi, autorizaţia de regularizare se poate solicita i pentru

alte categorii de construcţii decât cele mentionate la alin (2). realizate cu nerespectarea

autorizaţiei de construire sau în lipsa acesteia, cu condiţia încadrării lucrărilor în

prevederile regleinentărilor de urbanism aprobate la data emiterii autorizaţiei de

regularizare a cerinţelor fundamentale privind calitatea în construcţii i a îndeplinirii

obligatiilor §scale i a aplicării masurilor contravenţionale.

(8) În situaţia prevăzuiă ]a alin. (7), valoarea cotelor aferente controju]ui de

stat în arnenajarea teritoriului urbanism i construcţii este de zece ori vałoarea cotełor

care ar ř fost datorate dacă Iucrările ar fi fost legal executate iar taxa de certiťtcat de

urbanism i de autorizare a consiriiirii datorată este de zece ori valoarea taxei stabilite

1)rin Legeanr. 227/2015. cu modificările i completările ulterioare.

(9) Veriťtcarea respectării cerinţelor fundamentale de calitate în constíucţii

se face pe bază de expertize tehnice întocmite de experţi tehnici în construcţii atestaţi

pentru fiecare donienii i specialităţi, respectiv rezistenţă mecanică i stabilitate,

securitate la incendiu, igienă, sănătate i rnediu înconjurător, siguranţa si

accesibi]itatea în exploatare, protecţie împotriva zgornotului i economie de energie i

izolare terrnică iar veriťicarea respectării regíernentărilor urbanistice se face de către

structura de specialitate de la ni\:elul autorităţilor administraţiei publice locale sau în

lipsa personalului calificat. de către specia1iii cu drept de semnătură în domeniul

urbanismului angajaţi de solicitant.

( 1 O) Îii vederea erniteńi autorizaţiei de regularizare. au1ortatea publică locală

poate solicita. efectuarea unor lucrări de aducere la conformitate cu reglernentările

urbanistice i/sau a reglernentărilor tehnice privind calitatea în construcţii.

( 1 1) Pentru clădirile execiitate cu nerespectarea autorizaţiei de construire sau

fară respectarca procedurilor legale privind aiitorizarea executării lucrărilor de

construire, care nti au fost încă regularizate potri\'it prevederilor prezentului articol

pana la data intrării n vigoare a prezentului Cod. valoarea impozitului pe clădiri se

majorează cu 100%, de la data constatării situaţiei de construire neautorizată de către

autoritatea publică locală compeientă, până la obţinerea autorizaţiei de regularizare sau

desűinţarea lucrărilor realizate fră autorizaţie. conform dispoziţiilor legale. Plata

impozitu]ui nu prüduce efecte privind regulari2area construcţiei din punct de vedere

al obligaţiilor impuse de legislaţia privind urbanismul i calitatea în construcţii i nu

înlătură aplicarea sancţiunilor privind disciplina în construcţii.
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(2) După împlinirea termenului prevăzut la alin.(7), autorităţile

adniinistraţiei publice locale pot proceda la desfiinţarea lucrărilor neautorizate cu

reeuperarea cheltuielilor sau, după caz. au obligaţia de a solicita instanţei cornpetente

desĺiinţarea construcţiilor realizate cu nerespectarea autorizaţiei de construire sau fră

respeclarea procedurilor legale privind autorizarea executării lucrărilor de construire.

care nu au obţinut autorizaţia de reg&arizare.

( 13) Cererea de chemare înjudecată se forrnulează de către prirnar, în numele

unităţii administrativ-teritoriale, îi1 terrnen de 30 de zile de Ia data expirării terinenului

prevăzut la alin.(7), pe baza procesului-verbal de constatare întocmit de

compartirnentul de specialitate din cadrut primáriei sau de Inspectoratul de Stat în

Constructii.

(14) Instanta de judecaă so1uionează cauza cu eitarea proprietarului i a

autorităţii adrninisrraţiei publice locale. dispunând. după caz. desfiinţarea tota]ă sau

paiia1ă a construcţiei neautorizate ori rnăsuri de aducere la starea anterioară.

(15) I-Totărâreajudecătorească de desťiinţare constitLiie tittu execLitoriu i se

coinunică de îndată organelor de executare ale autorităţii administratiei publice locale,

care vor proceda la desfiintarea constructiei pe cheltuiala contravenientului, în baza

unei proceduri sirnphficate.

CAPITOL[JL JJ

Antorizarea lucrărilor de desfiinţare a clădirilor

Art. 302.- Autorizaţia de desfiinţare

(1) Autorizaţia de desfiinţare se eniite în aceIeai conditii ca i autorizaţia de

construire, confonn dispoziţiilor art. 259, având îrt vedere particularităţile i excepţiile

irnpuse de specificul lucrărilor de desfiinţare.

(2) În situaţia în care în locul construcţiilor desťiinţate, solicitantul

autorizaţiei de desfiintare doreste realizarea unei construcţii noi, autoritatea

administraţiei publice locale competente emite o singură autorizaţie de construire în

care se indică i aprobă atât desfiinţarea construcţiei vechi, cât i realizarea cołlstrucţiei

noi

(3) În situalia prevăzută la alin. (2) se percepe doar taxa pentru elibeľarea

autorizaţiei de construire pentťu construcţia nouă.

(4) Conţinutul cadru al proiectului pentru autorizarea desfiinţării

construcţiilor este prevăzut în anexa nr. 5.

(5) Desfiintarea anexelor gospodăreti sau construcţiilor exterioare

locuinţelor unifamiliale. amplasate în afara zone]or construite protejate se realizează

în haza procedurii siinpliťicate a notiťicării, în condiţiile legii.
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(6) Desťiinţarea construcţiilor cu caracter special se exceptează de la

prevcderile prezentului cod i se realizează de către instituliile din SNAÜPSN în baza

unei proceduri comune. stabilită îrnpreună cu autoritatea publică centrală cornpetentă

in domeniul reglementării autorizării construcţiilor.

Art. 303.- Desfiintarea construcţiilor carc prezintă pericol public

Autoritătile adrninisiraţiei publice locale compeiente pot desfiinţa

construcţiile, proprietate a unitătii adniinistrativ-teritoriale, aflate n stare avansată de

degradare i care pun în pericol siguranţa publică, cu excepţia construcţiilor monument

istoric, pe bază de autorizaţie de desťiinţare, emisă în condiţiile art. 312, pentru

executarea lucrărilor de intervenlii în regirn de urgenţă.

CAPITOLUL III

Dispoziţii comunc privind autorizarca Iucrărilor de construire

i desfiinţare clădiri

Art.304.- Competenţa autorităţilor administraţici pnblice locale în

domeniul autorizării lucrărilor de construire/desfiinţare clădiri

(1) Autorizaţia de construire, autoťizaţia de modifkare. autorizaţia de

regutarizare i autorizaţia de desfiinţare se emit de către Lirtuătoarele autorităţi ale

administraţiei publice locale, potrivit competeriţelor ce le revin:

a) primarul cornunei, orau1ui sau municipiului, respectiv, primarul de sector

sau primarul general al municipiului Bucureii. după caz, potrivit prezentului cod;

b) de către preedinie1e consiliului judeţean.

(2) Primarul unitătii adrninistrativ-teritoriale sau subdiviziunea

adininistrativ-teritorială eiuite autorizaţiile prevăzute la alin. (1) pentru toate lucrările

care se execută pe teritoriut administrativ al unităţii adiuinistrativ-teritoriale, cu

excepţia municipiului Bucureti si a sectoarelor, unde competenţele de ernitere sunt

stabilite potrivit prevederilor art. 130, 131 i art. 584.

(3) Preedinte1e consiliuluijudeţean ernite autorizaţiile prevăzute la alin. ( 1),

cu avizul prealabil al priinarului, în următoarele situaţii:

a) pentru lucrările care se execută pe iiuobile care depăesc limita unei

unităţi adiuinistrativ-teritoriale;

b) pentru Iucrările care se execută în intravilanul sau extravilanul unei unităti

adrninisirativ-teritoriale, care nu deţine structuri de specialitate responsabile cu

dorneniul amenajării ieriioriului i urbanisrnului în aparatul de specialitate al

primarului.
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(4) Preşedintcle consiliului judeţean emite, de asernenea autorizaţiite

prevăzute ]a alin. (1). cu avizu] prealabil al secretarului general al unităţii

adrninistraliv-teritoriale, în situaţii excepţionale în care consiliul local al unitäţii

adrninistrativ-teritoriale din raza judeţului este dizolvat sau primarul se află în

iniposibilitatea de aji exercita atľibuţiile ca urmare a suspendării sau încetării

mandatului sau dispunerii unei măsuri preventive potrivit legii penale.

(5) Cornpetenţa emiterii autorizaţiilor prevăzute la alin. (1), poate să aparţină

altor autorităţi ale adniinistraţiei publice conform dispoziţiilor art. 329, art.343 i

art.346 sau dispoziţiilor unor legi speciale.

Art.305.- Comisia de acord unic de la nivelul autorităţilor pulice localc

(1) Autorităţi!e administraţiei publice de la nivel judeţean, de la nivelul

inunicipiilor precum i de la nivelul sectoarelor rnunicipiului Bucureti au obligaţia

organízării în cadrul structurilor de specialitate conduse de cätre arhitectul-sef, a

cornisiei de acord unic.

(2) Pentru alte autorităţi ale administraţiei publice locale, decât cele

prevăzute Ia alin. (1), organizarea cornisiei de acord unic este opţională.

(3) n situaţiile în care, ta nivejut autorităţilor adniinistraţiei publice locale

çare potrivit alin. (2) au opţiunea de a constitui Comisia de acord unic, nu a fost

constituitä Comisia de acord unic, atribuţiile acesteia sunt îndeplinite. pe bază de

conveiiţie de colaborare intre unitatea adrninistrativ-teri(oriată i consiliut judeţean,

de către Cornisia de acord uniç de la nivelul consiliuluijudeţean.

(4) Cornisia de acord unic lucrează, de regulă, în mediul online, prin

analizarea docurnentaţiilor în forrnat digital, semnate cu semnătură electronică

califkată.

Art. 306.- Atribuţiile comisiei de acord unic

Cornisia de acord unic are următoarele atribuţii:

a) prirnete, prin interrnediul ghieului unic naţional prevăzut la art. 139

documentaţiile pentru avizare specifice avizelor ce se obţin prin Cornisia de acord

unic, depuse în forrnat digital de către solicitantul autorizaţiei. Până Ia

operaţionalizarea ghieuiui unic naţional. documentaţiile sunl recepţionate în format

digital, semnate cu sernnătură electronică calificatä, obţiiiută conforrn Ordonanţei de

urgenţá a Guvernului nr. 140/2020. aprobată prin Legea nr.255!2020 si se transrnit

çoncornitent tuturor entitătilor avizatoare prin sistemele inforniatice ale autorităţilor

Iocale sau prin intermediul potei electronice de la secretariatul propriu.

b) analizează docurnentaţiile în conforrnitate cu legislaţia speciĺcă în

vederea erniterii avizelor!acordurilor;
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c) în situatiile în care ernitentii de avize!acorduri consideră necesare
completări sau modificări ale documentaţiei, Comisia de acord unic analizează
solicitările în cauză i rnodul în care acestca influenţează condiţiile tehnice irnpuse prin

alte avize i conduc la modiĺicarea soluţiei, cornunicând aceste aspecte atât
solicitantului, cât i avizatorilor a căror condiţii telrnice irnpuse prin avize sunt
influenţate;

d) emite acordul unic, după achitarea taxelor aferente, stabilite de ernitenţii

de avize sau acorduri, conform art. 308;
e) Cornisia de acord unic îi desĺsoară activitatea prin cadrul Ghiseului unic

naţional de autorizare a construcţiilor. Până la operaţionalizarea Ghieu1ui unic
naţional de autorizare a construcţiilor, autorităţile publice îi desĺoară activitatea fe
prin platforrne digitale proprii, fie prin intemediu1 potei electronice de la secretariatul
propriu.

Art. 307. Organizarea i funcţionarea comisiei de acord unic

( 1) Organizarea si funcţionarea cornisiei de acord unic, precum si
cooperareal colaborarea acesteia cu ernitenţii avizelor i acordurilor necesare emiterii
autorizaţiilor, se stabilesc prin regularnente de organizare i incţionare aprobate de
către autorităţile administraţiei publice locale i pe bază de protocoale încheiate între
autorităţile adrninistraţiei publice locale i emitenţii de avize i acorduri.

(2) Cornisia de acord unic se cornpune din:
a) specia1iti provenind din structura proprie a aparatului autorităţii

adrninistraţiei publice locale, care asigură i secretariatul comisiei;
b) reprezentanţii delegaţi ai tuturor societăţilor care administrează i/sau

furnizează utilităţile urbane-avizatori;
c) reprezentanţii îrnputerniciţi ai serviciilor publice deconcentrate ale

autoritătii adrninistraţiei publice locale în domeniile prevenirii i stingerii incendiilor,

prevenirii accidentelor majore în care sunt implicate substanţe periculoase, protecţiei
civile i protecţiei sănătăţii populaţiei, prevăzute de lege;

d) reprezentanţii altor instituţii emitente de avize i acorduri relevante, după

caz.
(3) Autorităţile adrninistraţiei publice locale responsabile cu organizarea

Cornisiei de acord unic, au Iibertatea, ca pe baza de protocoale încheiate cu ernitenţii

de avize i acorduri, să extindă componenţa cornisiei de acord unic la orice ernitent de
avize i acorduri prevăzute de lege.

(4) Secretariatul comsiei de acord unic este organizat la nivelul structurii de
specialitate condusă de către arhitectuI-ef
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(5) Secretariatul cornisiei de acord unic verifică dacă docurnentaţia depusă

respectă cerinţele urbanistice. iar în cazul în care documentaţia este neconforrnă, reia

procedura de avizare.

(6) Coinisia de acord unic are caracter perrnanent i îi desfăoară activitatea

de regulă prin procedură electronică. i, în situaţiile în care se irnpune. prin reuniuiii

de lucru la sediul prirnăriei!consiliuluijudeţean.

Art. 308.- Taxe aplicabile în cazul obţinerii avizelor i acordurilor prin

intermediu Comisiei de acord unic

(1) În situaţia în care solicitantul optează pentru obţinerea avizelor i

acordurilor prin intermediul Cornisiei de acord unic, taxele i tarifele pentru emiterea

avizelor i acordurilor cerute prin certificatul de urbanism se suportă de solicitant,

cuanturnurile taxelor i larifelor fiind stabilite de emitenţii avizelor i acordurilor, care

se calculează potrivit reglementări]or legaJe specifice fiecărui dorneniu de avizare i

se comunică ełnitenţilor de autorizaţii de construire!desfiinţare.

(2) Solicitantul achită prin interrnediul www.hiscuLroĺ ghieu1!pub1ic

taxele i tarifele pentru avizele i acordurile solicitate prin certificatul de urbanisrn.

Taxele i tarifele intră într-un cont colector sub forrnă de sume de niandate de unde se

virează către emitenţii avizelor!acordurilor în maximurn 24 de ore de ĺa prirnire.

(3) În vederea erniterii acordului unic prin interniediu[ Comisiei de acord

unic, consitiilejudeţene i Iocale pot stabili o taxă specială, în condiţiile codului fiscal.

Art. 309.- Valabilitatea autorizaţiilor

(1) Autorizaţii!e de construire i destinţare sunt valabile pentru un terrnen

de 3 ani de Ia data emiterii.

(2) Terrnenul de valabilitate prevăzut la alin. (1) se extinde pe toată durata

de execuţie a lucrărilor prevăzută prin autorizatie. începând cu data începerii lucrărilor

întiinţată autorităţii adrninistraţiei publice care a ernis autorizaţia de construire.

(3) În situaţia nerespectării obligaţiei de întiinţare. durata de execuţie

stabilită în autorizaţie se calcukază de Ia data erniterii autorizaţiei de

construire!desfiinţare.

(4) Termenul de valabilitate prevăzut la alin. (1) poate ŕ suspendat o singiiră

dată în perioada de valabilitate a autorizaţiei prin notificarea autorităţii ernitente,

incluzând rnotivarea pentru care se solicită suspendarea. Suspendarea valabilităţii nu

poate depăi 12 luni.

(5) Prelungireatermenului de valabilitate a autorizaţiilorprevăzutla alin. (1)

este iţiterzisă. indiferent de motivele care au condus la necesitatea solicitării

prelungirii. În termenul de vatabilitate al autorizaţiilor. solicitantul autorizaţiei are

dreptul de a începe lucrările autorizate sau poate solicita o auiorizaţie de rnodiťicare.
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(6) În cazul justiťicat în care lucrările de construcţii nu pot ťi ťinalizate

conform duratei de execuţie stabilite prin aulorizaţie, iniţiatorul proiectului poate

so]icila autorilăţii emilenle prelirngirea valabiJilăţii autorizaţiei cu cel puţin 1 5 zile

înaintea expirării acesteia, situaţie în care preluiigirea valabilităţii autorizaţiei se

acordă peiitru o pei-ioadă de cel inult 12 luni.

(7) Prelungirea tennenului de valabilitate a autorizaţiei de construire esle

procedură administrativă asocială ace1uiai act adrninistrativ.

Art. 310.- Picrdcrea valabilităţii autorizaţiilor

(1) Autorizaţiile îşi pierd valabilitatea prin neînceperea Iucrărilor în

terrnenul de valabilitate stabilit prin autorizaţie.

(2) Autorizaţiile îi pierd valabilitatea prin neťinalizarea Iucrărilor conform

duratei de execuţie stabilite prin autorizaţie, dacă nu a fost solicitată prelungirea

duratei de execuţie.

(3) Autorizaţiile de construire işi pierd valabilitatea. în situaţia în care

executarea lucrărilor este suspendată pentru uii termen mai mare de 24 de luni.

(4) Prevederile alin. (2) nu sunt aplicabile în cazul suspendărilor cauzale de

existenţa unor litigii atate pe rolul instanţelor de judecată cu privire la dreptul de

proprietate sau alte drepturi reale asupra imobilelor, legalitatea autoi-izaţiilor sau oriçe

alt tip de 1tigii de natură să afecteze dreptul đe executare at lucrăriior, pe toată durata

litigiului sau în cazul intervenţiei unui eveniment de forţa majoră pe toată durata de

acţiune a evenimentului de forţă majoră.

(5) În cazul în care lucrarile de construcţii nu pot fi începute ori nu pot ťi

executate integral la termenul stabilit, inveslitorul poate solicita autorităţii emitente

prelungirea duratei de execuţie cu cel puin 1 5 zile lucrătoare înaintea expirării

acesteia. Prelungirea duratei de execuţie se acordă o singură dată şi pentru o perioadă

nu rnai mare de 12 Iuni, cu achitarea unei taxe de 30% din valoarea taxei iniţiale.

(6) În situaţia neťinalizării lucrărilor în termenul de valabilitate al autorizaţiei

de construire se va solicita erniterea unei noi autorizaţii de conslruire.

(7) În cazul întreruperii execuiei lucrărilor pe o perioadă care depăşeşte

durata de execuţie înscrisă în autorizaţia de construire/desfiinţare, rară aplicarea

măsurilor de conservare, coQtinuarea Iucrăńlor rămase de executat se va putea façe

numai având la bază o docunientaţie tehnică întocmită în conforinitate cu concluziile

rapoartelor de expertiză tehnică a lucrărilor executate şi a referatelor de veriťicare la zi

a documenlaţiei tehnice penlru lucrările rămase de executat privind respeclarea

cerinţelor fundarnentale aplicahile. i nurnai dacă acestea nu impun modiťicări ale

soluţiilor tehnice.
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Art.311.- Valabilitatea avizelor i acordurilor emise în procedura de

autorizare

(ĺ) Avizele si acorclurile emise, solicitate prin certificatul de urbanism,
inclusiv la faza de studiu de f'ezabilitate sau documentaţie de autorizare a Iucrărilor de

intervenţie. îi păstrează valabilitatea până la reCepţia la terminarea Iucrărilor. dacă nu

intervin elemente noi sau nu se rnodifică conditii]e care au stat Ia baza erniterii

acestora, respectiv soluţiile tehnice Ia faza de documentaţie tehnică pentru obţinerea

autorizaţiei de construire. până Ia finalizarea executării tucrărilor corespunzătoare

pentru care au fost eliberate. respectiv până la încheierea procesului-verbal de recepţie

ťinală corespunzător.
(2) Pentru proiectele de infrastructură de te1ecomunicaii speciale,

autorizaţiile de construire!desfiintare. certificatele de urbanisrn, avizele. acordurile,

după caz, avizele de amplasament îşi rnenţin valabilitatea de la data emiterii açestora,

pe toată perioada implementării proiectelor. până la ťinalizarea executării lucrărilor

pentru care au fost emise, respectiv până ]a data semriării procesului-verhal de recepţie

ťinală a lucrăritor, cu condiţia începerii execuţiei luçrărilor în tennen de 36 de luni de

la data emiterii autorizaţiei de construire! desfiinţare.

(3) Prevederile alin. (l) nu sunt aplicabile în cazul în care intervin rnodificări

care necesită reluarea procedurii de avizare.

(4) Pentru proiectele de infrastructură de transport de inteies iiaţional,

alLtorizaţiile de construire! desfiinţare, certificatele de urbanisrn, avizele, acordurile,

după caz, avizele de amplasament îi inenţin valabilitatea de Ia data emiterii acestora,

pe toată perioada implementării proiectelor, până la finalizarea executării lucrărilor

pentru care au fost ernise, respectiv până ]a data sernnării procesului-verbal de recepţie

fina]ă a lucrănlor.

Art. 312.- Transferul drepturi]or i ob]igaţiilor afcrente autorizaţiilor

(1) Transferul drepturilor i obligaţii]or aferente autorizaţiei în cazul

schimbării titularului acesteia pe parcursuĺ executării ĺucrărilor. se realizează de drept.

Noul titular preia toate drepturile i obligaţiile ce decurg din cadrul autorizaţiei.

(2) Transferul drepturilor i obl igaţiilor aferente certificatutui de urbanisin,

avizelor i acordurilor obţinute în cadrul procedurii de eniitere a autorizaţiei, În situaţia

schimbării titularului înainte de emitcrea autorizaţiei, se realizează de drept. NouI

titular preia toate drepturile i obligaţiile ce decurg din avizele i acordurile obtinute.
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Art. 313.- Taxele percepute în vcderea emiterii autorizaţiilor

(1) Taxa pentru emiterea autorizaţiei de construire, de regularizare sau de

desfiinţare. se e&culeazä potrívit dispoziţiilor art. 474 din Legea nr. 227/2015, cu

modificările i cornpletările ulterioare iar taxa de timbru de arhitectură. în condiţiile

art. 1 alin. (4) din Legea nr. 35/1994 privind timbrul literai•, cinematografic, teatral,

rnuzical, fo]cloric. al artelor plastice, al arhiiecturii şi de divertisment, republicată.

(2) În eazul autorizaţiei de modificare nu se percepe o nouă iaxă de

autorizare. urmând ca aceasta să ťte reguarizată prernergător recepţiei Ia terniinarea

lucrărilor.

(3) Eniiterea autorizatiilor pentru Iucrări de intervenţie În primă urgenă

pentru puucrea în siguranţă a construcţiilor existente, inclusiv a instalaţiilor aferente,

care prezintă pericol public, indiferent de destinatie, precum i a lucrărilor la tăcauri

de cult ori la rnonumente istorice clasate ori aflate în curs de clasare, indiferent de

proprietar, cu exceplia celor n care se destoară activităţi comerciale. este scutilă de

taxe de autorizare.

(4) Pentru lucrările supuse procedurii sirnplificate, valoarea taxei percepute

de calre autoritatea locala este egală cu jurnătate din taxa stabilită prin Legea

nr.227/2015, cu modificärile i cornpletările u]terioare. aferenta emiterii autorizaţiei

de construire, arnenajare, rnodiťtcare, regularizare sau desftinţare. în funcţie de tipul

Iucrărilor propuse.

Art.314.- Punerea la dispoziţia publicului a informaţiilor privind

certificateje de urbanism, autorizaţiile dc construire/desfiinţare emisc, prccum

i privind liicrările realizale în baza proccdurii simplificatc a notificării

(I) Lista certiftcatelor de urbanism este publică. Lista se actualizează şi se

aftşează lunar la sediul şi pe pagina proprie de internet a emitentului şi cuprinde

enumerarea certificatelor de urbanisrn emise inclusiv în luna precedentă, în ordinea

eliberării. fcändu-se evidenţierea fiecărui irnobil prin menţionarea adresei. a

nurnărului cadsira1 şi de carte funciară. precum şi a scopului peiitru care a fost emis

actut.

(2) În terrnen de 30 de zile de la data emiterii autorizaţiilor de construire sau

desfiinţare i a actelor de respingere a solicitărilor de auorizare, autorităţile

adrninistraţiei publice locale emitente au obligaţia punerii la dispoziţia publicului a

inforrnaţiilor privind autorizaţiile i anexele aferente, prin:

a) asigurarea aceesului la inforrnaţii de interes pub]ic la sediul auioriiăţii

adininistraţiei publice locale emitente prin afiare i/ sau prin oferirea posibilităţii

consultării acestor informaţii În baza unor ceťeri forrnulate de persoanele interesate În

conformitate cu prevederile legale;
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h) publicarea pe pagina de internet a autorităţilor publice emitente întľ-o

secţiune dedicată acestui scop sau pe platforma digitală de emiterea certiťicatelor de

urhanisrn i a autorizaţiižor de construire.

(3) Informaţiile din docurnentele prevăzute la alin. (2) care se pun la

dispoziţia publicului sunt limitate la:

a) lista autorizatiilor de construireĺdesťiintare ernise si continutul acestora:

b) lista cu deciziile de respingere a autoizaţii1or de construire/desfiinţare

care cuprinde iiurnărul i data cererii, adresă imobil, tipuí Iucrărilor solicitate i

rnotivarea pe scurt a deciziei de respingere a emiterii autorizaţiei solicitate.

(4) Pin excepţie de Ia prevederile alin. (1) i (2), autorizaţiile emise pentru

Iucrările de construcţii cu caracter special, nu se pun la dispoziţia publicului.

(5) Informaţiile care se vor publica! comunica potrivit alin. (2) lit. a) trebuie

să includă în rnod ob]igatoriu următoarele informaţii, extrase din conţinutul

autorizaţiei şi aJ aiiexelor aferente:

a) numărul autorizatiei de constritire/ desťiinţare şi data emiterii acesteia:

b) titlul autorizaţiei/ descrierea proiectului;

c) procentul de ocupare a terenului - P.O.T. şi coetkientul de utilizare a

terenului - C.U.T.;
d) retragerile construcţiilor de la limitele de proprietate;

e) suprafeţele construite la sol, construite pe fîecare nivel, construie

desfăurat;

f) regirnul de înălţirne, nurnărul de niveluri subterane şi supraterane pentru

fiecare construcţie, şiînălţirnile construcţiilor. la corniă şi maxirnă pentru fiecare

construcţie;

g) dacă a fost solicitat!obtinut avizul autorităţii competente în donieniul

protejării patrimoniului cultural;

h) dacă a ťost solicitat/obţinut avizul autorităţii competente în domeniul

prolejării mediului;
i) planul de situaţie. inclusiv spaţiile verzi;

j) toate faţadeíe;

(6) Operaţiunile de publicitate/ afîare/ oferire spre consultare publică la sediul

autorităţii emitente se realizează în terrnenul prevăzut la alin. (2).

(‘7) După cornunicarea autorizaţiei de construire, dar înainte de începerea

lucrărilor, beneťiciarul are obligaţia, pe propria cheltuială, să noteze în cartea funciară

a imobiluJui. precum şiînlr-un ziar de largă răspândire inforniaţiile prevăzute la

alin.(5) Iit, a) i b). precum şi să amplaseze în antier. la loc vizibil. panoul de

identiťicare a investiţiei. Pentru autorizaţiile emise înainte de intrarea în vigoare a

prezentului Cod, forrnalităţile de publicitate prevăzute în cadrul prezentului alineat pot

fi făcute si după începerea ]ucrărilor.
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(8) Conţinutul autorizaţiei de construire se consideră adus la cunotinţa

publicului la data îndeplinirii ultimei operaţiuni de publicitate, prevăzute ĺa alin. (2).

(9) Fără a se modifica în niciun fel data ultimei operaţiuni de publicitate,

stabilită conform a]in. (7). la care conţinutul autorizaţiei de construire se consideră

adus la cuno1inţa pub]icu]ui interesat care poate solicita, spre studiu, inforrnaţiile

prevăzute la alin. (4), precum şi restul documentelor care au caracter public, potrivil

prezentului cod, la sediul autorilăţii publice emitente.

(10) Lista Iucrărilor care se realizează pe baza procedurii simplifîcate a

notifîcării este publică. Lista se aclua]izează şi se afişează lunar la sediul şi pe pagina

proprie de internet a aiitorilăţii nolificate şi cuprinde enumerarea notificărilor aprobate

tacit potrivit art. 296 alin. (1) Iit. a), inc]usiv în luna precedentă, în ordinea primirii,

prin menţionarea nurnărului din registru] de evidenţă al notifîcărilor, a adresei, a

nutnărului eadastral şi de carte funciară, precum şi lucrarea notifîcată

Art.315.- Evidenta acteior emise de către autoritătile publice

cornpetente

(1) Autorilăţile admitiistraţiei publice competente întocrnese în forniat

digital:

a) registrnl certificatelor de urbanisrn emise, diferenţiat pe categorii;

b) registrul acordurilor unice emise;

c) registrul autorizatiilor de constľuire, modificare. regularizare i

desfîinţare eniise:

d) registrul notificărilor pentru executarea lucrărilor de construire i a

acordurilor emise ca urmare a acestor notificări.

(2) În vederea îndeplinirii atribuţiilor cu privire Ia control i disciplina în

domeniile amenajärii teriloriului. urbanismului i construcţiilor. prevăzute de lege.

autorităţile adniinislraţiei piiblice locale cornunică Inspectoratului Judeţean de Slat în

Conslrucţii. precum i slructurii specia]izale din domeniul amenajării leritoriului i

urbanismului de la nivel judeţean. în prinia decadă a fiecărei luni, pentru luna anterioară.

registrele prevăzule la alin. (1) actualizate.

(3) Registrełe prevăzute ła ałin. (I) sunt registre de bază i fac parte din

Registrul Naţonal al Registrelor.

(4) Prin excepţie de la dispoziţiile prezentului articol, instituţiile din

SNAOPSN îi întociuesc evidenţele proprii conform legislaţiei specifice.
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Art.316.- Obligaţiile emitcnţilor de avize i acorduri în procesul de
autorizare

(1) Instituţiile!Operatorii economici abilitate!abilitaţi prin lege să ernită
avizele!acordurile necesare în procesul de autorizare, au următoarele obligaţii:

a) să stabilească conţinutul-cadru al docuinentaţiilor specifce necesare pentru
erniterea avizelor/acordurilor, Iista altor docurnente i condiţii specifice necesare, precurn
i modul de calcul fnaI aI taxelor!tarifelor pentru avizele/acordurile ernise pentru lucrările
de iiivestiţii private, pe care le pun Ia dispoziţia publicului i autorităţilor adrninistraţiei
publice competente, pe pagina proprie de internet i prin afare la sediu;

b) să ernită avizele/acordurile, cu excepţia avizelor! acofdurilor ťeferitoare la
reţelele tehiiico-edilitare necesare n etapa de elaborare a documentaţiilor tehiiico-
economice aferente obiectivelor!proiectelor de investiţii, în terrnenele prevăzute de art.269;

c) să ia măsurile necesare pentru gestionarea legală a informaţiilor
clasificate, conţinute de documentaţiile solicitate pentru erniterea avizelor-acordurilor
prevăzute prin certificatul de urbanism ernis de instituţiile publice din sistemul de
apărare, ordine publică i securitate naţională, inclusiv prin stabilirea unui conţinut-
cadru specific adaptat al acestora, cu respectarea termenului prevăzut Ia Iit. b);

d) să transmită solicitantului, în scris sau prin pota electronică, în cazul în
care acesta i-a declarat adresa de corespondenţă electronică, o singura dată, în cel
mult 5 zile lucrătoare de la prirnirea docurnentaţiei, dacă sunt necesare cornpletări Ia
documentaţia transmisă, în condiţiile art. 279 alin.(4) sau în termenele prevăzute Ia
ait.279 alin (10);

e) pentru proiectele de infrastructură de transport, să emită
avizele/acordurile de principiu pentru scoaterea terenurilor din fondul forestier sau,
după caz, avizele de amplasament favorabile condiţionate pentru relocarea
sistemelor/reţelelor de transport i de distribuţie a energiei electrice, gazelor naturale

a ţiţeiului, precum i a altor reţele de utilităţi situate pe coridorul de expropriere, în
maximum 10 zile de la data depunerii solicitării Ia autoritatea ernitentă pe baza
planului de amplasament aI obiectivului de investiţii, si rnernoriului tehnic, cafe vor
cuprinde în rnod obligatoriu poziţionarea reţelelor de utilităţi sau a terenurilor afectate

de scoaterea din fondul forestier;
f) să asigure depunerea cererilor, documentaţiilor i erniterea avizelor în

format digital;

g) să introducă pe agenda comisiei i să analizeze în cornisie, în termen de
rnaxirnuin 30 de zile de la data depunerii documentaţiei Ia registratura instituţiei, dacă
prin lege se stabi1ete obligativitatea analizării documentaţiei într-o comisie;

h) să anunţe beneficiarul i proiectanţii cu privire la data la care docurnentaţia

va fi analizată în cornisie, indiferent dacă acetia au dreptul sau nu să participe la
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edinţă, conforrn procedurilor specifce, dacă procedura de emitere a avizului

presupune anahzarea documentaţiei într-o comisie;

i) să analizeze i să emită avize!acorduri pentru proiectele de lucrări publice

atât pentru construcţii noi. ct i pentru intervenţii la construcţii existente fră

perceperea de taxe saij tarife de analiză. tariťe de consultantă saii alteJe asernenea;

j) să analizeze i să avizeze cu pťioritate i în regirn de urgenţă documentaţiile

pentru investiţiile finanţate din Planul naţional de redresare i rezilienţă aI României

i!sau din alte fonduri europene;

k) să prioritizeze lucĺările depuse spre avizare în funcţie de complexitate:

1) sä realizeze semestrial o analiză a numărului i tipului de investiţii pentru

çare avizele i acordurile au ťost considerate acordate tacit, în condiţiile art. 279 i să

dispună măsurile organizatorice ce se irnpun pentru reducerea numărului acestor

situaţii;
m) să nu schimbe responsabilul de dosar pe parcursul derulării procedurilor

de analiză si avizare în vederea autorizării executării lucrărilor de construire, cu

excepţia cazurilor in care acesta nu mai Iucrează în structura respectivă, este în

concediu, este în incapacitate de muncă sau este cercetat disciplinar.

n) să nu condiţioneze emiterea avizelor!acordurilor de obţinerea prealabilă a

altor avize sau acorduri.

(2) Prevederile alin. (1) nu sunt aplicabile actelor de reglementare emise de

către autorităţile pentru protecţia mediuliii competente. respectiv punctului de vedere

i actului administrativ aI acestora, care se emit potrivit legislaţiei privind evaluarea

impactului anumitor proiecte publice i private asupra mediului.

(3) Avizul autoritătii administraţiei pub]ice centrale competente în dorneniul

protejärii pairimoniului cultural sau al structurijor deconcenlrate ale acesteia se emite

pentru clädiri în tuaximurn 30 de zile Iucrätoare de la data prirnirii documentaţieî

specifice complete. iar pentru lucrările inginereti prevăzute la art. 336 alin. (3) lit. g)

termenul este de 15 zile de la data primirii documentaţiei specifice complete.

(4) În cazul avizelor care nu sunt conditionate de analiza documentaţiei într-

o comisie, orice solicitare de completare ulterioară perioadei de 5 zile Iucrătoare

prevăzută la alin. (1) lit. d) nu este perrnisă.

Art.317.- Dispoziţii comune aplicabile docnmentaţiei în vederea
emiterii antorizaţiilor, întocmirii proiecte]or tehnice de execnţie i doenmentaţiei

de cxecuţie
(1) Proiectul pentru autorizarea construirii elaborat în vederea emiterii

autorizaţiilor i proiectele tehnice de execuţie se elaborează de colective tehnice de

specialitate, se însuesc i se semnează de cadre tehnice cu pregătire superioară din
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dorneniul arhitecturii, urbanismului, peisagisticii, construcţiilor i instalaţiilor pentru
constructii, ori alte domenii de inginerie relevante, astfel:

a) de arhitect cu diplomă recunoscută de statul român, pentru proiectarea
părţii de arhitectură pentru construcţii supraterane i subterane indiferent de clasa de
consecinţă, sau de conductor arhitect ori urbanist cu drept de scmnătură acordat de
ordinul arhitectilor din Rornânia, pentru construcţii încadrate în clasa CC 1 de
consecinţă i aflate în afara zonelor protejate, stabilite potrivit legii. Arhitectul cu
drept de semnătură. urbanistul sau conductorul arhitect cu drept de sernnătură, vor
asigura i coordonarea întregii documentaţii, din poziţia de ef de proiect sau, după
caz, rnanager de proiect, pentru clădirile civile, asigurând integrarea i coordonarea
proiectelor de specialitate de inginerie;

b) de arhitect de interior cu drept de sernnătură, cu diplorna recunoscută de
statul rornân, conform competenţelof prevăzute la art. 428;

c) de ingineri constructori, de ingineri de instalaţii, de peisagişti, de ingineri
clin atte domenii de inginerie, cu diplomă recunoscută de statul român, conform
cornpetenţelor de proiectare dobândite, pentru părţile de inginerie în dorneniile
specifice pentru constmcţii supraterane şi subterane, indiferent de clasa de consecinţă,
precum şi pentru instalaţiile aferente acestora sau de subingineri din domeniul
construcţiilor pentru construcţii încadrate în clasa CC i de consecinţe şi aflate în afara
zonelor construite protejate, stabilite conforrn egii.

(2) Seiarea docurnentaţiilor de către persoanele prevăzute la alin. (1)
angajează răspunderea acestora, în condiţiile Iegii.

Art. 318.- Răspunderea aferentă emiterii autorizaţiilor

( 1) Responsabilitatea emiterii autorizaţiilor revine semnatarilor acestora,
potrivit atribuţiilor stabilite conform legii.

(2) Autoritatea emitentă a autorizaţiei nu este responsabilă pentru
eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existenţa, în momentul emiterii actului, a
unor litigii aflate pe rolul instanţelor judecătoreti privind imobilul - teren i/sau
construcţii, responsabilitatea aparţinând solicitantului.

(3) Persoanele fizice i persoanele juridice cu atribuţiiîn veriťicarea
docurnentaţiilor i/sau elaborarea/erniterea autorizaţiilor de construire răspund
material, contravenţional, civil i penal, dupä caz, pentru nerespectarea prevederilor
legale privind veriťicarea, elaborarea i emiterea autorizaţiilor.
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TITLUL III
Prevederi speciale privind concesionarea, darea în folosinţă gratuită, atrihuirea

i închirierea terenurilor pentru construcţii

Art. 319.- Concesionarea terenurilor în scopul realizării de construcţii
(1) Terenurile proprietate publică sau privată a statului sau a unităţilor

administrativ-tcritoriale pot fi concesionate în scopul realizării de construcţii, numai

dacă lucrările propuse a se realiza pe teren respectă prevederile documentaţiilor de
urbanism i de amenajare a teritoriului aprobate.

(2) Terenurile aparţinând domeniului public al statului sau al unităţilor

administrativ-teritoriale pot ĺi concesionate numai în scopul realizării de construcţii de
uz i/sau de interes public.

(3) Nu pot face obiectul concesiunii terenurile libere de constructii aĺiate în
administrarea consiliilor locale care constituie obiectul cererilor de reconstituire a
dreptului de proprietate al foti1or proprietari formulate în termenul prevăzut de Legea
nr. 1 0/200 1 privind regimul juridic al unor imobile preluate în mod abuziv în perioada
6 martie 1945-22 decembrie 1989, republicată, cu modiĺicările i completările
ulterioare.

Art.320.- Concesionarea fără licitaţie publică i darea în folosinţă
gratuită

(1) Prin derogare de Ia prevederile art. 3 12 alin. (1) din Ordonanţa de urgenţă
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modiĺicările i completările
ulterioare, terenurile proprietate privată a statului sau a unităţilor administrativ-
teritoriale destinate construirii se pot concesiona ĺără Iicitaţie puhlică sau pot fi date în
folosinţă gratuită pe termen Iimitat, după caz, în următoarele situaţii:

a) pentru realizarea de obiective de utilitate publică sau de binefacere, cu
caracter social, fară scop lucrativ, altele decât cele care se realizează de către
colectivităţile locale pe terenurile acestora;

b) pentru strămutarea gospodăriilor afectate de dezastre;

c) pentru extinderea construcţiilor pe terenuri alăturate, la cererea
proprietarului, pentru suprafeţe care nu au acces la un drum public, nu sunt construibile
decât prin alipire de alte loturi i care nu pot depăi 300 mp;

d) pentru lucrări de protejare ori de punere în valoare a monumentelor
istorice deĺinite potrivit legii, cu avizul conform al Ministerului Culturii, realizate în
conformitate cu documentaţiile de urbanism avizate potrivit legii.

(2) În cazul în care pentru terenurile prevăzute la alin. (1) lit c) sunt depuse
două sau mai multe cereri de către proprietarii riverani, concesiunea se va atribui prin
licitaţie publică organizată în vederea participării tuturor celor interesaţi. Pot participa
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la licitaţie i titularii dreptului de servitute de trecere pietonală i carosabilă constituit
de către proprietarul terenului alăturat.

Art. 321.- Licitaţia terenurilor destinate conccsionării
(1) Terenurile prevăzute la art.319, ce fac obiectul licitaţiei, se aduc la

cunotinţa publică de către prirnarii unităţilor administrativ-teritoriale unde sunt
situate sau de către preedinţii consiliilorjudeţene dinjudeţele unde sunt situate, după
caz, pentru terenurile proprietate publică sau privată a unităţilor administrativ-
teritoriale, respectiv de către autorităţile i instituţiile administraţiei publice centrale
care deţin calitatea de administrator al teľenului ce face obiectul concesiunii, în cazul
terenurilor proprietate publică sau privată a statului, printr-o publicaţie afiată la sediul
acestora i tipărită în cel puţin două ziare de largă circulaţie, cu minimum 20 de zile
înainte de data licitaţiei.

(2) Publicaţiile privind Iicitaţia vor cuprinde data i locul desfăurării
acesteia, suprafaţa i destinaţia terenului, stabilite prin documentaţiile de urbanism,
precum i taxa anuală minimală de redevenţă.

(3) Oferta solicitanţilor va ťi însoţită de un studiu de prefezabilitate sau de
fezabilitate, după caz, cuprinzând în rnod obligatoriu elementele telmice necesare
pentru caracterizarea funcţionalitäţii i a capacităţii construcţiei, a gradului de ocupare
a terenului, precum i a celorlalte elemente cuprinse în certiťicatul de urbanism. Nu
vor fi acceptate decât oferte care corespund prevederilor docurnentaţiilor de urbanism,
aprobate potrivit legii.

(4) Licitaţia se efectuează, în condiţiile legii, de comisiile instituite în acest
scop, prin hotărâre a consiliilor locale i!sau judeţene, respectiv a Consiliului General
al Municipiului Bucureti, în conformitate cu competenţele de autorizare sau prin
hotărâre a Guvernului, iniţiată de autoritatea sau instituţia publică centrală care deţine
calitatea de administrator al terenului ce face obiectul concesiunii, după caz. Comisiile
funcţionează la sediul consiliilor localeĺjudeţene, după caz, în a căror rază
administrativ-teritorială sunt situate terenurile proprietate publică sau privată a
unităţilor adrninistrativ-teritoriale, respectiv la sediul autorităţilor sau instituţiilor
administraţiei publice centrale care deţin calitatea de administrator al terenului ce face
obiectul concesiunii, în cazul terenurilor proprietate publică sau privată a statului.

(5) Împotriva Iicitaţiei, până la momentul adjudecării, se va putea face
contestaţie, de către orice persoană interesată, lajudecătoria în a cărei rază teritorială
are loc licitaţia. Contestaţia suspendă desfaurarea licitaţiei până Ia soluţionarea sa
deťinitivă.

(6) Pe baza procesului-verbal de adjudecare a licitaţiei se va încheia actul de
concesiune, care se va înregistra de către concesionar în evidentele de publicitate
imobiliara, în termen de 1O zile de Ia data adjudecării sau emiterii hotărârii.
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Art. 322.- Redevenţa
Lirnita minimă a redevenţei se stabileste, după caz, prin hotărârea consiliului

judeţean, a Consiliului General aI Municipiului Bucureti, a consiliului Iocal sau prin
hotărâre a Guvernului, iniţiată de autoritatea sau instituţia publică centrală care deţine
calitatea de adniinistrator al terenului ce face obiectul concesiunii,după caz, astfel încât
să asigure recuperarea în 25 de ani a preţului de vânzare al terenului, în condiţii de
piaţă, la care se adaugă costul Iucrărilor de infrastructura aferente.

Art. 323.- Suprafeţelc terenurilor conccsionatc
Terenurile prevăzute la art. 329, ce se concesionează pentru realizarea de

locuinte i spaţii construite asociate acestora, în funcţie de prevederile regulamentelor
locale de urbanism, aprobate potrivit legii, vor avea următoarele suprafeţe:

a) în localităţile urbane:
1. până la 450 mp pentru un apartament într-o clădire cu parter sau parter

i etaj;
2. până Ia 300 mp pentru un apartarnent într-o clădire cu parter i etaj, cu

două apartarnente;
3. până la 250 mp pentru un apartament, în cazul clădirilor cu parter i

mai rnulte etaje, având cel rnult 6 apartarnente;
4. pentru clădirile cu mai rnult de 6 apartamente, suprafaţa de teren va

stabilită potrivit documentaţiilor de urbanism.
b) în localităţile rurale, până la 1 .000 mp pentru o locuinţă.

Art. 324.- Durata conccsionării

( 1) Concesionarea terenurilor pentru construcţii se face în conformitate cu
prevederile legii, durata acesteia fiind stabilită de către consiliile locale, consiliile
judeţene, de Consiliul General al Municipiului Bucureti sau prin hotărâre a
Guvernului iniţiată de autoritatea sau instituţia publică centrală care deţine calitatea de
adrninistrator al terenului ce face obiectul concesiunii, în funcţie de prevederile
documentaţiilor de urbanism i de natura construcţiei.

(2) Anterior concesionării terenurile vor fi înscrise în cartea funciară.

Art. 325.- Atribuirea i închirierca tcrennrilor
(1) Atribuirea terenurilor în baza cererilor forrnulate potrivit Legii

nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinţe
proprietate personală, republicată, cu modifícările ulterioare, are prioritate faţă de orice
altă cerere de atribuire, concesionare, vânzare ori închiriere.
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(2) În vederea aplicării priorităţii pre\'ăzute Ia alin. (1), la nivetul

rnunicipiului Bucureti atribuirea terenurilor în baza cererilor forrnulate potrivit Legii

nr. 1 5/2003, repub]icată. cu modiťicările ulterioare, se face de către Consiliul General

al Municipiului Bucuresti dacă consiliul local al sectorului nu poate soluţiona cererea

potrivit art. 1 alin. (2) din Legea nr. 15/2003, republicată, cu rnodificările ulterioare.

(3) Dacă cererea forrnulată în terneiul Legii nr. 15/2003, republicată, cu

rnodificările ulterioare. nu poate fi soluţionată de autoritatea locală a unităţii

adrninistrativ-teritoriale unde solicitantul are dorniciliul, solicitantul poate formula

cerere autorităţilor unităţi]or administrativ-teritoriale aflate în irnediata vecinătate a

celei de domiciliu.

(4) Penlru extinderea spaţiilor aflate ]a parterul condorniniilor, pe terenurile

din jurul acestora, aparţinând proprietarilor apartamentelor din condominiu,

proprietarii pot încheia contracte de superfícíe cu cel interesat. În cazuś n care

asüciaţia de proprietari deţine titlu de proprietate asupra terenultii aťerent

condominiului, contraçtul de superficie poate ri încheiat cu acordul adunării generale

exprirnat prin hotărâre adoptată cu 2/3 din nurnărul total al proprietarilor i acordul

exprimat în scris al tuturor proprietarilor direct afectaţi.

TITLUL IV

Dispoziţii aplicabile lucrărilor inginereti

Art.326.- Dispoziţii gencrale aplicabile executării lucrărilor de

construire/desfiinţare în cazul lucrărilor inginereti

(1) Execularea lucrărilor inginereti este perrnisă nurnai pe baza erniterii. în

condiţiile legii. a unei autorizaţii de construire sau de desfiinţare.

(2) Prin excepie. se pot executa rară autorizaţie de construire lucrările de

întreţinere/rnentenanţă. reparaţii curente i Iucrări de îrnbunătăţire a elementelor de

siguranţă rutieră i sistemelor de transport inteligente care nu rnodiťică structura de

rezistenţă. caracteristicile iniţia]e ale construcţiilor sau aspectul arhitectural al

acestora.

(3) Lucrările inginereti prevăzute Ia aśin. (1) includ:

a) jntastwctura de transport de interes naţiona;

b) inťrastructură în dorneniul energiei, respectiv infrastructură energetică;

c) reţele de cornunicaţii electronice i infrastructurile fizice aťerente acestor

reţele;

d) Iucrări de gospodărire a apelor;

e) hidrotelinice;

f rniniere;
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g) alte lucrări ingineresti necesare realizärii unor obiective de interes public

local i judeţean.

(4) Infrastructura de transport de interes naţional cuprinde inňastructura

rutieră de iiiteres naţional. infrastructura feroviară publică, infrastructura de rnetrou,

infřastructura aeroportuară i infrastructura de transport naval afiate în proprietatea,

administrarea sau concesionată operatorilor economici/ instituţii publice care

funcţionează sub autoritatea/in subordinea Ministerului transporturilDr i

infrastructurii.

(5) Pentru Iucrările inginereti prevăzute Ia alin. (3) lit. c), dispoziţiile

art.345 se aplică în rnod corespunzător.

Art.32'7.- Autorizarea executării liicrărilor de construire/ desfiinţare în

cazul Iucrărilor inginereti
(1) Autorizaţiile de constiuire/desfiinţare Iucrari inginereti care se execută

în extraviianul iocalitătilor. cu excepţia celor de la art. 326 alin. (3) lit. c) se emit CLI

respectarea planurilor de amenajare a teritoriului, avizate i aprobate potrivit legii.

(2) Dispoziţiile prezentului titlu se completează în rnod corespunzător cu

prevederile aplicabile autorizării executării lucrărilor de construire sau desfiinţare

clădiri, în măsură în care prezentul cod nu prevede altfel.

Art.328.- Autorjzarea executării lucrărilor dc infrastructură de

transport de interes national
(1) Autorizatiile de construire/desfiinţare pentru proiectele de infrastructură

de transport de interes naţional cuprinse în Planul de anienajare a teritoriului naţional

— Secţiunea I sau în Master Planu] General de Transpoil al Rornâniei. cu excepţia

porturilor, aeroporturilor. gărilor. triajelor. depourilor. terminalelor de transport

cornbinat i punctelor de trecere a frontierei. se pot emite fară elaborarea i aprobarea

prealabilă a unei documentaţii de amenajarea teritoriului sau a unei documentaţii de

urbanism i fră aťectarea prevederi]or referitoare la calitatea i disciplina in

contrucţii.

(2) În termen de 30 de zile de la aprobarea, în condiţiile iegii, a studiului de

fezabilitate sau a docuinentatiei de avizare a lucrărilor de intervenţii pentru proiectul

de inťrastructură de transport de interes naţional, în vederea asigLirării corelării

obiectivului de investiţii cu direcţiile de dezvoltare a localităţilor. iniţiatorul

proiectului va notifica ministerul responsabil în dorneniul urbanismului i arnenąjării
teritoriului, precuîn i toate autorităţile publice locale al căror teritoriu este aťectat de

proiect i va transmite acestora documentaţia care va cuprinde suportul topo-cadastral

al traseului, inclusiv zonele de protecţie ale acestuiaîn coordonate Stereografic 1970.
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(3) n termen de rnaximum 6 luni de la primirea notifîcărilor potrivit alin.
(2), pentru corelarea proiectelor de infrastructură de transport de interes naţional cu
strategiile de dezvoltare spaţială i planurile urbanistice generale ale localităţilor al
căror intravilan este afectat de proiectele prevăzute Ia alin. (1), autorităţile administraţiei
publice Iocale vor iniţia, elabora i aproba în condiţiile legii planuri urbanistice zonale,
flnanţarea realizării acestora fiind asigurată de către iniţiatorul i implementatorul
proiectului de infrastructură de transport de interes naţional.

CAPITOLUL I

Autorizarea executării lucrărilor de infrastructură dc transport

Art.329.- Autoritatea administraţiei publice competentă în vederea
emiterii autorizaţiei de construire/desfiinţare pentru infrastructură de transport

de interes naţional.

( 1) Autorizarea executării lucrărilor de construire!desfîinţare aferente

infrastructurii de transport de interes naţional i cele de metrou gestionate de
Societatea de Transport cu Metroul Bucureti «Metrorex» - S.A. se face de către
autoritatea adninistraţiei publice centrale competentă în domeniul transporturilor.

(2) Autorizarea prevăzută Ia alin. (1) se realizează la sohcitarea unităţilor
aflate în subordinea/sub autoritatea Ministerul Transporturilor i Infrastructurii, în
calitate de beneťiciari sau a autorităţilor administraţiei publice locale, după caz, în baza
certiťicatelor de urbanism pentru lucrări inginereti emise de autorităţile administraţiei
publice judeţene/locale, cu respectarea prevederilor legale în domeniul autorizării
constmcţiilor.

(3) Autoritatea administraţiei publice centrale competentă în domeniul
transporturilor, precum i veriťicatorii de proiecte atestaţi în condiţiile legii pentru
fîecare cerinţă esenţială de calitate în construcţii, verifîcă încadrarea lucrărilor
corespunzătoare modifîcărilor de temă de proiectare în limitele avizelor i acordurilor
obţinute pentru autorizaţia de construire iniţială, în baza punctului de vedere al
proiectantului, cu consultarea reprezentanţilor instituţiilor avizatoare ale căror condiţii
tehnice impuse prin avize sunt inf1uenţate de modiťicări. Consultarea reprezentanţilor
instituţiilor avizatoare a căror condiţii tehnice impuse prin avize sunt inf1uenţate de
modifîcări se realizează prin reconťirmarea avizului/acordului emis iniţial sau emiterea
unui nou avizĺacord, după caz.

(4) Verifîcarea încadrării Iucrărilor corespunzătoare modifîcarilor de temă
în lirnitele actului administrativ al autorităţii publice competente pentru protecţia
mediului se realizează de către aceasta potrivit prevederilor Iegislaţiei privind
evaluarea impactului anumitor proiecte publice i private asupra rnediului.
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(5) Autorizaţiile de construire/desfiinţare pentru proiectele de inf'rastructură
de transport de interes naţional se setnnează de rninistru sau de persoana delegată de
aëesta. de conducătorul structurii de specialitate cu atribuţii privind autorizarea
executării lucrărilor de construcţii din aparatul propriu al ministerului, de o persoană
din cadrul structurii de specialitate cu studii tehiice i de o persoană cu studiijuridice,
conforrn procedurilor interne aprobate, responsabilitatea erniterii acesteia rcvenind
seinnatarilor, potrivit atribuţiilor stabilite conform legii.

(6) Se pot executa rară autorizaţie de construire lucrările de întreţinere la
căile de cornunicaţie şi la instalaţiile aferente, care nu rnodifică structura de rezistenţă,
caracteristicile iniţiale ale construcţiilor sau aspectul arhitectural al acestora.

(7) Áutorizarea executării altor Iucrări de construcţii necesare realizării
proiectelor de infrastructură de transport de interes naţional, curn sunt, rară a se lirnita
la acestea: organizările de antier, desfiinţările unor construcţii care nu fac parte din
categoria construcţiilor aferente infrastructurii de transport, se face de către autorităţile
adrninistraţiei publice judeţene/Iocale, după caz.

(8) Ca urmare a erniterii autorizaţiei de construire aferente infrastructurii de
transport de interes naţional, pentru construcţiile aflate pe terenurile situate pe
coridorul de expropriere, nu mai este necesară erniterea autorizaţiei de desfiinţare.

Art.330.- Documentaţia pentru autorizarea executării Jucrărilor de

infrastructnră de transport de intcres naţżonal

( 1) Docuinentaţia pentru autorizarea lucrărilor de infrastructură de transport

naţional cuprinde următoarele documente:
a) cererea în vederea emterii autorizaţiei de construire/desfiinţare, a cărei

formă este stabilită prin ordin comun al rninistrului responsabil în dorneniul arnenajării

tei-itońului, urbanisrnului i construcţiilor i al rninisterului responsabil în dorneniul

transporturilor i infrastructurii;

b) dovada privind dreptul de execuţie, ľespectiv contractul de concesiune i
poziţia corespunzătoare a irnobilului în anexa la acesta pentru irnobilele aflate în

domeniul public, lista de inventar pentru imobilele afiate în proprietatea beneficiarului,
decizii de expropriere sau acorduri ale instituţiilor/autorităţilor publice care deţin
irnobile în adininistrare/concesiune, acorduri notariale ale altor persoane
fizice/juridice, certificatul de urbanisin pentru construire/desfiinţare de lucrări
ingi nereti;

c) avizele/si acordurile stabilite prin ceitificatul de urbanisrn prevăzut la lit.
b), inclusiv avizele/acordurile de principiu, după caz:

i. avizul de principiu pentru scoaterea deťinitivă din fondul forestier
naţional;
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ii. avizele de amplasarnent favorabile condiţionate pentru relocarea

sistemelor/reţelelor de transport i de distribuţie a energiei electrice, gaze]or naturale

a ţiţeiului, precum i a altor reţele de ulilităti situate pe coridorul de expropriere.

iii. lista terenurilor situate în extravilan scoase din circuitul agricol care

fac obiectul procedurii de expropriere, situate pe arnplasamentul coridorului de

expropriere, precurn i avizu] tebnic. dacă este cazul. pentru arnplasarea construcţii]or

care se execută in zona amenaiărilor de îinbunătătiri funciare. eliberat de Agenţia
Natională de Îmbunătätire Funciare si fisierele în format digital vectorial în Sistern
national de protecţie.

d) punctul de vedere/actul administrativ aI autorităţii publice competente

pentru protecţia mediului;
e) studii de specialitate;

f) proiectul pentru autorizarea çonstruirii. cuprinzând inclusiv documentaţia

de arliiteclură i peisagistică.
(2) Docurnentaţia penlru autorizarea lucrărilor de inlervenţie la construcţiile

aferente infrastructurii de transport de interes naţional se elaborează îri baza unei

expertize telinice sau acordului proiectantului initial, după caz.
(3) Docurnentaţia pentru autorizarea executării oricăror tipuri de Iucrări care

vizează instalaţiile cu specific feroviar nu se supune regimului de verificare tehnică
stabilit prin prezentul cod.

(4) Se pot executa fără autorizaţie de construire lucrările de inÉreţinere la
căile de comunicaţie şi la instalaţiile aferente, care nu modifică structura de rezistenţă,

caracteristicile iniţiale ale construcţiilor sau aspectul arhitectural al acestora.

(5) Docunientaţia pentru autorizarea construirii unui drurn public nou sau
rnodificării substanţiale a unui drum pub]ic existent cupriiis În reţeaua rutieră conţine

rapoartele de audit de siguranţă rutieră, realizate în conformitate cu prevederile legale

privind gestionarea siguranţei circulaiiei pe infrastructura rutieră, cu modificările i
cornp]etările ulterioare.

Art.331.- Avizul de principiu pentru scoaterea derinitivă a terenului din

fondul forestier naţional

(1) Pentru proiectele de infrastructură de transport de interes naţional, avizul

de principiu pentru scoaterea definitivă a terenului din fondul forestier naţional. se

emile de către autoritatea publică cenlra]ă responsabilă pentru silvicultură, pentru

suprafeţe mai rnari de 1 ha inclusiv, i de către structurile teritoriale de specialitate ale

autorităţii publice responsabile pentru silvicultură. pentru suprafeţe mai mici de 1 ba.

în tenen de 1O zile de la data depunerii cererii de eniitere a acestuia, însoiită de

tnernoriul tehnic, planul de arnplasanient al obiectivului de investiţii.
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(2) Predarea-prirnirea către beneťiciarul sau dezvoltatorul proiectutui de

infřastructură de transport de interes national a terenului forestier, pentru care a fost
emis avizul de principiu pentru scoalerea definitivă din fondul forestier national, se

face numai după ce beneficiarul sau dezvoltatorul obţine aprobarea de scoatere

definilivă a terenului din fondul forestier de la autoritatea competenlă i în conditiile

Łegii nr. 331/2024 cu modificările i cornp]etările ulterioare, precum i aulorizaţia de

construire/desfiinţare.

Art.332.- Documentcle doveditoare ale dreptului de execuţie necesare

emiterii autorizaţiei de construire/desfiinţare a infrastructurii de transport

( 1) Docurnentele doveditoare ale dreptului de execuţie pe baza cărora se

poate emite autorizaţia de construire/desťiinţare pentru lucrările de construcţii care

privesc dezvoltarea. reabilitarea, consolidarea sau modernizarea inńastmcturii de

transport de interes naţiona]. sunt urrnătoarele:
a) pentru intervenţii asupra unor constructii existente: contractul de

concesiune i poziţia corespunzătoare a iniobiLuLui ît1 anexa la acesta pentru imobilele

aflate în domeniul public, lista de inventar pentru imobilele aťiate îti proprietatea

beneťiciarului i/sau în baza acorduiuiĺavizului i în condiţiile stabilite de entitatea care
arc irnobilele în administrare/în concesiune;

b) pentru construcţii noi:
i. care afectează imobile private: decizia de expropriere sau după caz,

acordul notarial al proprietarului.
ii. care afectează irnobilele aflate în proprietatea publică a statutui, în

administrarea altor entităţi: hotărárea Guvernului prevăzută la art. 5 din Legea nr.
255/2010 cu modificările i completările ulterioare sau acordulĺavizul acestora. după
caz;

iii. care afectează imobilele atale în proprietatea publică a unităţilor

adrninistrativ-teritoriale: hotärârea Guvernului prevăzută ]a art. 5 a]iri. ( 1 1) din Legea
rir255ĺ2010. cu modiťtcările i compîetările ulterioare i intiinţarea sau după caz.

acordul acestora.
(2) Dispoziţiile prevăzute la lit- a) i b) sunt aplicabile i situaţiilor în care

pentru realizarea proiectelor de transport de interes naţional sunt necesare i alte
lucrări, respectiv relocări utilităţi, lucrări de îmbunătăţiri funciare, lucrări hidroteirnice.

alte lucrări după caz.
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Art.333.- Termenele de emitere a avizelor i acordurilor pentru

infrastructura de transport de intercs naţional

( 1) Pentru proiectele de infrastructură de transport de interes naţional,
avizele!acordurile solicitate prin certificatul de urbanisrn precurn i orice aviz!acord de
principiu pentru scoaterea terenurilor din fondul forestier sau, după caz, avizele de
arnplasament favorabile condiţionate pentru relocarea sistemelor/reţelelor de transport
i de distribuţie a energiei electrice, gazelor naturale i a tiţeiului, precum i a altor
reţele de utilităţi situate pe coridorul de expropriere, se ernit în rnaxirnum 0 zile
calendaristice de Ia data depunerii solicitării la autoritatea ernitentă.

(2) Erniterea avizelor i acordurilor rnenţionate în cadrul alin. ( 1) se realizează
pe baza planului de arnplasarnent al obiectivului de investiţii, rnemoriului tehnic i a
docurnentaţiei sintetice specifice. Avizele vor cuprinde în rnod obligatoriu poziţionarea
reţelelor de utilităţi sau arnplasarnentul terenurilor afectate de scoaterea din fondul
forestier. În terrnenul prevăzut la alin. (1) entităţile care ernit avizele solicitate prin
certificatul de urbanism emit, o singură dată avizele condiţionate, rnotivate temeinic
telinic i economic după caz.

(3) Avizul autorităţii adrninistraţiei publice centrale cornpetente în domeniul
protejării patrirnoniului cultural sau aI serviciilor deconcentrate ale acesteia se ernite
în rnaximurn 1 5 zile lucrătoare de la data prirnirii documentaţiei specifice cornplete.

(4) Pentru proiectele de infrastructură de transport de interes naţional,
autoritatea competentă pentru protecţia mediului are obligaţia de ernitere a actului de
reglernentare în termen de 5 zile lucrătoare de la data la care s-a finalizat dezbaterea
pubhcă prevăzută la art. 19 din anexa nr. 5 la Legea nr. 292/2018 privind evaluarea
irnpactului anumitor proiecte publice i private asupra mediului, cu rnodificările
ulterioare.

(5) Prin clarificările tehnice sau modificări rnotivate terneinic din punct de
vedere telmic i economic, după caz, solicitate conform alin. (2), nu se impun alte soluţii
tehnice decât cele prevăzute în avizul de principiu acordat la etapa studiului de
fezabilitate, conform Hotărârii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare i
conţinutul cadru al documentaţiilor tehnico-econornice aferente obiectivelor/proiectelor
de investiţii finanţate din fonduri publice, cu modificările i cornpletările ulterioare si
exclud procedurile interne de aprobare ale entităţilor ernitente.

(6) În situaţia în care nici după cele 5 zile calendaristice prevăzute la alin.
(4) nu au fost emise avizele sau acordurile, acestea se consideră ernise iar procedura
de autorizare a construirii poate continua pe baza dovezii înregistrării documentaţiei
la autoritatea ernitentă de avize/acorduri.
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(7) Dispoziţiile alin. (1), (5) i (6) se aplică în rnod corespunzător pentru

utilitătile identificaţe suplimentar faţă de cele prevăzute în acordul!avizul de principiu

emis, la etapa stiidiului de fëzabilitate, de către entităţile competente pentru erniterea

acordurilor!avizelor solicitate prin certificatul cle urbanism.

(8) Mecanisrnul si terrnenele de emitere a avizelor i autoiizatiilor prevăzute

in prezenta secţiune se aplică i pelItru proiectele de investiţii a căror valoare se

încadrează în pragurile prevăzute la art. 42 aliri. (1) lit. a) din Legea nr. 500/2002

privind finanţelc publice, cu moditicările i completările ulterioare. precum i pentru

proiectele de infrastructtiră finanţate din ťonduri europene implernentate de operatorii

regionali, aslfel curn sunt definiţi la art. 2, lit. h) din Legea sen'iciilor cornunitare de

utilităţi publice nť. 5 1!2006, republicată, cu rnodiťicările i completările ulterioare.

Art.334.- Emiterea autorizaţiei de construire/desflinţare pentru

lucrările de infrastructură de transport
(1) Autorizaţia de construire/desfiinţare pentru Iucrările de infrastructură de

transport se emite pentru executarea lucrărilor de bază în cel mult 15 de zile de la data

depunerii docurnentaţiei complete pentru autorizarea executării lucrărilor de

construcţii.

(2) Ła cererea beneťiciarului proieetului de infrastructurä de transport de

interes naţional se pot ernite autorizaţii de çonstruire!desťiintare pe loturi, sectiuni,

sectoare sau obiecte de lucrări. condiţionat de depunerea docurnentaţiilor tehnice

cornplete însoţite de punctul de vedere!actul adrninistrativ al autorităţii publice

competente pentru protecţia mediului. avizele!acordurile prevăzute de certificatul de

urbanism sau de avizele!acordurile de principiu!avizele de amplasament favorabile

condiţionate aferente. după caz.

(3) În cazurile în care autorizaţia de construire!desfiinţare s-a ernis în baza

avizelor!acordurilor prevăzute în certificatul de urbanisrn necesare ÎiI vederea emiterii

autorizaţiei de construire/desfiinţare, titularul lucrării are obligaţia depunerii la

ernitentul autorizaţiei de construire!desfiinţare a avizelor!acordurilor sau, după caz, a

avizelor de amplasarnent, pentru scoaterea terenurilor din fondul forestier sau pentru

relocarea sistemelor!reţelelor de transport i de distribuţie a energiei electrice, gazelor

naturale i a ţiţeiului. precum i a altor reţele de utilităţi situate pe coridorul de

expropriere până la data semnării procesu1ui-verba de recepţie ia terminarea

lucrărilor.

(4) În simaţia în care. în urma analizei documentaţiei necesară eliberării

autorizaţiei de construire de către autoritatea conipetentă. se constată faptul că aceasta

este incompletă. necesită clarificări tehnice sau rnodificări, acest lucru se notifică. o

singură dată, în scris, beneficiarului lucrărilor. în termen de 5 zile Iucrăţoare de la data
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depunerii documeutaţiei, cu menţionarea tuturor elementelor necesare în vederea

completării/modificării acesteia, în interiorul termenului prevăzut la alin. (1).

(5) În situatia n care autorităţi]e conipetente pentru emilerea autorizaţiei de

construire nu emit autorizaţiile de constriiire în terrneiiul prevăzut ]a a]in.(1),

docurnentaţia depusă de către beneficiarul lucrării este asimilată ca fiind completă.

(6) ľn cazul prevăzut la alin. (5). autorităţile competente pentru erniterea

autorizaţiei de construire au obligaţia de a ernite autorizaţiile de construire în termen

de 5 zile calendaristice de Ia epuizarea termenului prevăzui la alin. (1) pentru

docurnentaţiile complete.

(7) În conformitate cu prevederile Ordonanţei de urgenţă a Guvernu]ui

nr.27/2003 privind procedura aprohării tacite. aprobată cu tuodificări i completări

prin Legea nr.486/2009, cu rnodiťicările i completările ulterioare. autorizaţiile de

construire a căror emitere intră în competenţa Ministerului Transporturilor i

Infrastructurii se cotisideră acordate dacă acestea nu au fost emise în terrnenul prevăzut

la alin.(1). În cazul aprobării tacite a autorizaţiei de construire, Ministerul

Transporturilor i Infrastructurii este obligat să emită docurnentul oficial în terrnen de

5 zile lucrătoare de Ia data aprobării tacite.

(8) Penlru proiectele de infrastructură de transport de interes naţional, în

situaţia în care nu sunt emise autorizaţiile de consüuire. în condiţiile alin. (5), de călre

autorităţile competente. altele decât Ministerul Transportitrilor i Infrastructurii.

autorizaţia de construire se emite de către Ministerul Transporturilor i Inťrastructurii,

în condiţiile prevăzute de prezentul articol.

Art.335.- Valabilitatea autorizaţiilor de construire/ desfiinţare i

certificatelor de urbanisrn, a avizelor i acorduri]or emise pentrii executarea

lucrărilor de infrastructură de transport de intcres naţioiial

( 1) Pentru proiectele de infrastructura de transport de interes naţional,

autorizaţiile de construire/desfiinţare, certiťicatele de urbanism, avizele, acordurile,

după caz, avizele de amplasarnent îi iuenţin valabilitatea pe toată perioada

implementării proiectelor, de Ia data emiterii acestora până la ťinalizarea executării

lucrărilor pentru care au fost emise, respeciiv pana la data semnării procesului-verbal

de recepţie fina]ă a ]ucrăriloi.

(2) Dispoziţii]e prevăzute la alin. ( 1) nu se aplică dacă pe parcursul execuţiei

lucrărilor sunt identificate eřemente noi care să irnpună reřuarea proceduriřor de

avizare prevăziite de lege. necunoscute la data emiterii autorizaţii!or.

(3) Proiectele de infrastructură de transpoľt de interes naţional sunt scutite

de la plata oricăror laxe sau tarife solicitate prin certificatele de urbanism i stabilite

prin hotărârile consi]iilor locale sau judeţene.
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(4) Ca urmare a eniiterii autoňzatiei de construire aferente infrasiructurii de

transport de interes naţional, respectiv pentru proiectele de interes public definite

potri\'it legii, pentru construcţiile aĺ]ate pe terenuťile situate pe coridorul de

expropriere, nu rnai este necesară emiterea auţorizaţiei de desfiinţare. Autorizaţia de

conslruire dă dreptul Ia desfiinţarea construcţiilor existente pe coridorul de

expropriere. Autorităţile publice eniitente sunl obligate să menlioneze în autorizaţia de

construire, construcţiile existente pe coridorut de exproprieťe care urmează a fi

desfhnţate, asa cum sunt înscrise in certificatul de urbanism.

Art.336.- Autorizaţia de regularizarc pentru proiectele aferente

infrastructurii de transport de intercs national
(1) Autorizaţia de regularizare pentru proiectele aferente infraslructurii de

transport de interes naţional se emite pentru construcţiile executate ĺră aulorizaţie de

construire sau cu nerespectarea prevederilor acesteia.

(2) Autorizaţia de regularizare pentni proiectele aferente infrasrructurii de

transport de interes naţional se emjte de autoritatea centrală în dorneniul tťansporturilor pe

haza unor expertize tehnice întocniite în condiţiile legii.

(3) În vederea fundamentării deciziei privitoare la rnenţinerea sau

desfiinţarea construcţiilor executate f&ă autorizaţie de construire sau cu nerespectarea

prevederilor acesteia, rezultatele expertizei tehnice se supun aprobării Consiliului

tehnico-economic al Ministerului Transporturilor i Infrastructurii pentru analiza

conformităţii Iucrărilor executate cu proiectul tehnic de execuţie elaborat conform legii

cu respectarea condiţiilor din acordu] de mediu sau punctul de vedere aI autorităţii

competente emis cu respectarea legislaţiei privind protecţia mediului.

(4) Decizia menţinerii/desfiintării construcţiilor se aprobă prin ordin al

ministrului Transporturilor i Infrastructurii i stă la baza emiterii autorizaţiilor de

regularizareĺdesfiinţare.

Art. 337.- Autorizaţia de construircĺdcsfiinţarc n primă urgenţă pentru

proiectele de infrastructură de transport de interes naţional

În vederea autorizării executării Iucrărilor de intervenţie în primă urgenţă la

infrastructurile de transport de interes naţional, se aplică prevederile art. 283 din

prezentul cod.

Art.338.- Documentatiile tehnjco-econonijce aferente infrastructurii de

transport

(1) Docurnentaţii]e tehnico-economice se elaborează pe faze de proiectare.

(2) În cazul obiectivelor noi de investitii se elaborează următoarele

docurnentaţii:
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a) studiu de prefezabilitate sau studiul de fezabilitate, după caz;
b) proiectul pentru autorizarea construirii;
c) proiectul tehnic de execuţie.

Art. 339.- Elaborarea documentaţiilor tehnico-economice

( 1) Docuinentaţiile tehnice-economice se elaborează de către operatori
econornici sau persoane fizice autoľizate care prestează servicii de proiectare în
dorneniu.

(2) Elaborarea studiului de prefezabilitate sau a studiului de fezabilitate ori
a documentaţiei de avizare a lucrărilor de intervenţii este condiţionată de aprobarea
prealabilă de către beneficiarul investiţiei a notei de fundamentare.

Art. 340.- Proiectul tehnic de execuţie

( 1) Proiectul tehiiic de execuţie constituie docuinentaţia prin care
proiectantul dezvoltă, detaliază i, după caz. optimizează, prin propuneri tehnice,
scenariul/opţiunea aprobată în cadrul studiului de fezabilitate/documentaţiei de avizare
a lucrărilor de intervenţie i redată în proiectul pentru autorizarea construirii.

(2) Componenta tehnologică a soluţiei tehnice poate fi definitivată ori
adaptată tehnologiilor adecvate aplicabile pentru realizarea obiectivului de investiţii,
la faza de proiectare — proiect telmic de execuţie, în condiţiile respectării indicatorilor
telmico-economici aprobaţi i a autorizaţiei de construire/desfiinţare.

(3) Proiectul telrnic de execuţie pentru orice tip de lucrări care vizează
instalaţiile cu specific feroviar nu se supune regimului de verificare tehnică stabilit
prin prezentul cod.

Art.341.- Lucrările de întreţinere i reparaţii curente la infrastructura

de transport
(1) Dispoziţiile prezentului capitol nu se aplică pentru lucrările de întreţinere

i reparaţii curente la infrastructura de transport i la instalaţiile aferente acesteia.
(2) Pentru Iucrările prevăzute Ia alin. (ĺ) nu este necesară parcurgerea

procedurii de autorizaľe a lucrărilor de construcţii sau a procedurii simplificate a
notificării.

Art.342.- Lucrări de infrastructură de transport feroviar executate în

lipsa oricărei formalităţi

( 1) În lipsa oricărei formalităţi se pot executa următoarele lucrări la
infrastructura de transport feroviar cu caracter de intervenţie care vizează întreţinerea

i/sau repararea infrastructurii de transport feroviar în vederea păstrării stării i a

capacitătii infrastructurii existente i cuprind:
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a) lucrärile de înlocuire la rând a elementelor suprastructurii căii respectiv,

ansarnblul ină-traversă, aparate de cale, elernentele de prindere si piatra spartă,

elernentele trecerilor la nivel care se execută pe ace1ai amplasarnent. fără a modiĺica

poziţia căii în plan;

b) lucrările de mentenanţä ale infrastructurii feroviare. inclusiv consolidări;

c) Iucrările de reînnoire a elenientelor infrastructurii căii:

d) Iucrări punctuale pentru eliminarea restricţiilor de viteză;

e) lucrările de înlocuire a elernentelor instalaţiilor feroviare specifîce de

sernnalizare, siguranţă. comunicaţii electronice i electriťicare;
f) lucrări de reinnoire si niodernizare a instalaţiilor feroviare specifice de

sernnalizare. siguranţă, comunicaţii e1ectroiice si electriťicare.
(2) Lucrările prevăzute la alin. (1) lit. d) — e) se referă la intervenţii la:

a) instalaţiile fixe de siguranţă i conducere operativă a circulaţiei feroviare,

aferente liniilor de cale ferată aparţinând iiifrastructurii feroviare publice;

b) echiparnentele i instalaţiile de siguranţă a circulaţiei i a activităţii de

manevră din triajele de reţea ale căii ferate;
c) reţele ĺixe de comunicaţii electronice feroviare;
d) instalaţii fixe de tracţiune elecirică respectiv, energoalimentare, linie de

contact. protecţia insialaţiilor din cale i vecinătate.

CAPITOLUL II
Autorizarea executării lucrărilor inginereti în domeniul energiei i

comunicaiiilor electronice

Art.343.- Aiitoritatea piiblică competentă în vederea emiterii

autorizaţiei de construire/desfiinţare în domeniul energiei
Autorizarea executării lucrărilor de construire!desťiinţare aferente

proiectelor de importanţă naţională în dorneniul gazelor naturale se face de către

autoritatea adrninistraţiei publice centrale competentă în dorneniul energetic i al

resurselor energetice.

Art.344.- Dispoziţii speciale privind aHtorizarea executării lucrărilor

inginercti în domeniul energiei
(I) Lucrărite de construcţíí care privesc realizarea. dezvoltaiea sau relocarea

sisternelor/reţelelor naţionale de transport a energiei electrice, a gazelor naturale si a

ţiţeiului. gazolinei. etanului. condensatului. realizate de către titularii de licenţe,

autorizaţii i acorduri petroliere, sunt exceptate de la obligaţia depunerii titlului asupra

terenului ca parte a docurnentaţiei necesare în vederea obţinerii autorizaţiei de

construire!desfiintare, licenţa. acordul de concesiune sau acordul petrolier fiind
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documentele pe baza cărora se ernite autorizaţia de construire/desflinţare, cu

notificarea i acordarea de indernnizaţii, rente, despăgubiri, după caz, proprietarilor,

împreună cu dovada îndeplinirii următoareloľ obligaţii:

a) în cazu] în care proprietarii sunt identificaţi, prin încheierea. în prealabil,

a unei corivenţii îritre părţi. lermenul de plată fiind de 30 de zile de la încheierea

convenţiei;

b) în cazu] în çare proprietarii nu sunt identificaţi, prin dovada consemnării

prealabile îri conturi desçhise pe numele titularilor de licenţe, autorizaţii şi acorduri

petroliere a sumelor de bani aferenle despăgubirilor, indemiiizaţiilor i rentelor, după

caz, pentru respective]e imobile;
c) in cazu] în çare. dei proprietarii sunt identificaţi, refuză să încheie

convenţia. prin dovada consemnării prealabi]e 1a dispoziţia acestora. în termen de 60

de zi)e de la data la care acestia au fost notiftcati să se prezinte în vederea semnării

convenţiilor. dar nu s-au prezentat sau au refuzat încheierea convenţiei. a sumelor

aferente despăgubirilor. indernnizaţiilor i rentelor, după caz. pentru proiecte de interes

publ ic.

(2) Prin excepţie de la art. 254 alin. (10) privind certificatul de urbanism i

prezentarea titlului asupra irnobilului, terenurile care nu sunt înscrise în evideiiţele de

cadastru i carte funciaľă se pot identifica prin numărul de tarla i de parcelă. prin titlu

de proprietate i proces-verbal de punere în posesie, precum i prin orice altă

modalitate de identificare prevăzută de lege, in vederea emiterii certificatului de

urbanism.

(3) Prcvederile alin. (1) sunt aplicabile i autorizaţiei de construire pentru

executarea lucrărilor de construcţii necesare derulării operaţiunilor de

exploalare/prospectare geologică i exploatare a ţiţeiului i gazelor naturale. precum

i penlru executarea lucrărilor de construcţii care privesc realizarea. dezvoltarea,

rnodernizarea, retelinologizarea, reabilitarea si revizia sisternelor naţionale/reţelelor de

transpoit al energiei eleçtriçe, al gazelor naturaĺe si al tiţeiului. gazolinei, eianului.

condensatului, la solicitarea titularilor de 1iceţe'•peis/•autorizaţii.

(4) Prin excepţie de la prevederile art. 262 alin. (1), lit. b) privind tit]ul asupra

irnobilului, autorizatia de construire se ernite, cu notificarea i acordarea de

despăguhiri/indenmizaţii proprietarilor, în condiţiile legii. pe baza oricăruia dintre

următoarele documente: contractul de închiriere, licenţa, acordul de concesiune sau

acordul petrolier.

(5) Pentru executarea lucrărilor de constructii necesare derulării

operaţiunilor de exploatare/prospectare geologică i exploatare a ţiţeiului i gazelor

naturale, precuni i pentru executarea lucrărilor de construcţii care privesc realizarea.

dezvoltarea. modemizarea, retehnologizarea, reabilitarea i revizia sistemelor

naţionale/reţelełor de transpoľt al energiei electrice, al gazelor naturale i al ţiţeiului.
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gazolinei, etanului, condensatului, de interes naţional saujudeţean, după caz, realizate

de către titularii de licenţe, autorizaţii i acorduri petroliere, pentru care oricare dintre

urrnătoarele docurnente: contractul de închiriere, licenta, acordul de concesiune sau

acordul petrolier ţine loc de titlu asupra irnobilului pentru obţinerea aulorizaţiei de

construire, este iiecesară depunerea de către benefkiar a urrnătoarelor dovezi privind

îndeplinirea obligaţiilor de notificare i acordare de indernnizaţii/despăgubiri. dupä

curn urrnează:

a) contractul de închiriere/convenţie între părţi. terrnenul de plată al

indenmizaţiilor/despăgubirilor fiind de 30 de zile de la încheierea conlractului de

închirierei'convenţiei, în cazul în care proprietarii sunt identificaţi:

b) dovada corisemnării prealabile, in coiituri deschise pe iiurnete titularilor

de Iicente, autoiizaţii i acorduri petroliere, a suinelor de bani aferente despăgubirilor,

indemnizaţiilor, după caz, pentru respectivele imobile, în cazul în care proprietarii nu

sunt identificaţi;
c) dovada consernnării prealabile, la dispoziţia acestora, în termen de 60 de

zile de la data la care au fost notificaţi să se prezinte în vederea semnării convenţiilor,

dar nu s-au prezentat sau au ref'uzat înclieierea convenţiei, a sunielor aferente
despăgubirilor/indemnizaţiilor, în cazul în care proprietarii sunt identificaţi. dar nu se

prezintă sau Tefuză S încheie convenţia.

(6) Prevederile alin. (1) i (2) se aplică si în situaţia în care este necesară.

pentru realizarea proiectelor de infrastructură de transport, relocarea reţelelor de

utilităţi, respectiv a reţelei de distribuţie a energiei electrice, a gazelor naturale, apă,

canal i a sistemelor naţionale/reţelelor de transport al energiei electrice, al gazelor

naturale i al ţiţeiului. gazolinei, etanului, condensatului.
(7) La încelarea contractelor de închiriere, titularii de licenţe/permisel

autorizaţii au obligaţia repunerii în starea anterioară a terenurilor care au fcut obiectul

acestor contracte, dacă părţile nu au convenit altťel.
(8) Peiitru Iucrările de construcţii care privesc dezvoltarea, reabilitarea,

consolidarea sau rnodernizarea infrastrucmrii de transport care nu sunt înscrise în

cartea funciară, extrasul din inventarul centralizat al bunurilor aparţinând dorneniului

public al statului, pus la dispoziţie de adninistratoru1 bunului/bunurilor sau de
ordonatorul principal de credite în subordinea. coordonarea sau sub autoritatea căruia

hincţionează acesta sau/si decizia de expropriere în copie sunt docunienle pe baza

cărora se emite aiitorizaţia de construire.

9) Îri cazul în care proiectele de infrastructură de transport aťectează terenuri

aflate în dorneniul public al statului în adrninistrarea instituţiilor publice i organelor

de specialitate ale admnistraţiei publice centraĺe sau autorităţilor publicc locale,

cornpani, regii autonorne i altele asemenea, aulorizaţia se va emile pe baza acordului
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i în condiţiile stabilite prin certiťicatul de urbanisrn emis de autoritatea publică. potrivit

prevederilor legale.

Art.345.- Dispoziţii speciale privind autorizarea lucrărilor dc retelc dc

cornunicaţii electronice i de infrastriicturi fizicc aferente

(1) Micro-]ucrările. Iucrările de mică amploare si lucrările standard, asa curn

sunt acestea deťinite prin Legea nr 198/2022. se reaiizează conforrn forrnaiitătiior

prevăzute de dispoziţiile respectivei legi.

(2) Categoriile de lucrări prevăzute de art. 35 din Legea nr. 198/2022 se

autorizează potrivit dispoziţiilor prezentului cod, cu respectarea prevederilor din

Legea nr. 198/2022.

(3) Autorizaţiile de construire pentru instalarea reţeielor de comunicatii

electronice. precum i autorizaţiile de construire pentru instalarea infrastructurilor

fizice necesare acestor reţele se emit cu respectarea normativelor tehnice prevăzute de

legis]aţia privind regirnul infrastructurii ťizice a retelelor de comunicaţii electronice.

precuni i, după caz, pe baza norrnativeior telinice privind proiectarea i reaiizarea

eoiistrucţiilor pe care se arnplasează acestea.

(4) Instalarea, modficarea sau înlocuirea de către operatori a punctelor de

acces pe suport radio cu arie de acoperire restrânsă care respectă caracteristiciie fizice

i tehnice stabilite de către Comisia Europeană prin Regulamentul de punere în

aplicare (UE) 2020/1 0'7O din 20 iulie 2020 de specificare a caracteristicilor punctelor

de acces pe suport radio cu arie de acoperire restrânsă în temeiul art. 57 alin. (2) din

Directiva (UE) 2018/19'72 a Parlarnentului European i a Consiliului de instituire a

Codului european al cornunicaţiilor electronice, se realizează fră a fi necesară

obţinerea autorizaţiei de construire/desfiinţare prevăzută de prezentul cod.

(5) Instalarea, modificarea sau înlocuirea de către operatori a punctelor de acces

pe suport radio cu arie de acoperire restrânsă care respectă caracteristicile fizice i tehnice

stabiJite de către Comisia Europeană prin Regu]arnentul de punere în aplicare (UE)

2020/1070. care irnplică utilizarea construcçiiior rnonument istoric, construciior cu

vaioare arhitecturală sau istorică. stabilite prin docurnentaţii de urbanism aprobate. se

reaiizează cu respectarea procedurii de notificare prealabilă prevăzută la art. 295 alin. (5).

(6) Terenurile pe care urrnează a fi instalate sau dezvoltate retele de

telecornunicaţii speciale sau elemente de infrastructură fizică necesare susţinerii acestora.

care nu sunt mscrise în evidentele de cadastru i carte funciară. se pot identiťica

suplinientar faţă de prevederile arl. 37. lit. a) din Legea nr. 198/2022. în baza Planului

topografic recepţionat de către Oĺiciul de Cadastrti i Publicitate Imobiliară care poartă

semnătura şi ştarnpila deţinăiorului ]egal al terenului. cu menţiunea .‚Certific

ainpiasamerituľ'.
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(7) Pentru proiectele de infrastruciură de telecomunicaţii speciale care

afectează terenuri aflate în domeniul public a] statului în adrninistrarea instihiţiilor

publice i organelor de specialitaie ale adminisiraţiei publice centrale sau autorităţi]or

publice locate, cornpanii, regii autonorne i altele asemenea. autorizaţia se poate emite

pe baza acordului i în condiţiile stabilite de Iegislaţia specială în \lgoare, prin

institutia care are terenurile in administrare.

CAPITOLU[ III

Atitorizarea exccutării lucrărilor de construcţii cu caracter special

Art.346.- Antorizarea lucrărilor dc construcţii cu caracter spccial

(1) Autorizarea executării lucrărilor de construire!desfiinţare cu caracier

special, fie clădiri, fie lucrări inginereti, se realizează de către instituţiile din sistemul

de apărare. ordine publică i securitate naţională. în baza unor proceduri comune

stabilite irnpreună cu autoritatea adrninistraţiei publice centrale competentă în

dorneniul reglernentării autorizării construcţiilor i autoritatea administraţiei publice

centrale cornpetentă în dorneniul protejării patrimoniului cultural. în condiţiile legii si

reglementărilor urbanistice aplicabile.
(2) Autorizaţia de construire!desfiinţare, einisă de institutiile abilitate să

autorizeze Iucrările de construcţii cu caracter special, se semnează de către

conducătorul instituţiei emitente sau de persoana delegată acestuia, de efu1 structurii

de specialitate cu atribuţii privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii din

aparatul propriu aI instituţiei emitente i persoana din cadrul structurii de specialitate

care întocmcşte autorizaţia respectivă care îndep1inete cerinţele de formare

profesională specifice funcţiei de arhitectef, conforrn prevederilor art. 126.

Responsabilitatea emiterii autorizaţiei revine sernnatarilor. potrivit atribuţiilor stabilite

confoim legii.
(3) Reglernentările urbanistice pentru zonele cu destinaţie specială

evidenţiate în documentaţiile de urbanism aprobate potrivit legii cu simbolul DS, aflate

în proprietatea sau adrnitiistrarea din SNAOPSN, nu vor cuprinde specifícaţii privind

construcţiile si suprafaţa edificabilă. Acestea se stabilesc în f.incţie de activităţile

impuse prin tema de proiectare i în acord cu documentaţia tehnico-economică

aprobată îii condiţiile legii, precum i în corelare cu caracteristicile zonei în care este

amplasat ohiectivul militar sau special, cuprinse în PUG.
(4) Lucrările pentru arnplasarea de construcţii relocabile sau mobile,

containere, cabine, copertine i altele asernenea, care sunt arnplasate la nivelul solului.

fră fundaţii, cu sau fără racordare i"sau branare la reţeaua cu energie electrică şi!sau

apă i canal. pot fi realizate în baza unui aviz de arnplasare
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(5) În conformitate cu prevederile art. 25 1, se pot executa rară autorizaţie de
construire, pe baza unui aviz de amplasare einis de instituţii din cadrul SNAOPSN,
lucrări de construire pentru rnobilier i amenajări exterioare, containere, cabine,
copertine i altele asemenea, cu sau rară racordare i/sau branare la reţeaua de
alimentare cu energie electrică i/sau apă i canal, necesare desraurării activităţilor
specifice în incintele imobilelor aflate în proprietatea!administrarea instituţiilor cu
atribuţii în domeniul apărării, ordinii publice i securităţii naţionale.

Art.347.- Avizul de principiu pentru scoaterea definitivă a terenului din
fondul forestier naţional pentru lucrările cu caracter special

( 1) Pentru proiectele de infrastructură cu caracter special ale instituţiilor din
SNAOPSN, avizul de principiu pentru scoaterea definitivă a terenului din fondul
forestier naţional se ernite de către autoritatea publică centrală responsabilă pentru
silvicultură, pentru suprafeţe mai rnari de ĺ ha inclusiv i de către structurile teritoriale
de specialitate ale autorităţii publice responsabile pentru silvicultură, pentru suprafeţe

mai rnici de 1 ha, în termen de ĺ O zile de la data depunerii cererii de emitere a acestuia,
însoţită de rnemoriul tehnic, planul de amplasament al obiectivului de investiţii, de
punctul de vedere /actul adrninistrativ al autorităţii publice cornpetente pentru protecţia
mediului i de dovada că terenul pentru care se solicită obţinerea avizului de principiu
este proprietate publică a statului.

(2) Predarea către beneťiciarul sau executantul proiectului de infrastructură
cu caracter special de interes naţional a terenului forestier, pentru care a fost ernis
avizul de principiu pentru scoaterea definitivä din fondul forestier naţional, se face
numai după ce beneťiciarul sau dezvoltatorul obţine aprobarea de scoatere definitivă a
terenului din fondul forestier de Ia autoritatea competentă i în condiţiile Legii
nr.331/2024, cu modificările i cornpletăriie ulterioare, precurn i autorizaţia de
construire/desfiintare.

Art.348.- Executarca Iucrărilor cu caracter special în baza tratatclor

internaţionale
Executarea Iucrărilor de construcţii cu caracter special, care se realizează în

baza tratatelor/acordurilor în vigoare Ia care România este parte, se reglementează prin
aranjarnentele de implementare/acordurile telrnice/ înţelegerile/memorandumurile de
implementare a tratatelor respective, adoptate potrivit legislaţiei în vigoare, cu condiţia
avizării docurnentaţiei tehnice potrivit Iegislaţiei în vigoare.
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CAPITOLUL IV

Autoritarea executňrii lucrărilor la imobilelc cu reglcmentări speciale

i în zonele de protecţic a acestora

Art.349.- Autorizarea cxecutării lncrărilor la imobilc cu reglementări

speciale i în zonele de protecţic a accstora

(1) Pentru autorizarea executării lucrărilor de constrţjjreidesĺiiniare îri

zonele i Ia imobilele cu regleiiientări speciale. precurn i în cadru[ zonelor de protecţie

a acestora i a infrastructurii naţionale, este necesară obţinerea urrnătoarelor

avize/acorduri, după caz:

a) pentru lucrările care se execută în zonele construite protejate se va obţine

avizul conform al autorităţii administraţiei publice centrale competente în domeniul

protejării patrimoniului cultural sau a structuri]or deconcentrate ale acesteia, după caz

b) penlru lucrările care se execută în zonele de siguranţă i de protecţie a

infrastructurilor de transport de interes naţional public, stabilite prin documentaţiile de

arnenajare a teritoriului i/sau de urbanisrn. se obţine aviziil/acordul autorităţii

adrninistraţiei publice locale competente, conťorm prevederilor lega]e:

c) pentru lucrările care se execută în zonele de siguranţă i de protecţie a

itifrastructurilor de transport de iiiteres naţional, stabilite prin documentaţiile de

arnenajare a teritoriului si/sau prin docurnentatiile de urbanisrn, se obţine

avizul/acordul/aprobarea autorităţii administraţiei publice centrale cornpetente în

dorneniul transporturilor, direct sau prin unităţile aflate sub autoritatea/în subordinea

sa, conforrn prevederilor legale specifice;

d) pentru lucrările care se execută în perirnetrele limitrofe construcţiilor

reprezentând anexele gospodăreti alc exploataţiilor agricole. de1irntate prin planuri

urbanistice cu respectarea distanţelor prevăzute de normele sanitare în vigoare, în care

s-a instituit un regim de restricţie privind amplasarea clădirilor de locuit i a

obiectiveior socio-econornice, se va obţine avizul direcţiei pentru agricultură si

dezvoltare rurală judeţene. respectiv a rnunicipiului Bucureti, excepţie făcând

lucrările necesare pentru realizarea reţelelor de telecornunicaţii specíale;

e) pentru Iucrările care se execută în proximitatea mobi1e1or cu caracter

special sau cu destinaţie specială i/sau în perimetrele/zonele de protecţie a acestora,

stabilite prin docurnentaţiile de arnenajare a teritoriului i/sau prin docurnentaţiile de

urbanisrn sau în condiţiile prevăzute de art. 95 alin (2) din prezentul cod, se va obţine

avizul instituţiilor din cadrul SNAOPSN, după caz, pentru precizarea respectärii

distanţelor ]imită i a modului în care acestea sunt cuprinse în documentele ce privesc

autorizarea coiistruirii i pentru respectarea altor condiţionalităţi specifice.
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Art.350.- Autorizarea executării lucrărilor în zonelc dc protecţie a

infrastructurii feroviare i în zonele supuse servitiiţiilor aeronauticc.

(I) În cazul Iucräri!or prevăzute !a art.349 care se rea!izează în zona de

siguranţa i de protecţie a infrastructurii feroviare de transport. este necesară obţinerea

avizelor i acordurilor în conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenţă a

Guvernului nr.12!1998. republicată. cu modificările i completările ulterioare.

(2) Pentru situaţiile stabilite în documentaţiile de urbanism aprobate. precum

i în cazul modiťicării regularnentelor Iocale de urbanism, în zonele supuse servituţilor

aeronautice civile este necesar avizul Autorităţii Aeronautice Civile Române, emis în

exercitarea funcţiei de supervizare a siguranţei ce revine acesteia, iar în cazul

aerodromurilor civile utilizate şi ca baze de operare pentru aeronave de stal. este

necesar avizul Autorităţii Aeronautice Civile Rornâne şi aI Mitikterului Apărării

Naţionale.

TITLUL V

ControlLIl în domeniul autorizării executării lucrărilor de construcţii

i disciplinei în constructii. Sancţiuni

CAPITOLUL I

Controlnl statului în domeniul autorizării cxccutării lucrărilor

dc construcţii i disciplinei în construcţii

Art.351.- Controlnl statului în domeniul autorizării executării

Iucrărilor dc construcţii i disciplinei în construcţii

( 1) Controlul în dorneniul autorizării executării lucrărilor de construcţii i al

disciplinei în construcţii se exercită de către:

a) I.S.C., care exercită controlul statului în domeniul autorizării executării

lucrărilor de construcţii i al disciplinei în construcţii;

b) primarii unităţilor administrativ-teritoriale, preedinţii consi1iior

judeţene. arhitectuL-sef al judeţului prin po1iţitii tocali diii cadrul compartitnentutui

de specialitate sau, după caz. organele de conlrol de Ia nivelul autorităţilor publice

locale;

c) organele de conlrol desemnate în cadrul autorităiilor publice centrale

competente în domeniul transporturilor, în cazul controlului privind disciplina în

construcţii, exercitat la lucrările obiectivele/investitiile aferente infrastructurii de

transport de interes naţional.

(2) Prin excepţie de la prevederile alin, (1), Ministerul Apărării Naţionale,

Ministerul Af'acerilor Interne, Adrninistratia Natională a Penitenciarelor, Serviciul

Român de Informaţii. Serviciul de łnformatii Externe. Serviciul de ľelecomunicaţii
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Speciale, Adrninistraţia Naţională a Rezervelor de Stat i Probleme Speciale i

Serviciul de Protecţie i Pază exercită contro]iil statului cu privire la ap]icarea unitară

a prevederilor legale în dorneniul calilăţii construcţiilor, în toate etapele i

componentele sislemului calităţii în construcţii. constată contravenţiile. aplică

sancţiunile prevăzute de lege i, după caz. dispun oprirea lucrărilor realizate

necorespunzător, pentru construcii1e. amenajările i instalaţii[e aferente obiectivelor

inilitare i speciale din cadrul acestora. prin structurile proprii de control. aI căror mod

de organizare i funcţionare se stabi1ete prin ordine ale conducătorilor instituţiilor

respective.

Art.352.- Finanţarea controlului statului, necesară asigurării

procesului de reglementare tehnică în doineniul autorizării executării lucrărilor

de construcţii, a disciplinei în construcţii i a unor activitňţi specifice de interes

public
(1) Investitorii sau proprietarii au obligaţia să vireze către I.S.c. o surnă

echivalentă cu o cotă de O,5% din valoarea, fară TVA, a lucrărilor pentru ľealizarea

construcţiilor noi i a Iucrărilor de intervenţie la construcţiile existente pentru care se

ernit, în condiţiile legii. autorizaţii de consIruireĺdesfintare, cu except,ia investitorilor!

proprietarilor care realizează Iucrări de intervenlie pentru consolidarea clădirilor de

locuit încadrate în clasa I de risc seisntic, precum si în alte cazuri expres prevăzute de

legi speciale.

(2) Sunia echivalentă cotei de O5% prevăzută Ia alin. (1) se detennină i se

virează către I.S.C. astfel:

a) 50% din suma echivalentă cotei de O.5% aplicate valorii lucrărilor

autorizate se virează, de către investitori sau proprietari la data transrniterii la I.S.C. a

întiinţării privind data începerii Iucrărilor autorizate, astfel cum este prevăzut în

art.278;
b) surna rezultată ca diferenţă între suma echivalentă cotei de O,5% aplicate

valorii finale, fră TVA, a lucrărilor executate si surna virată potrivit prevederilor lit.a),

precurn i orice surne aferente cotelor Iegale achitate anterior se virează de către

investitori sau proprietari până la data sernnării procesului-verbal de recepţie la

terminarea lucrărilor.

(3) Întârzierea ]a plată a sunielor stabilite potrivit preveclerilor alin.(2) ]it.a) i b)

se penalizează cu 0i5% pe zi de înlârziere.

(4) I.s.C. utilizează 50% din fondul astfel constituit pentru îndeplinirea

atributiilor, potrivit prevederilor legale, i virează lunar 50% din acest fond în contul

ministerului responsabil în donieniul amenajării teritoriului, urbanismului si

construcţiilor.
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(5) Sumele virate de I.S.C., în condiţiile prezentului cod, se constituie în

venituri proprii ale niinisterului responsabil în domeniul anienajării teritoriului,

urbanisrnului si consrucţiilor. din care se efectuează cheltuiełi curente i che!tuiełi de

capital pentru:
a) aetivitatea de regleinentare în construcţii. cuprinzând contractarea

elaborării de reglementări tebnice i de activităţi specifice de reglenientare:

b) executarea prin Conipania Naţionată de Investiţii „C.N.I." — S.A. a unor

categorii de servicii i Iucrări în cadrul „Prograniului naţional de construcţii de ititeres

public sau social";
c) activitatea de atestare tehnico-profesională a specia1iti1or în construcţii;

d) organizarea i gestionarea bazelor de date specifice privind construcţiile,

reglenientările tehnice, organisrnele notificate!deseninatel acreditate/abilitate.

produsele pentru construcţii i specialitii cu activitate în construcţii atestaţi tehnico-

profesional.
(6) Disponibilităţile la fmele anului din veniturile proprii se reportează în anul

urinător i au aceeai destinaţie.

(7) Cheltuielile de personal includ plata indemnizaţiei de participare a

specia1iti1or în calitate de rnembri în cornitetele/ comisiile/ consiliile pentru avizări

din punct de vedere tebnic, precum si în comisiile de examinare pentru atestarea

tehnico-profesională a specia1itiIor cu activitate în construcţii.

(8) Cuanturnul indenrnizaţiei de participare a specialiti1or. ca meinbri în

comitetele/comisiile/consiliile prevăzute la alin. (7) se calcujează în funcţie de

numărul de ore aferent analizării documentaţiilor si participării la edinţe1e de avizare

i în funcţie de cuanturnul salariului de bază brut aI functiei de Profesor universitar cu

vechinie în învăţământ peste 25 de ani, gradaţia O, prevăzut în Cap. I, Lit. A, pct. 4,

nr. ctt. i — „Funcţia profesor universitať' din Anexa I - Familia ocupaţională de funcţii

bugetare „Învăţământ" - la Legea-cadru nr. 153ĺ2017 priviiid salarizarea persünalului

plătii din fonduri publice, cu rnodificările i conipletările ulterioare, după următoarea

forniulă:
Sp i

J ?fl
Nmed

unde:
- I este cuantumul îndcninizaţiei de participare a inernbrilor în coinitetele

tehiiice de specialitate i în comitetul tehnic de coordonare generală;

- Spu este salariul de bază brut stabilit pentru funcţia de Profesor universitar

cu vechirne în învăiărnânt peste 25 de ani, gradaia O, pentru anul 2022, potrivit Legii

- cadru nr. 153/2017. cu modificările i compleiările ulterioare;
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- Nrned este nurnărul mediu de ore pe lună pentru anul în curs pentru un

prograrn complet de lucru potrivit prevederilor Hotărârii Guvernului pentru stabilirea

salariului de bază rninirn bľut pe ţară garantat în plală, aplicabilă;

- n este nurnătuI de ore aferent particípării efective Ia procedura de avizare a

reglernentărilor tehnice. prestate de către un mernbru al cornitetelor tehnice de

specialitate sau cornitetului tehnic de coordonare generală.

(9) Cheltuielile necesare evaluării conforrnitäţii produselor pentru

construcţii. evaluării tehnice europene pentru produse penlru construcţii, elaborärii si

avizärii agrernentelor tehnice îri construcţii, atestării tehnico-profesionale i autorizării

specia1iti1or cu activitate în construcţii, autorizării i acreditării laboratoarelor în

construcţii, veriflcării proiectelor i execuţiei lucrărilor de construcţii, expertizării

tehnice a proiectelor i construcţiilor, certificării perforrnanţei energetice i auditul

energetic al clădirilor, inspecţiei tehnice în exploatare a echiparnentelor i utilajelor

tehnologice. precum i a instalaţiilor pentru conslrucţii, rnanagernenlului calităţii în

construcţii. veriftcărilor metrologice, recepţiei Iucrărilor. urtnăririi cotnportărií n

exploatare i intervenţiei Ia construcţiile existente, precurn i postutilizării

construcţiilor se supoiiă de către factorii interesaţi.

Art.353.- Controlui exercitat de către Inspectoratul de Stat în

Construcţii - t.S.C.

(t) I.s.c. exercită controlul de stat cu privire la activităţile autorităţilor

publice locale cornpetente i autoritatea adrninistraţiei publice centrale cornpetentă în

dorneniul transporturilor, în dorneniul autorizării lucrărilor de construcţii, precurn i

cel al disciplinei în construclii, pe întreg teritorit]1 ţării.

(2) Inspectoratul de Stat în Constructii - I.s.c. sau organul de control

cornpeterit al autorităţii publice locale dispune oprirea executării lucrărilor de

construire. intervenţie. arnenajare. schirnbare de destinaţie sau de desfiintare. atiinci

când constată că acestea se realizează rară autorizaţie. cu încălcarea prevederilor

autorizaţiei sau pe baza unor autorizaţii ernise cu încălcarea prevederilor legale.

constalale prin hotărâri judecătoreti definilive sau prin încălcarea celorlalte proceduri

prevăzute de prezenta lege.

(3) Odată cu dispunerea rnăsurii de oprire a executării lucrărilor se dispun i

rnăsuri de conservare a Iucrărilor deja executate, pe specialităţi, pe cheltuiala

dezvoltatorului.

(4) I.s.C. i inspectoratelejudeţene în construcţii încunotinţează autoritatea

adrninistraţiei publice pe teritoriul căreia -a efectuat controlul i autoritatea

adrninistraţiei publice centrale competentă în domeniul transporlurilor. după caz.

asupra constatărilor i rnăsurilor dispuse.
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(5) În situatia descrisă în cadrul alin. (4), organele de contrül ale consiliilor

judeţene, locale sau ale autorităţii administraţiei publice centrale competentă în

domeniul transporturilor. după caz, au obligaţia să urmărească rnodu] de conforrnare

prívind cele dispuse de J.S.C.
(6) Concornitent cu dispunerea măsurii de oprire a executării lucrărilor. n

condiţiile alin. (2), odată cu aplicarea sancţiunii contra\:enţionale. organul care aplică

sancţiunea poate dispune i urrnătoarele măsuri:
a) poate interzice intrarea oricărei persoane pe antier. in afara persoanelor

cu atribuţii de control în domeniul arnenajării teritoriului, iirbanismului si

construcţiilor. până la momentul eliberării autorizaţiei aferente ]ucrărilor. În cazul în

care odată cu aplicarea sancţiunii contravenţionale s-a dispus i ridkarea lucrărilor

executate fără autotizaţie ori cu nerespectarea prevederilor acesteia, accesul pe antier

va fi perrnis i altor persoane, dar numai în scopul lirnitat al ridicăťii lucrărilor.

b) poate aplica sigilii sau alte senrne distinctive cu valoarea de sigiliu pentru

a preîntârnpina accesul neautorizat pe antier, în cazul în care a interzis intrarea pe

antier în condiţiile prevăzute la lit. a).
c) poate dispune deconectarea de la utilităţile de organizare de antier

necesare realizării lucrărilor. Adoptarea rnăsurii de deconectare de ]a uiilităţile de

organizare de antier se aduce Ia cunotinţa operatorilor reţelelor de utilităţi prin

coniunicarea unei adrese emise de organul caťe a dispus măsura.

(7) Forma sigiliitor i a semnelor distinctive prevăzute la aíin. (6) lit. b) se va

stabili prin act adoptat de către organul în subordinea căruia funcţionează persoana

care aplică sancţiuiiea. Ruperea sigiliilor sau a semnelor distinctive legal aplicate

constimie inhactiune i se sancţionează în conformitate cu prevederile art. 260 din

Legea nr. 286/2009 privind Codul penal.
(8) ()ťganuL care a dispus oprirea executării lucrărilor. în condiţiile alin. (2)

va realiza controale frecvente i inopinate prin reprezentanţii săi autorizaţi, astfel încât

să se asigure că măsura de oprire a executări lucrărilor este respectată.

(9) În cazul în care înurrna unui control realizatîn condiţiile alin. (5), organul

care a dispus oprirea executării lucrărilor constată că măsură dispusă nu este

respectată, acesta poate dispune în cornp]etare una sau rnai rnulte dintre măsurile

prevăzute Ia alin. (6). Noile măsuri vor fi dispuse de către organul care efectuează

controlul prin interrnediul unei Dispoziţii scrise care este executorie de la data

comunicării acesieia. În cazu] în care una dintre măsurile dispuse se niaterializează

prin aplicarea unor sigilii sau altor seinne distinctive cu valoarea de sigiliu. Dispoziţia

scrisă are doar scopul de a constata aplicarea sigiliilor sau a semnelor distinctive cu

valoare de sigiliu.
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(10) Măsurile dispuse prin Dispoziţia emisă în conformitate cu prevederile

alin. (4) pot fi contestate de către persoana interesată în conformitate cu prevederile

Legii nr. 554/2004, cu modifiçările i completările ulterioare.

(1 1) Totodată, n cazul în care n urrna unui control. organul care efectuează

controlul constată că măsura de oprire a executării lucrărilor nu este respectatä, acesta

are obligaţia de a sesiza de îndată organele de urrnărire penală cu privire la săvârsirea

infractiunii prevăzute la art. 356 alin (1) lit. b).

(12) 1.s.c. i inspectoratele judeţene în construcţii comunică autorităţii

administraţiei publice pe teritoriul căreia s-a efectuat controlul i autoritatea

administraţiei publice centrale competentă în domeniul t•ransporturilor, după caz,

asupra constatărilor i măsurilor dispuse.
(13) În situaţia prevăzută la alin. (10), organele de control ale consiliilor

juđeţene, locale sau ale autorităţii administraţiei publice centrale competentă în

dorneniul transporturilor, după çaz. au obligaţia să urrnărească modul de conforrnare

privind cele dispuse de I.S.C.

Art.354.- Controlnl exercitat dc către autorităţile administraţiei publice

locale
(1) Primarii, poliţiştii loçali din cadrul cornpartimentului de specialitate sau.

după caz, organele de control din cadrul autorităţilor administraţiei publice locale au

obligaţia să urmărească respectarea disciplinei în domeniul autorizării executării

lucrărilor de construcţii i disciplinei în construcţii în cadrul unităţilor lor

administrativ-teritoriale i, în funcţie de încălcarea prevederilor legale, să aplice

sancţiunile prevăzute pentru contravenţiile din cadrul ariei lor de competenţă, sau să

se adreseze instanţelor judecătoreti i organelor de urrnărire penală după caz, i să

dispună oprirea executării Iucrărilor care se realizează ĺră autorizaţie. cu încălcarea

prevederilor autorizaţiei sau pe baza unor autorizaţii emise cu încălcarea prevederilor

legale, constatate prin hotărâri judecătoreti definitive.

(2) Presedintele consiliului judeţean. arhitectu1-ef al judeţului i organe]e

de control din cadrul structurilor specializate din subordinea acestora urmăresc

respectarea disciplinei în domeniul autorizării executării lucrărilor de construcţii i

disciplinei în construcţii, precum i respectarea disciplinei în urbanism i amenajarea

teritoriului legată de procesul de autorizare a construcţiilor, constată i sancţionează

contraventiile din aria lor de competenţă săvârsite pe teritoriul administrativ al

judeţului.
(3) Procesele-verba]e de constatare a contravenţiilor, încheiate de poliţistii

locali din cadrul compartirneritului de specialitate sau. după caz. de organele de control

ale autorităţilor adrninistraţiei publice locale, se înaintează. în vederea aplicării

sancţiunii, efu1ui struclurii specializate în dorneniul amenajării teritoriului
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urbanistnului sau, după caz, preedinteIui consiliului judeţean ori primarului uuităţii

administrativ-teritoriale sau al sectorului rnunicipiului Bucureti în a cärui rază s-a

săvârsit coiitraventia.
(4) Neîndeplinirea atribuţiilor privind exercitarea controlului asupra

moduhji de respectare a documentaţiilor de amenajare a teritoriului i a

docuinentaţiilor de urbanism, conforrn prevederilor aliii. (1) se sancţionează în

conformitate cu art. 357.

Art.355.- Controlul cxercitat de către autoritatca publică centrală

competentă în domeniul transporturilor

Pe lângă autorităţile prevăzute la art. 351 alin. (1) lit. a) i b). auloritatea

publică centr&ă competentă în clorneniul transporturilor prin organele de control

desemnate, are obligaţia să urrnărească respectarea disciplinei în domeniul autorizării

executării lucrărilor în construcţii i, în funcţie de încălcarea prevederilor legale, să

aplice sancţiuni sau să se adreseze instanţelor judecătoreti i organelor de umiărire

penală, după caz.

CAPITOLUL II

Sancţiuni

Art. 356.- Infracţiuni la regimul autorizării

(I) Constituie infracţiuni i se pedepsesc cu închisoare de la 3 luni la un an

sau cu amendă, conform Legii nr. 286/2009, cu modificările i cornpletările ulterioare.

urrnătoarele fapte:

a) executarea fră autorizaţie de construire, de desfiinţare ori cu

nerespectarea prevederilor acestora, a lucrărilor de construire sau desfiinţare la toate

categoriile de rnoiiurnente istorice stabilite potrivit legii speciale, conforrn Łistei

inonurnentelor istorice actualizată. inclusiv Ia anexele acestora identiiicate în acelasi

imobil - teren iísau construcţii. în zona de protecţie a monumentelor istorice i in zone

construite protejate, la constructii arnplasate în zone de protecţie a rnonumentelor i în

zone coiistruite protejate, stabilite potrivit legii, ori 1a construcţii cu valoare

arhitecturală sau istorică deosebită, stabilite prin documentaţii de urbanism aprobate,

precum i în zonele cu caracter special prevăzute Ia art. 184 din prezentul cod;

b) continuarea executării Iucrăriloľ după dispunerea opririi acestora de către

organele de control competente, potrivit legii, precuni i ruperea sigiliilor sau a

sernrielor distinctive legaJ aplicate potrivit art.353 alin. (6) Iit. b);

c) fapta persoanei de a întocmi, semna sau verittca, după caz, studii de

fezabilitate, documentaţii de avizare a lucrărilor de intervenţie. docurnentaţii tehiiice

pentru autorizarea executării Iucrărijor de construcţii, precurn i proiecte tehnice si
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documentaţii de execuţie pentru alte specialităţi decât cele certiťtcate pfifl diplomă

universitară sau prin atestat tebnico-profesional, conforrn prevederilor legale.

(2) Opríťea executării Iucrărilor poate ft dispusă i de procuror. în cursul

urmăririi penale.

Art. 357.- Contravenţii la regimul autorizării

(1) Constituie contravenţii, dacă nu au ťost săvârite în altfel de condiţii

încât, potrivit Iegii penale, să fie considerate inĺřactiuni, următoarele fapte:

a) executarea în lipsa notificării prealabile ori cu nerespectarea proiectului

notificat a lucrărilDr de construire, de intervenţie. de amenajare sau desfiinţare;

b) executarea fără autorizaţie de construire. de desfiintare, de regularizare

sau de rnodifícare ori cu rierespectarea prevederilor acestora, a Iucrărilor de construire.

de intervenţie, de amenajare sau desfiinţare;

c) aprobarea furnizării de utilităţi urbane. ca urmare a executării Jucrărilor

de hranarnente i racorduri la reţele pentru eonstrucţii realizate cu nerespectarea

prevederilor legate;

d) neaducerea la îndeplinire a obLigaţiei de notificare prealabilă a

autorităţilor publice cu privire la începerea executării lucrărilor de construire, de

intervenţii sau lucrări de amenajări pentru care nii este necesară erniterea autorizaţiei

de construire/desfiinţare în condiţiile legii;

e) menţinerea construcţiilor. Iucrărilor i amenajărilor cu caracteť provizoťiu

după expirarea termenului pentru care au fost autorizate, în situaţia în care afectează

domeniul public, ori adaptarea în alte scopuri faţă de cele prevăzute in autorizaţie;

neaducerea terenului la starea iniţială de către constructor, după

terminatea lucrărilor, precum si nerealizarea {ucrărilor de curătare, arnenajare ori

degajare, după caz, a amplasamentului i/sau a terenurilor adiacente ocupate temporar

pe durata execuţiei, o dată cu încbeierea lucrărilor de bază, atunci când acest lucru este

necesar conform prevederilor legale sau ale autorizaţiei emise;

g) neîndeplinirea obligaţiei de repunere în starea anterioară a terenuri]or care

au tacut obiectul contractelor de închiriere de çătre titularii de

licenţe/perrniseĺaut ori zaţi i;
h) neafiarea panoului de identificare a investitiei;

i) îrnpiedicarea ori sustragerea de la efectuarea controlului, prin interzicerea

accesului orgaiielor de control abilitate sau prin neprezentarea documeiitelor i a

actelor solicitate în copie conforniă cu originalul;

j) neanunţarea datei începerii lucrărilor de construcţii autorizate la

autorităţile adrninistraţiei publice care au emis autorizaţiile precum i la I.S.C.

k) emiterea autorizaţiilor de construire. desfiinţare. regularizare sau

modificare cu nerespectarea condiţiilor prevăzute în Partea V;
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1) neemiterea sau emiterea cu depăsirea termenului Iegal a certificahihii de

urbanism. autorizaţiei de construire. desťiintare. modificare sau regularizare ori

restituirea fră ternei Iegal a unei documentaţiei ţtitru obţinerea certificatului de

urbanism sau pentru autorizarea executării Iucrărilor de construireĺdesfiinţare:

rn) solicitarea prin certificatul de urbanisrn a unor avize sau acorduri care nu

au temei tehnic iĺsau legal în rapoi-t cu obiectul proiectului;

n) nerespectarea tennenului privind eniiterea avizelor i acordLtrilor ce se

emit prin intermediul cornisiei de acord unic conform art. 269 atin. (3);

o) neorganizarea si neexercitarea controlului privind disciptina în

autorizarea sau executarea lucrărilor de construcţii de călre compartimentele

ńnctionaIe abilitate din cadrul aparatului propriu al consiliilorjudeţene i al unităţilor

adtniiiistrativ-teritoriate, precuni i neurmăriťea modului de îndeptinire a cetor dispuse

de LS.C.;

p) neîndeplinirea, la tennenut stabilit, a măsurilor dispuse de Inspectoratul

de Stat în Constmcţii — I.s.C. sau de arhitectu1-efa1judeţu1ui i de organele de control

diti cadrul structurii de specialitate condusă de către arhitectut-sef. la controlul

anteriür;

q) eniiterea actetor aclministrative fră solicitarea i obţinerea avizului

structurii de specialitate a consiliului judeţean în condiţiile prevăzute de art.121,

alin.(2). lit. g);
r) începerea executării lucrărilor de construire sau desfiinţare de orice fel în

absenţa proiectului telmic de executie elaborat i verificat în condiţiile legii;

s) emiterea autorizaţiei de construire/desfiinţare:

1. în lipsa unui drept care să confere dreptul de a solicita autorizaţia de

construire/desfijnţare potrivit art. 248;
2. în lipsa sau cu nerespectarea prevederilor docuinentaţiilor de urbanism,

aprobate potrivit legii;
3. în baza unor docurnentatii incomplete sau elaborate în neconcordanţă

cu prevederile certificatului de urhanism, ale Codului civil, ale continutului-cadru al

docunientaţiei tehnice — D.T. pentru autorizarea executării lucrăritor de coristrucţii.

care nu conţin avizele i acordurile legale necesare sau care nu respectă prevederile

acestora, sau care nu sunt verificate potrivit legii.

t) nerespectarea interdictiei de construire în zona ţărmului, plajelor i fâiei

de teren de 50-150 ni sau a interdicţiilor specifice staţiunilor turistice de pe litorat şi în

zona plajelor cu destinaţie turistică;

u) începerea lucrărilor fără a finaliza clarificarea tehnică sau a furniza

documentaţia solicitată de cätre autoritatea adnńnistraţiei publice locale în cadrul

procedurii simplificate de notiticare;
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v) schirnbarea destinaţiei unui irnobil fră notificarea autorilăţii publice

locale eu privire la acordurile obţinute de la vecini în cazul în care acestea sunt necesar

a fi obţinute fie prin reglernentări lega]e. fie prin docurnentaţiile de urbanism aprobate;

w) nerespectarea dispoziţiilor i măsurilor date operatorii reţelelor de uti]ităţi

priviiid deconectare de Ia reţea i încetare de îndată a furnizärii utiiităţilor de

organizare de şantier;

x) respingerea etniterii avizelorţacorduľilor ĺră justificare temeinică din

punct de vedere telmic, tiinţific saujuridic. conform prevederilor art. 279 alin. (13)

lit.b);

y) neintroducerea pe agenda edinţe1or cornisiilor prevăzute de legislaţia

specifică, spre analiză. a docurnentatiilor de avizare aferente proieclelor de investiţii

în constructii. în temienul prevăzut la arl.326 alin.(1) lit.g).

(2) Constituie contravenţie ]a regimul autorizării executarea fră autorizaţie

de construire, desfiinţare, rnodificare sau regularizare. ori cu nerespectarea

prevederi]or acestora a ]ucrărilor de construire, desfiinţare sau in lipsa notificării

prealabile a Iucrărilor:

a) privind căile de comunicaţie de orice fel, lucrările de artă, retetele si

dotările tehnico-edilitare, lucrările hidrotehnice, arnenajările de albii, iucrările de

inibunătăţiri funciare, lucrările de instalaţii de infrastructură, Iucrările pentru noi

capacităţi de producere, transport. distribuţie a energiei electrice i!sau termice,

precurn i de reabititare i retehnologizare a celor existente;

b) lucrări de foraje i excavări necesare pentru efectuarea studiilor

geotelmice i a prospecţiunilor geologice, proiectarea i deschiderea exploatărilor de

cariere si balastiere, a sondelor de gaze i petrol, precum i a altor exploatări de

suprafaţă, subterane sau subacvatice;

c) organizarea de tabere de corturi. căsuţe sau rulote.

(3) Sancţiunea amenzii poate fi aplicată atât persoanelor fizice cât i juridice

de drept public sau privat.

(4) Contravenţiile prevăzute Ia alin. (1) se sancţionează cu amendă. după

culll urmează:

a) de la 5.000 lei la 50.000 lei pentru nerespectarea prevederilor Iit. a);

b) de la 50.000 lei la 1.000.000 lei pentru nerespectarea prevederilor lit. b)

în raport cu gravitatea faptei i cu irnpactul asupra vecinătăţilof;

c) de la 30.000 lei la 50.00Ü lei pentru nerespectarea prevederilor lit. c);

d) de la 50.000 lei la 100.ODD lei pentru nerespectarea prevederilor lit, d);

e) de la 1.000 lei la 100.000 lei. în raport cu perioada de depăşire a

Ierinenului şi irnpactul generat. pentru nerespeclarea prevederilor lit. e);

f) de Ia 50.000 Iei la I00.000 Iei pentru nerespectarea prevederilor

lit. f) i Iit. g);
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g) 2.000 Iei pentru nerespectarea preveclerilor lit. h) i j);
h) de la 5,000 lei la 1O.000 lei penlru nerespectarea prevcderilor lit. i) s);

i) de la 5.000 lei la 30.000 lei pentru nerespectarea prevederilor lit. k) -r) i

w);

j) de la 1 0.000 lei la 50.000 lei pentru nerespectarea prevederilor lit. x)

k) de la 3.000 lei la 1O.000 lei, penhii nerespectarea prevederilorlit. y).

(5) Suplimentar faţă de sancţiunea prevăzută la alin (4) lit b), în cazul

nerespectării prevederilor autorizaţiei de construire sau modiťicare cu privire la

regimul de înălţime, se sanctionează cu amendă de la 50.000 Iei la 500.000 lei pentru

§ecare nivel neautorizat.

(6) Fapte]e prevăzule Ia alin. (1), lilere]e h). k-o), q) si s) pot fi sancţionate

cu avertisment o singură dată. la prinia abatere.

(‘7) În cazul unei coiistrucţii ce cuprinde toate elementele structurale

necesare pentru a fi considerată §na]izată la data constatării contravenţiei. Ierrnenul

prevăzul la alin. (5) curge de la dala terminării în fapt a construcţiei.

(8) Coiitravenţiile prevăzute la alin.(1) lit. 1) i k) - o), q), s) se sancţionează

cu avertisment sau, după caz, cu amenda prevăzută în prezentul articol.

(9) Contravenţiile prevăzute în prezentul articol se constată i se sancţionează

astfel:

a) personalul de spccialiiate din cadrul structurilor cu atribuţii de control din

cadrul Inspectoratului de Stat în Construcţii - I,S.C. pentru oricare din contravenţii:

b) de către compartimeiitele de specialitate cu atribuţii de control ale

autorităţilor adminislraţiei publice ]ocale a]e judeţelor, municipiilor. sectoarelor

municipiului Bucureşti, oraşe]or şi comunelor. pentru faptele săvärşite în unitatea lor

administrativ-teritorială sau, după caz, în teritoriul adniinistrativ al sectoarelor

municipiului Bucureşti, potrivit competenţelor de emitere a autorizaţiilor de

construire!desťiinţare, pentru conlravenţiile prevăzute la alin.(1) lit.a)
- j), p) i

a1 n. (2).

(10) În situaţia prevăzulă la art. 358 alin. (3). autorilăti]e administraţiei publice

competente se adresează instatiţei de contencios administrativ pentru a dispune

demolarea sau regularizarea lucrărilor realizate Mră autorizaţie, cu nerespectarea

autorizaţiei sau cu nerespectarea procedurii prevăzute pentru amenąjări, insta]atii i

luerări exceptate de la orice formalitate.

(1 1) Dreptul de a fonnula acţiunea pt'eväzută la alin, ( 10) se prescrie într-un

aseiiienea caz îi terinen de 1O ani de la data §nalizării în fapt a lucrărilor.
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CAPITOLIJL III

Construcţii rcalizate cit nercspectarea prcvederilor legalc

Art.358.- Măsiiri dispuse de organele de coiitrol cu privire la

construcţiile realizatc cu nerespectarca prevederilor lcgale

(1) Organul de cüntrol care a sancţionat contravenţional ťapta de a executa

lucrări de construcţii fără autorizaţie sau cu încălcarea dispoziţiilor acesteia, cu

nerespectarea procedurii sirnplitcate a notificării sau cu nerespectarea proiectului

notificat, pe [ângă oprirea executării lucrărilor, are obligaţia de a dispune luarea

măsurilor necesare pentru:

a) încadrarea lucrărilor în prevederile autorizaţiei de construire sau a

proiectului notiňcat;

h) obţinerea unei autorizaţii de regularizare pentru Iucrările executate fră

autorizaTie de construire, în condiţiile prevăzute la arl301, dacă acestea se încadrează

n reglernentările urbanistice aprobate i dacă respectă cerinţele fundamentale de

calitate a construcţiilor prevăzute Ia art.386

c) desfiinţarea Jucrărilor executale fră autorizatie de construire. fră

respectarea procedurii simplificate a notificării sau fră respectarea proieciului

notificat, în condiţiile în care acestea nu se încadrează în reglernentările urbanistice

aprobate i/sau nu respectă cerinţele fundarnentale de calitate a construcţiilor

prevăzute la art. 386;

d) desfiinţarea lucrărilor executate rară autorizaţie de construire după

expirarea termenului prevăzut la art. 301 alin (7).

(2) În vederea realizării prevederilor alin. (ĺ), potrivil Iegii, organul de

control de Ia nivelul auiorilăţii administraţiei pub]ice locale, competentă să emită

autorizaţia de construire!des[iinţare, are obligaţia de a analiza modul in cat•e

construcţia corespunde reglernentărilor din documentaţiile de urbanism aprobate

pentru zona de amplasament, urmând să dispunä. după caz. rnenţinerea sau desfiinţarea

construcţiilor realizate fară autorizaţie sau cu încălcarea prevederilor acesteia.

(3) În cazul în care persoanele sancţionate contravenţional, nu s-au

confortnat celor dispuse prin procesul-verbal de constatare a contravenţiei, în sensul

luării rnăsurilor de încadrare a Iucrărilor în prevederile autorizaţiei sau de desfiinţare

a lucrărilor executate rară autorizaţie ori cu nerespectarea prevederilor acesteia, în

termenul stabilit în procesul-verbal de constatare a contravenţiei, organul care a aplicat

sancţiunea sesizează instanţele judecătoreti peniru a dispune, după caz:

a) încadrarea lucrărilor în prevederile autorizaţiei;

b) desfiinţarea construcţiilor realizate nelegal.

(4) În cazul adrniterii cererii, instanţa stabi1ete termencle Iimită de

executare a măsurilor prevăzute Ia alin. (3).
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(5) În cazul nerespectării termenelor limită stabilite, rnăsurile dispuse de

instantă, în eonformitate cu prevederile alin. (3), se aduc la îndeplinire prin grija

prirnarului sau a preedin1e1e consiliului judeţean, eheltuielile urrnând să ťie suportate

de către persoanele vinovate.

(6) In situaţiile corniterii unor inťľacţiuni la reginiul autorizárii potrivit

art.356, organele de control pot solicita orgaiielor judiciare să dispună niăsurile

prevăzute la alin. (1).
(7) În situaţia în care apreciază corniterea unor in&acţiuni la regirnul

autorizăťii potrivit art. 366, organele de control dispun oprirea tetnporară a executării

lucrărilor i transrnit cauza organelor de urrnărire penală. Organele de urmărire penală

i, după caz, instanţa dispun inenţinerea sau întreruperea opririi temporare a lucrărilor

i perioada pe care aceasta operează.

(8) Persoanele care au beneficiat de subvenţie pentru construirea unei

lücuinţe i pentrii care s-a dispus măsura prevăzută la alin.(l) lit. b) reslituie subvenţiile

priinite, cu plata dobânzilor legale pentru perioada în care le-au folosit.

(9) Prevederile prezentului articol nu sunt aplicabile lucrărilor de

infrastructură de transport.

Art.359.- Construcţiile execiitate fără aiitorizaţic de construire pe

imobile aparţinând domeniului public sau privat al statului i al unităţilor

administrativ-teritoriale

(1) Prin excepţie de la prevederile art. 369, constructiile executate fră

autorizaţie de construire, câl i construcţiile i amenajările cu caracter provizoriu

executate pe imobile!terenuri aparţinând domenjului public sau privat al statului ori aI

unităţilor administrativ-teritoriale, pot fí desťiinţate pe cale adrninistrativă de

autoritatea adrninistraţiei publice de pe raza unităţii administrativ-teritoriale unde se

află construcţia. ťară eniiterea unei autorizaţii de clesťiinţare. fără sesizarea instanţelor

judecătoreti i pe cheltuiala contravenientului.

(2) Procedura prevăzută Ia alin. () se poate declansa din oťiciu de

autoritatea administraţiei publice de pe raza unităţii adminislrativ-teritoriale unde se

află coiistrucţia sau la solicitarea proprietarului ori a adrninistratorului legal al

terenului aparţinând dorneniului public sau privat al statului.

(3) În cazul neîndeplinirii de către autoritatea administraţiei publice

competente a procedurii de desflinţare, în termen de 15 zile calendaristice de la data

solicitării prevăzute la alin. (2), proprietarul sau administratorul Iegal al terenului

aparţinând domeniului public ori privai al slatului va pulea trece de îndată Ia

desťiinţarea construcţiilor executate ťară autorizatie de coiistruire.
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(4) Pentru realizarea prevederilor aiin. (1) autoritătile publice competente

pot contracta efecluarea acestor servicii cu persoane specializate în executarea irnor

astf'el de lucrăii. în condiţiile legii.

PARTEA v1

ELEMENTE DE CONTENCIOS ADMINISTRATJV SPECIFIC

AMENAJĂRII TERITORIULUI, URBANISMULUI I AUTORIZĂRII

CONSTRUCŢIILOR

Art. 36O- Dreptul de a sesiza instanţa de contencios administrativ

( 1) Dreptul de a sesiza instanţa de contencios adminislrativ apartine oricărei

persoane în conformitate cu prevederile din Legea contenciosului administrativ

nr.55412004. cu modiťicările i completările ulterioare.

(2) Autorizaţiile de construire, desťiiniare. modiťicare sau regularizare,

emise cu încălcarea prevederilor Iegale, pot fi anulate de către instanţele de contencios

adiiiinistrativ, în conformitate cu prevederile din Legea conteiiciosului adininistrativ

nr. 554/2004, cu modiťicările i conipletările ulterioare.

Art. 361. Controlul instanţei de contencios administrativ asupra actelor

administrative cu caracter normativ

(1) Sunt supuse controlului instanţei de contencios administrativ, actele

administrative cu caracter normativ aprobate sau emise de către autorităţile publice n

domeniul amenajării teritoriului. urhanismului i autorizării construcţiilor.

(2) Actele administrative prevăzute Ia alin. (1) nu pot fi alacate pentru

aspecte de oportunitate, ci nuniai pentru motive de nelegalitate.

(3) Instanta de contencios administrativ sesizată cu ceterea de anulare în tot

sau în parte a unui act adrninistrativ cu caracter normativ, atunci când motivele de

nelegalitate privesc în tot sau în parte aspecte reglernentate priii actul administrativ

atacat, va putea aprecia i pronunţa. cu respectarea limitelor de învestire i a atribuţiilor

puterii judecătoreti. nuliiatea totală sau parţială a actului adniinistrativ normativ

atacat. În ace1eai condiţii. cu respectarea art. 14 sau art. 15 din Legea contenciosului

administrativ nr. 554/2004. cu modificările i conipletările. se poate dispune i

suspendarea totală sau parţialä a efectelor actelor administrative cu caracter norrnativ.

(4) În vederea prevenirii unui blocaj în procesul de ernitere a certiťicatelor

de urbanisrn, a autorizaţiilor de construire/desťiinţare i de realizare a investiţiiłor, în

situaţia anulării în tot de către instanţa de contencios administrativ a PUG sau PUGZM

devin aplicabile de drept PUG sau PUGZM care au fost în vigoare anterior celui anulat

pentru teritoriul în cauză. fră a re]ua procedura de avizare. cu obligaţia initierii

demersurilor pentru elaborarea unui nou PUG sau PUGZM.



288

(5) Peioada de valabilitate a PUG sau PUGZM reintrat în vigoare, conform

alin. (4), este de rnaximum 24 de luni.

(6) În situatia in care nu au fost initiate demersurile de claborare a unui nou

PUG sau PLGZM sau a fost depăită pcrioada de valabilitale de maximum 24 de luni

prevăzută Ia aliii. (5). se pot autoriza Iiicrări de construire!desűinţare nurnai n baza

unui plan urbanistic zoiial aprobat.

(7) În situaţia anulării unui PUz sau PUD. devin aplicabile direct prevederile

PUG în vigoare sau prevederile PUZ penlru zona eonstruită protejată în vigoare.

Art. 362.- Suspendarea executării actelor administrative

(I) Suspendarea executării acteĺor adtninistrative se reaĺizează potrivit

art.14 i art. 15 din Legea tIľ. 554/2004. cu inodiflcările i conlpĺetările ulterioare.

(2) Îii cazul în care instanţa a dispus suspendarea executării actelor

administrative, termenele de judecată privind anularea actelor administrative

suspendate se fixează la intervale care nu vor fi mai lungi de 1 5 zile calendaristice.

Art.363.- Actiunile formulate împotriva respingerii nejustilicate a unei

cereri
(1) În siluatia în care actul administrativ de respingere nejustiticată a unei

cereri emise de către autorităţile publice a fost anulat de către instanţa de judecată.

dispunând totodată soluţionarea acesteia cu respectarea limitelor de investire.

autoritatea publică ernitentă a actului anulat sesizată cu o nouă cererc ťormulată de

acelasi subiect de drept si având acelasi obiect. nu poate respinge noua cerere pentru

ace1eai motive.

(2) În cazul prevăzut la alin. (1). auloritatea publică sesizată cu o nouă cerere

nu poate justifica respingerea cereri în baza modiťicărilor aduse documentaţiei de

amenajare a teritoriului i de urbanism de !a data erniterii actul adnlinistrativ anulat.

Art. 364.- DesIiinţarea construcţiilor realizate în baza unei autorizaţii
de construire anulate

(1) În cazul construcţiilor realizate în baza unei autorizaţii de construire

anulate de către instanţa de judecată, instanţa poate dispune. ]a cererea titularului

autorizaţiei de construire anulate, rnenţinerea construcţiilor realizate în cazul în care

aceasta au fost rea]izată în conformitate cii dispoziţiile legale i reg]ementările

urbanistice aplicahile i dacă răspund cerinţelor ťundarnentale de calitate n constructii.
(2) ĺn vederea rnenţinerii construcţiilor realizate potrivit alin. (1), instanţa de

judecată dispune din oťiciu sau la cererea părţii interesate efectuarea unei expertize

telmice de specialitate. in condiţiile Iegii. în scopul stabilirii respectării dispoziţiilor

]egae i reglementările urbanistice aplicabile.
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Art. 365.- Completurile specializate

(1) Cererile adresate instanţei de conlencios administrativ. inclusiv cererile

de recurs, formuiate în domeniul arnenajării teritoriului, uľbanismu]ui autorizării

construcţiilor. se judecă cu celeritate de către completuri specializate în doiiieniul

amenajării teritoriului. urbanisinului i autorizării construcţiilor.

(2) Până la constituirea completurilor specializate n doineniul amenajării

teritoriului si urbanismului Ia nivelul tribunaie]or si curţilor de ape1. Iitigii]e se

soiuţionează de către coinpieturiĺe existente din cadrui secţiilor de contencios

administrativ ale tribunalelor, respectiv ale curţilor de apel.

CARTEA II

DESPRE CONSTRUCŢII

PARTEA 1

DEFINIREA ARIEI DE CUPRINDERE

TITLUL I
Domenii de construcţii

CAPITOLUL I
Clasificări ale coiistrucţiilor

Art. 366.- Dispoziţii generale

( 1) Îmbunătăţirea performanţei energetice, de mediu i de sănătate

clădirilor contribuie Ia dernersurile naţionale pentru combaterea schimbărilor

climatice, litnitarea consurnului de resurse i păstrarea calităţii aerului interior.

Proiectarea, executia i utilizarea construcţiilor trebuie sa îndeplinească obiectivete de

econornisire a energiei, limitarea aniprentei de carbon prin stocarea carbonului diii

atniosferă pe durata de viaţă a clădirii. să încurajeze utilizarea rnaterialelor din resurse

regenerabi le, încorporarea rnaterialelor din recicare, utilizarea energiilor regenerabile,

confortul terrnic i îmbunătăţirea calităţii aerului interior.

(2) Construcţiile reprezintă rezultatul lucrărilor concepute i executate

pentru îndeplinirea unor funcţii economico-sociale sau ecologice ce au ca finalitate

edifcarea unor obiective destinate adăpostirii sau asigurării desfurării unor activiláţi

urnane.

(3) Prevedei•ile prezentului cod se aplică construcţiilor i inslalaţiilor

aferente acestora. denuniite în continuare constructii. pe toată durata de existentă a

acestora, indiferent de forrna de proprietate, destinaţie. clasa de corisecinţe sau sursa
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de finanţare a lucrărilor, în scopul protejării vieţii oamenilor, a bunurilor acestora, a

societăţii i a rnediului înconjurător.

(4) lnstalaţiile aferente construcţiilor. prevăzute la alin. (3) cuprind

insialaţiile elecirice. saniiare. termice, de deteclare. semnalizare i alarrnare incendiu.

precurn si instataţiile de stingere incendiu. de gaze. de ventilaţie. de climatizare!

condiţionare aer, de alimentare cu apă şi de canalizare. exclusiv instalaţiile, utilajele şi

echiparnentele tehno!ogice industriale, precum şi sisternele de irigaţii şi nu cuprind

dotările.

Art. 367.- Clasiikarea construcţiilor în functie de dnrata de existenţă

(1) În ĺjnctie de durata de existenţă, construcţiile se clasifică în:

a) construcţii temporare, cu o durată de existenţă proiectată scurtă, limitată

în timp;

b) construcţii permanente, cu o durată de existenţă proiectată lungă.

(2) Construcţiile ternporare, cu sau fără fundatie, sunt acele construcţii care,

prin natura materialelor i elementelor din care sunt alcătuite se demontează rapid cu

aducerea arnplasamentului la starea anterioară cu costuri rninirne i care prin actul

adrninistrativ de aulorizare sau prin acordul emis ca urrnare a unei notificări transrnise

pentru realizarea lucrărilor de construcţii, după caz. au stabilită o durată de existenţă

limitată. care nu poate să fie rnai rnare de 5 ani i care trebuie autorizate sau notificate

pentru fiecare nou ciclu de amplasare-utilizare.

(3) Constructiile perrnanente suni acele construcţii care nu se încadrează în

dispoziţiile alin. (2).

Art. 36X.- Durata de exitenţă a constriicţiei

(1) Durata de existenţă a construcţiei poate fi:

a) normată,

b) proiectată;

c) efectivă.

(2) Durata de existenţă norrnată este durata de referinţă în vederea stabilirii

duratei de existenţă proiectată.

(3) Durata de existenţă norrnală esle:

a) 100 ani pentru constructiile monument istoric clasate i înscrise în Lista

Monurnentelor Istorice, corform prevederilor legale;

b) 50 ani pentru construcţiile permanente. altele decát cele prevăzute la lit.

a) i c);
c) 25 ani pentru construcţii agricole. industriale i de depozitare sau pentru

elemente sau pärţi ale acestora;
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d) penlru construcţiile temporare durata este stabilită prin autorizaţia de

construire, fără a depăi 5 ani, cu excepţiile prevăzute de prezenta Iege;

e) Instalaţiile aferente construcţiilorpol avea o durată de existenţă rnai mică,

conform specificaţiilor tebnice,

(4) Durata de existenţă proiectată este durata prevăzută de dispoziţiile legale

i reglementările tehnice aplicabile construcţiei;

(5) Durata de existenţă proiectată a coristrucţiei este durată stabilită de către

proiectant, cu acordul beneficiarului, în ńincţie de tipul construcţiei, modul de utilizare

i alte caracteristici ale constructiei.

(6) Durata de existenţă proiectată a unei construcţii este perioada de tirnp în

care construcţia în totalitatea ei, subsisterne sau părţi ale acesteia pot fi utilizate în

scopul pentru care au fost realizate, luând în considerare activităţi de întreţinere

regulate i potrivite, fră însă a fi necesare intervenţii rnajore de reparare.

(7) Durata de existenţă proiectată nu poate fi rnai mică decât durata de

existenţă normată prevăzută la alin. (3), dar poate fi superioară acesteia.

(8) Diferite componente sau subsisteme ale construcţiei poi avea o durată de

existenţă proiectată diferită faţă de alle subsisteme i componente sau fată de

construcţie în integralitatea ei, fără a f rnai mică decât durata de existenţă norrnată

prevăzută Ia alin. (3).

(9) Stabilirea duratei de existentă proiectată a construcţiei este obligatorie.

Aceasta este folosită peritru a stabili perťorrnanţele în tirnp ale construcţiei.

(10) ľn vederea asigurării economiei circulare, construcţiile integral

demontabile i elementele sau părţilc recuperate în etapa de postutilizare, vor ťi

reevaluate din punct de vedere tehnic înainte de Iecare nouă uiilizare.

( 1 1) Durata de existenţă efectivă a construcţiei esie perioadă cuprinsă înlre

data recepţiei la terrninarea Iucrărilor i data desfiinţării construcţiei sau a recepţiei la

terrninarea Iucrărilor de renovare aprofundată, de Ia care se proiectează o nouă durată

de existenţă.

( 12) În cazul construcţiilor ternporare, durata de existenţă efectivă nu poate

depăi durata de existenţă normată de la alin, (3) lit. d).

Art.369.- Clasificarea construcţiilor în funcţie dc tipiil de utilizare

caracteristic

(1) În funcţie de tipul de utilizare construcţiile se c1asifcă n:

a) clădiri:

b) arnenajări:

c) lucrări inginereti.
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(2) În sensul prezentului cod clădirile sunt construcţiile destinate adăpostirii

oamenilor, animalelor, instalaţiilor tehnologice. materialelor sau asigurării unor

activităţi umane. influenţând nivelul de sănătate, de siguranţă i de bunăstare al

oarnenilor.
(3) Clădirile sunt civile, industriale. agricole, cu caracter special.

(4) Ámenajările sunt amenajäri civile. amenajäri i îmbunătăţiri funciare.

realizarea de construciii provizorii! iemporare — campinguri, tabere de vară, parcuri,

corturi eveniinente, anienajarea de spaţii verzi ptantate, anienajarea de spaţii publice.

cercetarea/prospectarea terenurilor, foraje, excaväri, cercetări pentru zăcăminte

naturale, sprijiniri de maluri, organizarea execuţiei.

(5) Lucrările inginereti sunt construcţii permanente care nu se încadrează

în categoria clădiri i amenajări precurn lucrări de infrastructură de transport.

hidrotehnice, miniere, infraslructură energetică, comunicaţii elecironice.

Art. 370.- ĺncadrarea construcţiilor în funcţże de claselc de consecinţe

(I) De la data intrării în vigoare a prezentului cod, sistemul de încadrare a

construcţiilor n categorii de irnportanţă este înlocuit de sistemul de încadrare a

construcţiiior în clase de consecinte. abordare bazată pe riscuriie asociate afectării

aeestora.

(2) Clasele de consecinţe se stab1esc în funcţie de tipul i nivelul

consecinţelor posibile generate de avarierea totală sau parţială a construcţiei.

(3) Consecinţele evaluate în vederea determinării clasei de consecinţe în

care se încadrează o construciie sunt:

a) pierderi de vieţi omeneti sau deteriorarea sănătăţii ori integrităiii

corporale a persoanelor;

b) piercleri econoniice directe sau indirecte;

c) consecinţe de ordin cultural constând in pierderi aie unor elemente de

patrimoniu cultural sau natural;

d) consecinţe de ()rdin social;

e) consecinţe asupra rnediului.

(4) Clasele de consecinţe sunt urinătoarele:

a) Clasa de conseciriţe 1, denumită în çontinuare cc];
h) Clasa de consecinţe 2. denurnită în continuare CC2;

c) Clasa de consecinte 3, denumită în continuare CC3;

d) Clasa de coiisecinţe 4, denumită în continuare CC4.

(5) În sensul alin. (1) i a alin. (4), se aplică următoarele reguli de echivalare:

a) CCI corespunde Categoriei de iinportanţă D şi ciasei de irnportanţă

expunere IV;
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b) CC2 corespunde Categoriei de importanţă C şi clasei de irnportanţă

expunere 111;
c) CC3 corespunde Categoriei de importanţă B şi clasei de importanţă

expunere 11;
d) CC4 corespunde Categoriei de irnportanţă A şi clasei de irnportanţă

expunere I.
(6) Stabilirea clasei de consecinţe in care se încadrează o construcţie se

realizează în funcţie de cele mai severe consecinţe dintre cele prevăzute la alin. (3,).

(7) Construciiile care se încadrează in CC1 sunt de importantă redusä. În

urma avarierii lor totale sati parţiale, sunt posibile urrnMoarele riscuri asoçiate: pierderi

de vieţi omeneti îri număr estirnat rnai rnic decât 5; pierderi economice semnificative

pentru beneficiarii sau utilizatorii construcçiilor, dar cu impact neglijabil la nivelul

comunităţii locale; consecinţe de ordin cultural sau social nesernniftcative; degradarea

calităţii unuia sau tnai multor factori de tnediu, care poate fi cornplet rernediată în

maximurn 2-4 săptărnâni.
(8) Construcţiile care se încadrează în CC2 sunt de importanţă normală. În

urma avarierii lor totale sau parţiale, sunt posihile urrnătoarele riscuri asociate: pierderi

de vieţi omenesti în număr estimat rnai rnic dect 50; pierderi economice çonsiderabile

pentru bcneficiarii sau uti1izatori construcţiilor; consecinţe de ordin cultural sau social

considerabile care produc perturbări i intărzieri ale serviciilor sociate pentru perioade

de săptărnâni; degradări sernnificative ale factorilor de mediu în împrejurimile

producerii evenirnentului care pot fi îndepărtate în perioade de până la 1-2 luni.

(9) Construcţiile care se încadrează în CC3 sunt de irnportanţă deosebită. În

unna avarierii lor tota]e sau parţiale. sunt posibile urrnătoarele riscuri asociate: pierderi

de vieţi omeneti în nurnăr estirnat rnai rnic de 500; pierderi econornce foarte rnari

care sc extind i asupra attor persoane decât beneftciarii i utiLizatorii construcţiilor

consecinţe de ordin cultural sau social ťoarte mari, care cauzează afectarea

sernnificativă a reţelci de utilităţi i aie serviciilor sociale, perturbări i întârzieri la

nivel naţional pentru perioade de luni de zile; degradări serniiificative ale factorilor de

rnediu la nivel naţional, depăind cu mult lirnitele zonei în care s-a produs evenimentul

care pot ft numai în parte îndepărtate într-o perioadă de până Ia 12 luni.

(10) Construcţiile care se încadrează în CC4 sunl de importanţă

excepţională, ‘itală. În urrna avarierii lor totale sau parţiale sunt posibi]e urrnătoarele

riscuri asociate: pierderi de vieţi omeneti în nuLnăr estimat niai rnare de 500: pierderi

economice extraordinare, cu impact sernnificativ naţional i transftontalier; consecinţe

de ordin cultural i social extreme, pierderi care pot fi irecuperabile; degradări

seinnificative ale ťactorilor de niediu depăind sernniftcativ aria geograftcă naţională

care pot ft nurnai parţial îndepărtate intr-o perioadă de rninimuni 1 2 luni.
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( 1 1) Nurnărul estirnat al pierderilor de vieţi orneneii prevăzut în prezentul

articol este statistic calculat i reprezintă nurnărul de persoane a căror viaţă i

integritate ťizică trebuie protejată prin deciziile Iuate în etapa de proiectare i execuţie.

(12) Stabilirea clasei de consecinţe în care se încadrează o construcţie este

obligatorie pentru:

a) alegerea metodelor de proiectare pentru creterea perforrnanţei

construcţiilor;

b) alegerea metodelor de analiză pentru asigurarea siguranţei i stabilităţii

construcţiei pentru asigurarea tuturor criteriilor de performanţă;

/ c) ađaptarea construcţiei la viziunea i obiectivele de sustenabilitate;

d) adaplarea construcţiei la obiectivele economiei circu]are;

e) alegerea metodelor de abordare în ceea ce privete stabilirea condiţiilor

de perforrnanţă din punct de vedere al rnediului înconjurător;

O alegerea amplorii intervenţiei adaptat potenţialului pierderilor valorilor

culturale la construclii]e încadrate ca rnonurnenle islorice i de arhitectură:

g) alegerea f'actonjlui iniportantă — expunere la risc generată de coiistructie;

h) deterrninarea nivelutui de probabilitate de cedare acceptat sau a indicelui

de siguranţă/indicelui de ťiabilitate;

i) determinarea măsurilor de management al calităiii, de verificare, de

inspecţie i de control.
(13) În fjnctie de deciziile luate în tirnpul proiectării. elemente particulare.

ale construcţiei precurn instalaţiile. pot fi proiectate în ace1eai clase de consecinţe.

inai ridicate sau mai scăzute.
(14) Stabilirea clasei de corisecinţe în care se încadrează o construcţie este

obligaţia proiectantului. Stabilirea unei clase de consecinţe inferioară clasei de

consecinţe pe care prezentul cod i legislaţia subsecventă o indică pentru un anumit tip

de construcţie este interzisă.

(15) Obligaţia prevăzuiă la alin. (14) se aduce Ia îndeplinire atât la

proiectarea construcţiilor si arnenajărilor noi, cât si a iniervenţiilor asupra

cotistrucţiilor existente.
(16) Până ]a data intrării în vigoare a nietodologiei de încadrare în clase de

conseciriţe. încadrarea construcţiilor se va realiza exclusiv conf'orm prevederilor

anexei nr. 6.

( 17) În situaţia în care o anumită construcţie nu se regăsete în anexa nr. 6,

construcţia este asimilată de către proiectanţi, prin numărul de vieţi ornenesti, de răniţi,

consecinţe econornice sau pierderi culturale, cu construcţia din cea mai apropiată clasă

de consecinţe din anexa nr. 6. În cazul intervenţiilor la construcţii existenie, care
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presupun schimbarea destinaţiei, refuncţionalizare, supraetajare sau extindere. clasa

de consecinţe iniţială poate fi schirnbată motivat.

CAPITOLUL II

Clasificări ale lucrărilor de construire

Art. 371.- Lucrările de construire

( 1) Lucrările de construire sunt un ansarnblu de activităţi tehnico-econornice

desfăurate în vederea realizării construcţiilor noi. amenajărilor si intervenţiilor asupra

construcţiilor existente.

(2) Lucrările de construire se clasifică în:

a) lucrări de realizare a construcţiilor noi

b) lucrări de amenajări;

c) inten'enţii asupra construcţiilor existente.

(3) Lucrările de realizare a constrncţiilor noi cuprind:

a) realizarea de clădiri;
b) realizarea de lucrări inginereti noi.

(4) Lucrările de amenajări cuprind:

a) realizarea de arnenajări civile;

b) realizarea de amenajări i îrnbunătăţiri funciare;

c) realizarea de construcţii provizorii!cu caracter temporar:

d) organizarea de antier;

e) cercetarea!prospectarea terenurilor i părnânturilor, foraje, excavări.

cercetări în scopul realizării studiilor topografice, prospecţiunilor geologice. studiilor

geotelmice, geofízice, hidrologice;

f) realizarea i amenajarea de spaţii verzi, plantate;

g) realizarea i amenajarea spaţiilor publice.

(5) Lucrările de intervenţie asupra conslrucţiilor exislente sunt orice Iucrări

de construire care au ca rezultat modificarea, reparaţia sau întretinerea construcţiilor

existente.

Art. 372.- Intervcnţiile asupra construcţiilor existente

(l) Intervenţiile ]a constructiile existenle se referă la lucrări de construire,

reconstruire, desfiinţare parţială1 consolidare, reparaţie, modernizare, rnodifiçare,

extindere, reabilitare, reabilitare terrnică, cretere a performanţei energetice, renovare,

renovare majoră sau complexă. după caz, schirnbare de destinaţie, protejare,

restaurare, conservare. desfiinţare totală.

(2) Lucrările de intervenţie asupra construcţii]or existenle se clasifică în:
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a) lucrări de întrelinere i reparaţii curente, respectiv lucrări care au ca

rezultat rnenţinerea sau readucerea la un nivel preexistent i cunoscut a stării de

funcţionare sau la nivelul de perforrnanţă i conforl al consirucţiilor sau al părţilor łor

sau îrnpiedicarea degradării acestora;

h) lucrări de reparatii capitale, respectiv lucrări care vizează extindeťea

duratei de existentă a construcţiilor sau a părţilor lor prin asigurarea atingerii i

continuităţii unui nivel corespunzător de performanţă i confort;

c) Iucrări de intervenţie în primă urgeiţă, respectiv orice fel de lucrări

necesare la construcţiile existente care prezintä pericol de pierdere a stabilităţii, a

ńincţionalităţii sau a proprietăţilor sale unice ca urmare a unor procese de degradare a

acestora deterrninate de factori distructivi naturali i antropici, iiiclusiv a instalaţiilor

aferente acestora, care au drept rezultat punerea în siguranţă, prin asigurarea cerinţelor

de rezistentă rnecanică, stabilitate i siguranţă în exploatare sau desfiinţarea acestora;

d) lucrări de exlindere. respectiv luçrări care au ca rezultat exlinderea

arnprentei la sol i volumului construcţiei existente;

e) lucrări de supraetajare, respectiv lucrări care vizează extinderea

volurnului construcţiei exisiente prin adăugarea de niveluri suplirnentare. întregi sau

parţia]e. în condiţiile menţinerii i includerii integrale a construcţiei existente, în caz

contrar, intervenţia se asimilează desfinţării parţiale i reconstruirii;

D lucrări de refuncţionalizare sau schimbare de destinaţie;

g) lucrări de consolidare, respectiv lucrări care au ca rezultat aducerea la

nivelul corespunzător de performanţă al construcţiilor i a cornponentelor lor din

punctul de vedere a rezistenţei i stabilităţii;

h) lucrări de modernizare, de reabililare. respectiv lucrări care au ca rezultat

aducerea Ia nivelul corespunzăior de performanţă a] construcţiilor i a componentelor

lor diti punctul de vedere al siguranţei i accesibilităţii în exploatare, securităţii la

incendiu, igienei. econorniei de energie, izolării. protecţiei împotriva zgomotului sau

utilizării sustenabile a resurse]or naturale:

i) Iucrări de strămuiare. respectiv Iucrări de reamplasare a unei construcţii

existente pe un nou amplasament cu adaptarea la condiţiile ]ocale de teren;

j) lucrări de reconstruire, respectiv lucrări de refacere pe acelasi

ampasament a unei constructii existente, cu un grad de deteriorare prea avansat pentru

a putea ft consolidată sau restaurată, sau pentrLl care costul lucrărilor ar fi prea ridicat

prin raportare Ia valoarea elementelor consolidate sau reslaurate; lucrările de

reconstruire se referă i la refacerea consirucţiilor cu valoare istorică, culturală,

arhiteclurală. dispărută, deieriorată i refcuiă după relevee, arhive vizuale, imagini;

k) lucrări de conservare i restaurare, respectiv ansamblul de lucrări

specializate, proiectate, avizate, autorizate i executatc în condiţiile Iegii. care au ca

scop principal rnenţinerea. reinstituirea. creterea sau punerea în evidenţä a valorii
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culturale a construcţiei, i care pot include, după caz, pe baza i cu respectarea

prevederilor avizelor i studiilor specifice, ]ucrări de conservare, consolidare,

reabilitare, sau lucrări de rnodificare a unor vo]urne, spaţii, părţi ale consirucţiei.

elemente constructive i de finisaj. precum i realizaiea de elemente constructive noi

sau desfiintarea unor elemente constructive existente;

l) lucrări de remodelare exterioară, respectiv lucrări ce vizează modificarea

formei \:olurnului construit fără schimbarea nurnărului de niveluri sau a supraf'eţei

planeelor existente sau remodelarea faţadelor; n situaţia în care această remodelare

vizează cresterea volumului ultimului nivel al unei clădiri prin schimbarea fortnei

acoperiu1ui în scopul transforrnării podului în mansardă sau creterii suprafeţei unei

mansarde existente, aceasta poartă denurnirea de mansardare;

m) lucrări de remodelare interioară;

n) lucrări de desfiinţare sau demontare parţială sau totală;

o) Iucrări cle conservare ]a întreruperea teniporară a execuţiei ]ucrărilor.

Art.373.- Intervenţiile asupra construcţiilor existente aferente

infrastructurii de transport rutier

(I) În ceea ce privete drurnurile pub]ice. intervenţiile asupra construcţiilor

existente includ lucrări de inlreţinere i de reparaţii.

(2) Lucrările de întreţinere sunt:

a) lucrări de întreţinere curentă care se execută în mod perrnanent pentru

menţinerea curăţeniei, esteticii, asigurarea scurgerii apelor sau pentru eliminarea unor

degradări punctuale de mică amploare la drurnuri, lucrări de artă, de siguranţă rutieră

i la clădiri anexe drurnurilor:

b) lucrări de înireinere periodică care se execută periodic i planificat în

scopul compensării parţiale sau totale a uzurii produse structurii rutiere, ţucrărilor de

artă, de siguranţă rutieră i cíădirilor anexe drumurilor.

(3) Lucrările de reparaţii se clasifică în:

a) reparatii curenle care se execută periodic pentru compensarea parţială sau

toială a capaciiăţii structurale portante i uzurii produse drurnurilor, podurilor i

anexelor acestora, în vederea funcţionării în condiţii norrnale i de siguranţă rutieră;

b) reparaţii capitale care se execută periodic pentru a cornpensa integral

uzura f•izică si morală sau pentru a îrnbunătăţi caracteristicile tehnice ale drurnurilor,

podurilor şi anexelor acestora în vederea alingerii nivelului impus de cretere a

traficului rutier i în raport cu cerinţele categoriei din care face parte drurnul, având în

vedere condiţiile prezente i cele de perspectivă.

(4) Lucrările de întreţinere sunt compuse din:

a) sen'icii pregătitoare aferente întreţinerii drurnurilor:

b) lucrări i servicii privind întreţinerea curentă a drurnurilor;



298

c) lucrări i servicii privind întreţinerea periodică a drurnurilor pe criterii de

perťormanţă;
d) lucrări privind întretinerea curentă şi periodicä la poduri. podeţe. pasaje

i wneluri,
(5) Lucrările de reparaţii sunt compuse din:

a) servicii pregătitoare aťerente reparării drumurilor;

b) lucrări privind reparaţiile curente ale drumurilor;

c) lucrări pťivind reparaţiile capitale ale drurnurilor;

d) Iucrări privind reparatiile capitale la poduri, podeţe, pasaje i tuneluri.

Art.374.- Intervenţiile asupra construcţiilor existentc aferente

infrastructurii de transport feroviar

(1) Interventiile asupra investitiilor existente la infrastructura de transport

feroviar includ:

â) lucrări de întretinere;

b) lucrări de reparaţie;

c) lucrări de reînnoire i reparaţii capitale;

d) intervenţii de prirnă urgenţă;

e) lucrări de modernizare a infrastructurii feroviare.

(2) Lucrări]e de întreţinere a infrastructurii de transport feroviar reprezintă

activitatea permanentă şi contjnuă de revizie în vcderea prevcnirii. de rernediere pe loc

a defecţiunilor i de înlocuire planiricată a componentelor infrastructurii a căror uzură

este avansată cu scopul de a rnenţine componente]e infrastructiirii feroviare în Iirnitele

de bui)ă functionare.

(3) Lucrările se efectuează în conforrnitate cu reglernentările în vigoare, în

baza programelor de lucru periodice.

(4) Lucrările de întreţinere a infrastructurii de transport feroviară includ:

a) lucrările de înlocuire la rând a elementelor suprastructurii căii, respectiv

ansamblul ină-traversă. aparate de cale, elementele de prindere i pialra spartă.

elementele trecerilor ta nivel. care se execută pe ace1ai arnplasament, fără a rnodiftca

poziţia căii în plan.

b) lucrări]e de înlocuire a elementelor instalaţiilor ťeroviare specifice de

semnalizare, siguranţă. cornunicaţii e]ectrDnice sau Iehnologice. curn ar fi. fră a se

liinita ta:
i. instalaţiile fixe de siguranţă i conducere operativă a circulaţiei

feroviare, aferente liniilor de cale ferată aparţinând infrastructurii feroviare publice

ii. echipamentele i instalaţiile de siguranţă a circulaţiei i a activităţii de

mane\'ră din triajele de reţea ale căii ferate
iii. reţele ftxe de comunicaţii electronice feroviare
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iv. instalaţii fixe de tracţiune electrică, energoalirnentare, linie de contact,

protecţia instalaţiilor din cale i vecinătate.
(5) Lucrările de reparaţii reprezintă repararea, recondiţionarea. înlocuirea

componentelorinfrastructurii care generează sau pot genera Jirnitări ale perforrnanţelor

circulaţiei trenurilor din cauza stării avansate de degradare.
(6) Lucrările de reparaţii vizează:
a) în sectorul linii — asigurarea conditiilor de siguranţă a circulatiei i

păstrarea vitezei proiectate de circulaţie prin repararea iĺsau înlocuirea cornponentelor

defecte ale infrasiructurii feroviare care generează sau pot genera restricţii de viteză i

apariţia punctelor periculoase.
b) în sectorul instalaţii de semnalizare feroviară — repararea, recondiţionarea,

înlocuirea componentelor cu grad avansat de uzură în scopul prevenirii defectărilor

potenţial periculoase i de scoatere din ťuncţie totală sau parţială a instalaţiilor de

semnalizare cărora le aparţin.
(7) Lucrările de reînnoire, reparaţii capitale a infrastructurii feťoviare

reprezintă lucrările rnajore de înlocuire a componentelor infrastruciurii feroviare cu

altele noi, cu aceiai parametri tehnici, fră îmbunătăţirea performantelor globale ale

infrastructurii feroviare.

( 8) Intervenţiile de primă urgenă sunt orice fe) de Iucrări necesare la

investiţiile aferente infrastructurii de transport feroviar care prezintă pericol de

pierdere a stabilităţii. a funcţionalităţii sau a proprietăţilor sale unice ca urrnare a unor

procese de degradare determinate de factori distructivi naturali i antropici, inclusiv a

instalaţiilor aferente acestora. pernru:
a) punerea în siguranţă. prin asigurarea cerinţelor de rezistenţă mecanică.

stabilitate i siguranţă in exploatare:
b) desfiinţarea acestora.
(9) Łiicrările de modernizare a infrastructurii feroviare reprezintă Iucrările

rnajore de înlocuire a componentelor infrastructurii feroviare cu altele noi, cu

pararnetri tehnici superiori celor înlocuiţi, cu îmbunătăţirea performanţelor globale ale

infrastructurii feroviare. Łucrările de modernizare pot aduce modificări de structură i

traseu ale infrastructurii fcroviare.

PARTEA II

CRITERH DE PERFORMANŢĂ ALE CONSTRUCŢJEI

TITLIJL I

Sistemul calităţii în construcţii



1
-‚

Art. 375.- Sistcmul calităţii în construcţii

( 1) Calitatea construcţiilor i a instalaţiilor aferente acestora este rezultanta

totalităţii perforrnanţelor de coniporlare a acestora în exploatare, în scopul satisfacerii.

pe ntreaga durată đe existenţă, a exigenţelor benefciari1or. utilizatorilor i

c olectivităţ i l or.

(2) Sistemul calităţii în construcţii reprezintă ansamblul de structuri

organizatorice, responsabilităţi, regulamente, proceđuri i mijloace. care concurä Ia

realizarea calităţii construcţiilor în toate stadiile çiclului de viaţă a acestora.

(3) Sistemul calităţii în construcţii are ca scop asigurarea proiectării,

realizării i exploatării unor construcţii i instalaţii de calitate corespunzătoare, în

scopul protejării interesului public si a intereselor private în formue sustenabi]e.

pentru a proteja sănătatea i viaţa oamenilor, integritatea bunurilor acestora în

condiţiile respectării intereselor patrimoniale i ecologice ale societăţii i

comunităţilor.

(4) Sistemul calitătii în construcţii se aplică tuturor construcţiilor i

instalaţiilor aferente acestora, inclusiv celor care nu necesită autorizaţie de construire,

indiferent de forma de proprietate, destinaţie, clasă de consecinţe sau sursă de

finanţare.

(5) Sistemul calităţii se aplică în rnod diferenţiat în funcţie de clasele de

consecinţe ale construcţiilor, conform regulamentelor i procedurilor de aplicare a

fiecărei componenie a sisternului.

(6) Sisternul calităţii din prezentul cod nu se aplică exigençelor privind

echiparnentele tehiiologice de producţie i instalaţiilor aferente care asigură

füncţionarea acestora.

Art. 376.- Componcntcle sistemului calităţii în construcţii

(1) Sistemul calităţii în construeţii se compune din:

a) activitatea de reglernentare în construcţii i totalitatea reglementărilor

produse de această activitate;

b) activitatea de certificare a perforrnanţei i conformităţii produselor pentru

construcţii;

c) activitatea de agrernentare tehnică în construcţii;

d) activitatea rnetrologică în construetii:

e) proiectarea, verificarea i expertizarea tehnică a proiectelor;

f) verifiearea çalităţii lucrărilor executale. experlizarea tehnică a execuţiei

lucrărilor i a constructiilor, precum i auditttl energetic al clădirilor;

g) managernentul calităţii în construcţii;

h) activitatea de acreditare siĺsau autorizare a Iaboratoarelor de analize si

încercări în construcţii
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i) activitatea de autorizare iĺsau atestare profesională a calificării tehnico-

profesionale a specia1itilor care desfoară activitatea în construcţii;

j) certiĺicarea calificării tehnico-profesionale a operatorilor economici care

execută lucrări de construcţii i a operatorilor econornici care execută sisterne penlru

COflStľUCtii

k) pregătirea profesională continuă a specia1iti1or care desfoară activităţi

în dorneniul constructiilor;

1) formarea profesionalä continuă a lucrătorilor din acti\'itatea de coristrucţii

i de producere a materialelor de eonstrucţii.

m) activitatea de autorizarc i avizare a construcţiilor;

n) activitatea de urrnărire a comportării în exploaiare precurn i

postutilizarea construcţiilor;

o) exercitarea controlului de stat aI ca]itătii în constructii;

p) roluri i responsabilităţi ale ťaCiori]or implicaţi;

q) sistemul de răspundere i asigurare apliCabil factorilor irnplicaţi;

r) recepţia construcţiilor.

(2) În eondiţiile prezentului cod, în vederea realizării unui cadru de elaborare

unitar privind autorizarea lucrărilor de coristructii, toate reglementările telrnice, norrne.

norniative, instrucţiuni, cu aplicabilitate în domeniul construcţiilor i urbanisniului,

elaborate de rninistere i de alte organe ale adrninistraţiei publice centrale. se transrnit

în rnod obligatoriu spre avizare rninisterului responsabil în dorneniul arnenajării

teritoriului, urbanismului i construcţiilor.

(3) Regulamentele cu privire la componentele sisteniului calitătii în

constmctii se elaborează de rninisterul responsabil în dorneniul amenajării teritoriului,

urhanismului i construcţiilor i se aprobă prin hotărâri ale Guvernului.

(4) Prin excepţie de la prevederile alin. (3), pentru lucrările de infrastructură

de transport de interes naţiona], detnite conform anexei nri, Regulamentul privind

recepţia construcţiilor din domeniul infrastructurii de transpori de interes naţiona] se

elahorează de ininisterul responsabil in domeniul transporturilor i se aprobă prin

hotărâre a Guvernului.

(5) Procedurile pentru apiicarea regulamentelor prevăzute la alin. (3) si.

după caz, a instrucţiunilor în aplicarea acestora se aprobă prin ordin ał rninistrului

responsabil în dorneniul amenajării teritoriului. urbanisrnului i construcţiilor.

Art. 377.- Activitatea de reglementare în construcţii

(J) Activitatea de reglementare în construcţii asigură aplicarea çerinie]or
ťundarnentale referitoare Ia componentele sistemului calităţii prevăzute la art.376.

(2) Activitatea de reglernentare în construcţii constă în elaborarea unui

sistern de reglementări tehnice în donieniu, precum i de activităţi specitke corelative



302

activităţii de reglementare, astfel cum sunt cercetarea, testarea, studiile, auditul,

crearea băncilor de date i realizarea de prototipuri.

(3) Reglementările tehnice cuprind prevederi privind proiectarea şi execuţia

constľucţiilor inclusiv a instalaţiilor aferente acestora. eťicienţa encrgetică în clădiri,

inspecţia tehnică în exploatare a instalaţiilor pentru construcţii. cerinţe şi niveluri de

perforrnanţă la produse pentru construcţii, exploatarea şi intervenţii în exploatare la

construcţii existente, precum şi postutilizarea construcţiilor, a căror aplicare este

obligatorie în vederea asigurării cerinelor fundanientale aplicabile construcţiilor.

Aceste reglementări se aprobä prin ordin al ministrului responsabil cu domeniul

arnenajării teritoriului. urbanismului i constructiilor. cu excepţia reglementărilor

tehnice specifice privind construcţiile inginereşti pentru infrastructura de transport de

interes naţional, care se aprobă prin ordin al ministrului transporturilor i

infrastructurii, cu respectarea regimului general al sistemului calităţii în construcţii.

Toate reglementăťile tehnice în construcţii se publică în Monitorul Oťicial al

României, Partea I şi se fac publice persoanelor interesate inclusiv prin publicarea pe

pagina de internet a rninisterului responsabil cu amenajarea teritoriului, urbanismului

şi construcţiilor.

Art 378. Activitatea de certificare a perfornia»ţei produselor pentru

construcţii i conformităţii materialelor i sistemelor
(1) Certiťicarea performanţei produsetor pentru construcţii cu specificaţii

tehnice de referintă armonizate, respectiv certificarea conforniităţii acestora cu

specificaţii tehnice de referinţă nearmonizate se efectuează, prin grija

producătorului!fabricantului, de către organisme notiťicate!

desenmate!acreditate/abilitate, în conformitate cu regularnentele i procedurile

aplicabile.
(2) Produsele pentru constructii trebuie să asigure nivelul de calitate

corespunzător cerinţelor fundamentale aplicabile construcţiilor prevăzute de art. 386

din prezentul Cod, în ńincţie de utilizarea preconizată a acestora.

(3) În cazul lucrărilor de construcţii se interzice utilizarea de produse pentru

constructii fară ceriiťicarea si declararea, în condiţiile legii, a performantei, respectiv

a conformitătii acestora.
(4) Prevederile art. 368 alin. (3) se ap]ică în mod corespunzător.

Art. 379.- Agrementarea tehnicä în construcţii

(1) Agrenientele tehiiice în construcţii stabilesc, în condiţiile prezentului

cod. aptitudinea de utilizare, condiţiile de fabricaţie, de transport, de depozitare, de

punere în operă i de întreţinere a acestora.
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(2) În eazul lucrărilor de construcţii este interzisă folosirea de produse,

proeedee, echiparnente tradiţionale sau noi pentru care nu există agremente tehnice.

(3) Prin excepţie de la prevederi]e alin. (2), se pot utiliza tehniei i rnateriale

consacrate pentru cultura i idcntitaiea Iocală sau în scopul restaurării rnonumenteior

istorice sau a construcţii[or din zone construite protejate sau peisaje protejate, numai

dacă acestea sunt prevăzute în proiect. iar perforrnanţele acestora asigură respeetarea

eerinţelor fundamentaie.

Art. 380.- Activitatea metroloică în construcţii

Áctivitatea de metrologie în construcţii asigură adrninistrarea, contrmarea

inetrologică i uti[izarea echiparnentełor dc măsurare utilizate în acest domeniu.

Art.38t- Acrcditarea/ autorizarea laboratoarelor de analiză i

încercări în construcţii

( 1) Aereditarea/ autorizarea laboratoarelor de analize i încercări în

construcţii se face în eonformitate cu prevederile Iegale.

(2) Auiorizarea laboratoarelor de analiză i încercări in construcţii se

realizează de către lnspectoratul de Stat în Constriictii — I.s.c.

(3) Procedura de evaluare a laboratoarelor de analize i încercări în vederea

autorizării se aprobă prin ordin al rninistrului responsabil în dorneniut arnenajării

teritoriului, urbanismului i construcţiilor.

Art.382.- Autorizarea i/san atestarea profesionaiă calificării tehnico-

profesionale a specia1itiIor care desfăoară activitatea în construcţii

( ž) Ministeruž responsabil în dorneniul arnenajării teritoriužui. urbanisrnului i

coristrucţiilor orgariizează atestarea tehnico-profesională a speciatitiłor care desfşoară

activitate în coiisuctii - vericatori de proiecte, experţi tehnici, auditori energetici pentru

clădiri - pe domeniilsubdomenii de construcţii i pe specialităţi pentru nsta1aţii1e aferente

construcţii]or, corespunzător ceriiiţelor fundamentale prevăzute de art. 386 din prezentul Cod,

precurn i conťirrnarea periodică privind exercitarea dreptului de practică al acestora.

(2) I.S.C. organizează autorizarea responsabililor tehnici cu execuţia i a

diriginţilor de antier. precum i conťirmarea periodică privind exercitarea dreptului

de practică al acestora. (3) Autoritatea Natională dc Reglementare în Domeniul

Energiei organizează atestarea tehnico-profesionată a speciatitilor care desfăoară

activităţi de verificatori de proiecte i experţi tehnici ai obiectivetor/sisternelor din

sectorul gazelor naturale, aa curn sunt acestea definite de dispoziţiile art. 100, pct. 59

i 82 din Legea energiei electrice i a gazelor naturałe nr. 123/2012. cu rnodificările i

comptetărite ulierioare.
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(4) Ministerul responsabil în domeniul amenajării teritoriului, urbanisrnului

i construcii1or organizează atestarea tehnico-profesională a specia1iti1or care

desĺsoară acţiviłăţi de veriťicatori de proiecle i experţi tehnici ai instalaţiilor de

utilizare a gazelor naturale, potrivit Legii energiei electrice i a gazelor naturale

nr. 1 23ĺ20 l 2. cu modificările i completările ulterioare.

(5) Ministerul de resort din domeniul protecţiei patrirnoniului cultural, prin

intennediul institutiilor publice diii subordine organizează atestarea specia1iti1or în

domeiiiul protejării monurneiitelor istorice, potrivit Legii nr. 422/2001, repubLicată. cu

modificările i completările ulterioare.

(6) Activităţile, atribuţiile i modul de exercitare a dreptului de practică de

către specia1iti care desfaoară activităţi în construcţii se stabi1ete prin hotărâre a

Guvernului, prin ordin al autorităţii publice competente în domeniul energiei în cazul

specia1i1i1or prevăzuţi Ia alin. 0 i prin ordin al autoritătii publice competente îri

dorneniui protecţiei patrimoniului cuJtural în cazul specia1iti1or prevăzuţi la alin. (5).

(7) În vederea atestării specia1iti1or care desfoară activitate în construcţii.

pentru ťiecare sesiune de atestare telmico-profesională organizată. ministeruj

responsabil în domeniul amenajării teritoriului. urbanismului i construcţiilor

constituie cornisii de examinare din carc pot face parte specia1iti desernnaţi de

asociaţiile profesionale, precurn i reprezentanţi ai rnediului academic.

(8) Tarifele pentru autorizare specia1itilor prevăzuţi la alin. (2) se aprobă

prin ordin al ministruţui responsabil în dorneniul amenajării teritoriului, urbanismului

i construcţiilor, la propunerea Isc si se suportă de către pärţile interesate.

Art.383.- Certificarea opcratorilor cconomici care exccută lucrări în
domeniul constriicţii i/sau sistemc pcntrn construcţii

( 1) Certificarea calificării tebnico-profesionale a operatorilor economici care

execută lucrări în dorneniul construcţiilor i !sau sisteme pentru construcţii constă în
verificarea i recunoaterea capabilităţii i capacilăţii operatorilor economici de a executa

una sau mai multe activilăţi specifice domeniului execiltiei Iucrărilor de construcii i!sau

sisteme peLitru construcţii.

(2) Activitatea de certificare a operatorilor economici care execută Iucrări în

domeniul construcţiilor, construcţii i!sau sisterne pentru construcţii se realizează cu

respectarea următoarelor principii: aI Iiherului acces la piaţă, al asigiirării interesului public,

al proporţionalităţii i al nediscriminării.

(3) Activitatea de cerlificare, activitate de interes public, se realizează printr-o

asociatie de cerlificare a calificării tebnico-profesionale a operalorilor econornici care

execută lucrări în domeniul constructiilor. constructii i/sau sisterne pentru construcţii.

(4) Pentru realizarea activităţii de certiťicare se înfiinţează Asociaţia Română de

Certificare a Operatorilor diii Construcţii. asociatie responsabilă cu dertilarea procesului de
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certificare a calificării tehnico-profesionale a operatorilor economici care execută lucrări în

domeniul construcţiilor, denurnită în continuare Asociaţia de certificare, persoanăjuridică

đe drept privat, de interes piiblic, avâiid statut juridic de asociaţie fră scop patrirnonial

înfiinţată conforrn prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 26/2000 aprobată cu modiflcări

i cornpletări prin Legea nr.246!2005. cu rnodiĺicările i completările ultenoare i a

prezentului Cod.

(S) Asociaţia de certificare se constituie prin participarea liberă a cel puţin unei

entităţi din ftecare din categoriile urrnătoare:

a) organizaţiilor patronale reprezentative în sectoarele de negociere colectivă din

construcţii în sensul Legii ni-.367/2022 privind dialogul social, cu modificările i

completările ulterioare;

b) asociaţiilor/ federaţiilor de asociaţii care reprezintă interesele profesioniti1or

diii constructii. iristalaţii pentru construcţii. uiilaj tehnologic penlru construcţii i. fie au

statut de utilitate publică. fie pot proba îndeplinirea condiţiilor prevăzute la art. 38 alin.(I)

din Ordonanţa Guvernului iij-.26/2000 aprobată cu rnodificări i completări prin Legea

rr.246ĺ2005, cu modificările i completările ulterioare, cu modificările i cornpletările

iilierioare;

c) instimţiilor de îiwăţărnânt superior în cadrul cărora sunt autorizate să

fimcţioneze specia1izăriJproame de studii universitare de licenţă în ramura de tiintă

„siiinte inginereti" i!sau i-aiuura de siiinţă .‚arhitectură".

(6) naiiite de depunerea documentaţiei pentru dobándirea personalităţiijuridice,

conform Ordonanţei Guvemului nr.26!2000 aprobată cu niodificări i completări prin

Legea nr.246!2005, cu rnodificările i cornpletările ulterioare, precurn i în situatia

modificărilor, statutul asociaţiei de certificare se avizează de către rninisterul responsabil

?n dorneniul anienajării teritoriului. urbanismului si constructiiloi-.

(7) Asociaţia de ceitificare are un aparat executiv care realizează activităile

operaţionale necesare funcţionării asociaţiei i asigurării activităţii de certificare i un

Consiliu dc Certificare care analizează i evaĺuează respectarea çriteriilor de certiftcare,

conform regularnentului.

(8) ConsiIiu de Ceitificare este format din specia1iti din adrninistraţie publică,

arhitectură, construcţii, instalaţii pentru construcţii. utilaj pentm construcţii, educaţie.

Menibrii Consiliului de Certiťtcare sunt desemnaţi de către:

a) ministerul responsabil în dorneniul atnenajării teritoriului, urbanismului şi

construcţiilor;

b) niiaisteru] responsabil în domeniuł trarisporturiłor;

c) instituţia publică care exercită contioIul de stat în dorneniul construcţiilor;

d) orgaiiizaţiile patronale reprezentative din sectoarele de negociere colectivă din

construcţii, îii sensul legislaţiei privind dialogul social;
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e) asociaţiile/ federaţiile de asociaţii care reprezintă iiiteresele profesioniti1or din

construcţii, instalaţii pentru construcţii. utilaj tehnologic pentru construcţii i, fie au statut

de utilitate publică, fie pot face dovada îndeplinirii condiţiilor prevăzute la art. 38 aIin(1)

din Ordorianţa Guvernului nr.26!2000 aprobată cu inodificări i comptetări prin Legea

nr.246!2005. cu modiĺicările i cornpletările ulterioare, cu rnodificările i cornpletările

ulteri oare;
f) instituţiile de mvăţărnânt superior în cadrul cărora sunt autorizate să

ŕiiiicţioneze specializăril programe de studii universitare de licenţă în raniura de ştiinţă

„stiinte iiiginereti" relevante pentru domeniul constmcţiilor ilsau rarnura de ştiinţă

..arhitecttiră".
(9) Asociaţia de certiĺicaie se autoĺinajiţează din tarife de certifkare. fonduri

exteme nerambursabile. obţinute prin participarea Ia programe i proiecte riaţionale sau

internaţionale, donaţii, sponsorizări. alte surse legal constituite.

(10) Criteriile telinice, adrninistrative i economico-ftmmciare, niodalitatea de

certificare a operatorilor economici pe categorii de lucrări de construire sau de sistenie

pentru construcţii, organizarea si ĺiinctionarea Consiliului de Certificare, se stabilesc prin

intermediul unui regularnent conform prevederilor ait. 376, care se aprobă prin hotărâre a

Guvernului propusă de ministerui responsabil în domeniul amenajării teritoriului.

urbanisniului i construcţiilor, pe baza propunerilor Asociaţiei de certiĺicare.

(1 1) Procesul de certificare a calificării tehnico-profesionale a operatorilor

economici care execută lucrări în domeniul constmcţiilor ii'sau sistemelor pentru

construcţii se fmalizează pńn emiterea unui certiŕicat a cărui formă, suport, termen de

valabilitate i condiţii privind suspendarea/anularea acestuia se reglementează prin

regulamentul prevăzut la alin. (10).

( 12) Asociaţia de certificare înfiinţează i gestionează un registru digitał ał

operatorilor economici care execută lucrări în domeniul construcţiilor i /sau sisteme pentrii

construcţii certificaţi în condiţiile prezentului articol. Inforrnaţiile din registru digital sunt

informaţii de interes public.
(13) În cadrul procedurilor de atribuire a contractelor de achiziţie publică în

domeniul executării lucrărilor de construcţii, autońtăţile sau entităţile contractaiite au

obligaţia de a solicita prezentarea certificamlui prevăzut la alîn. ( 1 1) ca dovadă a îndeplînirii

ceriiiţelor referŕtoare la capacitatea tełrnică i profesŕonałă. în conformitate cu legislaţia

aplicabilă. începând cu data de 1 iunie 2027.
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TITLUL II

Cerinţele fundarnentale aplicabile construcţiilor

Art. 384.- Rezilienţa construcţiei

( 1) Proiectarea si executarea constructiilor si a instalatii]or aferente acestora

se reaiizează astÍt încât să ťte asigurată capacitatea acestora de a rezista la riscurile

naturale i antropice care pot afecia construcţia.

(2) Construcţia rezilientă este construcţia care prezintă un risc redus de

cedare, consecinţe reduse în ceea ce privete avarierile, pierderile de vieţi omeneti,

pierderi economice i sociale, timp redus pentru readucerea construcţiei la nivelul de

perforrnanţă prernergător unui eveniment natural sau antropic care a avut consecinţe

negative importante pentru construcţie i costuri reduse asociate refacerii.

(3) Reglementările tehnice în construcţii în vigoare furnizeazä prevederi i

reguli a căror respectare conduce la tin nivel de perforrnanţă al construcţiei standard.

tnininium acceptabil. cu un nivel de ńsc acceptabil pentru societate.

(4) Nive1u de performantă al construcţiei standard este nivelul minirn Ia care

se poate proiecta i construi i pe care orice construcţie nouă trebuie să-1 atingă, valorile

standard fiind determinate de clasele de consecinţe ale construcţiilor.

Art. 385.- Riscurile cauzate de hazardurilc naturale i antropice

(1) Îti zonele expuse riscurilor naturale i antropice, constructiile i

infrastructurile trebuie să fie proiectate, executate i exploatate astfel încât să fie

reziliente la schirnbările climatice, pentru reducerea vulnerabilităţi cornunităţilor expuse

lla2ardurilor.
(2) Vulnerabilitatea ťtzică a construcţiilor si infrastructurilor, cauzată de

hazardurile naturale si antropice, trebuie redusă semniťtcativ prin respectarea

standardelor de perf'ormanţă i a telmicilor de construcţie.

Ärt. 386.- Cerinţcle fundamentalc aplieabile construcţiilor

(1) Cerinele fundanientale reprezintă standardele de perforrnanţă niinirne

pe care construcţiile si lucrările de construcţii trebuie să le îndeplinească pe toată

durata de existenţă a acestora, atât in ansamblu, cât si pe părţi separate utilizării

preconizate.
(2) Aplicarea cerinţelor fundamentale se stabi1ete pe domenii i categorii

de construcţii i specialităţi de instalaţii aferente construcţiilor, prin regulatnente i

reglernentări tehni ce în construcţii.

(3) Pentru obtinerea unor construcţii de calitate sunt obligatorii realizarea i

nienţinerea. pe întreaga durată a ciclului de viaţă ai construcţiei. a următoar&or cerinţe

fundarnentale:
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a) rezistenţă mecanică i stabilitate;

b) securitate la incendiu;
c) igienă. sănătate i rnediu înconŤurător;
d) siguranţa i accesibilitatea în exploatare;

e) protecţie îfnpotliva zgornotului;

f) economie de energie si izolare termică:

g) utilizare sustenabi]ă a resurselor naturale.

h) emisii în ţuediuL exterior al constructiilor.

Art. 387.- Respectarea cerinţelor fnridamentale

( 1) Obligaţia privind asigurarea cerinţelor fundamentale revine factorilor

implicaţi în domeniul construcţiilor, potrivit responsabilităţilor fwcăruia.

(2) Este interzisă derogarea de la respectarea cerinţelor fundamenlale

aplicabi]e construcţiilor prin contracte încheiate între persoane fzice şiĺsaujuridice.

CAPITOLUL I

Rezistenţa mecanică i stabilitatea construcţiilor

Art. 38X.- Rezistenţa mecanică $ stabilitatea coiistrucţiilor

(1) Cerinţele privind rezistenţa tnecanică i stabilitatea construcţiiíor,

prevăzute de reglementările tehnice în vigoare, se stabilesc în fnod diferit în funcţie

de tipul construcţiei vizate i clasa de consecinţe în care se încadrează construcţia.

(2) Cerinţele privind rezistenţa mecanjcă i stabilitatea construcţiilor vizează

proiectarea, executarea i exploatarea construcii1or astfel încât să aibă loc:

a) evilarea prăbuirii totale sau parţia]e a construcţiei;

h) evitarea producerii unor defonnatii. deplasări i/sau vibraţii de

amplitudine inacceptabilă pentru exploatarea normală;

c) limitarea avarierii elementelor nestructurale. a instalaţiilor i a

cchiparnentelor ca unnare a deformaţiilor excesive ale elernentelor structurale;

d) evitarea producerii, ca urrnare a unor evenirnente accidentale, a unor

avarii de tip colaps progresiv disproporţionate în raport cu cauza iniţială care Le-a

produs.
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CAPITOLUL II

Securitatea la ineendiu

Art. 389.- Securitatea Ia incendiu a construcţiei

1) Pentru îndeplinirea cerintei privind securitatea la incendiu. construcţiile

În ansamblu şi părţile lor componente trebuie să fe proiectate. executate. echipate i

utilizate astfel încât, în cazul producerii unui incendiu:
a) stabilitatea elementelor portante ale construcţiei să fie asigurată pe o

perioada de timp normată:

b) apariţia i propagarea focului i a furnu]ui în inieriorul construcţiei să fie

limitate;
c) extinderea focului către constructiile învecinate să fie litnitată;

d) ocupanţii să poată părăsi construcţia sau să poată t salvaţi prin alte

mijloace;
e) să fe luată în considerare siguranţa echipelor de intervenţie.

(2) Scopurile urmărite prin îndeplinirea cerinţelor de securitate la incendiu

vizează:
a) protecţia popiilaţiei înipotriva riscului de vătămare sau îmholnăvire

cauzate de incendii;
b) protejarea proprietăţii! mediului construit împotriva distrugerilor cauzate

de incendii;
c) facilitarea acţiunilor de salvare/evacuare i de stingere a incendiilor.

Art. 390.- Dcfinirea condiţiilor de performanţă din punct de vedere al

sccurităţii la incendiu

În docunientaţiile tehiiice specifice se precizează performanţele, nivelurile

de performanţă i condiţiile de securitate la incendiu a construcţiilor cu orice

destinaţie, care se stabilesc i se realizează in funcţie de:

a) clasa de consecinţe a construcţiei;

b) destinaţia, tipul de construcţie i capacităţii maxime simultane de

utilizatori;
c) riscurile de incendiu din încăperi. compartimente dc incendiu i

construcţie
d) nivelul de stabilitate la incendiu al constructiei;
e) condiţiile specifke destinaţiei construciei;
f posibilitatea de acces, intervenţie i salvare în caz de incendiu.
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Art. 391.- Cerinţele dc sccuritate la inccndiu

(1) Îndeplinirea cerinţelor de securitate la incendiu, conforrn reglernentărilor

iristituite prin legi speciale este obligatorie la proiectarea i realizarea construcţiilor

noi, precum si în cazul intervenţiilor asupra construcţiilor existente, indifeient de

forrna de proprietate, destinaţie, clasă de consecinţe sau sursă de finanţare, în scopul

protejării vieţii oamenilor, a bunurilor acestora, a societăţii i a rnediului nconjurător.

(2) Menţinerea cerinţelor de securitate la iucendiu pe toată durata de existenţă

proiectată a constructiei este obligaţia proprietarului!administratoruĺui construcţiei.

(3) În cazul lucrărilor de intervenţii asupra construcţiilor existente, atunci

când în rnod justificat tehnic nu pot fi îndeptinite unele prevederi de securitate la

incendiu normate, proiectanţii stabilesc, măsuri alternative de protecţie la incendiu

care să vizeze îmbunătăţirea acelor criterii care nu pot fi îndeplinile.

(4) În cazul construcţiilor clasate monurnente istorice potrivit legii.

prevederile telinice privind securitatea la incendiu au caracter de recomandare, urmând

ca la acestea să fie asigurate nurnai inăsurile de îmbunătăţire a securităţii la incendiu

posibil de reatizat i care nu afectează valoarea culturală a rnonurnentelor respective.

CAPITOLUL III

Igienă, săuătate i mediu înconjurător

Art. 392.- Igiena, sănătate i mcdiu înconjurător

(1) Construcţiile trebuie să fie proiectate i executate astfel încât să nu

reprezinte, pe întregul Ior ciclu de viaţă, arneninţare pentru igiena sau pentru sănătatea

i siguranţa lucrătorilor, a ocupanţilor sau a vecinilor, nici să exercite un impacl

exagerat de rnare asupra calităţii niediului sau a clirnei pe întregul Ior ciclu de viaţă. în

cursul construirii, utilizării, dernolării. în special ca rezultat al oricărora din

urrnătoarele:
a) ernanatii de gaze toxice;

b) emisii de substanţe periculoase, de compui organici volatili ‚ de gaze

care produc efect de seră;
c) emisii de particule periculoase în aerul din interior sau în atrnosferă;

d) emisii de radiaţii periculoase;

e) scurgerea de substanţe periculoase în apa freatică, apa marină, apa de

suprafaţă sau în sol;

D scurgerea de substanţe periculoase în apa potabilă sau substanţe care au

un impacl negativ diferit asupra apei potabile;

g) evacuarea defectuoasă a apelor reziduale, a ŕuniului sau a deseurilor

solide sau lichide;
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h) prezenţa urnidităţii în anurnite părţi ale construcţiei sau pe suprafeţe diu

interiorul acesteia.

(2) Soluţiile arhitecturaLe, ainenajările interioare i exterioare. amplasarea

urbanistică i instalaţiile i echiparnentele aferente construcţiilor. indiferent de forrna

de 1)roprietate trebuie să asigure spaţiilor i faciliiăţilor create respectarea condiţiilor

minime ob1igaorii de igienă i sănătate a popuJatiei, în eonformilate eu conditiile

stabilite prin regleinentările specifice întocmite, avizate i aprobate conforni legii.

(3) Reglementările rninime obligatorii privind igiena i sănătatea populaţiei,

se referă la:

a) igiena personală — asigurarea facilităţilor necesare peniru asigurarea igienei

proprii;
b) calitatea apei;
c) calitatea aerului;
d) asigui•area ventilaţiei;

e) asigurarea suprafeţelor si volumelor minime obligatorii potrivit funcţiunii

construcţiei;
f) iluminarea naturală i artificială;

g) corifortul terrnic;
h) evitarea igrasiei i mucegaiurilor;

i) elirninarea apelor uzate i apelor industriale;

j) gestionarea deeuri1or.

Art. 393.- Regimul plantaţiilor i defriări1or

( I) Lucrările de construcţii se reaiizează cu respectatea dispoziţiiior iegaie

privind protecţia mediului. inclusiv respectarea regimului plantaţiilor i defriărilor.

(2) Prin interrnediul proiectului telmic de organizare a execuţiei lucrărilor de

construcţii se prevăd rnăsuri specifice de protecţie a vegetaţiei arboricole i de arbuti

în tirnpul lucrărilor.

(3) Defriările se reaJizează exelusiv în baza unui studiu dendrologic. care

identiflcă elementele vegetale a căror menţinere pe teren estc obligatorie precum i

elementele vegetale a căror defrişare este permisă sub condiţia replantăi-ii ulterioare.

(4) Eliminarca plarnaţiilor care afectează stabilitaiea terenurilor este n toate

cazurile interzisă. defrisarea acestora nu se poate realiza decât în cadrut lucrărilor de

regenerare a fondului vegetal îrnbătrânit i/ sau degradat.

Art. 394.- Gestionarca deseurilor din construcţii i dcmolări

( 1) Gestionarea deseurilor din constructii i demolări se efectuează în

condiţii de protecţie a sănătăţii populaţiei i a mediuiui. potrivit legii speciaie

aplicabile i al principiului economiei circulare.
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(2) În vederea prevenirii acumulării i gestionării deeuri1or generate pe

amplasarnent în timpul lucrărilor de construire/deinolare i la intervenţiile asupra

construcţiilor existente, în confonnitate cu legisaţia speciflcă. se impíetnentează

următoarele măsuri:

a) producătorii i deţinătorii de deeuri din construcţii. persoane juridice

sunt obligaţi cumulativ să clasifice i să codifice deeurile genemte din aclivitate în

lista deeuri1or prevăzută la art. ‘7, alin. (1) din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului

nr.92ĺ2021 priviĺld regirnul deeuri1or, aprobată cu modificări i completări priu Legea

nr.17/2023, cu rnodificările i completările ulterioare, după care să întocmească o listă

a acestora;

b) producătorii i detinătorii de deeuri din constnicţii sunt obligaţi să

cotecteze separat cel puţin urniătoarele categorii de deseuri: hârtie, rnetal, plastic i

sticlă;

c) titularul autorizaţiei de construire/desfiinţare preciim i beneficiarul urior

Iucrări de consIruire/desfinţare care se realizează pe baza procedurii simpliflcate de

notiťicare, potrivit prezentului cod, are obligaţia de a avea un plan de prevenire i

reducere a cantităţilor de deeuri si de gestionare a deeuri1or rezultate din activităţi

de construire i/sau desfiinţare, în conformitate cu prevederile art. 1 7, alin. (4) din

Ordonanţă de urgenţă a Guvernului nr. 92/2021, aprobată cu rnodiťicări i completări

prin Legea nr. I 7/2023. cu modificările i cornpletările ulterioare;

d) producătorii de deeuri i deţinătorii de deeuri au obligaţia valoriťicării

acestora, cu respectarea prevededlor legale;

e) titularii autorizaţiei de construire/desfiinţare au obligaţia să gestioneze

deseurile din constructii si desfiintări. astfel incât să atingă un nivel de pregătire pentru

reutilizare, reciclare i alte operaţiuni de valoriticare materială. inclusiv operaţiuni de

uinplere rarnbleiere care utilizează deeuri pentru a înlocui alte rnateriale, în

conforrnitate cu prevederile art. 1 7 alin. (7) din Ordonanţă de urgenţă a Guvernului

nr.92/2021, aprobată cu rnodificări i completări prin Legea nr.17/2023, cu

modificările i cornpletările ullerioare;

f) producătorii de deeuri si deţinătorii de deeuri au obligaţia supunerii

deseurilor care nu au fost valoriťicate unei operaţiuni de eliminare în condiţii de

sigurariţă:

g) costurile operaţiuriilor de gestionare a deeurilor se suportă de către

producătorul de deeuri.

(3) Responsabilitatea gestionării deeuri1or diii construcţii aparţine

dezvoltatorului, producătorului i antreprenorului.
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CAPITOLUL IV

Siguranţa i acccsibilitatca în cxploatare

Art.395.- Proiectarea i executarea construcţiilor în vederca asigurării
siguranţei în exploatare

Construcţiile i oricc parte a acestora trebuie să fle proiectate. executate,
exploatate, întreţinute sau demontate astfel încât pe parcursul inregului ciclu de viaţă
să nu prezinte riscuri inacceptabile de accidentări sau pagube în cursul utilizärii, curn
ar ĺ a]unecări. căderi. Ioviri. arsuri. electrocutări. ]eziuni cauzate de acţiunile naturale.
explozii i tâlhării. Construcii1e trebuie să fe proiectate i executate astfel încât să fie
accesibilc pentru persoanele cu dizabilităţi. cu rnobilitate redusă i cu probleme de
orientare i să fie utilizabile de către aceste persoane.

Art. 396.- Siguranţa în exploatarc
(1) Siguranţa circulaţiei pietonale irnpune asigurarea protecţiei utilizatorilor

î.rnpotriva riscului de accidentare, în timpul deplasării pedestre, în interiorul clădirii,
precum i în exteľiorul clădirilor pe spaţiul pietonal aferent acestora.

2) Siguranţa circulaţiei cu mijloace de transport mecanizat presupune
protecţia utilizatorilor, inclusiv a persoanelor cu dizabilităţi, înipotriva fiscului de
accidentare în timpul deplasării cu ascensorul sau scara rulantă.

(3) Siguranţa cu privire la riscuri provenite din instalaţii impune asigurarea
protecţiei utilizatorilor îrnpotriva riscului de accidentare sau stres, provocat de posibila
functionare defectuoasă a instalaţiilor.

(4) Siguranţa în timpul lucrărilor de întreţinere irnpune protecţia
utilizatorilor i a bunurilor din interior în decursul activităţilor de curăţire sau reparare
a unor parţi din clădire pe durata expLoatării acesteia.

(5) Siguranţa la intruziuni i efracţii impune protecţia utilizatorilor împotriva
eventualelor acte de violenţă, tâlhărie, furt. vandalism. precuni i împotriva pătrunderii
nedorite a insectelor sau anirnalelor.

Art.397.- Accesibilitatca construcţiilor
(1) Accesibititatea construcţiilor irnpune asigurarea protecţiei utilizatońlor în

tirnpul exploatării unei construcţii în ceea ce privete:

a) accesul i ieirea din clădire, precum i circulaţia în interiorul clădirii în
condiţii de siguranţă;

b) accesul i ieirea din clădire a autovehicu]e]or în condiţii de siguranţă;

c) asigurarea accesului i circulaţia în condiţii de siguranţă în interiorul
clădirii a persoanelor cu dizabilităţi, a copiilor i a persoanelor vârstnice.
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(2) Clădirile publice sau private si spaţiile publice atât din rnediul urban cât
i rural. irehuie să ťie proiectate i executaie asifel încât să ťie accesihile tuturor
persoanelor inclusiv. persoanelor cu dizabilităţi, indiferent de tip de dizabilitate,
ťizică. senzorială, cognitivă. rnentală sau psihică. în conforrnitate cu condiţii]e stabilite
prin reglernentärile specifice întocrnite. avizate i aprobate conform legii.

Art. 398.- Siguranţa în caz de atac terorist
Siguranţa construcţiilor îrnpotriva atacurilor teroriste se asigură prin

proceduri tehnologice i organizatorice. prin Iuarea în considerare la proiectarea.
executarea i exptoatarea constructiilor a niveltilui de risc de atac terorist a unor
prevederi constructive suplimentare celor uti]izate în rnod obinuit. cum sunt:

a) elernente constructive de protecţie;
b) sisterne de managernent inforrnatice i auiornatizări cu care sunt înzesirate

constru cţi i 1 e;

c) redundantă structurală, funcţională, de evacuare, de stingere a incendiilor;

d) sisteme de supraveghere i rnonitorizare umane, autornate i digitale.

Art. 399.- Adăpostul de protecţie civilă

( 1) În vederea asigurării siguranţei în caz de dezastre, atac terorit sau
război, pentru construcţiile deterrninate potńvit legii speciate, se realizează adăpostul
de protecţie civilă.

(2) Adăposturile de protecţie civilă se realizează exclusiv pe baza avizului
de protecţie civită ernis de către Inspectoratul General pentru Situaţii de Urgenţă. prin
inspectoratelepentru simaţii de urgenţă judeţene.'Bucureti - Ilfov, în cadrulproceduńi

de autorizare a Iucrărilor de construire peniru construcţiile rnenţionate în cadrul
alin.( 1).

(3) Adăpostul de protecţie civilă se realizează în conforrnitate cu norrnele
tehnice privind proiectarea i executarea adăposturilor de protecţie civilă în cadrul
construcţiilor noi, aprobate în condiţiile legii.

CAPITOLUL V

Protecţia împotriva zgomotnliii

Art. 400.- Perforinanţa acustică
(1) Proiectarea i executarea construcţiilor, inclusiv a instalaţiilor aferente

acesiora, se realizează astfel încât zgomotul perceput de către utilizatori sau de către
persoane aflate în apropiere, să fie mentinui la un nivel la care să nu pericliteze
sănătatea acestora i să le perrnită Iocuirea!utilizarea construcţiei în condiţii
satisfacătoare.



315

(2) Performanţa acustică se realizează prin intermediul următoarelor condiţii
tehnice specifice:

a) protecţia faţă de zgomotul aerian provenit din exteriorul clădirii;
b) protecţia faţă de zgomotul aerian provenit dintr-un alt spaţiu închis;
c) protecţia împotriva zgoinotuhii de impact;
d) protecţia faţă de zgornotul produs de echipamentele i instalaţiile tehnice

ale clădirii;
e) protecţia împotriva zgomotului reverberat excesiv i zgomotului produs

în spaţiul respectiv;
f) protecţia rnediului înconjurător faţă de zgomotul produs de surse din

interiorul construcţiilor sau în legătură cu acestea.
(3) Condiţiile tehnice se aprobă prin acte normative i reglementări tehnice,

în condiţiile Iegii.

CAPITOLUL VI

Economia de energie

Art. 401.- Performanţa energetică a clădirii/unităţii de clădire
(1) Construcţiile cu instalaţiile lor de încălzire, răcire, iluminare si ventilare

trebuie proiectate i executate astfel încât consumul de energie necesar funcţionării să
fie cât mai mic, ţinând cont de ocupanţi i de condiţiile locale de climă.

(2) Construcţiile trebuie, de asemenea, să fie eficiente din punct de vedere
energetic, consumând cât mai puţină energie pe parcursul construirii i desfiinţării Ior.

(3) Performanţa energetică a clădirii!unităţii de clăclire se deterrnină în baza
consumului calculat conform metodologiei de calcul al performanţei energetice a
cladirii sau a consumului real de energie i reflectă consumul de energie pentru a
răspunde necesităţilor Iegate de utilizarea normală a clădirii, necesităţi care includ în
principal: încălzirea/răcirea, prepararea apei calde menaj ere, ventilarea i iluminatul.

(4) Performanţa energetică a clădirii!unităţii de clădire se determină conform
metodologiei de calcul al perforrnanţei energetice a clădirilor i este exprimată prin
indicatori de performanţă. Metodologia cuprinde cel puţin următoarele elernente:
caracteristicile termotehnice ale elementelor ce alcătuiesc anvelopa clădirii, sistemele
tehnice ale clădirii, amplasarea clădirii incluzând orientarea, parametrii climatici
exteriori i infkenţa contextului peisagistic, sistemele solare pasive i de protecţie
solară, ventilarea mecanică!naturală, climatul interior al clădirii respectiv aporturile
interne de căldură, asigurarea energiei din surse regenerabile, precum i alte elemente
care infiuenţează necesarul de energie.
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(5) Priiicipalii indicatori care deterrnină perf'ormança energetică a
clădirii/unităţii de clădire sunt: c]asa energetică. consumul total specific de energie
prirnară. indicele de ernisii echivalent C02 i consumul total specific de energie din
surse regenerabile.

Art. 402.- Cerinţc privind performanţa energetică a clădirii
(1) Lucrările la clădirile noi i Iucrăriłe de intervenţie asupra c!ădirilor

existente se realizează astfel încât consumul totaI de energie primară al unei clădiri
necesar pentni asigurarea condiţiilor de climat interior confortabil i sănătos. inclusiv
de calitate corespunzătoare a aerului interior, trehuie sä fie inferior sau egal cu un nivel
de consum rnaxirn admis, stabiiit prin reg]emeniările tehnice în vigoare

(2) Cerinţele privind performania energetică a clădirilor sunt stabilite prin
Legea m'.372/2005 privind perforrnanţa energetică a clădirilor, republicată, cu
modificările i completările ulterioare. precum i prin reglementările tehnice
subsecvente.

CAPITOLUL VII
Utilizarea sustenahilă a resursclor

Art. 403.- SustenabHitatea construcţiilor
(1) Sustenabilitatea ecologică, economică sau funcţională a unei construcţii,

inclusiv a instalaţiilor aferente irnpune proieetarea i executarea acesteia astfel încât
amprenta de carhon generată atât în faza de execuţie a construcţiei cât si în perioada

de exploatare a acesteia, precurn i consumul de energie necesar functionării să fie
aproape egal cu zero sau foarte scăzut i acoperit cu energie din surse regenerabile,
inclusiv cu energie din surse regenerabile produsă la faţa locului sau în apropiere.

(2) Construcţiile si instalatiile trebuie proiectate, executate i desfiinţate
astfel încât utilizarea resurselor naturale să fe sustenabilă i să asigure n special
următoarele:

a) reutilizarea sau reciclabilitatea construcţiilor prin recuperarea i
reutilizarea materialelor i părţilor componente. după dernolare;

h utilizarea în vederea executării lucrărilor de construcţii a unor materii
prirne i secundare cornpatibie cu mediul i cu un impact redus privind consurnu de
energie i a altor resurse;

c) utilizarea de tehnologii avansaie care să favorizeze consurnul redus de
energie;

d) utilizarea de surse de energie regenerabile i reutilizabile.
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Art. 404.- Strategia de sustenabilitate
(l) Strategia de sustenabilitate se elaborează de către proiectant în rnod

obligatoriu în cadrul stađiului O din cadml ciclului de viată a proiectului investiţional
în construcţii, potrivit art. 494, alin. (1), lit. o).

(2) Strategia de sustenabilitate conţine referiri la cete ase elemente cheie
ale unei abordăťi sustenabile:

a) folosirea raţională a resurselor;
b) minirnizarea poluării i a amprentei de carbon;
c) crearea unui mediu sănătos;
d) sustinerea bunăstării i sănătăţii cornunităţilor;
e) conservarea biodiversităţii;
f) asigurarea rnanagernentului proceselor.

Art. 405.- Calitatea ecologică
(1) Calitatea ecologică a construcţiilor este definită de următoarele

obiective

a) integrarea în rnediul de proxirnitate, opţiune integrată privind procedeele
i produsele de construcţie;

b) gestionarea deeuri1or de construcţie;
c) gestionarea energiei;
d) gestionarea apei;

e) rnentinerea în stare de funcţionare:
f) asigurarea confortului terinic. acustic, vizual i olfactiv;
g) asigurarea condiţiilor sanitare;
li) asigurarea calităţii aerulu i a apei.
(2) Indicatori suplimentari ai calităţii ecologice a construcţiilor pot t:
a) procenml de niateriale reciclate utilizate;
b) gradul de reducere a materiale]or toxice folosite;
c) reducerile emisiilor de C02 la construirea i utilizarea construcţiei;
d) procentul de reducere a necesarului de energie;
e) utilizarea panourilor fotovoltaice sau a altor surse energetice alternative

fezabile;
f) folosirea lurninii solare în detrirnentul ce]ei artificialc;
g) evaluarea i utilizarea alternativelor tehnice.
(3) Clădirile ecologice sunt construcţii eficienle din punct de vedere al

costurilor de întreţinere i operare, a căror valoare crete pe măsura trecerii tirnpului
piin impactul pozitiv asupra mediului natural i social.
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Art.406.- Dispoziţii care vizcază cretcrca performanţei energetice a

clădirilor i îmbunătăţirea calităţii acrului
În vederea creterii performanţei energetice a clădirilor i îmbunătăţirii

calitătii aerului, se instituie următoarele obligaţii, după urrnătorul calendar:
a) până la actualizarea planurilor urbanistice generale cu delimitarea zonelor

în care sunt introduse măsuri pentru creterea calităţii aerului în centrele urbane,
consiliile Iocale vor adopta prin hotărâri, în baza propunerii compartimentelor de
specialitate în domeniul urbanismului si mediului, delimitarea zonelor cu emisii zero

a zonelor cu emisii scăzute, în termen de rnaxim 12 Iuni de la intrarea în vigoare a
prezentului cod;

b) începand cu 1 ianuarie 2027, autorizarea lucrărilor de construire a
clădirilor sau părţilor de clădiri cu funcţiuni de birouri, comerciale, industriale, de
depozitare, inclusiv parcaje acoperite, cu o suprafaţă construită rnai mare de 1000 mp,
va fi condiţionată de prevederea de acoperiuri verzi, adaptate condiţiilor climatice, pe
cel puţin jumătate din suprafaţă. Prin acoperi verde se înţelege acel acoperi pe care
este prevăzut, în mod deliberat, prin proiect, vegetaţie, peste stratul care realizează
protecţia la intemperii;

c) începând cu 1 ianuarie 2027 parcările exterioare de peste 500 de mp
asociate clădirilor sau părţilor de clădiri cu funcţiuni de birouri, comerciale,
industriale, de depozitare, precum i parcările noi exterioare deschise publicului cu
suprafaţă rnai mare de 500 de mp trebuie să încorporeze dispozitive tehnice care
favorizează permeabilitatea i infiltrarea apei pluviale sau evaporarea acesteia precum
sisteme đe drenaj sustenabil sau altele asemenea;

d) pentru reducerea insulelor de căldură, parcările trebuie ca pe cel puţin
30% din suprafaţă să aibă arbori sau dispozitive de urnbrire. În cazul în care sunt
utilizate dispozitive de umbrire, acestea sunt prevăzute cu sisteme de producere a
energiei regenerabile.

e) prevederile anterior menţionate nu se aplică în situaţiile în care afectează
conservarea patrirnoniului arhitectural sau dacă cerinţele nu pot fi îndeplinite în
condiţii acceptabile din punct de vedere tehnic i economic.

CAPITOLUL VIII
Programul privind urmărirea comportării în timp a construcţie

Art.407.- Programul privind urmărirea comportării în timp a
construcţiei din punct de vcdere aJ cerinţclor fundamentale

( 1) Îii vederea urmării în timp a evoluţiei cerinţelor fundamentale ale
construcţiei, în cartea tehnică a construcţiei, elaborată astfel cum este definită la
art.537, se prevede o secţiune privind prograrnul de urmărire în timp al construcţiei.
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(2) Criteriile i responsabilitatea reatizării programului privind urmărirea în

timp a construcţiei se stabilesc prin ordin al ministrului responsabil în domeniul
amenajării teritoriului, urbanismului i construcţiilor.

(3) IJrmărirea în timp se efectuează de către executanţi specializaţi cu un
spectru larg de calificări, precum experţi tebnici atestaţi, diriginţi de antier autorizaţi.
ingineri constructori, arhitecţi, ingineri geodezi, după caz, raportat la tipul de
construcţie.

TITLUL III
Cerinţc specifice aplicabile construcţiilor

CAPITOLUL I
Cerinţe funcţionale specifice

Art.408.- Spcciricaţii tchnicc afercnte lucrărilor de
construire/desfiinţare

(1) Specificaţiile tehnice constituie documentul de bază prin care sunt
stabilite cerinţele ce trebuie îndeplinite de lucrările de construire/desfiinţare ce fac
obiectul proiectului investiţional în construcţii.

(2) Forma i conţinutul specificaţiilor tehnice variază în funcţie de stadiul în
care se afiă proiectul investiţional în construcţii.

(3) Specificaţiile tehnice sunt formate din două componente:

a) clauze specifice ale contractului de execuţie lucrări, care se referă Ia
specificul amplasamentului i condiţiile de execuţie Ia nivel general;

b) specificaţiile tehnice pentru Iucrările de execuţie, care includ precizările
de detaliu ale condiţiilor tehnice de realizare a lucrărilor pentru fiecare produs,
material, sistem, prefabricate, înglobate în lucrări i modul de punere în operă.

(4) Clauzele specifice ale contractului de execuţie Iucrări includ:
a) organizarea ďe santier;
b) condiţii specifice privind sănătatea oamenilor i protecţia muncii;
c) condiţii de preluare i predare a amplasamentului;

d) măsuri de apărare împotriva incendiilor;
e) condiţii de subcontractare a lucrărilor de executie;
f) faze determinante;
g) roluri i responsabilităţi privind asigurarea calităţii;
h) condiţii referitoare la protocoalele privind metodologia colaborativă de

modelare a informaţiilor despre construcţii — Building Information Modeling, numită

în continuare BIM;
i) garanţii;
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j) recepţie i punere în funcţiune.
(5) Clauzele speciťice prevăzute la alin. (4) se adaptează în funcţie de

speciťicul proiectului investiţional.

Art.409.- Conţinutul-cadru al specificaţiilor tehnice
(1) Fiecare capitol de speciťicaţii tehnice cuprinde în mod obligatoriu trei

părţi:
a) partea 1 — Generalităţi;
b) partea 2 Descrierea lucrărilor de execuţie i montaj;
c) partea 3 Precizări referitoare la materiale i produse.
(2) Partea 1 Generalităţi include:
a) detalierea condiţiilor speciťice categoriei de lucrări prevăzute în Clauzele

speciťice din contractul de execuţie;
b) standarde de referinţă;
c) elemente de proiectare de detaliu;
d) măsurarea lucrărilor;
e) mostre i testări.
(3) Partea 2 — Descrierea lucrărilor de execuţie i montaj include:
a) toleranţe admisibile;
b) condiţii de preluareĺpredare a frontului de Iucru;
c) manoperă calificată, atestări, certiťicări;
d) tehio1ogia de execuţie;
e) ordinea lucrărilor, respectiv ce lucrări adiacente trebuie să ťi fost deja

terminate la începerea Iucrărilor;
f) utilaje, scule specitke;

g) protejarea lucrărilor după terminare;
h) veriťicare i recepţie;
i) remedieri;
j) protecţia muncii, clauze speciťice categoriei de lucrări.
(4) Partea 3 — Precizări referitoare la materiale i produse include:
a) manipulare, transport, depozitare a rnaterialelor în antier;
b) condiţii de calitate respectiv caracteristici ťizico-chimice, culoare,

textură, dimensiuni, rezistenţă la uzură;
c) consumuri unitare speciťice.

Art.410.- Specificaţii tchnice ale produsclor pentru construcţii
(1) Produsele pentru construcţii trebuie să respecte Iegislaţia europeană i

naţională privind stabilirea unor condiţii pentru comercializarea produselor pentru
construcţii.
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(2) Produsele pentru construcţii vor fi însoţite la mornentul livrării în antier

de instrucţiuni complete referitoare la:

a) cündiţiile de manipulare la incărcare i descărcare în mijloacele de

Ťransport;

b) condiţiile de recepţie în antier;

c) condiţiile de depozitate si protejare in anlier;

d) condiţiile de manipulare n şantier pánă la locul montajului!punerii în

operă;

e) conditii speciale de prelucrare i montaj în execuţia Iucrărilor.

Art. 411.- Specificaţii tehnice pentru sisteme de construcţii

(1) Sistemele de construcţii sunt alcătuite din materiale i produse specifice

i fac obiectul unor contracte de subantrepriză cu furnizori specializaţi.

(2) La momentul Iivrării în antier. sistemele de construcţii trebuie însoţile

de instrucţiuni tehnice cornplete referitoare ]a:

a) conditiile de nianipulare la încărcare i descărcare în mijíoacele de

transport;

b) condiţiile de recepţie în antier;

c) condiţiile de depozitate i protejare în antier;

d) condiţiile de manipulare în antier până la locul montajului!punerii în

operă;

e) ordinea de rnontaj a diverselor elemente;

f) lucrări adiacente a căror terminare condiţionează începerea rnontajului;

g) manipularea în exploatare a elementelor mobile ale sistemului;

h) conđiţii de curăţare i întreţinere:

i) protejarea sistemelor montale pänă la recepţia finală a Iucrărilor de

execuţie.

CAPITOLUL II

Ceľinţe tehiiice specifice

Art. 412.- Specificaţii tehiiice pcntru tehnologii

(1) Specificaţiile tehnice pentru tehnologii se elaborează în cazul unor

Iucrări sau sisteme de construcţii ce necesilă în execuţie adoptarea unor tehnologii noi

sau iiiovatoare care nu fac parte incă din uzanţa curentă în construcţii sau în cazul în

care montajul este efecmat de subantreprenori specializaţi, iar controlul în antier este

efectuat de un tert.

(2) Proiectantul decide în ce situaţii sunt necesare specificaţiile menţionate

în cadrul alin. (1).
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(3) Furnizorul este obligat să furnizeze, odată cu rnaterialele i sisternele

respective, instrucţiunile de rnontaj specifice care vor include:
a) condiţii specifice pentru execuţia unor prefabricate în antier, astfel curn

sunt predate, confecţii rnetalice, panouri pentru faţade ventilate;
b) condiţii specifice pentru execuţia unor lucrări de montaj aparte, astfel curn

sunt panouri de faţadă, prefabricate de faţadă, elemente structurale i de acoperi
prefabricate;

c) lista sculelor, dispozitivelor i utilajelor specifice;
d) condiţiile de pregătire a echipelor de montaj;
e) ordinea operatiunilor;
f) toate celelalte instrucţiuni prevăzute rnai sus la rnateriale i produse.

Art. 413.- Specificaţii tehnice pentru dotări i mobilier

( 1) Persoanele care efectuează rnontajul dotărilor i al mobilierului pun la
dispoziţia beneficiarului sau dezvoltatorului, după caz, specificaţiile tehnice pentru

dotări i rnobilier.
(2) În cazul în care dotările i elernentele de rnobilier sunt integrate în

sisteme de construcţii, se asigură respectarea prevederilor referitoare la sisternele de
construcţii.

TITLUL IV

Actualizarea reglementărilor tehnice

Art. 414.- Actualizarea reglementărilor tehnice
(ĺ) Áctualizarea reglernentărilor tchnice, normativelor, ghidurilor i a

oricăror prevederi emise în vcderea stabilirii cerinţelor fundamentale aplicabile
construcţiilor se realizează de către autorităţile administraţiei publice cornpetente

potrivit legii.
(2) Actualizarea reglementărilor tehnice se realizează ori de câte ori, prin

raportare la evoluţia pieţei, tehnologiei i creterea nivelului de cunoatere, se identifică
cerinţe noi sau care asigură un nivel de protecţie rnai ridicat sau atunci când din aplicarea
reglementărilor existente rezultă disfincţiona1ităţi ale acestora sau neconcordanţe cu

actele normative de nivel superior.
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TITLUL V

Valorificarea experienţei în domeniul constructiilor

Art. 415.- Registrul naţional al construcţiilor

( I) Registrul National al Construcţiilor este sistemul informatic constituit i

organizat Ia iiivel national, care contine baza de date privind construcţiile definitive

realizate din foncluri publice sau private, atät existente cât i noi, cu excepţia

construcţiilor speciale autorizate de instituţiile din sistemul naţional de apărare, ordine

publică i securitate naţională.

(2) Regislrul Naţional al Construcţiilor este utilizat pentru colectarea,

prelucrarea, stocarea, sisternatizarea, monitorizarea i analiza datelor despre starea i

performanţa construçtii]or pentru a furiiiza informaţii autorităţilor publice cu

coinpetenţe în dorneniul construcţiilor în vederea îndeplinirii funcţiilor de strategie,

monitorizare, control i reglementare.

(3) Registrul National al Constructiilor este constituit. organi2at i gestionat

de către ministerul responsabil în domeniul amenajării teritoriului, urbanismului i

construcţiilor, pe baza informaţiilor transmise către acesta.

(4) Ministerul prevăzut Ia alin. (3) asigură posibilitatea interconectării

Registwlui Naţional al Construcţiilor cu alte baze de date organizate i administrate de

autorităţi ale administraţiei publice i instituţii publice.

(5) Aceesul la informaţiile incluse în Registrul Naţional al Construcţiilor este

organizat si acordat pe niveluri, nivelul cel mai ridicat de acces aparţinând instituţiilor

i autoriiăţilor publice cu competenţe în domeniul construcţiilor.

(6) Accesul publicului la informaţiile incluse în registrul naţional aI

construcţiilor se acordă cu respectarea legislaţiei aplicabile în dorneniul protecţiei

persoanclor tzice în ceea ce privete prelucrarea datelor cu caracter personal i Iibera

circu]aţie a acestor date. în domeniul protecţiei drepturilor de autor i fără a afecta

drepturi!e i I iheriăţile persoanelor.

(‘7) Registrul National aI Clădirilor este parte componentă a Registrului

National al Conslructiilor si contine baza de date georeferenţiată a clădiri]or publice i

private care constituie fondul construit naţional.

(8) Registrul Naţional al Clădirilor asigură corelarea i interoperabilitatea cu

băncie de date urbane de Ia nivet local i cu alte sisteme i registre naţionale ce conţin

inforrnaţii referitoare la clădiri.

(9) Registrul Naţional al Clădirilor este registru de bază i face parte din

Registrul Naţional al Registrelor.
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Art.416.- Înregistrarea inforniaţiilor cu privire la performanţa
construcţiilor

(1) Registrul informaţiilor privind perforrnanţa construcţiilor este o parte
componentă a Registrului Naţional al Construcţiilor.

(2) În cadrul registrului inforrnaţiilor privind performariţa construcţiilor sunt
înregistrate:

a) inforrnaţiile transmise de către diriginţii de antier în timpul execuţiei
construcţiei;

b) inforrnaţiile transmise de către proiectantul general în timpul execuţiei
construcţiei;

c) inforrnaţiile introduse de către titularul autorizaţiei de construire;
d) informaţiile introduse de către beneficiar;
e) informaţiile din sinteza rapoartelor de expertiză tehnică realizate potrivit

art. 437, transrnise de către experţi tehnici;
f) constatările funcţionarilor publici din cadrul Inspectoratului de Stat în

Construcţii, realizate cu ocazia actiunilor de control desfăurate potrivit competenţelor
legale.

(3) Informaţiile înregistrate în Registrul Naţional al Construcţiilor se
utilizează Ia identificarea disfuncţionalităţilor privind performanţa construcţiilor,
inclusiv cu privire la reglementarea i aplicarea normelor privind performanţa
construcţiilor, precum i la îmbunătăţirea i actualizarea reglementărilor tehnice
existente i elaborarea de reglementări tehnice noi referitoare la performanţa
construcţiilor.

Art. 417.- Baza de date cu privire la performanţa construcţiilor

(1) Totalitatea informaţiilor înregistrate în Registrul Naţional aI

Construcţiilor constituie baza de date digitală de Ia nivel naţional privind perforrnanţa

construcţiilor.
(2) Baza de date prevăzută la alin. (1) asigură evaluarea i compararea

performanţei de cornportare a construcţiilor în exploatare atât la momentul realizării
evaluării, cât i pe întreaga durată de existenţă a construcţiilor.

(3) Performanţa construcţiilor poate ťi evaluată i comparată în diferite stadii
ale ciclului de viaţă al proiectului investiţional în construcţii, prin raportare la
construcţii afiate în aceeai categorie în funcţie de clasificările stabilite prin lege, sau
prin raportare la dispoziţiile legale privind sistemul calităţii în construcţii sau la
modele simulate de referinţă ale unor construcţii realizate conform unor standarde i
reglernentări tehnice în construcţii.
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(4) În cadrul bazei de date prevăzută la alin. (1) sunt colectate, arrnonizate,
standardizate i, unde este cazul, anonimizate datele furnizate în conformitate cu
dispoziţiile art. 416, alin. (2).

(5) Peniru clădiri. Registrul Naţional al Clădirilor va cuprinde date precum
cele referitoare la funcţiune, regimul de proprietate i amplasarnent, regirnul
urbanistic, zonificarea funcţională i fiscală, inforrnaţii privind performanţa energetică

a clădirii, încadrarea acesteia în clase de risc seismic, informaţii privind protecţia la
incendiu a clădirii, dotările de accesibilizare a clădirilor publice pentru persoanele cu
dizabilităţi, infonriaţii privind includerea in programe de renovare energetică i!sau
consolidare seismică a clădirilor.

(6) Informaiiile cuprinse în Registrul Naţional al Construcţiilor vor fi

geslionate de călre rninisterul cu responsahilităl,i in domeniul arnenajării teritoriului,
urbaiiisrnului si constructiilor si utilizate ca bază pentru studii!rapoarte!cercetări
necesare fundamentării politicilor publice în domeniu, precum i pentru nionitorizarea
irnpletnentării strategiilor existente i programelor de investiţii derulate în donieniul

c l ädirił or.
(?) Baza de date se actualizează permanent prin mijloace specifice.

Art. 418.- Indici dc refcńnţă cu privire Ia performanţa construcţiilor

(1) Indicii de referinţă se determină pe baza cerinţelor fundarnentale
aplicabiĺc constructiilor si se vor stabili pe programe de constructii. în functie de
lucrări, categorii de lucrări. de resursele rnateriale i resursele urnane, executanti i
consultanţi. care concură ia realizarea construcţiilor, în funcţie de categorii,

dirnensiuni, poziţic geograflcă. relief. hărti de hazard. tip de teren i pământ.
(2) Indicii de referintă vor avea la bază o bază de date de lucrari similare ce

se identiflcă i se utilizează din baze de date i informaţii existente ale aulorităţilor

adrninistraţiei publice centrale, locale i ale organizaţiilor profesionale i patronale.
Datele cenlralizate în acest rnod se geslionează prin intenriediul unei aplicaţii
dezvoltată de călre ministerul cu responsabilităţi in domeniul amenajării teritoriului.
urbanisrnului i construcţiilor.

(3) Indicii de refeńntă se stabilesc în baza unei tnetodologii i a unor
rnecanisme aprobatc prin ordin a1 ministrului responsabil cu ainenajarea teńtoriuui,
urbanisniului i construcţiilor, în colaborare cu alte instituţii de profil.

(4) Aplicaţia dezvoltată de către rninisterul cu responsabilităţi n dorneniul
anienajării teritoriului, urbanismului i construcţiilor se utilizează de către proiectatiţi

i specialiti în domeniul construcţiilor i lucrărilor inginereti. Prin inteunediul
aplicaţiei, proiectanţii i specia1itii în dorneniul construcţiilor inginereti, pe baza
unor specificaţii tehnice bine determinate vor genera automat indicii de referinţă
specifici pentru fiecare fiincţiune, respectiv categorie de lucrări i vor determina costul
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estirnat investiţie/rnp sau alţi indicatori relevanţi. Indicele de referinţă astfel generat se

va utiliza pentru estirnarea bugetului investiţiei, la care se va adăuga marja de buget
aferentă tipului de investiţie.

(5) Aplicaţia dezvoltată pentru generarea indicilor de referinţă va deveni
operaţională începând cu 1 septembrie 2027 i va fi accesibilă persoanelor fizice i
juridice din dorneniul urbanismului, amenajării teritoriului i construcţiilor. Accesul
în aplicaţie se va face pe baza unei taxe de membru plătibile către ministerul
responsabil în domeniul arnenajării teritoriului, urbanismului i construcţiilor, în urma
căreia se va genera un cont de utilizator pentru fiecare membru.

PARTEA III
ROLURI ŞI RESPONSABILITĂŢI

TITLUL I

Prevedcri generale cu privire la roluri i responsabilităţi

Art. 419.- Factori implicaţi în domcniul construcţiilor

1) În sensul prezentului cod, sunt factori implicaţi în domeniul construcţiilor:

a) beneficiarul, respectiv proprietarul/administratorul;

b) utilizatorul;

c) investitorul;

d) dezvoltatoml;

e) proiectanţii;

f verificatorii de proiecte i experţii tehnici

g) executanţii;

h) factorii cu atribuţii de urmărire i control;

i) factorii cu atribuţii de avizare i autorizare;

j) alţi factori implicaţi.

(2) Rolurile i obligaţiile f•iecărui factor implicat sunt definite prin prezentul

cod i detaliate prin reglementări aprobate în condiţiile Iegii.

(3) În cazurile prevăzute prin prezentul cod, două sau mai multe roluri sau

responsabilităţi pot fi cumulate de către ace1ai factor implicat.
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TITLUL II

Beneficiarul, investitorul i utilizatorul

Art. 420.- Beneficiarul i investitorul

(1) Beneficiarul este persoana fizică saujuridică titulară a unui drept real
principal sau al unui drepl de creanţă asupra imobilului, după caz, vizat în realizarea

unei ]ucrări de constrtiire,

(2) Investitorul este persoana ftzică sau juridică, precum i orice entilate

publică care, în ca]itale de parte çonlractantă, finanţează contractele necesare

proiectului de investiii pentru construcţii noi. precum i!sau intervenţii ]a construcţii

existente, urmărete îndeplinirea lui. efectuează recepţia la terminarea lucrărilor i

preia construcţia de la executant.

(3) Beneftciarul poate avea si calitatea de investitor în situatia în care sunt

îndeplinite simultan prevederile alin. ( 1) i (2).
(4) Beneflciarul este 1)rincipalul responsabil pentru construcţie, având

posibilitatea de a transfera parte din responsabilităţile ce decurg din această calitate.

către un dezvoltator, prin contract încheiat în condiţiile legii.

(5) În cazul proiectelor investiţionale în construcţii ftnanţate integral sau

parţial din fonduri publice. beneficiarul identifică oportunitatea realizării obiectivului

de investiţii în constructii i elaborează nota de fundamentare.

(6) În cazul în care beneficiarul este si dezvoltatorul obiectivului de

investiţii, acesta asigură determinarea fezabilităţii obiectivului de investiţii, finanţarea

lucrărilor i contractarea de proiectanţi, consultanţi. specia1iti i executanţi de

specialitate în funcţie de specificul. amploarea, dificultatea construcţiei i clasa de

consecnţe.

(‘7) Benefíciani1/inestitoru1 răspunde pentru alegerea cu bună credinţă a

echipei de proiect, respectiv a executanţilor i a consultanţilor. asigurându-se că acetia

au capacitatea, competenţa i experienta conforme nivelului de calitate minim necesar

rea]izării obiectivului de investiţii.

(8) Beneficiarul conslrucţiei are următoare]e obligaţii:

a) angajarea de proiectanţi de specialitate, conform Cărţii 11, Tit1u1u V din

prezentul cod;

b) definirea si asumarea in integralitate a temei de proiectare;

c) asuntarea bugetelor estiinative succesive propuse de către proiectant în

stadiile 1 - 4 ale investiţiei;

d) realizarea demersurilor de obţinere a autorizaţiei de construire sau, după

caz, de notificare a autorităţilor publice;
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e) executarea lucrărilor de construire doar în condiţiile respectării

prevederilor aulorizaţiei de construire, reglernentărilor urbanistice i de calitate a
construcţiilor;

f verificarea îndeplinirii condiţiilor necesare dării în folosinţă a construcţiei

nurnai după admiterea recepţiei la terminarea lucrărilor;

g) verificarea îndeplinirii condiţiilor necesare asigurării de către dezvoliator

a tuturor utilităţilor necesare şi, îndeplinirea tuturor condiţiilor pentru punerea în
funcţiune a branşainentelor autorizate şi definitive la reţelele de utilităţi publice ale
inf'rastructurii edilitare;

h) permiterea exploatării consirucţiei de către utilizatori numai după
îndeplinirea tuturor condiţiilor peniru admiterea recepţiei la tenninarea lucrărilor i
preluarea construcliei de către beneficiar de la antreprenor sau dezvoltator. după caz;

i) înscrierea în cartea ťunciară;
j) asigurarea ndep1inirii cerinţelor fundamentale aplicabile construcţiei. pe

toată durata de existenţă a construcţiei;
k) efectuarea la timp a lucrărilor de întreţinere si de reparaţii cuťente

prevăzute în cartea tehnică a construcţiei i rezultate din activitatea de urmăriťe a
cornportării în timp a construcţiilor;

1) păstrarea i completarea Ia zi a cărţii tehnice a construcţiei i predarea
acesteia, la înstrăinarea constructiei. noului beneficiar;

rn) respectarea prevederilor cuprinse în cadrul actului denumit „Obligaţia
privind foiosinţa monumentului istoric". întocmit potrivit Łegii

nr. 422/200 1 republicată. cu inodiťicările i completările ulterioare, în cazul
construcţiilor monurnent istoric;

n) asigurarea respectării prevederilor manualului de utilizare, respectiv a
caietului de sarcini de exploatare. incluse în cartea tehnică a construcţiei i a
trasabilitătii acestuia:

o) asigurarea urrnăririi cornportării în timp a construcţiilor. conform
prevederilor din cartea tehnică i reglementărilor tehnice aplicabile;

p) efectuarea. după caz. a oricăror lucrări de inten?enţii asupra construcţiei
numai pe bază de proecte întocmite de către persoane ťizice sau persoane juridice
autońzate i veritkate de verificatori tehnici atestaţi

q) asigurarea efectuării lucrărilor din etapa de postutilizare a construcţiilor,

cu respectarea prevederilür Iegale în vigoare;
r) stabilirea, la expirarea duratei de existenţă proiectate a construcţiei. a

drecţiiior privind postutilizarea construcţiei;
s) încheierea unei asigurări de răspundere civilă.
(9) Beneficiarul împreună cu dezvoltatorul, dacă este cazul, sunt obligaţi să

realizeze atât recepţia la terrninarea lucrărilor, cât i recepţia finală i să pună în
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fůncţiune toate branarnente1e Ia utilităţile edilitare corespunzător avizelor emise de

către operatorii de servicii de utilităţi publice anterior permiterii exploatării

construcţiei.
(10) Încheierea asigurării prevăzute la alin. (8) lit. s) nu este obligatorie în

cazul în care beneficiarul/investitonil este i utilizatorul unei construcţii cu destinaţia

ďe locuinţă individuală!unifamilială.
(1 1) Exceptia prevăzută la a]in. (10) se aplică pentru o singură construcţie

cu destinaţia de Iocuinţă individua1Iunifami1ia1ă care este proprietatea beneťiciarului.

Art. 421.- Vtilizatonil
(1) Uti]izatorul este persoana care a dobândit, în conditiile legii, un drept de

folosinţä asupra construcţiei.

(2) Utilizatorul construcţiei are urrnătoarele obligaţii:

a) folosirea constructiei conform manualului de utilizare prevăzut n cartea

tehnică a construcţiei si conforrn contractului încheiat între utilizator i beneficiar:

b) efectuarea la timp a lucrărilor de întreţinere i de reparaţii care îi revin

conforrn contractului prevăzut la lit. a);

c) eťectuarea de lucrări de intervenţie asupra construcţiei existente nurnai cu

acordul beneficiarului i cu respectarea prevederilor legale;

d) respectarea prevedeńlor Obligaţiei privind folosinţa monumentului

istoric, în cazul constructiilor monurnent istoric;

e) eťectuarea urmăririi comportării în tirnp a construcţiilor conform cărţii

telmice a construcţiei i contractului prevăzut la lit. a);

f) sesizarea, în termen de 24 de ore, a Inspectoratului de Stat în Construcţii.

în cazul unor accidente tehiiice Ia coiistrucţiile în exploatare;

g) sesizarea beneťiciarului in cazul apariţiei defectelor calitative sau cu

privire la orice evenirnent care mpiedică buna funcţionare a construcţiei i a

subansarnblurilor acesteia.

TITLUL III

Dezvoltatorul

Art. 422.- flezvoltatorul
(1) Dezvoltatorul este persoana fizică saujuridică de drept public sau privat

care finanţează j reaiizează lucrări de construire pentru construcţii noi sau intervenţii

asupra construcţiilor existente inclusiv cei care dezvoltă proiecte irnobiliare de tip

condorninii colective sau locuinţe individuale în vederea înstrăinării.
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(2) Orice beneficiar în înţelesul art. 43 1 poate avea calitatea de dezvoltator,
preluând integral obligaţiile privind managementu proiectului investiţional ce revin
dezvoltatorului.

(3) Dezvoltatorul este principalul responsabil pentru lucrarea de construcţii,

rară a avea posibilitatea de a transfera responsabilităţile ce decurg din această calitate

către beneťiciar.
(4) Dezvoltatorul, doar atunci când are si calitatea de beneficiar, este obligat

să se asigure de fezabilitatea proiectului investiţional în constructii, să stabilească terna
de proiectare, să asigure finanţarea lucrărilor i să recurgă Ia proiectanţi, executanţi i
consultanţi de specialitate în funcţie de specificul, amploarea i dificultatea
obiectivului de investiţii. În această situaţie, dezvoltatorul răspunde pentru alegerea cu
bună cfedinţă a echipei de proiect, respectiv a proiectanţilor, executanţilor i a
consultanţilor, asigurându-se că acetia au capabilitatea, competenţa i experienţa
conforme nivelului de calitate minim necesar realizării obiectivului de investiţii.

(5) Dezvoltatorul are următoarele obligaţii, pe care le poate aduce la
îndeplinire direct sau prin terţe persoane contractate în condiţiile legii:

a) întoemirea notei de fundamentare, în eazul proiectelor investiţionale în
construeţii finanţate integral sau parţial din fonduri publice, asigurarea întocmirii temei
de proiectare pentru toate tipurile de proiecte, independent de sursa de finanţare, în
conformitate cu cadrul legal i asumarea temei de proiectare în solidar cu beneficiarul!
investitorul, în cazul în care sunt entităţi diferite.

b) stabilirea obiectivelor de performanţă pe care obiectivul de investiţii
trebuie să le atingă rară ca nivelul acestora să fie inferior criteriilor de perforrnanţă
reglementate;

c) obţinerea acordurilor, avizelor i autorizaţiilor prevăzute de lege în
vederea realizării obiectivului de investiţii;

d) asigurarea proiectării i realizării Iucrărilor de construcţii prin interrnediul
persoanelor fizice sau juridice atestate!certificate;

e) asigurarea verificării proiectelor prin specia1iti veriťicatori de proiecte
atestaţi, cu respectarea independenţei acestora faţă de proiectantul construcţiei;

f) asigurarea verificării realizării corecte a Iucrărilor de construcţii prin
diriginţi de antier autorizaţi, pe tot parcursul lucrărilor;

g) întocmirea caietuui de sarcini pentru alegerea proiectantului i a
antreprenorului;

h) acţionarea în vederea soluţionării neconformităţilor, a defectelor apărute
pe parcursul execuţiei lucrărilor, precum i a deficienţelor proiectelor;

i) organizarea recepţiei la terrninarea lucrărilor de construcţii, precum i a
recepţiei finale la expirarea perioadei de garanţie;
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j) întocmirea cărţii tehnice a construcţiei i înscrierea construcţiei în

Registrul Naţional a] Construcţiilor;
k) predarea çătre beneficiar a construcţiei numai după adrniterea recepţiei la

terrninarea lucrărilor de construcţii i punerea în funcţiune a branarnente1or autorizate

i definitive la reţe]ele de utilităţi publice ale infrastructurii edilitare atât în cazu]
proiectelor investiţionale în co]lstrucţii noi, cât i în cazul intervenţiilor la construcţiile
existente;

l) încheierea unei asigurări de răspundere civilă;
m) respectarea obligatii]or faţă de finanţator conform contractului încbeiat

cu acesta, dacă este cazul.
(6) Dezvoltatorul este responsabil de finalizarea proiectului irnobiliar şi

poate prornite îjislrămarea unitătii individuale din cadrul condorniniu]ui viitor sau
locuinţei individuale viitoare. numai după notarea autorizaţiei de construire în cartea
funciară, realizarea operaţiunii de pre-apartarnentare pentru condominiile viitoare i
deschiderea cărţilor ftinciare pentru unităţile individuale reprezentând bunuri viitoare.

în condiţiile Legii cadastrului i a publicităţii imobiliare nr. 7/1996. republicată. cu
modificărite i cornpletările ulterioare.

(7) Promisiunile de vânzare/Promisiunile de cumpărare/Prornisiunile

bilaterale de vânżare-cumpărare având ca obiect unităţile individuale din cadrul

condominiului viitor sau ]ocuinţele individuale viitoare se încheie numai în formă

autentică, după notarea autorizaţiei de construire în cartea funciară i după obţinerea

în prealabil a extrasului de carte funciară pentru unitatea individuală viitoare sau, după

caz, peniru locuinţa individuală viitoare.
(8) Notarul public solicită notarea în cartea funciară a prornisiunii de

vânzare/promisiunii de cumpărare/prornisiunii bilaterale de vânzare-cumpărare

prevăzute la alin. (7). în ziua întocrnirii acesteia sau cel rnai târziu în următoarea zi

lucrăioare.
(9) Convenţiile privind rezervarea cumpărării unităţilor individuale din

cadrul condominiului viitor sau a locuinţelor individuale viitoare se pot încheia pentru

o perioadă de maxirn 60 de zile. fiind urmată de încheierea actului prevăzut la alin. (7)

sau de înclieierea contractului de vânzare-curnpărare. Surnele achitate de cunipărător

privind rezen'area cumpărării unităţilor individuale din cadrul condorniniului viitor

sau a ocuinţeIor individuale se scad din preţul vânzării i nu pot depăi 5% din pret.

sub sancţiunea nulităţii absolute a conventiei de rezervare. În situaţia în care până Ia

expirarea termenului rnaxirn de 60 de zile nu se încheie promisiunea prevăzută la alin.

(7) sau contractui de vânzare, din culpa exclusivă a dezvoltatorului, acesta restituie

integral, în tennen de 30 de zile, sumele primite în baza convenţiei de rezervare.
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( 10) Stimele achitate de cumpărător ca avans în cadrul promisiunii de
vânzare!promisiunii de cumpărare!promisiunii bilaterale de vânzare-curnpărare se
depun într-un cont bancar distinct al dezvoltatorului, dedicat ediťicării proiectului
pentru care s-a plătit avansul, i pot fi cheltuite de acesta numai în scopul dezvoltării

respectivului proiect i numai cu tampi1a «bun de plată» a persoanei
responsabile!dirigintelui de antier, pentru partea de rezistenţă maximum 25% din preţ
i ulterior ťinalizării acesteia, pentru partea de instalaţii maximum 20% din pret.

( 1 I) Utilizarea sumelor achitate de către cumpărător ca avans în cadrul
promisiunii de vânzare/promisiunii de cumpărare! prornisiunii bilaterale de vânzare-
cumpărare în alte scopuri decât cele prevăzute de prezenta lege este interzisă i se

sanctionează cu arnendă în cuantum de 1 % din cifra de afaceri, înregistrată în anul
anterior, a dezvoltatorului, dacă fapta nu constituie infracţiune în condiţiile legii.

TITLUL IV

Responsabilităţile beneficiaruluildczvoltatorului i utilizatorului

în proiectele investiţionale

Art.423.- Responsabilităţilc beneficiarului/dczvoltatorului în cadrul

stadiilor ciclului de viaţă a proiectului investiţional în construcţii

(1) În stadiul 0 — Deťinirea strategică:
a) Beneťiciarul stabi1ete echipa de proiect, care include: proiectanţii,

dezvoltatorul, rnanagerul de proiect i consultanţi exteľni, după caz, cu rol si

responsabilităţi de conducere, monitorizare si control;

b) Responsabilitatea elaborării docurnentaţiilor aferente stadiului O aparţine
beneficiarului, care poate contracta servicii de specialitate în vederea elaborării
acestora.

(2) În stadiul 1 - Definirea ternei de proiectare i determinarea fezabilităţii:

a) Responsabilitatea elaborării!asigurării elaborării docurnentaţiilor din
stadiul 1 - Deťinirea temei de proiectare i determinarea fezabilităţii revine
dezvoltatorului;.

b) în cazul în care docurnentaţiile aferente stadiului 1 se elaborează prin
apelarea la serviciile unor consultanţi externi, beneťiciarul i dezvoltatorul aprobă i
îi asumă responsabilitatea pentru forma ťinală a acestora.

c) Dezvoltatorul este responsabil de realizarea achiziţiilor, conform
strategiei de achiziţii sintetizată în stadiul anterior în cadrul temei strategice.

(3) În stadiul 2 —Deťinirea conceptului proiectului:

a) Beneťiciarul sau dezvoltatorul, după caz, recepţionează conceptul

proiectului.
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b) Beneficiarul sau dezvoltatorul actualizează tema de proiectare împreună

cu proiectanţii, dacă esle cazul.

(4) În cadrul stadiul 3 — Soluţiile de bază ale proiectului i autorizarea:

Benefciam1 saii dezvoltatorul, după caz, recepţionează i aprobă soluţiile

de bază care constiluie Proiectul pentru autorizarea construirii i urmează procesul de

autorizare a construirii, potrivit art. 249.

(5) În stadiul 4 - Dezvoltarea tehnică a proiectului:

a) Beneficiarul sau dezvo]tatorul obţin acordurile i avizele pe baza

proiectului tehnic de executie verificat de către verifîcatori atestaţi, conform Iistei

avizelor inclusă în çer1itcatul de urbanisrn pentru construire sau pentru lucrări

inginereti.

b) Dacă prin proiectul tehnic de executie realizat nu se respeclă autorizaţia

de construire, atunci se procedează la solicitarea unei autorizaţii de modificare.

(6) În stadiul 5 - Execuţia çonstructiei. dezvoltatorul are următoarele

obligaţii pe durata de execuţie a tucrărilor de constmcţii:

a) să păstreze pe antier autorizaţia de construire, inclusiv Proiectul pentru

autorizarea construirii vizată spre neschimbare, îrnpreunä cu Proiectul Tehnic de

execuţie — P.Th i Detalii[e de executie pentru realizarea lucrărilor de construcţii

autorjzate, pe care le va prezenta la cererea organelor de control competente;

b) să sisteze executarea lucrărilor i să anunţe factorii responsabili în situaţia

oricărei activităţi neprevăzute care a condus!poate conduce la riscuri în ceea ce privete

integritatea investiţiei precum i în ceea ce privete posibilităţile de accident cu

potenţiale consecinţe asupra pierderii de vieţi, de bunuri sau asupra afectării mediului

înconjurător:

c) să sisteze executarea lucrărilor în toate contractele de execuţie publice sau

private în cazul în care se descoperă vestigii arheologice, să ia măsuri de pază i de

protecţie i să anunţe imedial emilenlul autorizaţiei. precurn i Direcţia judeţeană

pentru culturä. respectiv a municipiului Bucureti. În aceste situaţii. termenele de

execuţie i finalizare a investiţii]or prevăzute în toate contractele de ]ucrări publice i

privaie se decalează de drepl. priil efectul prezentului cod, cu perioada calculată pe

zile necesară realizării cercetării arheologice de către instituţiile organizatoare,

confonri prevederilor 1egisaţiei specifice, fră aplicarea de penalităţi sau corecţii

financiare

d) să respecte condiţiile impuse de utilizarea i protejarea dorneniului

puhlic, precum i de protecţie a mediului, potrivit norrnelor generale i Iocale;

e) să raporteze trimestrial situaţia realizării construcţiilor autorizate pnă la

finalizarea lucrăńlor. în vederea conwletării băncii de date a autorităţilor administraţiei

publice.
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(7) În stadiul 5 — Execuţia construcţiei. dezvoltatorul are următoarele

obligaţii la fina]izarea ]ucrărilor de construcţii:

a) organizarea recepţiei la terrninarea lucrării, pe baza notificării transmise

de executantul luerärilor de construire i finalizarea acesteia în termen de 30 de zile de

la primirea notiUcării

b) regularizarea taxelor i cotelor legale, în funcţie de valoarea finală a

investiţiei, sustinută cu docunienle. asa cum este stabilită de I.S.C. pe baza eomunicärii

priinite de Ia emitenml autorizaţiei privind valoarea finală a investiţiei;

c) dec]ararea investiţiei în vederea impunerii la organele financiare

teritoriale;
d) autorizarea funçtionării. acolo unde este cazul;

e) penlru proiectele de infrastructură de transport de inleres naţional

autorizate de Ministerul Transporturilor i Infrastructurii. regiilarizarea taxelor i

cotelor legale, în funcţie de valoarea finală a investitiei. susţinută cu docuntente, asa

cuni este stabilită de I.s.c. pe baza comunicării primite de la beneficiar privind

valoarea flnală a investitiei.

(8) În Stadiul 6 — Predarea construcţiei:

a) Beneficiarul i/sau utiłizatorul sunt responsabili pe toată durata de

exploatare/utilizare a construcţiei în ceea ce privete asigurarea utilizării/exploatării în

condiţii de siguranţă, cu respectarea cerinţelor legale i tehnice impuse;

b) Beneł'íciarul/dezvoltatorul. după caz, au obligaţia organizarii procesului

de recepţie f'ínală în condiţiile legii.

(9) În Stadiul 7 —Utilizarea construcţiei:

a) Beneflciarul i utilizatorul obiectivului de investiţii sunt responsabili de

utilizarea!exploatarea construcţiei cu menţinerea unui nivel tehnic i de ůincţionarc

optiin;

b) Beneflciarul si utilizatorul obiectivului de investiţii sunt responsabili cu

asigurarea supravegherii comportării in limp a construcţiei.

c) Benef'íciarul are obligaţia asigurării realizării procesului de evaluare

finală la sfârituIui duratei de existenţă normată a constructiei. potrivit arĹ368 alin.(3).

TIT[UL V

Proicctanţi

Art. 424.- Dispoziţii generale privind proicctanţii

(1) Proiectantul este absolventul de studii superioare, absolvite cu diplontă

de licenţă sau echivalentă într-una din specializările specifice domeniului

construcţiilor i arhitecturii.
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(2) Proiectanţii sunt responsabili cu conceperea i elaborarea proiectelor si
a docurnentaţiilor aferente stadiilor 1, 2, 3 si 4 pe baza i cu respectarea cărora se
realizează lucrărilc de construcţii de către executanţi. Proiectanţii pot avea
responsabilităţi si in stadiul O al investiţiei conform condiţiilor contractuale stabilite
intre parţi. În completarea activităţilor de asistenţă tehnică obligatorie definite expres
la art. 437 alin.(1), literele e), h), i), j) si k), proiectantul poate realiza, la cerere,
conform condiţiilor contractuale i orice activităţi din stadiile 5 si 6.

(3) Proiectanţii desfaoară o activitate de interes public.
(4) Condiţiile contractuale agreate între părţi nu pot stabili răspunderi

inferioare celor legale.
(S) Proiectanţii răspund potrivit obligaţiilor ce le revin pentru părţile din

proiect elaborate pentru viciile ascunse ale construcţiei, ivite într-un interval de 10 ani

de 1a recepţia la terrninarea lucrării.
(6) În cazul în care între diferite stadii ale ciclului de viaţă al proiectului de

investiţii sau chiar în timpul desfaurării unui stadiu, unul dintre proiectanţi este
înlocuit de alt proiectant indiferent de motivele pentru care a fost înlocuit, noul
proiectant preia responsabilitatea integrală iîi asumă lucrarea i ducerea la bun
sfârit a rnisiunii sale, numai după ce raporturile contractuale dintre beneficiar i
proiectantul înlocuit s-au încheiat.

(7) Preluarea responsabilităţii de către noul proiectant se face în forrnă
scrisă.

(8) În situaţia prevăzută Ia alin. (6) proiectantul înlocuit răspunde pentru ce
a prestat i a scmnat până la înlocuirea sa pentru vicii ascunse ale construcţiei rezultate
în urrna unei erori de-ale sale. Dacă produsul rezultat din prestaţia sa nu mai răspunde
legislaţiei, reglernentărilor tehnice i cerinţelor de calitate ca urrnare a rnodificării
soluţiei de către cel care îl în1ocuiete, atunci proiectantul înlocuit este exonerat de
răspundere.

(9) Proiectanţii au obligaţia de a-i desĺaura activitatea cu respectarea
drepturilor de autor i de proprietate intelectuală prevăzute de Legea nr. 1 84/200 1
privind organizarea i exercitarea profesiei de ai-hitect, republicată, cu rnodificările i
completările ulterioare i de Łegea nr.8/1996 privind dreptul de autor i drepturile
conexe, republicată, cu modificările i completările ulterioare.

( 10) Proiectantul actualizează devizul general la cererea scrisă ijustificată

a beneficiarului, exclusiv în scopul contractării.
(1 1) Proiectantul nu va fi irnplicat în actualizările financiarc ale devizului

după începerea execuţiei proiectului.
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(12) Proiectantul nu răspunde civil sau penal, după caz, dacă instanţele

judecătoreti constată îndeplinirea sau ornisiunea îndeplinirii, cu bună-credinţă i fără
neglijenţă, a oricărui act sau fapt în legătură cu realizarea bugetului estimativ al
investiţiei.

Art. 425- Activitatea desfăurată dc către proiectanţi
(1) Proiectarea reprezintä ansamblul activităţilor desfurate de proiectanţi

pentru conceperea i elaborarea docurnentaţiilor tehnico-economice — în faze
econornice de frndamentare a investiţiei sau faze de proiectare succesive al căror
conţinut detaliazä i dezvoltă succesiv i progresiv terna de proiectare, conceptul în
so]uţia tehnică pânä la elaborarea proiectului final de execuţie.

(2) Proiectarea se încrediniează prin contract în totalitate sau pe specialităţi,

către operatorii econoinici!persoane fizice autorizate, abilitate în condiţiile Iegii să
presteze activităţi de proiectare

Art. 426.- Răspunderea proiectanţilor
(1) Proiectanţii de construcţii răspund de îndeplinirea următoarelor obligaţii

principale refeńtüare la calitatea construcţiilor:
a) elaborarea docurnentatiilor de proiectare aferente stadiilor investiţionale

1, 2, 3 si 4 cât si a documentaţiilor de proiectare đin stadiile O i 5 elaborate de către

acetia conform clauzelor contractuale.
b) precizarea prin proiect a clasei de consecinţe a construcţiei;
c) asigurarea prin proiecte teluiice i detalii de execuţie a nivelului de

calitaie corespunzător cerinţelor, cu respectarea reglementărilor tehnice i a clauzelor

contractuale;

d) prezentarea, proiectelor elaborate în faţa specia1iti1or verificatori de

proiecte precuin i soluţionarea neconformitătilor i neconcordanţelor sernnalate cu
privire la nerespectarea prevederilor minimale ale codurilor si!sau normelor de
proiectare cat si a temei de proiectare;

e) elaborarea caietelor de sarcini privind execuţia Iucrärilor, a caietelor de

sarcini privind exptoatarea, întretinerea si reparaţiite, precurn í. după caz, a proiectelor

de urmărire privind comportarea în timp a construcţiilor;
f) stabilirea, pńn proiect, a fazelor de execuţie deterrninante pentru lucrările

aferente ceńnţelor i participarea pe antier la verificările de calitate legate de acestea:

g) participarea, la sohcitarea beneficiarului!dezvoltatorului in limitele

agreate prin condiţiiLe coiitractuale, la activitatea de selecţie, în calitate đe consultant,

a antreprenorului cu scopul verificării conformării ofertei tehnice a acestuia cu
proiectul elaborat;
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h) stabilirea rnodului de tratare a defectelor apărute în executie, din vina

proiectantului, la construcţiile la care trebuie să asigure nivelul de calitate
corespunzător cerinţelor

i) participarea Ia recepţia la terminarea lucrărilor executate;
j) asigurarea asistenţei tehnice, conforrn clauzelor contractuale, pentru

proiectele elaborate, pe perioada execuţiei construcţiilor sau a lucrărilor de intervenţie
asupra construcţiilor existente;

k) participarea proiectanţilor pe specialităţi Ia toate fazele de execuţie
determnante prin proiect i a proiectantului ef de proiect, după caz, la recepţia la
terminarea lucrărilor, în cazul în care acetia au asigurat asistenţa tehnică.

(2) Proiectanţii de construcţii pot participa numai Ia elaborarea acelor
proiecte pentru care sunt calificaţi prin diplomă universitară, în conformitate cu
competenţele stabilite, în condiţiile legislaţiei privind educaţia naţională.

(3) Proiectanţii semnează doar acele documentaţii de antier pentru care au
obligaţii, ťespectiv dispoziţiile de antier pe care Ie elaborează. Procesele verbaJe de
control al calităţii în faze determinante i procesul verbal Ia terminarea lucrărilor vor
fi semiiate de către acetia numai după ce acestea au fost semnate de responsabilii cu
asigurarea calităţii lucrărilor de construire, respectiv dirigintele de antier i
responsabilul tehnic cu execuţia

(4) Proiectantul nu este răspunzător de controlul calităţii lucrărilor de

execuţie.

CAPITOLUL I

Specialiti în proiectare

Art. 427.- Arhitecti

(1) Arhitecţii, conductorii-arhitecţi i arhitecţii de interior îi desfăoară

activitatea cu respectarea Legii nr. 184/2001, republicată, cu modificările i
completările ulterioare.

(2) Exercitarea profesiilor prevăzute la alin. (1) se realizează cu sau fără

drept de sernnătură.
(3) Exercitaťea profesiilor prevăzute la alin. (1) se poate face atât în sectorul

privat, cât i în sectorul public.

Art. 42X.- Activitatea arhitectului
(1) Practica arliitectului în domeniile arhitecturii, arhitecturii de interior,

urbanismului şi amenajării teritoriului constă în:
a) activităţi specifice de arhitectură, respectiv arhitectură de interior în

condiţiile art. 429, realizate sub responsabilitatea dreptului de semnătură;
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b) activităţi specifice de arhitectură, care necesită calificări suplimentare
dreptutui de semnătură prevăzut de legislaţia speciťică privind proiectarea de
arhitectură în domeniul restaurării monumentelor istorice;

c) activităţi complernentare arhitecturii, care nu necesită drept de semnătură
conform legii, dar care pot fi exercitate de către arhitecţi numai cu condiţia obţinerii
altor certificărL;

cI) alte activităţi din domeniul proiectării, designului i artelor plastice,
învăţământului i cercetării tiinţifice în domeniul construirii i tehnologiilor
construirii, administraţiei i reglernentării care nu necesită asumarea responsabilităţii
prin dreptul de semnătură, apartenenţa Ia Ordinul Arhitecţilor din România sau
certificări suplimentare.

(2) Activităţile specifice de arhitectură prevăzute la alin. (1) lit. a) includ:
a) elaborarea i coordonarea concepţiei arhitecturale în scopul

fundamentării dezvoltări i investiţiilor;
b) elaborarea i coordonarea proiectelor tehnice de execuţie i a detaliilor de

execuţie pentru construcţii;
c) elaborarea i coordonarea documentaţiilor tehnice pentru studii de

fezabilitate, dücumentaţii de avizare a lucfărilor de intervenţii ‚ documentaţii tehnice
pentru autorizarea construirii precum i a documentaţiilor pentru obţinerea avizelor
necesare pentru aceasta;

d) coordonarea proiectelor de specialitate care cornpun proiectul pentru
autorjzarea construirii;

e) modelare denumită Proiectare asistată de calculator CAD sau
metodologie colaborativă BIM — Modelarea informaţiilor despre construcţii;

f) realizarea detaliilor de execuţie si urmărirea implementării proiectelor de
arhitectură in cadrul activităţii asistenţei tchnice a proiectantului, realizata in limitele
condiţiilor contractuale dintre părţi

g) recepţia lucrărilor de arhitectură de către elaboratorul proiectului
autorizat.

(3) Activităţile specifice de arhitecturăprevăzute Ia alin. (1) lit. b) sunt acele
activiţăţi prevăzute de Legea nr.422ĺ200 1 privind protejarea rnonumentelor istorice,
republicată, cu modificările i completările ulterioare.

(4) Activităţile complementare prevăzute la alin. (1) lit. c) includ cel puţin:
a) urbanism i amenajarea teritoriului;
b) verificarea tehnică a proiectelor;
c) expertizarea tehnică a proiectelor;
d) dirigenţia de antier;
e) responsabilitatea tehnica a execuţiei Iucrărilor în antier;
f) auditarea energetică;
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g) expertizajudiciară.

(5) Activităţile care pot fi realizate rară drept de semnătură includ:

a) concepţia proiectelor de arhitectură, în condiţia în care acetea nu sunt

destinate obţinerii autorizaţiilor de construire

h) concepţia proiectelor de amenąjări si design interior, în condiţiile n care

proiectul nu iiiclude lucrări penlru care este necesară obţinerea autorizaţiei de

construire;

c) design de rnobilier, de produs si lucrări de grafică;

d) consultanţă de specialitate;

e) arte ap1icate

f scenografie;

g) educaţie, cercetare - inovare în domeniul construirii, materialelor de

construcţii i tehno1ogii!or

h) cercetare tiinţifică, critică si teorie în domeniul arhiteclurii si construirii:

i) elaborare de reglernentări tehnice;

j) administraţie i controł.

(6) Practica arhitecturii este un act complex de creaţie tehnică i estetică i

de furnizare de servicii, care se realizează prin întocmirea de proiecte, coordonarea

studiilor i documentaţiilor conexe intocmite de alţi specia1iti, studii, teme i

programe de cercetare, proiectare si concursuri de soluţii, documentaţii tehnice,

rnachete, relevee i alte asemenea activităţi.

(7) Arhitectul desraoară o activitate de interes public conform legii.

Art. 429.- Arhitectii de interior

( 1) Practica arhitectului de interior constă în abordarea oricărui tip de lucrări

ce vizează spaţiul interior al clădirilor existente sau aflate în stadiul de proiect sau

execuţie. indiferent de clasele de consecinţă i de programul de arhitectură, dupa cuni

urmează:

a) elaborarea teiîiei de proiectare de arhitectură de interior, a releveului. a

conceptului;

b) studiul, cercetarea, platiiťicarea. consilierea i consultanţă de specialitate.

reglementarea specifică în domeniile arhitecturii de interior. utilizării mateiialelor de

construcţie i tehnologiflor specifice

(2) Dreptul de seninătură al arhitectului de interior se exercită pe toate

documentele! docunientaţiile tehnice ale proiectelor de arhiteclură de interior

elaborate, constând în piese scrise i desenate. în toate fazele de proiectare de

arhiteclură de interior prevăzute de Iege. după cum urmează:

a) docurnentaţii pentru obţnerea avizelor de specialitate sołicitate prin

certiFicatul de urbanisrn;
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b) documeniatjj tehnice pentru autorizaťea lucrărilor de arhitectură de
interior, precum i de bransare/racordare la utilităţi publice, unde este cazul;

c) managementul activitătii de proiectaľe de interior, supravegherea
lucrărilor, asistenţa iehnică a lucrărilor, controlul i urmărirea de antier;

d) în situaţia în care arhitectul de interior este efde proiect de specialitate,

acesta asigură coordonarea specialităţilor implicate în proiectul de arhitectură de

inteňor i esie responsabi] pentru ca]itaiea proiectului;
e) asistenta clientului ]a încheierea i desfurarea contracielor de

antrepriză, pe parcursu] lucrărilor i la recepţia acestora;

Art. 430.- lngineri proiectanţi în dorneniul construcţiilor

( 1) Inginerul proiectant în dorneniul construcţiilor este tiluiarul unei diplome

de inginer obţinute in urrna absolvirii. in cadrul unei instituţii de învăţăniânt superior

recunoscuta de statul romän, care îndep1inete cňteňile rninime obligatońi de

autorizare i acreditaľe pentru programele de studii universitare din domeniile de

licenţă inginerie civilă si ingineria instalaţiilor sau din domenii de licenţă conexe. din

cadrul tamurii de stiinte „stirnte ingineresti precum inginerie geologică inginerie

electrica. inginerie energetică i altele asemenea pentru proiectarea unor lucrări

specializate sau care fac obiectul unor reglementări tehnice specifice. Colectivele de

proiectare de inginerie sunt alcătuite de către inginerul proiectant ef proiecl

specialitaie, care este ajutat după caz de alţi ingineri proiectanţi i de tehnicieni

specializaţi.

(2) Proiectarea de construcţii este un act complex de creaţie tehnică.

verificare i opiirnizare a procesu]ui de construire, care se realizează prin întocmirea

de proiecie, studii i documeniaţii. teme i programe de cercetare, proiectare si

concursuri, docurncntaţii tehnice si alte asemenea activităti.

(3) Practica inginerului proiectant în domeniul construcţiilor constă în:

a) activităţi specitce de proieciare de construcŢii si/sau după caz. de

insialaţii;

b) aciivităti complerneniare proiectării de construcţii i de insta]aţii care poi

ťi exercitate de către inginerii proiectanţi de construcţii numai cLi condiţia obţinerii
altor certificări;

c) alte activităţi din domeniul proiectării, învăţământului i cercetării

tiinţiŕice în domeniul construirii i tehnologiilor construirii, administratiei i
reglenientării care nu necesită asumarea responsabilităţii prin dreptul de senrnătură sau
certiťicări suplimentare.

(4) Activităţile speciťice de proiectare de construcţii prevăzute la alin. (3) lit. a)
includ:
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a) elaborarea i coordonarea concepţiei inginereti de construcţii i instalaţii
în scopul fundarnentării dezvoltării investiţiilor;

b) elaborarea proiectelor tehiiice i a detaliilor de execuţie pentru construcţii
i instalatii în limita competenţelor;

c) elaborarea componentelor inginereti ale studiilor de fezabi]itate.

documentaţiilor tehnice pentru autorizarea
d) realizarea detatiilor i urmărirea irnplernentării proiectelor de inginerie in

cadrul activitătii asistenţei telmice a proiectantului. realizata in lirnitele condiţiilor

contractuale dintre parţi.
(5) Activităţile complementare prevăzute la alin. (3) lit. b) includ cel puţin:
a) verificarea tehnică a proiectelor pentru construcţii;

b) expertizarea tehnică a construcţiilor;
c) dirigenţia de antier pentru construcţii;
d) responsabilitatea tehnic a execuţiei Iucrărilor în antier pentru

conslrucţii;
e) auditarea energetică pentru construcţii;
f expertizajudiciară pentru construcţii.
(6) Activităţile prevăzute la aLin. (3) Lit. c) includ:
a) educaţie, cercetare - inovare în domeniul construirii, materiatetor de

construcţii i tehnologiilor;
b) consultanţă de specialitate;
c) cercetare tiinţifică, critică i teorie în domeniul construcţiilor;

d) elaborare de reglementări tehnice;
e) administraţie i control.
(7) Inginerul proiectant în domeniul construcţiilor efectuează, pe baza ternei

priniite de la efu1 de proiect de specialitate sau de la efu1 de proiect, după caz:

a) documentare specifică proiectu1ui
b) extragere de date din avize i alte date de temă;

c) rnodelare şi anafiză structurală sau de instalaţii;

d) evaluare a răsputisului general i local;
e) determinare de eforturi i deformaţii;
f) rnodelare denumită Proiectare asistată de calculator CAD sau

nietodologie colaborativă BIM — Modelarea informatiilor despťe construcţii.

(8) Ingiiierul proiectant în domeniul construcţii întocmete urniătoarele

doçurnentatii:
a) mernoriul tehiiic;

b) breviarul de calcul:



3 42

c) partea desenată a proieclului de inginerie, în situaţia în care colectivul de

proiectare nu are în componenţă desenatori tehnici, sau întocmete tema de desen

pentru desenatorii tehnici;

d) caiete de sarcin, specificaiii tehnice pentru construire;

e) program de asigurare a calilăţii în faze determinante;

f) program de monitorizare în timpuJ construirii;

g) caiete de sarcini pentru exploatare inctusiv programut de urrnărire în tirnp

al construcţiitor.

(9) Activitatea specifică desfurată în cadrut proiectului de către inginerut

proiectant în domeniul construcţii este veriťicată de efu1 de proiect de specialitate.

(10) Desenatorul tehnic este persoana care poate să întocrnească modelele

digitale, piesele desenate ale proiectului, tistele de cantităţi i extrasele de maleriale.

(11) Activitatea specifică desfuratä în cadrul proiectului de către

desenatorul tehnic este veriťicată de către arhitect sau de către inginerul proiectant in

domeniul construcţii, în f\.incţie de activităţile specifice realizate.

(12) lnginerul proiectant in dotneniut construcţii desfoară o activitate de

interes public conform legii.

Art. 431.- IngineriIarhitecţi/urbaniti de proicctare în peisagistică

(1) Inginerul/arhitectul! urbariistul de proiectare în peisagistică este

absolvent aI unui program de studii universitare de minimum 4 ani, cu diplornă din

domenii de licenţă de profil, sau alt document echivalent eliberat de către instituţiile

de invăţământ superior recunoscute de statul român, care îndeplinesc criteriile minime

obligatorii de autorizare i acreditare. sau specialist provenit din domenii conexe,

precuni arhitectura, urbanisrnul, ingineria, mediul, horticultura, care a urnlat cursuri

de specialitate postuniversitare în peisagistică sau care prin activitatea profesională cu

o durată de minimum 5 ani a dobândit experienţă profesională în dorneniu.

(2) Ła elaborarea proiectelor de peisagislică participă şi ingineri absolvenţi

ai domeniului de studii ingineria instataţiilor ingineri constructori, precurn şi de atte

tipuri de ingineri în raport cu necesităţile obiectivului.

CAPITOLUL II

Operatorii economici

Art. 432.- Operatorii cconomici care prcstcază scrvicii de proiectare

(1) Operatoľii econoniici care prestează servicii de proiectare sunl persoane

juridice infiinţate i organizale potrivil Legii societăţilor, nr. 31/1990. republicată, cu

inodiťicărite i cornpletărite utterioare sau potrivit Legii nr. 184/2001, repLtbLicată, cu

rnodificările i completările utterioare, după caz.
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(2) Operatorii economici prevăzuţi la alin. (1), îndeplinesc următoarele

condiţii:
a) obiectul principal de activitate constă în activităţi de arhitectură, inginerie

i servicii de coiisultanţă tehnică legate đe acestea;
b) au implementat un sistern de conducere i asigurare a calităţii activităţilor

adaptat tipurilor de construcţii pentru care prestează serviciile de proiectare;
c) au încheiat asigurări de răspundere civilă profesională în condiţiile legii.
(3) În cazul în care o societate de proiectare desfăoară servicii de arhitectură

i inginerie în construcţii, societatea îndep1inete cerinţele legale aplicabile pentru
societăţile de proiectare de arhitectură cât i pentru societăţile de proiectare de
inginerie.

(4) Operatorii econornici care prestează servicii de proiectare au obligaţia să
aibă încheiate asigurări de răspundere civilă profesională Ia un nivel care să acopere
riscurile rninime asociate activităţii desfaurate i să aibă implementat un sistem
propriu de asigurare a calităţii în vederea asigurării nivelului de calitate a serviciilor
prestate care va cuprinde cel puţin rnanagementul calităţii documentelor,
managementul resurselor urnane i rnanagementul contractelor.

(5) Înűinţarea, organizarea i funcţionarea societăţilor de proiectare de
arhitectură se realizează potrivit Legii nr. 184/2001, republicată, cu modificările i
cornpletările ulterioare, iar societăţile de proiectare de inginerie sunt persoanejuridice
înfiinţate i organizate potrivit Legii nr.31!1990 republicată, cu modificările i
cornpletările ulterioare, cu obiect principal de activitate constând în activităţi de
inginerie i consultanţă tehnică legate de acestea

CAPITOLUL III

Proiectantul gencral

Art. 433.- Proiectantul general

( 1) Proiectantul general poate fi oricare dintre operatorii economici care
prestează servicii de proiectare de arhitectură, respectiv inginerie i consultanţă tehnică
legate đe acestea, sau o asociere de operatori econornici care prestează servicii de
proiectare, în acord cu prevederile art. 432, i care a încheiat relaţii contractuale cu
dezvoltatorullbeneficiarul.

(2) Contractul de proiectare dintre dezvoltator!beneűciar i proiectantul
general poate include toate specialităţile de proiectare implicate în proiectarea
constmcţiei.

(3) Proiectantul general care desfaoară activităţi de proiectare conform
obiectului de activitate i care a încheiat relaţii contractuale cu



344

dezvoltatorullbeneficiarul, este responsabil de serviciile pe care urmează să le

ťiimizeze, în regirn pľopriu sau prin intermediul subantreprenorilor.
(4) În situaţia în care dezvoltatorul/beneficiarul încheie contracte separate

pentru specialităţile implicate în proiecl, in funcţie de obieclul de activitate al

societăţilor de proiectare. atunci unul dintre operatorii econornici care prestează

servicii de proiectare, confonn art. 432, în funcţie de specificul proiectului

investiţional în constructii. îi va asuma rolul de coordonator al proiectului, asigurând

poziţia de sef de proiect, acest aspect fiind stipulat în fiecare dintre contractele de

proiectare.
(5) Proiectantul general este, din punct de vedere contractual, prestatorul de

servicii de proiectare. având următoareie obligaţii principale:
a) sesizarea beneficiarului!dezvoltatorului asupra neconformităţilor i

neconcordanţelor constatate în cazul documentaţiilor din stadiul l - Deťinirea temei

de proiectare i determinarea fezabilităţii, în vederea soluţionării;

b) stabilirea în stadiul 2 - Dezvoltarea conceptului proiectului, a nivelului de

verificare necesar pe domenii/subdomenii de construcţii sau specialităţi pentru

instalaţiile aferente construcţiilor, în funcţie de clasa de consecinţe a construcţiei;

c) asigurarea ni\relului de calitate corespunzător cerinţelor printr-un sistem

propiu de calitate conceput i realizat prin personal propriu sau prin relaţii

contractuale;
d) supunerea la recepţie nutiiai a proiectelor care corespund temei de

proiectare, reglementarilor tehnice de proiectare aplicabile, cerinţelor de calitate i

pentru care a fost realizată verificarea de către specia1iti veriťicatori pentru

construcţiile din clasele de consecinţă CC2, CC3. CC4, prevăzule la art. 370 alin.(4).
(6) În realizarea serviciilor contractate. proiectantul general poate încheia

contracte cu prestatori de servicii pe specialităţi, dar i cu alţi prestatori de servicii

necesare în vederea îndeplinirii clauzelor din contractul de proiectare incheiat cu

dezvoltatorul!beneficiarul.
(7) În vederea asigurării nivelului de calitate corespunzător, proiectantul

general are dreptul de a supune proiectele spre verificare i cätre alţi specia1iti

verificatori de proiecte, faţă de cei pľevăzuţi în sistemul propriu de calitate.

CAPITOLIJL IV
eful de proiect

Art. 434.- Seful dc proiect
(1) Prin sefde proiect se înţelege specialistul arhitect cu drept de semnătură

sau arhitect de inlerior cu drept de semnălură sau inginer proiectant in domeniul

construcţiilor. cu rol în conducerea echipei de proiectare cornplexe, care include toate
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specialităţile, sau a echipei de proiectare pe specialităţi, stabilit în funcţie de speciťicul
proiectului.

(2) efu1 de proiect planifică desfurarea proiectului, programează
desfurarea în tirnp, organizează activităţile i alocă resurseie, coordonează echipa,
asigură comunicarea cu beneficiarul/dezvoltatorul în cadrul echipei, cât i în exteriorul
acesteia către forurile interesate, coordonează si validează din punct de vedere tehnic

solutiile tehnice elaborate pe specialităţi respectând viziunea arhitecturală i!sau
funcţională i!sau tehnologică a autorului proiectului.

(3) Prin autorul proiectului se înţelege specialistul arhitect cu drept de
sernnătură sau arhitectul de interior cu drept de senmătură care întocmete conceptul
arhitectural sau inginerul proiectant care întocrnete conceptul ingineresc, în acord
cu tema de proiectare, cu cerinţele din legislaţia în construcţii privind criteriile de
perforrnanţă, precurn i cu cerinţele dezvoltatorului!beneficiarului rară ca aceste
cerinţe să se situeze sub cerintele din cadrul prezentului cod i al reglementărilor
tehnice aplicabile.

(4) În cazul clădirilor civile, poziţia de ef de proiect revine în general
arhitectului sau ‚ pentru cazurile limitate prevăzute de lege, arhitectului de interior cu
drept de senmătură.

(5) În cazul clădirilor cu programe specifice, poziţia de efde proiect poate
reveni i inginerului proiectant în đomeniul construcţii, cu îndeplinirea condiţiei
obligatorii ca în echipa de proiectare să participe i un arhitect cu drept de sernnătură.

(6) În cazul construcţiilor inginereti, construcţiilor industriale sau
agrozootelmice, poziţia de ef de proiect poate reveni inginerului proiectant în
domeniul construcţii sau arhitectului.

(7) În cazul spaţiilor verzi i/sau publice, precum i în cazul plantaţiilor de
protecţie cu sau rară rol ecologic, poziţia de ef de proiect poate reveni inginerului
proiectant, arhitectului sau peisagistului.

TITLUL VI

Experţi tehnici atestaţi i vcrificatori dc proiecte atestaţi

CAPITOLUL I

Expertul tehnic atcstat i expertizarea tehnică

Art. 435.- Expertul tehnic atestat
(1) Expertul tebnic atestat este specialistul cu activitate în construcţii,

arhitect sau inginer, atestat în unul sau mai multe domenii!subdomenii de construcţii
sau specialităţi pentru instalaţiile aferente construcţiilor sau pentru terenul de fundare
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care efectuează expertiza tehnică a construcţiilor, a execuţiei lucrărilor de construcţii

i, în situaţiile prevăzute de lege, efectuează expertizarea tehnică a proiecte]or.

(2) Expertizarea tehnică a proiectelor nu poate fi realizată de aceeai entitate
(expert tehnic atestat sau persoană juridică la care este angajat/subcontractor expertul
tehnic) care a realizat proiectul care se expertizează sau care a efectuat verificarea

telmică a proiectului care se expertizează.

(3) Atestarea tehnico-profesíonată i confîrmarea periodică privind
exercitarea dreptului de practică a experlului tehnic se realizează potrivit art. 436.

Art. 436.- Condiţii privind atcstarea expcrţilor tchnici
(1) În vederea atestării calităţii de expert tehnic, specialistul trebuie să facă

dovada deţinerii unei experienţe anterioare în domeniul construcţiilor i în proiectarea

construcţiilor. stabilite prin ordin al ministru]ui responsabil în domeniut arnenajării

teritoriului, urbanisniului i construcţiilor.
(2) Expertizarea construcţiilor existente încadrate în Lista Monumentelor

Istorice. se va realiza numai de către experţi tehnici atestaţi supłimentar în dorneniuł
protejării monumentelor istorice, conťorm prevederilor art. 382, alin. (5).

(3) Dreptul de practică al experţilor tehnici, după caz, se acordă pe o durată
nedeterminată i se confirmă periodic, din 5 în 5 ani.

(4) În vederea conťirmärii dreptului de practică, expertul tehnic prezintă

dovada experienţei de expert tehnic, precurn i dovada efectuării cursurilor de
pregătire profesională continuă.

(5) Condiţiile obligatorii de atestare i confirmare periodică a dreptului de
practică al experţilor tehiiici, inclusiv cele privind capacitatea de muncă i sănătatea,

se slabilesc prin Metodologia de atestare a experţilor tehnici, elaborată de ministerul
cu atribuţii în domeniul arnenajării teritoriului, urbanismului i construcţiilor i
aprobată prin ordin al rninistrului responsabi] în domeniul amenajării ieritoriului.

urbanismiilui i constructiilor.
(6) Îndeplinirea condiţiilor de capacitate de niuncă i sănătate prevăzute la

alin. (5) i (7) se dovedete prin efectuarea examenelor medicale piealahil solicitării

conťirrnării dreptului de practică

(7) Prin excepţie de 1a alin. (3). conflrmarea dreptului de practică a
expertilor tehnici care au împlinit vârsta de 70 de ani se face anual în privinţa

îndeplinirii condiţiilor de capacitatea de muncă i sănătate.

Árt. 437.- Expertizarea tehnică

(1) Expertizarea tehnică a proiectelor, a execuţiei lucrărilor i a

construcţiilor este o activiiate coniplexă care cuprinde, după caz. încercări. relevee.
niăsurători privind deforrnaţiile i deplasările, analize si evaluări. riecesare evaluării



34,7

stării tehnice a unei constructii existente sau neflnalizate, a modului în care au fost

executate lucrările de construire sau a rnodului în care un proiect respectă
reglementările iehni ce în vederea asigurării ansamblului de eerinţe fundamentale
aplicabile preväzute de lege. Expertizarea tehnică se poate realiza pentru ťiecare

cerinţă fundamentală de ca]itate.
(2) Expertzarea iehnică se realizează în rnod obligatoriu în următoarele

situaţii:
a) pentru fundamenta]-ea proiectului de intervenţii asupra construcţiilor

existente;
b) în cazul dezastrelor sau acçidentelor cauzate de factori naturali sau

antropici, inclusiv activităţi tehno]ogice, in vederea evaluării stării tehnice a
consiruciiilor avariate;

e) Ja expirarea duratei de existenţă proiectate a construcţiilor;
d) la evaluarea influenţei reaĺizării unei construcţii sau a unei ntervenţii ĺa

o construcţie existentă. inclusiv a dernolării acesteia. asupra vecinătăţilor;
(3)Expertizarea tehnică se realizează i în următoarele situaţii:

a) la cererea beneĺiciarului sau dezvoltatorului privind proiectuĺ sau
reaĺizarea ĺucrăriĺor de construcţii în perioada de exploatare a construcţiilor;

b) la cererea beneflciarului sau dezvoltatorului pentru evaluarea

constructiilor existente i recomandarea. dacă este cazul, a măsuriĺor de intervenţie:

c) la soticitarea companiiĺor de asigurări;
d) la solicitarea instanţelor dejudecată.
(4) Expertizele la construcţiile existente se consemnează obligatoriu în

cartea tehnică a consirucţiei. iar sinteza raportului de expertiză tehnică se înregistrează

în Registru] Naţional al Construcţiilor.
(5) Înregistrarea sintezei raportului de expertiză tehnică în Registrul

Naţional al Construcţiilor se realizează cu respectarea legii speciale în domeniu]

protecţiei persoanelor fiziee în ceea ce privete prelucrarea datelor cu caracter

personal.

Art. 438.- Intervenţiile asupra constriicţiilor existente
Intervenţiile asupra construcţiilor existente se efectuează nurnai pe baza

urnîătoarelor docutuente eĺaborate conforin ĺegii, în funcţie de specifkuĺ acestora:

a) stiidii de diagnosticare ale construcţiei afectate, respectiv: studii de
identitkare a alcătuiriĺor constructive, incĺusiv cele ce utilizează substanţe nocive.

studii speciftce pentru monumente istorice, situri arheologice, studii urbanistice, studii
peisagistice, studii privind evoluţia deplasărilor spaţiale şi deformaţiilor, analiza
compatibilităţii conťormării spaţiale a clădirii existente cu normele speciťice funcţiunii

a rnăsurii în care aceasta răspunde cerinţelor fundamentale de calitate apĺicabile;
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b) expertize tehnice întocmite de experţi tehnici atestaţi pentru cerinţeie

fundamentale de calitate relevante;
c) audit energetic întocmit de un auditor energetic pentru clădiri.

Art. 439.- Obligaţiile expertului tehnic atestat
(1) Expertul tehnic atestat are urrnătoarele obligaţii:
a) etaborarea notei tehnice de constatare, în scopul stabiirii stării tehnice a

construcţiei din punctul de vedere al asigurării cerinţelor fundameiitale de catitate a

construcţiilor. în principal a cerinţelor referitoare la rezistenţa rnecanică i stabititate.

securitate la incendiu i siguranţă in exploatare, prin aplicarea metodei de evaluare

calitatjvă pe baza exarninării directe, la faţa locului. a clădirii. conform reglementărilor

tehnice în vigoare din dorneniul constwcţii1or
b) respectarea reglementărilor tehnice privind investigarea i evaluarea

construcţiilor, în vigoare Ia data sernnării contractului de expertiză. în cazul în care
expertiza tehnică üindamentează un proiect de construire sau inten'enţie la o
construcţie existentă, atunci expertiza tehnică va ťi realizată pe baza legistaţiei

existente la data aplicării pentru obţinerea autorizaţiei de construire
c) limitarea acţiunilor strict în dorneniile/subdorneniile de constmcţii sau

speciatităţile pentru instalaţiile aferente construcţiilor pentru care deţine atestare;

d) completarea la zi a registrutui de evidenţă a expertizelor tehnice eťectuate;
e) transrniterea informaţiile din sinteza rapoartelor de expertiză tehnică

realizată potrivit art. 437 alin. (4).
f) încheierea unei asigurări de răspundere civilă profesională, cu va]abilitate

pe diirata exercitării dreptului de practică pentru desfăşurarea efectivă a activităţilor

speciťice pentru care a fost atestat;
(2) Expertul tehnic atestat răspunde. potrivit obligaţiilor ce îi revin, pentru

concluziile expertizei sale, pe toală durata de existentă proiectată a constructiei, ori
până la realizarea unei noi expertize pentru viciile construcţiei neidentiťicate ca urmare
a nerespectării norrnelor privind evaluarea ta data reatizării expertizei.

(3) În situaţia în care expertul tehnic a evaluat o construcţie existentă ta

cererea beneficiarului construcţiei. ori la sfâritut duratei de existenţă proiectată sau a
perioadei de răspundere a factorilor implicaţi, iar prin expertiză a fost constatată

îndeplinirea cerinţelor fundamentate, atunci expertul tehnic care a evaluat construcţia

răspunde pentru conctuzia evatuării în lirnitele exigenţei de calitate evaluate de acesta
i stabi1ete un prograni de urmărire în tirnp a construcţiei.

(4) În situaţia prevăzută la alin.(3), expertul tehnic precizează i perioada de
tiiiip pentru care construcţia, sistemul sau sub-sisternul cornponent al construcţiei niai

poate funcţiona în condiţiile date, iar în progratnul de urmăńre în tirnp a construcţiei
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precizează atât perioada de tirnp în care va ťi realizată activitatea de urrnărire în tirnp,

cât i frecventa de realizare.
(5) Rezultatul expertizei prevăzute la alin. (3) poate ťi prelungirea duratei de

existenţă proiectate a construcţiei i indicarea perioadei de timp rnaxirne în care se va
realiza o nouă evaluare.

(6) Dezvoltatorulĺbeneťiciarul!administratorul este singurul responsabil de
respectarea prograrnului de urmărire în situaţiile prevăzute la alin. (3) i (4).

(7) Este interzisă semnarea de către expertul tehnic atestat a docurnentelor
care nu sunt elaborate de către acesta, curn ar ü relevee sau documentaţii tehnice
întocrnte pentru alte domenii!subdomenii de construcţii i specialităţile de instalaţii
pentru care nu este atestat i pentru care nu a întocrnit expertiza tehnică.

(8) Expertul tehnic constată, dacă este cazul, necesitatea intervenţiei i
propune soluţii privind intervenţia asupra construcţiei existente.

(9) În situaţia prevăzută la alin.(8), proiectantul i veriťicatorul telmic care
au întocrnit/verificat proiectul telmic de intervenţie răspund pentru soluţia de
intervenţie proiectată, în condiţiile legii.

SECŢIUNEA a 2-a

VerJcatorii de proiecte a.testaţi

Art. 440.- Verificarca tchnică a proicctclor

( 1) Veriťicarea telmică a proiectelor privind respectarea reglenwntărilor

tehnice referitoare Ia cerinţele fundarnentale aplicabile se efectuează de către
specia1iti veriťicatori de proiecte atestaţi, alţii decât specia1itii elaboratori ai
proiectelor supuse veriťicării.

(2) Veriťicarea proiectelor se realizează de către veriticatorii de proiect
atestaţi în condiţiile legii, persoane ťizice sau persoanejuridice care au în componenţa
lor veriťicatori de proiect atestaţi, care nu au participat la elaborarea proiectului.

(3) Prin excepţie de Ia prevederile alin. (1) i (2), veriťicarea tehnică a
proiectelor încadrate în cc1, nu este necesară, răspunderea privind respectarea
norrnativelor de proiectare ťiind exclusiv a arhitecţilor i inginerilor care au elaborat
proiectul.

(4) Veriťicarea tehnică a proiectelor se face diferenţiat pe niveluri de
verificare a proiectelor, în funcţie de încadrarea construcţiilor în clase de consecinţe,
după curn urrnează:

a) veriťicarea de nivel 1;
b) veriťicarea de nivel 2;
c) veriťicarea de nivel 3;
d) veriťicarea de nivel 4.
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(5) Verificarea tehnică a proiectelor care vizează intervenţii asupra
construcţiilor existente încadrate în Lista Monumentelor Istorice se face nurnai de către
verificatori de proiecte atestaţi suplimentar în domeniul protejării monumentelor
istorice, confom prevederilor art. 382, alin. (S).

Art. 441.- Verificarea de niveł 1 - NVP1

( 1) Verificarea de nivel 1 se efectuează pentru construcţiile aflate în cc1.

(2) Verificarea de nivel 1, se caracterizează prin asumarea răspunderii de
către arhitecţii i inginerii care au elaborat proiectul, pentru proiectul întocmit, fră a
exista obligaţia veriťicării proiectului de către verificatori de proiecte atestaţi.

Art. 442.- Verificarea de nivel 2 - NVP2

( 1) Verificarea de nivel 2 se efectuează pentru construcţiile aflate în CC2.
(2) Verificarea de nivel 2 se caracterizează printr-o veriťicare amănunţită i

se realizează de către veriflcatori tehnici atestaţi.
(3) Verificatorul tehriic pentru verificarea de nivel 2 poate fi persoană fizică

atestată sau persoanăjuridică autorizată, care nu a participat la elaborarea proiectului.
(4) Verificarea de nivel 2 este o verificare calitativă cu privire la următoarele

elemente obligatorii:
a) clatele de intrare, respectiv corectitudinea încadrării în clase de

consecinţa, ipotezele de calcul, combinaţii de încărcări, valorile coeflcienţilor parţiali
de siguranţă, scenarii de funcţionare, corelarea parametrilor de consum al utilajelor cu
capacităţile instalaţiilor, rute de evacuare, schemele instalaţiilor.

b) memoriul tehnic pentru conforrnitatea proiectului cu prevederile Iegale în
vigoare;

c) constructibilitatea, respectiv posibilitatea punerii în operă în acord cu
terenul, cu tehnicile i tehnologiile i cu materialele existente i agrementate;

d) corectitudinea principială a planurilor, secţiunilor i detaliilor;
e) conţinutul proiectului, verificatorul asigurându-se că proiectul conţine

toate componentele impuse prin lege, corespunzător fazei de proiectare în care se află
proiectul;

f respectarea cerinţelor fundamentale aplicabile prevăzute în proiect;

g) considerarea în proiectare a conceptelor i/sau condiţiilor de durabilitate

a construcţiei, de mediu, de rezilienţă i de sustenabilitate economică;
h) existenţa în cadrul proiectului a caietului de sarcini pentru exploatare.
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Art. 443.- Verificarea de nivel 3 -NVP3

( 1) Veriťicarea de nivel 3 se efectuează pentru construcţiile afate în CC3.
(2) Verificarea de nivel 3 se realizează de către veriťicatori tehnici atestaţi

sau de societăţi de veriťicare autorizate în condiţiile prezentului cod, care nu au
participat la elaborarea proiectului.

(3) Verificarea de nivel 3 este o verificare calitativă i cantitativă care,
suplimentar elementelor obligatorii incluse în veriťicarea de nivel 2, cuprinde i
următoarele elemente obligatorii:

a) corectitudinea modelelor de calcul, a calculelor de dimensionare globale
i locale;

b) planurile, secţiunile i detaliile de nivel detaliat;
c) corespondenţa între toate piesele proiectului: calcule, ctesene.
(4) În sensul alin. (3), lit. a) se realizează o revizuire a tuturor calculelor

efectuate de proiectant i se conťirmă corectitudinea acestora.

Art. 444.- Verificarea de nivel 4-NVP4

( 1) Veriťicarea de nivel 4 se efectuează pentru construcţiile aflate în CC4.
(2) Veriťicarea de nivel 4 se caracterizează printr-o abordare extinsă i se

realizează de către verificatori tehnici, persoane fizice atestate sau de către o societate
de verificare, persoană juridică autorizată în condiţiile legii, care nu a participat la
elaborarea proiectului.

(3) Verificarea de nivel 4 este o verificare calitativă i cantitativă care
suplimentar elementelor obligatorii incluse în verificarea de nivel 3, cuprinde i
următoarele elemente obligatorii:

a) calcul paralel si independent amănunţit Ia nivel global cat si in punctele
critice cu instrumente i metode de calcul de nivel cel puţin egale cu cele utilizate în
proiectare de către colectivul interdisciplinar de proiectanţi;

b) planurile, secţiunile, faţadele si doar detaliile care pot avea un efect critic
in îndeplinirea cerinţelor fundamentale;

c) corelarea între toate piesele principale ale proiectului: breviare globale de
calcul, desenele indicate la pct b) si caiete de sarcini;

d) corectitudinea speciťicaţiilor din caietele de sarcini pentru execuţia
Iucrărilor de construire i exploatare;

(4) Diferenţele valorice între calculul efectuat de către proiectant i calculul
paralel efectuat de verificator nu trebuie să depăească 5%. În situaţia în care
diferenţele valorice sunt mai mari, proiectul trebuie revizuit, iar verificarea trebuie
reluată ulterior revizuirii.

(5) Verificarea de nivel 4 se face ťie de către verificatorii de proiecte atestaţi,
fie de către societăţile de veriťicare organizate potrivit art. 449.
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Art. 445.- Obligaţiile verificatorulni tchnic

( 1 )Verifícatorul tehnic are următoarele obligaţii:
a) respectarea reglementărilor tehnice privind proiectarea i verificarea

tehnică a construcţiilor, în vigoare la data depunerii documentaţiei pentru obţinerea
autorizaţiei de construire;

b) respectarea nivelului de verificare a proiectării în conformitate cu clasa
de consecinţe în care se încadrează construcţia proiectată, a prevederilor i cerinţelor
legate de nivelul de verificare respectiv;

c) efectuarea verificării proiectelor strict în dorneniile/subdomeniile de
construcţii sau specialităţile pentru instalaţiile aferente construcţiilor pentru care este
atestat;

d) elaborarea referatului de verificare tehnică;
e) cornpletarea la zi a registrului de evidenţă a proiectelor verifícate.
f) încheierea unei asigurări de răspundere civilă profesională, cu valabilitate

pe durata exercitării dreptului de practică pentru desfaşurarea efectivă a activităţilor
specifice pentru care a fost atestat.

(2) Este interzisă verificarea i senmarea de către verificatorul atestat a
releveelor sau a documentaţiilor tehnice întocmite pentru alte cerinţe fundamentale
decât cea pe care o verifică.

(3) Fazele de proiectare pe care le verifícă verificatorul tehnic sunt: Proiectul
pentru Autorizarea Construirii - PAC, Proiect Telrnic de Execuţie - PTh, Detalii de
Executie — DE.

(4) Verificatorul telmic nu veriftcă studiile de fezabilitate, conceptul i
proiectul real executat.

(5) Verificatorul tehnic nu are responsabilitatea verificării dispoziţiilor de
antier, cu excepţia investiţiilor de consolidare a clădirilor i a clădirilor monumcnt
istoric.

(6) Verificatorul tehnic nu are responsabilitatea verificării lucrărilor de
construire, pe antier.

(7) Misiunea verificatorului tehnic se încheie la predarea proiectului, cu
excepţia situatiilor prevăzute Ia alin. (5)

(8) În situaţia în care nivelul de verifícare a proiectării este NVP4, referatul
de verificare elaborat este însoţit de notele de calcul i dimensionare.

(9) Verificatorului te1mic atestat ii este interzisa expres orice intervenţie in
alegerea i/sau niodificarea soluţiilor de proiectare arhitecturala sau inginereasca.

(10) Verificatorul tehnic atestat are rolul exclusiv de a certifica ca proiectul
întocmit de către arhitecţii sau inginerii proiectanţi, după caz, respectă prevederile la
cerinţele fundamentele pentru care a fost atestat conform legii.
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Art. 446- Răspundcrea verificatorului tchnic
(1) Verificatorul telinic atestat, proiectantul atestat sau societatea de

verificare tehnică a proiectelor pentru construcţii, răspunde timp de 1O ani de la data

predării!recepţionări i conslrucţiei, pentru concluziile verificărilov realizate precum i

după împlinirea aceslui terrnen, pe toată durata de existenţă a construcţiei, pentru

viciile structurii de rezisteuţă rezultate din nerespectarea norrnelor de proiectare în

vigoare la data realizării ei.
2) Răspundeľea verificatorului tehnic atestat este:

a) lirnitată în cazul NVP2, proporţională cu tipul de verificare, răspunderea

verificatorului suprapunndu-se cu răspuuderea proiectantului nurnai peutru ceea ce a

verificat, conform art. 452, alin, (4);

b) avansată în cazul NVP3 i NVP4, proporţională cu tipul de verificare,

răspunderea verificatorului suprapunându-se cu răspunderea proiectantului nurnai

pentru ceea ce a verificat, conf'orm art.443 alin. (3) i art.444 alin.(3).

Art. 447.- Verificatorul dc proiecte atestat
Veriűcatorul de proiecte este specialistul cu activitate în proiectarea

construcţiilor atestat în unul sau mai rnulte domenii!subdornenii de constructii sau

specialităţi pentrti instalaţiite aťerente construcţiilor. care efectuează verificarea

tehnică a proiectelor pentru construcţii i arnenajări noi sau pentrti intervenţii asupra

construcţiilor existente. încadrate de proiectant în clasele de consecinţă CC2. CC3 i

CC4, cu privire la respectarea reglementărilor tehnice referitoare Ia cerinţele

fundamentale aplicabile.

Art. 448.- Atestarca verificatorilor de proiecte
(1) În vederea atestării calităţii de verificator de proiect, prevăzute Ia arl. 382

alin.(1). specialistul trebuie să facă dovada deţinerii unei experienţe anlerioare în

dorneniul construcţiilor i în proieclarea construcţiilor. care se stabilesc prin ordin al

ministrului responsabil în dorneniul arnenaării teritoriului, urbanisrnului i

construcţiilor.

(2) Dreptul de praclică al verificatorilor,se acordă pe durală nedeterrninată

se confírrnă periodic.

(3) Condiţiiíe obligatorii de atestare i confirrnare periodică a dreptului de

practică al veriťicatorilor de proiect, inclusiv cele privind capacitatea de rnuncă i

sănătatea, se stabilesc prin Metodologia de atestare, aprobată prin ordin al rninistrului

responsabil în domeniul amenajării teritoriului, urbanismului i construcţiilor.

(4) Îndeplinirea condiţiilor de sănătate stabilite prin rnetodologia prevăzută

la alin. (3) se dovedete prin adeverinţa medicală de inedicina rnuncii.
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Art. 449.- Societăţi de vcrificare tehnică a proicctelor pcntru construcţii
(1) Societăţile de verificare tehnică a proiectelor pentru construcţii sunt

persoane juridice înfiinţate i organizate potrivit Legii nr. 31/1990, republicată, cu
rnodificările i completările ulterioare, cu obiect de activitate principal constând în
activităţi de arhitectură i inginerie, activităţi de testări i de analiză tehnică.

(2) Nu poate avea calitatea de verificator tehnic, aceeai persoană juridică
autorizată care a elaborat proiectul care se verifică, indiferent de relaţia contractuală
ca angajat/contractant, existentă între cele două entităţi.

(3) Obligaţiile i responsabilităţile societăţilor de verificare tehnică a
proiectelor pentru construcţii sunt:

a) să efectueze verificarea tehnică în acord cu nivelurile de verificare ale
proiectării, diferenţiat pe clase de consecinţe;

b) să aibă implementat un sistem de conducere i asigurare a calităţii
activităţilor pe care Ie desfăoară adaptat tipurilor de construcţii i claselor de
consecinţe ale construcţiilor pentru care poate să ofere servicii, în conformitate cu
standardele aplicabile sistemului de conducere i de asigurare a calităţii;

c) să nu încheie contracte de servicii de verificare tehnică de proiectare,
pentru care nu deţin proceduri în sistemul calităţii i/sau nu deţin personal calificat
corespunzător tipologiei proiectului ce face obiectul contractului de servicii de
verificare tehnică;

d) să întocrnească i să actualizeze trimestrial registrul electronic de evidenţă
a activităţii i a lucrărilor de verificare tehnică la care au participat precum i a celor
în curs de prestare;

e) să pună la dispoziţia autorităţilor cu atribuţii de control în construcţii, la
solicitarea acestora, documentele întocmite în exercitarea obligaţiilor ce le revin;

f) să încheie o asigurare de răspundere civilă profesională, cu valabilitate pe
durata exercitării dreptului de practică pentru desfăşurarea efectivă a activităţilor
specifice pentru care au fost autorizate, Ia un nivel care să acopere riscurile rninime
asociate activităţii desfaurate.

(4) Autorizarea societăţilor de verificare a proiectelor se realizează de către
ministerul responsabil în domeniul amenajării teritoriului, urbanisrnului i
construcţiilor, pe baza unui raport din care rezultă:

a) societatea de verificare tehnică a proiectelor a desfăurat în ultimul an
fiscal încheiat integral, activităţi de verificare a proiectelor tehnice pentru construcţii
în integralitatea lor sau faze de proiectare ale acestora. Activităţile respective vor fi
certificate prin existenţa registrului electronic al verificărilor telmice;

b) societatea de veriťicare tehnică are angajaţi verificatori de proiecte
atestaţi.
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(5) Confirrnarea dreptului de practică a societăţilor de verificare a

proiectelor se realizează de cătťe ministerul responsabil în dorneniul arnenajării

teritoriului, urbanisrnului i construcţiilor o dată la 5 ani, pe baza unui raport din care

rezultă faptul cä societatea de verificare tehnică a proiectelor a menţinut criteriile

pentru care a fost autorizată, in fiecare an fiscal încheiat integral până la data solicitării.

(6) Societäţile de verifÎcare a proiectelor pentru construcţii pot încheia

contracte de colaborare cu verificatori de proiecte atestaţi, pentru acele exigenţe pe

care societatea nu le poale asigura prin personalul propriu angajat, în vederea întregirii

necesarului de exigenţe pentru proiecte]e verificate.

(‘7) În vederea verifÎcării tehnice a unui proiect, cel puţin peniru nivelurile

de verificare a proieclării pentru consirucţii]e ai]ate în CC4, beneficiarul!dezvo]tatorul

poate încheia contracte de prestări servicii de verificare tehnică cu una sau mai mulie

societăţi de verifÎcare lehnică a proiecte]or peiitru conslrucţii.

(8) În cazul în care proiectul este verificat tebiic de către o societate de

verifîcare tehnică a proiectelor. răspunderea privind verificarea telinică revine

societăţii de verificare tehnică.

TITLUL VII
Executantii

Art. 450.- Dispoziţii generale privind excciitanţii

( 1) Executanţii sunt persoanele fizice sau juridice care au un rol în intreg

ciclul de executare a unei construcţii. respectiv realizarea si verificarea realizării

construcţiei. Consultanţii. experţii tehnici i executanţii specializaţii cu urmărirea în

timp prevăzuti de art. 550 alin.(15) au un rol i pe perioada de utilizare a consirucţiei.

(2) În sensul prezentului cod. au calitatea de executanţi următorii factori

implicati:
a) antreprenori în construcţii;
b) responsabil cu verificarea execuţiei, respectiv diriginiele de antier i

responsabilul tehnic cu execuţia:

c) consultanţi i alţi specia1iti.

Art. 451.- Răspunderca cxecutanţilor

(1) Executanţii răspund potrivit obligaţiilor ce le revin în conformitate cu

dispoziţiile prezetitului cod i a reglernentarilor specifice, precurn i contrni

contractelor încheiate cu beneficiarul sau dezvoltatorul.

(2) Condiţiile coiitractuale agreate între părţi nu pot stabili răspunderi

inferioare celor legale
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(3) Executanţii răspund potrivit obligaţiilor ce le revin pentru viciile ascunse

ale construcţiei, ivite într-un interval de 1O ani de la recepţia la terrninarea lucrării,

precum i după împ]iiiirea acestui termen, pe toată durata de existenţă a construcţiei,

penlru viciile structurii de rezistenţă rezu]tate din nerespeclarea proiectului i/sau

normelor de execuţie în vígoare Ia data realizării ei.
(4) În cazul în care între diferite stadii ale ciclului de viaţă al proiectului de

investiţii. sau chiar în tirnpul desrasurării unui stadiu, unul dintre executanti este

înlocuit de alt executant, indiferent de motivele pentru care a fost înlocuit, noul

executant preia responsabilitatea integrală, îsi asumă lucrarea si ducerea Ia bun sfârit

a niisiunii sale, numai după ce raporturile contracluale dintre beneficiar i executantul

ti1ocuit s-au încheiat.
(5) Preluarea responsabilităţii de către noul executant se ťace în formă scrisă.

(6) În situatia prevăzută la alin. (4) executantul înlocuit răspunde pentru ce

a prestat i a sernnat până la înlocuirea sa pentru vicii ascunse ale coiistrucţiei rezultate

în urma unei erori de-ale sale. Dacă produsul rezultat din prestaţia sa îi pierde

proprietăţile de performanţă vizate ca urmare a modificării soluţiei de către cel care îl

în1ocuiete, atunci executantul înlocuit esle exonerat de răspundere.

(7) Drepturile de autor i de proprietate intelectuală se supun legislaţiei

aplicabile în materie.

CAPITOLUL I

Antrcprenori în construcţii

SECŢJUNEA J

Aíztreprenonil general

Art. 452.- Antreprenorul general

( 1) Antreprenorul general este persoanajuridică sau o asociere de persoane

juridice care desfaoară activităţi de execuţie lucrări conform obiectului de activitate

care a încheiat relaţii contractuale cu dezvoltatorul/beneficiarul, pentru execuţia de

Iucrări pe care urmează să Ie execute, în regim propriu sau prin intermediul

subantreprenorilor.
(2) În realizarea lucrării contractate antreprenorul general poate încheia

contracte cu antreprenori de specialitate i furnizori.
(3) Antreprenorul general este, din punct de vedere contractual, executanml

lucrărilor de construire. având urmatoarele ohligaţii principale:
a) sesizarea beneficiarului!dezvoltatorului asupra neconťormităţilor i

neconcordanţelor constatate în proiecte. în vederea soluţionării;



357

b) sesizarea, prin responsabilul telmic eu execuţia, în terrnen de 24 de ore,

a I.S.C. în cazul producerii unor accidente telmice în tirnpul execuţiei lucrărilor;

c) începerea execuţiei lucrărilor numai Ia construcţii autorizate în condiţiile
legii i numai în baza i în conformitate cu proiecte telinice de execuţie veriťicate, în
condiţiile art. 440;

d) asigurarea nivelului de calitate corespunzător cerintelor printr-un sistem
propriu de calitate conceput i realizat prin personal propriu, cu responsabili tehnici cu
execuţia autorizaţi;

e) convocarea factorilor care trebuie să participe la verificarea Iucrărilor
ajunse în faze deterrninante ale execuţiei i asigurarea condiţiilor necesare efectuării
acestora, în scopul obţinerii acordului de continuare a lucrărilor;

O soluţionarea neconforrnităţilor, a defectelor i a neconcordanţelor apărute
în fazele de execuţie, numai pe baza soluţiilor stabilite de proiectant cu acordul
beneficiaruiui/dezvoltatorului;

g) utilizarea în execuţia lucrărilor numai a produselor i a procedeelor
prevăzute în proiect, certificate sau pentru care există agremente tehnice, care conduc
la realizarea cerinţelor, precum si gestionarea probelor-martor; înlocuirea produselor

a procedeelor prevăzute în proiect cu altele care îndeplinesc condiţiile precizate i
nurnai pe baza soluţiilor stabilite de proiectanţi cu acordul
beneficiarului/dezvoltatorului;

h) respectarea proiectelor i a detaliilor de execuţie pentru realizarea
niveiului de calitate corespunzător cerinţelor;

i) supunerea la recepţie numai a construcţiilor care corespund cerinţelor de
calitate i pentru care a predat beneficiarului/dezvoltatorului documentele necesare
întocmirii cărţii tehnice a construcţiei;

j) aducerea la îndeplinire, la terrnenele stabilite, a măsurilor dispuse prin
actele de cüntrol sau prin documentele de recepţie a lucrărilor de construcţii;

k) remedierea, pe propria cheltuială, a defectelor calitative apărute din vina
sa, atât în perioada de execuţie, cât i în perioada de garanţie stabilită potrivit art. 53 1;

1) readucerea terenurilor ocupate temporar la starea lor iniţială, la
terminarea execuţiei lucrărilor;

rn) stabiliľea răspunderilor tuturor participanţilor la procesul de producţie —

factori de răspundere, colaboratori, subcontractanţi — în conforrnitate cu sistemul
propriu de asigurare a calităţii adoptat i cu prevederile legale în vigoare;

n) nütificarea dezvoltatoruluiĺbeneficiarului i a proprietarului cu privire la
finalizarea lucrării i solicitarea convocării comisiei de recepţie;

o) respectarea obligaţiilor privind protecţia mediului i altor obligaţii

conforrn autorizaţiei de construire pentru etapa de execuţie.
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(4) Antreprenorul general este răspunzător faţă de beneficiatídezvoltator

pentru executarea întregii lucrări în baza contractului de antrepriza încheiat cu acesta.

SECŢIUNEA a 2—a

An!reprenoĺ-ul de specialitate

Art. 453.- Antreprenorul de spccialitate
(1) Antreprenorul de speciatitate este specialistul. persoana juridică sau

persoană fizică, contractat de către antreprenorul general. în vederea executării unor

activităţi specifice, a unor părti ori elemeiite ale lucrării sau serviciilor, pentru care

deţine specializarea necesară.

(2) Antreprenorul de speciatitate răspunde faţă de antreprennrul general

pentru partea de lucrare la care s-a angajat prin intermediul contractului de

subantrepriză.

CAP&TOLUL II

Responsabili cu verificarea exccuţiei

SECŢÍUNEA I

Đirigintele de antier

Art. 454.- Dirigintelc de antier

(1) Dirigintele de antier este specialistul cu activitate în construcţii

autorizat, cu atńbutii privind verificarea execuţiei corecte a lucrărilor de construcţii,

în conformitate cu documentaţiile tehnice/documentaţiile tehnico-economice aferente.

(2) Dirigintele de antier îi desfoară activitatea ca angajat/contractant al

dczvoltaloruluj sau beneficjarului, după caz. în vederea verificării execuţiei corecte a

Iucrărilor de construcţii, pe tot parcursul lucrărilor. fiind independent faţă de ceilalţi

factori implicaţi.

(3) Activitatea dirigintelui de antier este incompatib1ă cu orice activitate

de proiectare, executie. verificare sau expertiză pentru lucrarea în care este irnplicat ca

diriginte de antier.

(4) Autorizarea i confrrnarea periodică privind exercitarea dreptului de

practică al diriginţilor de antier se realizează de către I.s.c

(5) Lucrările de intervenţie asupra construcţiilor existente încadrate în Lista

Monumente]or Istorice, se vor realiza numai cu diriginţi de antier autorizaţi

suplimentar în domeniul protejării monurnentelor istorice. conform prevederilor

art.382 alin.(5).
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Art.455.- Condiţii privind autorizarca si cxcrcitarea drcptului de

practică a diriginţilor de antier

(1) Dreptul de practică al ciiriginţilor de antier se acordă pe durată

nedeterminată şi se confirrnă periodic. potrivit legislaţiei

(2) Prin ordin aI rninistrului responsabil în domeniul arnenajării teritoriu]ui.

urhanismului şi construcţii]or se stabilesc condiţii obligatorii de autorizare şi

confirmare periodică a dreptului de practică al dirigini1or de antier, cu scopul

determinării capacităţii de inuncă şi a sănătăţii persoanelor care urrnează să ťie

autorizate sau aI căror drept de practică urrnează să fie confirmat.

Art. 456.- Atribuţiilc i obligaţii]e dirigintelui dc antier

(1) Dińgintele de santier are următoarele atribuţii i obligaţii:

a) cunoate prevederile proiectului pentru autorizarea construirii i ale

proiecmlui telmic de execuţie. veriflcat în condiţiile art. 440;

b) participă nemij]ocit la verificarea continuă a lucrărilor de execuţie,

incLusiv la fazele determinante prevăzute în planul de control al calităţii lucrărilor de

construcţii;

c) întocmete rapoarte de neconťorrnitate în cazul în care constată

tieconcordanţe între cerinţele i prevederile proiectului de execuţie i lucrarea pusă în

operă sau neconformităţi ale calităţii execuţiei, rapoarte pe care le înaintează

proiectantului spre soluţionare;

d) oprete execuţia lucrărilor de construcţii în cazul în care se produc

accidente telmice i!sau constată abateri de la prevederile reglementărilor tehnice

i!sau de la prevederile proiectului de execuţie, întiinţează I.s.c. în termen de 24 de

ore sau. după caz, structurile proprii de control din Ministerul Apărării Nationale,

Ministerul Afacerilor Interne, Administraţia Naţională a Penitenciarelor, Sen'iciul

Romn de lnformaţii, Serviciul de Informaţii Externe, Serviciul de Telecornunicaţii

Speciaie, Servíciul de Protecţie si Pază si Administratia Naţională a Rezervelor de

Stat i Probleme Speciale i pertnite reluarea lucrărilor numai după remedierea

acestora;

e) pune la dispoziţia autorităţilor de control, Ia solicitarea acestora.

documentele întocmite în exercitarea obligaţiilor ce îi revin;

f) întocrnete i ţine ta zi registrul electronic de evidenţă a activităţii cu

lucrările de construcţii la care îi desfsoară activitatea;

g) participă la cursurile de perfecţionare profesională continuă a

specia1iti1or în construcţii, pentru dorneniile/subdomeniile pentru care este autorizal;

h) încheie o asigurare de răspundere civila profesională, cu valabilitate pe

durata exercitării dreptułui de practică pentru desfurarea efectivă a activităţilor
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specifce pentru care a fost autorizat, la un nivel care să acopere riscurile minime

asociate activităţii desf'ăsurate;

i) asigură rnenţinerea, pe toată durata de valabilitate a aulorizaţiei, a

conditiilor care au siat la baza autorizärii în ceea ce privete deţinerea unei legitimaţii

valabile de electrician autorizat sau de itistalator de gaze autorizat einisă de autoritatea

de reglernentare în domeniu, pentru đorneniile/subdomeniile speciftce;

j) asigură secretariatul comisiei de recepţie Ia terminarea lucrărilor i

întocrneste, în nurnele dezvoltatorului/beneflciarului/administratorului. documentele

de recepţie Ia terminarea lucrărilor i întocmete cartea tehnică a construcţiei.

(2) Alribuţiile i obligaţiile prevăzute ]a alin. (1) nu suiit ]irnitative,

dirigintele de antier putând participa, în ealitate de reprezentant al

dezvoltatorului/beneftciarului, la toate fazele privind realizarea construcţiilor, în

lirnitele atribuţiilor stabilite de lege.

SECŢIUNEA a 2-a

Responsabilul tehnic cu execuţia

Art. 457.- Responsabilul tehnie cu execuţia

(1) Responsabilul telinic cu execuţia este specialistul cu activitate în

construcţii autorizat, cu atribuţii privind asigurarea calităţii execuţiei lucrărilor de

constructii pe care le coordonează, din punct de vedere tehnic, pe tot parcursul

procesului de execuţie.

(2) Responsabilul tehnic cu execuţia îşi desraoară activitatea ca

angajat!contraclant al antrepfenorului in vederea asigurării nivelului de calitate

corespunzător cerinţelor fundarnentale aplicabile.

(3) Autorizarea i confirrnarea periodică privind exercitarea dreptului de

practică al responsabililor tehnici cu execuţia se realizează de către I.S.C.

(4) Lucrările de intervenţie asupra construcţiilor existente încadrate în Lista

Monumentelor Istorice, se vor realiza numai cu responsabilii telrnici cu execuţia

autorizaţi suplimentar în domeniul protejării monumentelor istorice, conform

prevederilor art. 393 alin. (5).

Art.458.- Condiţii privind autorizarea si exercitarea dreptului de

practică a responsabililor teĺinici cu cxecuţia

(1) Dreptul de practică a1 responsabililor tehnici cu execuţia se acordă pe

durată nedeterminată şi se confirmă periodic. potrivit legislaţiei

(2) Prin ordin al rninistrului responsabil în dorneniul amenajării teritoriului,

urbanismului şi construcţiilor se stabilesc condiţii obligatorii de autorizare şi

confrmare periodică a dreptului de practică al responsabililor tehnici cu execuţia, cu
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scopul determinării capacităţii de muncă şi a sănătăţii persoanelor care urmează să fie
autorizate sau al căror drept de practică urmează să fie confirmat.

Art. 459.- Atribuţiile i obligaţiile responsahilului tehnic cu execuţia -

RTE
(1) Responsabilul tehiiic cu execuţia are, în principal, următoarele atribuţii

i obligaţii:
a) cunoate prevederile proiectului pentru autorizarea construirii i ale

proiectului telmic de execuţie, verificat în condiţiile art. 440;
b) verifică existenta fie1or i proiectelor tehnice de execuţie, a procedurilor

de realizare a lucrărilor corespunzătoare caietelor de sarcini din proiectul tehnic de
execuţie;

c) verifică respectarea graficelor de realizare a construcţiilor, altele decât
cele prevăzute în proiectul tehnic de execuţie;

d) participă nemijlocit la verificarea continuă a Iucrărilor de execuţie,

inclusiv Ia fazele determinante prevăzute în planul de control al calităţii Iucrărilor de
construcţii;

e) pune la dispoziţia dezvoltatorului documentaţia de execuţie întocmită, în
vederea constituirii/completării, după caz, a cărţii tehnice a construcţiei;

t) oprete execuţia lucrărilor de construcţii când constată neconformităţi
care pot afecta calitatea acestora;

g) oprete execuţia lucrărilor de construcţii în cazul în care se produc
accidente tebnice iĺsau constată abateri de la prevederile proiectului tehnic de
execuţie, întiinţează în termen de 24 de ore I.s.c sau, după caz, structurile proprii de
control din Ministerul Apărării Naţionale, Ministerul Afacerilor Interne. Adrninistraţia
Naţională a Penitenciarelor, Serviciul Român de Inforrnaţii, Serviciul de Informaţii

Externe, Serviciul de Telecomunicaţii Speciale, Serviciul de Protecţie şi Pază i

Administraţia Naţională a Rezervelor de Stat i Probleme Speciale i permite reluarea
lucrărilor numai după remedierea acestora;

h) pune la dispoziţia autorităţilor cu atribuţii de control în construcţii, la
solicitarea acestora, documentele întocnite în exercitarea obligaţiilor ce îi revin;

i) întocmete i ţine la zi registrul electronic de evidenţă a activităţii pentru
lucrările de construcţii pe care Ie coordonează tehnic i de care răspund;

j) participă la cursuťi de perfecţionare profesională continuă a specia1iti1or
în construcţii, în domeniile/subdomeniile pentru care este autorizat;

k) asigură menţinerea, pe toată durata de valabilitate a autorizaţiei, a
condiţiilor care au stat la baza autorizării în ceea ce privete deţinerea unei legitimaţii

valabile de electrician autorizat sau de instalator de gaze autorizat emisă de autoritatea
de reglementare în dorneniu, pentru domeniile/subdomeniile specifice;
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1) încheie o asigufare de răspundere civilă profesională, cu valabilitate pe

durata exercitării dreptuiui de practică pentru desraurarea efectivă a activităţilor
specifice pentru care a fost autorizat, la un nivel care să acopere riscurile minime
asociate activităţii desraurate

(2) Atribuţiile i obligaţiile prevăzute la alin. (1) nu sunt limitative,
responsabilului tehnic cu execuţia putând participa, în calitate de reprezentant aI
antreprenorului, la toate fazele privind realizarea construcţiilor, în limitele atribuţiilor

stabilite prin reglementările tehnice în construcţii aplicabile, în vigoare.
(3) I.S.C. poate decide autorizarea concomitentă a persoanelor atât ca

diriginţi de antier cât i ca responsabili tehnici cu execuţia, ca specia1iti în execuţie,
o persoană putând fi autorizată ca specialist în execuţie i putând exercita oricare
dintre cele două profesii reglementate, în füncţie de contractele în care este implicat,

cu respectarea regimului incompatibilităţilor.

CAPITOLUL III

Consultanţi i alţi spccia1iti

Art. 460.- Consultanţii

( 1) Consultanţii sunt persoane fizice i juridice cu competenţe i experienţă

relevantă în domeniul construcţiilor, contractaţi de către dezvoltatorul obiectivului de
investiţii, în toate stadiile ciclului de viaţă a proiectului investiţional în construcţii, În
conforrnitate cu prevederile legale aplicabile.

(2) Consultanţii persoane fizice saujuridice sunt de două categorii:
a) Consultanţii angajaţi ai beneťiciarului sau dezvoltatorului care îI sratuiesc

pe client i prestează servicii care sunt legate de stadiile (O) i (1), ori activitate de
urmărire a santierului, de protecţia muncii, de achiziţii de materiale, de urmărire a
costurilor, consultant juridic, consultant financiar;

b) Consultanţi specializaţi în diferite domenii care concură la realizarea
proiectului, cum ar fi consultantul privind securitatea la incendiu, consultantul telmic
privind faţadele clădirilor, consultantul de mediu, consultantul tehnic pe probleme de
lifturi i elevatoare, consultantul pe probleme de securitate, consultant IT, dar care nu
sernnează în mod direct proiectul i sunt angajaţi sau colaboratori ai proiectantului, cu
excepţia situaţiei în care acestora li s-au atribuit responsabilităţi prin contract.

(3) Consultanţii sunt răspunzători faţă de clienţii Ior în conforrnitate cu
prevederile contractuale, însă nu au responsabiiităţi legate de asigurarea calităţii.

(4) În sensul prezentului Cod, în cazurile construcţiilor finanţate din fonduri
publice, inclusiv al celor finanţate în baza unor acorduri sau împrumuturi externe ori
similare în care consultanţa sau asistenţa tehnică este obligatorie în sarcina
investitorului ori a beneficiarului, operatorul economic de consultanţă specializat,
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respectiv consultantul sau supervizorul, devine factor implicat în sisternul calităţii în
constructii, pentru etapele prevăzute în contractuĺ de consultanţă ori asistenţă tehnică,
iar responsabilităţile aferente etapelor respective îi revin conforrn legii, în solidar cu
proiectanţii i antreprenorii.

(5) Operatorul econornic de consultanţă specializat, respectiv consultantul

sau supervizorul din domeniul constructiilor pentrii cazurile prevăzute la alin. (4)
răspund de îiideplinirea urrnătoarelor obtigaţii principale referitoare ta calitatea
construcţiilor, obligaţii care se cornpletează cu prevederile generale i specifice ale
contractelor:

a) angajarea de specia1iti atestaţi i!sau autorizaţi respectiv diriginti de
antier, verificatori de proiecte, experţi tehnici, auditori energetici în toate domeniile
de consultantă pentru care au încheiate contracte de servicii cu investitoriilbeneficiarii;

b) sesizarea investitoru]ui asupra neconforinităţilor i neconcordanţelor coiistatate
în proiecte prin verificatorul telinic atestat al proiectului i în execuţie, prin dirigintele
de antier desemnat;

c) asigurarea nivetutui de calitate corespunzător cerinţetor printr-un sistern
propriu de calitate, certificat;

d) participarea prin specia1iti atestaţi Ia fazele principale de execuţie;
e) întocmirea de rapoarte zilnice către investitor sau beneficiar în perioada

de execuţie;
f) întocmirea de rapoarte trirnestriale către investitor sau beneficiar în

perioada de garanţie;

g) respectarea termenelor contractuale de proiectare i execuţie în solidar cu
proiectanţii i!sau antreprenorii;

h) recepţia proiectelor conform temeiului de proiectare i a ceriiiţe]or de
calitate.

SECŢJUNEA I

Managerul de proźecĺ

Art. 461.- Managerul de proiect

(1) Managerul de proiect este persoana fizică sau juridică care planifică.
organizează i coordonează activitătile necesare realizării proiectului investiţional în
coiistrucţii.

(2) Managerul de proiect asigură planificarea resurselor pentru íiecare etapă
din proiect. verifică i controlează lucrările de proiectare i de construcţie din punct de
vedere contractual i procedural. se asigură de instruirea personalului din subordiiie si
LIe respectarea tehriologiilor de execuţie. de exp]oatare şi îrnreţinere a echipamentelor.
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(3) Manageľul de proiect este o persoană din cadrut structurii dezvoltatorului

sau o terţă persoană contractată de către dezvoltator în vederea îndeplinirii activităţilor

prevăzute la alin. (1).

(4) Atribuţiile i responsabilităţile managerului de proiect sunt:

a) economico-tnanciare;

b) organizatorice;

c) administralive si de comunicare;

d) cxecutive.

(5) Managerul de proiect răspunde pentru modalitatea de îndeplinire a

atribuţiilor i responsahilităţilor ce i-au fost alocate, conform contractului încheiat cu

dezvoltatorul.

SECTIUNEA a 2-a

Alţi specialisd

Art. 462.- Alţi specialiti

( 1) În procesul de fuiidamentare, proiectare, execuţie i mentenanţă a unei

construcţii pot interveni mai mutte tipuri de specia1iti care oferă servicii de

specialitate la cererea heneficiarului sau dezvoltatorului sau participă punctual cu

studii de specialitate în toate stadiile ciclului de viaţă al proiectului investiţional în

construcţii.

(2) Specia1itii pot interveni pe domenii, astfel:

a) în ńinctie de destinaţia obieclivului —tehiiolog, muzeograf, scenograf;

b) în ńincrie de conlext — urbanist, arhitect, arhitect de interior, arheolog,

istoric, istoric de artă, peisagisl. geograf. topograt geodez. biolog, inginer constructor

speciaizat n geotehnică. ingineri de îmbunătăţiri funciare. ingineri eneľgelicieni, de

petrol i gaze, ingineri minieri, ciimalolog. ecolog. specialist pe probleme de mediu,

gestiunea deeuri1or. economie circulară etç:

c) în materie de echipare, securitate, inclusiv securitate la incendiu,

accesibilitate, costiiri;

d) în niaterie de consum de energie — auditor energetic;

e) în funcţii suport —juriti i avocaçi, experţi achiziţii, sănătate i securitate

în muncă, comunicare, marketing, econoinisti. desenatori, ataamentişti, deviziti.

(3) Specia1itii îi desfoară activitatea în baza unui contract încheiat cu

beneńciarul, dezvoltatorul, proiectantuł sau cu antreprenorul i răspund pentru

rnodalitatea de îndeplinire a clauzelor contractuale.
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CAPITOLUL IV

Laboratoare de încercări

Art. 463.- Laboratoarele de analize i încercări în constructii

Laboratoarele de analize i încercări în construcţii sunt laboratoarefe care
execută analize i încercări privind controlul calităţii pe parcursul execuţiei lucrărilor
de construcţii sau în vederea constatării stării tehnice a construcţiilor sau efementelor
de construcţii existente, necesare în cadrul activităţilor de expertizare tehnică a
construcţiilor i de urmărire a comportării în timp a acestoľa. Laboratoarele realizează,
de asemenea, încercări şi teste pe produsele pentru construcţii.

Art.464.- Organismele de evaluarc i verificare a constanţei
performanţei produselor pentru construcţii

Autorizarea, acreditarea i supravegherea organisrnelor de evaluare i
verificare a constanţei performanţei produselor pentru construcţii, precum i a
Organismelor de evaluare tehnicä europeană, reglementate potrivit actelor normative
adoptate la nivelul Uniunii Europene cu privire la stabilirea cerinţelor de acreditare i
de supraveghere a pieţei produselor pentru construcţii în ceea ce privete
comercializarea produselor, se realizează conform reglementărilor europene i
dispoziţiilor naţionale de punere în aplicare.

TITLUL VIII

Factori cu atribuţii de urmărire i control

CAPITOLUL I

Inspectoratul de Stat în Construcţii - I.s.c.

Art. 465.- Controlul de stat aI calităţii în construcţii
(1) Controlul de stat aI calităţii în construcţii constituie o componentă a

sistemului calităţii în acest domeniu, prin care statul exercită activitatea de control, în
scopul prevenirii sau limitării unor situaţii ce pot apărea la construcţii si care pot pune
în primejdie sau afeeta negativ viaţa, sănătatea, mediul înconjurător sau pot cauza
pierderi materiale unor persoane, entităţi sau societăţii, în parte sau în ansarnblul ei.

(2) Controlul de stat al calităţii în construcţii se aplică tuturor construcţiilor,
inclusiv instalaţiilor aferente acestora, indiferent de forrna de proprietate, destinaţie,
clasă de consecinţă sau sursa de fnanţare, cu excepţia celor prevăzute la art.466
alin.(5) din prezentul cod.
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Art. 466.- Obiectivele controlului de stat al calităţii în constrncţii

(1) I.s.c. exercită controlul statului în domeniul construcţiilor. potrivit

art,351 alin. (1) Iit. a).
(2) Obiectivele controlului de stat sunt următoarele:

a) îndeplinirea, de către organe]e de specialitate ale adrninistraţiei publice

centrale, çoniisiile telmice sau operatürii econornici a obligaţiilor legale ce e revin;

b) respectarea prevederitor legale i reglementărilor tehnice aplicabile in

producerea i furnizarea de produse pentru construcţii. în conceperea. realizarea.

exploatarea i postutilizarea construcţiilor;
c) respectarea prevederilor autorizaţiilor de construire/desfiintare. a

avizelor, acordurilor i a altor docurnente ref'eritoare la construcţii. emise de autorităţi

sau organe ale adniinistraţiei publice centrale i locale. precum i de alte organe

abilitate de Iege;
d) îmbunătăţirea sistemului ca]ităţii in construcţii i a regularnentelor

aferente coniponentelor acestuia.
(3) în aplicarea prevederilor alin. (2) lit. a) controlul de stat vizează

verificarea obligaţiilor legale referitoare la:
a) declararea, certitcarea, în condiţiile legii, a constanţei perťornianţei i a

conformităţii produselor pentru construcţii;
b) agrementarea tehnică pentru produse/procedee sau echipaniente, care nu

fac obiectul unei specificaţii tehnice;
c) certificarea sistemelor de management al calităţii în construcţii de către

un organism de evaluare a conformităţii acreditat, în conforniitate cu prevederile

Regulamentului nr.765/2008 de stabilire a cerinţelor de acreditare; acest obiectiv poate
fi dus la îndeplinire i de către un organisrn de evaluare a conformităţii, OEC. acreditat
în conformitate cu Regulamentul 765/2008 de stabilire a cerinţelor de acreditare;

d) certificarea perforrnanţei energetice i auditarea energetică a clădirilor;

e) alte obligaţii prevăzute de aite acte norrnative.
(4) n aplicarea prevederilor alin.(2), Iit.b) controlul de stat vizează

verificarea respectării prevederilor legale referitoare la:

a) reglementările tehnice în construcţii;

b) declararea, certificarea, în condiţiile legii, a constanţei perforniantei i
conformităţii produselor pentru construcţii;

c) agrementarea tehnică pentrii produse, procedee sau echipamente;

d) verificarea i experiizarea telinică a proiectelor;

e) verificarea calităţii lucrărilor executate, expertizarea tehnică a execuţiei

construcţiilor. precum i auditul energelic al clădirilor;

f) iniplenientarea sisteniului de management aI calităţii în construcţii;
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g) controlul calitătii executiei lucrărilor pentru care, în condiţiile prezentului

cod, se ernit autorizaţii de construire/desfîinţare;

h) stabilirea de către proiectant a modului de tratare a neconformităţilor

identificate în etapa de proiectare i a defectelor apărute în etapa de execuţie, în

condiţiiie arl. 5J4;

i) utilizarea de produse pentru construcţii pentru care este declarată i

certificaiă, în condiţiile legii, constanţa performanţei i conformitatea;

j) receptia la terrninarea Iucrărilor, precurn i recepţia finală Ia expirarea

perioadei de garanţie;

k) urrnărirea cornporlării în exploatare a construcţiilor i intervenţiile în timp

asupra acestora;

1) postutilizarea construcţiilor.

(5) Nu se supun controužui de stat ał całităţii in constructii. exercitat de către

inspectoratul de Stat în Constructii. construcţiile incadrate în ctasa de consecinţe t,

situate îri niediui rural si în satele aparţinătoare rnunicipiilor i orae1or, precum i

construcţiile provizorii si lucrările care se pot executa fară autorizaţie de construire.

potrivit prezentului cod, acestea intrând sub incidenţa controlului autorităţilor

administraţiei pub!ice locaie.

CAPITOLUL II

Inspectoratul General pentru Situaţii de Urgenţă

Art. 467. Inspectoratul General pentru Situaţii de Urgenţă
Inspectoraml General pentru Situaţii de Urgenţă, prin inspectoratele pentru

situaţii de urgenţăjudeteneĺBucuresti Ilfov. în calitate de autoritate de specialitate în

dorneniul apărării vieţii. bunurilor i a mediului împotriva incendiilor i dezastrelür,

precum i aI realizării măsurilor de protecţie civilă i gestionarea situaţiilor de urgenţă,

deţine urrnătoarele atribuţii în domeniu] construcţiilor:

a) avizare si autorizare privind securitatea la incendiu a conslrucţiilor i în

domeniul protecţiei civile în conforrnitale cu prevederile Łegii nr. 307/2006 privind

apărarea impotriva incendiiłor, repubłicată, cu modifcări1e i compłetăriłe ułterioare

si Legii nr. 48 1/2004 privind protecţia civilă, cu modifcări1e i conipletările ulterioare;

b) controíul respectării prevederilor avizelor privind securitatea la incendiu

a constructiilor i în domeniul protecţie civile, precum i a masurilor de apărare

îrnpotriva incendiilür i protecţie civilă la obiective de investiţii;

c) participarea în cadml comisiilor de recepţie a construcţiilor i instalaţiilor

aferente acestora stabilite prin Legea nr. 307/2006, republicată, cu modificările i

cornpletările ulterioare;
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d) controlul respectării prevederilor autorizaţiilor privind securitatea la

incendiu a construcţiilor i în domeniul protecţiei civile, precum i a măsurilor de
apărare împotriva incendiilor i protecţie civilă la exploatarea construcţiilor i
amenaj ărilor;

e) supravegherea pieţei pentru produsele pentru construcţii menţionate la

art. 567 Iit. b);
f) avizare Seveso;

g) control cu privire la stabilirea compatibilităţii teritoriale în jurul
amplasamentelor de tip Seveso, în conformitate cu prevederile Metodologiei pentru
stabilirea distanţelor adecvate faţă de sursele potenţiale de risc din cadrul
amplasarnentelor care se încadrează în prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul
asupra pericolelor de accident major în care sunt implicate substanţe periculoase cu
completările ulterioare, în activităţile de amenajare a teńtoriului i urbanism.

CAPITOLUL HI
Poliţia locală — disciplina în construcţii

Art. 468.- Poliţia locală
Poliţia locală, în calitate de compartiment funcţional în cadrul aparatului de

specialitate aI primarului/primarului general sau ca instituţie publică de interes local,

deţine următoarele atribuţii în domeniul construcţiilor:

a) efectuează controale pentru identificarea lucrărilor de construcţii

executate fră autorizaţie de construire sau desfiinţare, după caz, inclusiv a

construcţiilor provizorii;

b) efectuează controale pentru identiťicarea lucrărilor de construcţii

executate sau desfiinţate cu nerespectarea prevederilor autorizaţiei de

construire/desfíinţare i a celorlalte proceduri reglementate de prezenta lege;

c) efectuează controale pentru identificarea persoanelor care nu respectă

autorizaţia de executare a Iucrărilor de reparaţii ale părţii carosabile i pietonale;

d) participă la acţiunile de demolare!dezmembrare/demolare prin dinamitare

a construcţiilor efectuate rară autorizaţie pe domeniul public sau privat al

unităţii/subdiviziunii administrativ-teritoriale, ori pe spaţii aflate în administrarea

autorităţilor administraţiei publice locale sau a altor instituţii!servicii publice de interes

local;

e) constantă contravenţii privind disciplina în domeniul respectării

autorizaţiei de executare a lucrărilor în construcţii i înaintează procesele-verbale de

constatare a contravenţiilor, în vederea aplicării sancţiunii, preedintelui consiliului

judeţean, primarului unităţii administrative-teritoriale ori al sectorului municipiului



3 69

Bucureti în a cărui rază de competenţă s-a săvârit contravenţia sau persoanei

îrnputernicite de acetia.

CAPITOLUL IV

Alte instituţii sau autorităţi cu atribuţii dc control

Art. 469. Alte instituţii cu atribuţii de control în domcniul construcţiilor

Instituţiile din cadrul SNAOPSN exercită controlul statului cu privire la

aplicarea unitară a prevederilor legale în domeniul calităţii construcţiilor, în toate

etapele i componentele sistemului calităţii în construcţii, constată contravenţiile,

aplică sancţiunile prevăzute de lege i, după caz, dispun oprirea lucrărilor realizate

necorespunzător, pentru construcţiile, amenaj ările i instalaţiile aferente obiectivelor

rnilitare i speciale din cadrul acestora, prin structurile proprii de control, al căror mod

de organizare i funcţionare se stabi1ete prin ordine ale conducătorilor instituţiilor

respective.

CAPITOLUL V

Alţi factori implicaţi

Art. 470. Factori cu atribuţii de avizare i autorizare

( 1) Factorii cu atribuţii de autorizare, în înţelesul prezentului cod, sunt

autorităţile cu atribuţii în domeniul autorizării construirii. Aceti factori sunt

autorităţile administraţiei publice locale, autorităţile administraţiei publice centrale

competente din dorneniul transporturilor, gazelor, energiei, instituţiile din SNAOPSN.

(2) Factorii cu atribuţii de avizare, în înţelesul prezentului cod, sunt

autorităţile sau entităţile cornpetente de la care, beneficiarul/investitorul are obligaţia

de a obţine avizul/acordul sau autorizaţia. Aceti factori sunt:

a) operatorii infrastructurii tehnco-edi1itare;

b) administratorul infrastructurii de transport;

c) autorităţile publice centľale în dorneniile: transport, protecţia mediului,

protecţia sănătăţii populaţiei, protejarea patrimoniului cultural, securităţii la incendiu,

protecţiei civile;

d) instituţiile din SNAOPSN.

(3) Atribuţiile i responsabilităţile specifice factorilor cu atribuţii de avizare

i autorizare în domeniul urbanisrnului i autorizării construcţiilor sunt definite în

Cartea I.
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Art. 471. Asociaţiile i organizaţiilc profesionale i organizaţiile

patronale din domcniul urbanismului, arhitecturii, construcţiilor i intalaţiiIor

(1) Asociaţiile i ofganizaţiile profesionale i organizaţiile pairona]e sunt

persoane juridice constituite potrivit prevederilor instituite prin legi speciale, ca

urmare a asocierii factorilor irnplicaţi cu seopul de a promova i proteja interesele

econornice. sociale. profesiona]e ale membrilor săi.

(2) Asociaţiile i organizaţiile proťesionale asigufă in interesul public.

supravegherea calităţii serviciilor oferite de către specialişti. care sunt supuse unui

cadru reglernentat de activitate. prin condiţii de acces, certificarea voluntara a

specialitiIor. formare iniţială si continuă. asigurare profesională. respectarea unui

cod deontologic şi control disciplinar al membrilor săi.

(3) Asociaţiile i oi-ganizaţiile profesionale i organizaţiile patronale sunt

independente faţă de autorităţile publice, de partidele politice i de sindicate.

Organizaţiile patronale pot ťi declarate reprezenlalive conform Legii nr. 367/2022. cu

rnodiťiçările i cornpletările ulterioare.

(4) Reprezentanţii asociaţiilor proťesionale din donieniul urbanisrnului,

construcţiilor i arhitecturii i ťederaţiile patronale reprezentative din dorneniul

constructiilor participă obligatoriu îri cadrul comsii1or de dialog social care

ĺitncţionează la nivelul ministerului responsabil în domeniul amenajării teritoriului,

urbanisinului i construcţiilor i la consultări cu privire la actualizarea cadrului de

reglementare tehnică în domeniu.

(5) Asociaţiile i organizaţiile patronale reprezentative din domeniul

construcţiilor i arhitecturii sunt reprezentate în organismul de certificare tehnico -

profesională a operatorilor econornici de execuţie din construcţii.

(6) Asociaţiile i organizaţiile profesionale, prevăzute la arl. 383 alin. (7)

declarate conform legii ca organizaţii de interes public sau de utilitate publică, sprijină

ministeru] de resort în privinţa reglementării tehnice în domeniu, a atestării te]inico-

profesionale i a conťirrnării dreplului de practică în dorneniul construcţiilor.

Art. 472. Societăţilc dc asigurări

Societăţile de asigurări. persoane juridice autorizate conforni Legii

nr.237/2015, privind autorizarea i supravegherea activităţii de asigurare i

reasigurare, cu completările i modificările ulterioare, care desfaoará aclivităţii de

asigurare în domeniul construcţiilor, nu au obligaţii cu privire la asigurarea cerinţelor

functionale sau de calitate ale construcţiilor, obligaţiile acestora sunt lirnitate la

prevcderile inc]use în contractele de asigurare specif'íce încheiate cu factorii implicaţi.
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Art. 473. Finanţatorul

( 1) Finanţatorul este enlitatea. persoană fizică sau juridică, care asigură

resursele financiare pentru realizarea obiectivului de investiţii.

(2) Finanţatorul construcţiei nu are obligaţii cu privire Ja asigurarea

cerinţelor funcţionale sau de calitate ale construcţiei, cu excepţia situaţiei in care

cahlatea de finanţator este deţinută concomitent cu calitatea de beneficiar, investitor,

dezvottator sau oricare att factor itnplicat.

PARTEA IV

CICLUL DE VIAŢĂ AL PROIECTULUI INVESTIŢIONAL

ÎN CONSTRUCŢII

TITLUL I

Dispoziţii generale

CAP[TOLUL I

Conceptc generale referitoare la construcţie

Art. 474. Proiectul investiţional în construcţii

( 1) Proiectul investiţional în construcţii este procesul care dehutează cu

identificarea nevoii sau oportunităţii de construire i se finalizează cu darea ÎL1 ťolosinţă

a construcţiei.

(2) Proiectul investitional în construcţii urmăreste obţinerea unui rezultat

planificat concretizat prin obiectivul de investiţii.

Art. 475. Valoarea totală a proiectului investiţional în construcţii

( I) Valoarea totală finală a proieclului investiţional în construcţii este

reprezentată de stima cheltuielilor efectuate în etapele de iniţiere, planificare. realizare

i respectiv ncheiere.

(2) Valoarea totală íinală a proiectutui investiţional în construçţii se

utilizează ca element de comparaţie cu valoriJe rezultate în cazul altor constructii

similare. în vederea determinării unor indicatori tehnico-economici în domeniul

constwcţiilor.

(3) Vatoarea totală estirnată a proiectului investiţional în construcţii este

ťormată din valoarea de execuţie previzionată i din valoarea previzionată a tuturor

costurilor asociate identificate potrivit legii până Ia predarea construcţiei.

(4) La valoarea totală estimată prevăzută la alin. (3) se adaugă marja de

buget acceptabilă i valoarea prevăzută pentru cheĺtuieti diverse i neprevăzute.

Ctieltuiehle diverse i neprevăzute se vor raporta în etapele de iniţiere i planificare ĺa
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valoarea maximă estimată a proiectului investiţional, respectiv valoarea totală estimată
a proiectului investiţional în construcţii cumulată cu marja de buget aplicabilă.

(5) În cazul proiectelor investiţionale în construcţii §nanţate integral sau
parţial din fonduri publice, în cadrul iiidicatorilor teliiiico-econornici aprobaţi se includ
i valoarea marjei de buget maxiniă acceptabilă i cheltuielile diverse i neprevăzute.

6) În cazul proiectelor investiţionale în construcţii §nanţate integral sau
parţial din fonduri publice, depăirea valorii totale estimate a proiectului investiţional
în constructii, inclusiv marja de buget maximă acceptabilă, este permisă numai în
situaţii deosebite, necunoscute iniţial sau în cazul unor evenimente excepţionale care
au fost irnposibil de prevăzut Ia iniţierea sau pe parcursul derulării proiectului sau
lucrărilor de execuţie.

(7) În cazul prevăzut Ia alin.(6) depăirea se fundamentează în mod temeinic.

Art. 476. Marja de buget
(1) Marja de buget în cazul lucrărilor din mediul privat reprezintă procentul

de corecţie în plus sau în minus a valorilor rezultate în urma estimărilor.
(2) Marja de buget în cazul lucrărilor din mediul privat este propusă de către

beneficiar în etapa de iniţiere a proiectului i reprezintă procentul din valoarea totală
estimată a proiectului investiţional în construcţii acceptat pentru acoperirea
diferenţelor dintre valorile estimate în diversele stadii ale proiectului de investiţionale
în construcţii.

(3) Ła propunerea marjei de buget în cazul Iucrărilor din mediul privat nu se
iau în considerare actualizări cu indicele de inflaţie, indicii de fluctuaţie a pieţei sau
schimbări legale din domeniul §scal, care vor conduce Ia actualizări ale costurilor de
execuţie conform condiţiilor contractuale.

(4) Marjele de buget în cazul lucrărilor din mediul privat se actualizează la
fiecare stadiu de viaţă al proiectului investiţional în construcţii, pe niăsură ce gradul
de detaliere al proiectului avansează, conform anexei nr. 7, inclusiv până la predarea
construcţiei.

(5) În cazul lucrărilor din mediul privat, marja de buget orientativă pentru
fiecare stadiu aI proiectului de investiţional în construcţii este prezentată în anexa nr.7.

(6) Marjele de buget în cazul lucrărilor din mediul privat nu se cumulează
pentru §ecare stadiu/fază, ci se adaptează în raport cu gradul de detaliere al proiectului
specific fiecărui stadiu.

(7) Marja de buget în cazul Iucrărilor publice reprezintă procentul de
corecţie în plus a valorilor rezultate în urma estimărilor.

(8) Marja de buget în cazul Iucrărilor publice este propusă de către beneflciar
în etapa de iniţiere a proiectului i reprezintă procentul din valoarea totală estimată a
proiectului investiţional în construcţii acceptat pentru acoperirea diferenţelor dintre
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valorile estimate in stadiul de studiu de fezabilitate i cele estirnate in stadiul ultirn de
finalizare a proiectului tehnic i documentaţiei de detalii de execuţie. Valoarea ei
orientativă, ce va § propusa in faza de studiu de fezabilitate este prezentată în anexa
nr. 8 din prezentul cod.

(9) La propunerea marjei de buget în cazul lucrărilor publice nu se iau în
consideľare actualizări cu indicele de inflaţie, indicii de fluctuaţie a pieţei sau
schimbări legale din domeniul fiscal, care vor conduce Ia actualizări ale costurilor de
execuţie conform condiţiilor contractuale.

( 10) În cazul lucrărilor publice marja de buget se va propune o singură dată,
în faza de studiu de fezabilitate, rezultând valoarea totală estimată a proiectului
investiţional care se va aproba în cadrul consiliilor telmico-economice.

(11) Proiectantul are obligaţia de a transrnite către beneficiarul lucrării
estimările de costuri aferente stadiilor ulterioare de proiectare. Estimările aferente
stadiilor de proiectare nu fac obiectul reavizării indicatorilor telinico-economici, ele
având scopul exclusiv de informare a beneficiarului asupra evoluţiei costurilor
proiectului investiţional, pe măsura detalierii acestuia.

(12) Indicatorii te1mico-economici se reavizează în stadiul ultim de
finalizare a proiectului te1mic i detaliilor de execuţie.

(13) Valoarea totală estimată a proiectului investiţional astfel determinat nu
se poate majora decât în cazurile stabilite prin art. 475 alin. (6).

Art. 477. Cheltuiełile diverse i neprevăzute
Cheltuielile diverse i neprevăzute reprezintă valoarea cbeltuielilor rezultate

în urma rnodificărilor de soluţii tehnice care implică cantităţi suplimentare de lucrări,
utilaje sau dotări ce se impun pe parcursul derulării execuţiei construcţiei, precum i
cheltuielile de conservare pe parcursul întreruperii execuţiei din cauze independente
de beneficiar. Acestea sunt distincte faţă de marja de buget prevăzută de art. 476.

CAPITOLUL II

Ciclul de viaţă a proiectului investiţional în construcţii

Art. 478. Dispoziţii gcnerale refcritoare la ciclul de viaţă a proiectului

investiţional în construcţii

( 1) Proiectul investiţional în construcţii este caracterizat de un scop

deterrninat, prin care se urmărete obţinerea unor rezultate planificate, în cadrul unei

perioade determinate, cu încadrarea într-un buget i nivel de calitate prestabilit i de

un sistem de managernent aplicabfl pe durata întregului proces de realizare a

proiectului.

(2) Proiectul investiţional în construcţii este format din două componente:
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a) ciclul de viaţă a proiectului investiţional în construcţii — format din etape
ale proiectului;

b) sistemul de rnanagement al proiectului investiţional în construcţii.
(3) Etapele ciclului de viaţă a proiectului investiţional în construcţii sunt:
a) iniţierea proiectului investiţional în construcţii identiťicarea necesităţii,

a oportunităţii, deťinirea temei de proiectare i stabilirea fezabilităţii;
b) planiťicarea proiectului — activitatea de proiectare;
c) realizarea proiectului — execuţia construcţiei;
d) încheierea proiectului investiţional în construcţii i predarea construcţiei;
e) exploatarea, utilizarea construcţiei.
(4) Sisternul de management al proiectului investiţional în construcţii

presupune:
a) monitorizarea respectiv urmărirea pe parcursul derulării proiectului a

modului în care sunt asigurate toate condiţiile astfel încât la ťinalul ťiecărui stadiu să
fie îndepliniţi pararnetrii de conţinut, calitate, cost i timp stabiliţi;

b) controlul la ťinalul ťiecărui stadiu i la termenele precizate în graficul de
eaionare al proiectului, a documentaţiilor pentru a veriťica dacă au fost îndepliniţi
parametrii de conţinut, calitate, cost i timp stabiliţi.

(5) În funcţie de speciťicul proiectului investiţional în construcţii, etapele
prevăzute la alin. (3) se pot suprapune parţial.

(6) În cazul proiectelor investiţionale de amploare i complexitate redusă,
încadrate în clase de consecinţe inferioare, cele 5 etape prevăzute la alin. (3) se pot
comasa.

(7) În cazul proiectelor investiţionale cu un grad de complexitate ridicat,
încadrate în clase de consecinţe superioare, astfel cum sunt deťinite în cadrul art. 370,
pot fí dezvoltate subetape relevante din punct de vedere tebnic.

(8) În cazul în care se constată, în urma evaluării efectuate la finalul ciclului
de viaţă a proiectului investiţional în construcţii sau oricând pe parcursul duratei de
existenţă efectivă a construcţiei, că aceasta nu mai corespunde din punct de vedere
calitativ sau funcţional sau nu mai satisface cerinţele de exploatare, aceasta poate fi

desťiinţată integral, etapă ce coincide cu sfârituI proiectului investiţional în construcţii
sau integrată în cadrul unui proiect investiţional în construcţii nou, caz în care se reiau
stadiile ciclului de viaţă a proiectului investiţional în construcţii prevăzute de prezentul
cod.

Art.479. Stadiile ciclului de viaţă a proicctului invcstiţional în

construcţii

(1) În etapa de iniţiere sunt prevăzute două stadii ale proiectului investiţional
în construcţii:
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a) Stadiul O — Definirea strategică;
b) Stacliul 1 — Definirea temei de proiectare i determinarea fezabilităţii.
(2) În etapa de planificare sunt prevăzute trei stadii ale proiectului

investiţional în construcţii:
a) Stadiul 2 — Definirea conceptului proiectului;
b) Stadiul 3 —Definirea soluţiilor de bază ale proiectului i autorizarea;
c) Stadiul 4 — Dezvoltarea tehnică a proiectului.
(3) Etapa de realizare a construcţiei cuprinde stadiul 5 - Execuţia

construcţiei.
(4) Etapa de încheiere a proiectului investiţional în construcţii cuprinde

stadiul 6 — Predarea i punerea în funcţiune a construcţiei.
(5) Etapa de exploatare a proiectului investiţional în construcţii cuprinde

stadiul 7 — Exploatarealutilizare construcţiei.

TITŁUL II
Stadiile ciclului de viaţă a proiectului investiţional în construcţii

CAPITOLUL I
Stadiul O — Definirea strategică

Art.480.- Dispoziţii generale referitoare la stadiul O — Definirea

strategică

În cadrul stadiului O, se identifică de către beneficiar, necesitatea investiţiei,

se evaluează oportunitatea realizării acesteia, cerinţele i condiţiile de fezabilitate i,

la nivel preliminar se identifică elementele de temă strategică prezentându-se

principalele cerinţe funcţionale, sociale si constrângeri aplicabile.

Art.481.- Identificarca necesităţii i oportunităţii proiectului

investiţional în construcţii

Iniţierea uiiui proiect investiţional în construcţii poate fi determinată de:

a) necesitatea de rezolvare a unei probleme de natură socială, economică, de

mediu sau culturală, tehnică sau de cretere a performanţei unei construcţii i/sau

b) opoitunitatea financiară sau cea determinată de creterea nevoii sociale,

educaţionale, culturale, de sănătate, de agrement, economice, de comunicaţie i de

comunicare.

Art. 482.- Documeiitarea iniţială

( 1) Docuinentarea iniţială este procesul de colectare a informaţiilor cu

privire la proiecte siinilare derulate anterior.
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(2) În cadrul procesului de docurnentarc iniţială, se procedează la realizarea

unui studiu docurnentar, care va cuprinde analiza unui număr cât mai mare de proiecte

cu un grad ridicat de sirnilaritate.
(3) În vederea obţinerii unei relevanţe contextuale ridicate, exemplele

investiţionale analizate se vor alege concentric dinspre cele mai apropiate înspre cele
mai îndepărtate, din punct de vedere spaţial i temporal.

(4) Pentru fiecare exemplu, se evidenţiază caracteristicile i se analizează

a1inerea acestora cu obiectivele pentru dezvoltare durabilă. În cazul în care este

posibil, se indică valorile rnetrice i indicatorii retevanţi.

Art. 483. Nota de fundamentare a investiţiei — documentaţie aferentă

stadiului O
(1) Nota de fundarnentare a investiţiei stabileste nevoia de construire i

prezintă intenţia investiţionată.
(2) Prin intermediul notei de fundarnentare, se asigură alinierea cerinţelor

obiectivului de investiţii cu obiectivele de dezvoltare.
(3) În cazul obiectivelor de investiţii finanţate parţial sau integral din fonduri

publice, intenţia investiţională i cerinţele obiectivul de investiţii se aliniază cu
obiectivele strategice, de sustenabilitate, sociale, economice, de rnediu si culturale.

(4) Alinierea cerinţelor investiţiei la obiectivele de dezvoltare durabilă este
obligatorie.

(5) Nota de fundamentare se elaborează în baza certificatului de urbanisrn

pentru inforrnare.

Art. 484. Conţinutul cadru al notci de fundamentare
Conţinutul cadrul al notei de fundarnentare este forrnat din:

a) descrierea obiectivului de investiţii;
b) descrierea necesităţii i!sau oportunitatea realizării proiectului;
c) prezentarea situatiei existente, a beneficiilor ateptate i a impactului

preconizat în urma realizării proiectułui precurn i în cazul în care proiectului nu este
realizat;

d) prezentarea, după caz, a proiectelor investiţionale similare identiťicate;

e) rnenţiuni privind integrarea, dacă e cazuł, a obiectivului de investiţii în

cadrul unor planuri strategice sau masterplanuri, docurnentaţii de arnenajare a
teritoriului sau urbanisrn;

f) rnenţiuni privind acordurite internaţionale în care se încadrează obiectivul

de investiţii, dacă este cazul;

g) obiective generale i specifice preconizate a ťi atinse prin realizarea

proiectului investiţional;
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h) sursele identificate peiitru finanţarea proiectului investiţional;

i) termenul preconizat de înclieiere a proiectului investiţional în construcţii;
j) prezentarea posibilelor amplasamente propuse pentru realizarea

proiecĺ-ului investiţional, inclusiv infoi-matii privind regimul juridic, economic i
tehnic al terenului i/sau al construcţiei existente

k) obligaţia elaborării documentaţiei cadastrale, dacă este cazul.

Art. 485. Tema strategicä — documentaţie aferentă stadiului O

( 1) Terna strategicä este documentul prin interrnediul caruia:

a) sunt prezentate principalele strategii vizate pentru realizarea proiectului

obiectivului de investiţii respeciiv sustenabilitate, siguranţă, prevederea riscurilor,

tralarea modificărilor de conţinut. forrne de atribuire a contractelor de achiziţie,

autorizarea, predare-preluare, darea în exploatare, procese de management i
modalităti de comunicare, roluri i responsabilităti

b) se definete necesitatea realizării proiecrnlui preluată din cadrul notei de
Ĺhiidamentare, astťel cuni a fost coretată cu concluziile documentării iniţiale. si
altertiativa de a construi o nouă construcţie sau de a interveni asupra unei construcţii
existente;

c) se identifică cerinţele proiectului investiţional în construcţii care au
potenţialul de a răspunde necesităţii identiflcate;

d) se detaliază informaţiile pt-evăzute în cadrul notei de fundamentare;

e) se formulează setul de cerinţe funcţionale păstrând proporţionalitatea

răspunsului Ia necesitate, se indică soluţiile anterioare, precum i posibilele soluţii de
reutilizare a unor construcţii existente, sau reciclareĺ reutilizare a părţilor componente
ale- acestora, dacă este cazul.

(2) Prevederile prezentului articol nu se aplică proieclelor privind
infrastructura de transport de interes national.

Art. 486. Conţinutul cadru aJ ternei strategice
(1) Continutul cadru a temei strategice este format din:

a) destinaţie si funcţiuni;

b) cerinţe fiincţionale i exigenţe tehnice specifice;

c) caracteristici, paranietri i date tehnice specifice, preconizate;

d) obiectivele de calitale iirmărite. respectiv nivel de echipare, finisare i
dotare:

e) obiectivele de sustenabilitate;
f) identificarea preliminară a posibilelor scenarii în vederea atingerii

obiectivelor:
g) număr estimat de utilizatorL
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h) estimarea duratei de existenţă proiectată a construcţiei, apreciată
corespunzător destinaţiei/funcţiunilor propuse;

i) încadrarea obiectivului de investiţie în reglementările urbanistice, de
protecţie a mediului i a patrimoniului;

j) forme de atribuire a contractelor de achiziţie;
k) identificarea speciałităţilor necesare realizării obiectivului de investiţii;
1) identificarea rolurilor cheie i a responsabilităţilor aferente acestora;
rn) identificarea principalelor procese de management i a rnodalităţilor de

comunicare;
n) identificarea studiilor de specialitate preliminare necesare în etapa de

iniţiere a proiectului;
o) strategia de sustenabilitate în conformitate cu art. 4 1 5.
(2) În füncţie de specificul proiectului investiţional în construcţii, studiile

preliminare a căror necesitate de elaborare se identifică prin tema strategică, pot să
inciudă:

a) studii de amplasarnent, studii geotehnice, hidrologice si topografice,
studii de hazard privind acţiunile naturaie, studii de trafic i de circulaţie; evaluare de
impact asupra siguranţei rutiere; studii de impact asupra mediului; documentaţii de tip
PUD/ PUZ i alte studii necesare în funcţie de obiectivul de investiţii;

b) studii de obiect: expertize telinice; analize diagnostic; audit energetic;
studii istorice i studiu de fundamentare a valorii resursei culturale, în cazul
intervenţiilor la construcţii existente i alte studii necesare în f.incţie de obiectivul de
investiţii;

c) studii econoniico-financiare: analiza de bunuri si servicii, analiză de
veiiituri--cheltuieli, rentabilitate sau alte studii relevante necesare realizării
obiectivului de investiţie.

Art. 487. Planul de afaceri
1) În cazul obiectivelor de investiţii finanţate integral din fonduri private,

conţinutul notei de fundamentare i al temei strategice se includ în planul de afaceri.
(2) Elaborarea planului de afaceri în condiţiile alin. (1) este opţională.

Art. 488. Estimarea duratei de realizare a proiectului

Estimarea duratei de realizare a proiectului se realizează în funcţie de
arnplüarea i complexitatea proiectului, precurn i de existenţa unui termen limită de
finalizare a lucrărilor.
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CAPITOLUL II

Stadiul 1 — Definirea tcmei de proicctare i determinarea fezabilităţii

Art. 489. Dispoziţii generale referitoare la stadiul ł — definirea temei de

proiectare i detcrminarea fezabilităţii
În cadrul stadiului 1, se elaborează terna de proiectare, prin dezvoltarea i

detalierea ternei strategice i se determină fezabilitatea proiectului investiţional în
construcţii.

Art. 490. Tema dc proiectare — documentaţie l aferentă stadiului ł

( 1) Tema de proiectare este docurnentul de sinteză care prezintă principalele
procese fńncţionale ce stau la baza realizării obiectivului de investiţii, inclusiv
identiťicarea propunerilor đe arnplasament efectiv al obiectului de investiţii.

(2) Terna de proiectare se findarnentează pe analiza docurnentară
preliminară a referinţelor arhitecturale i inginereti.

(3) Tema de proiectare identifică toate condiţiile obligatorii de construire,
scop în care cu privire Ia fiecare arnplasarnent identificat în cadrul temei de proiectare,
se asigură obţinerea unui certificat de urbanisrn pentru construire sau pentru lucrări
inginereti, după caz.

(4) În scopul elaborării temei de proiectare, se reaţizează primele studii
preliminare de amplasarnent cum sunt: studiul geotehnic, hidrologic i hidrogeologic
i studiul topografic.

(5) În funcţie de cornplexitatea i arnploarea obiectivului de investiţii i de
nevoile de dezvoltare, studiile prevăzute la alin. (4) pot fi suplimentate i aprofundate
în mod corespunzător, cu studii detaliate sau cu grad de detaliere fidicat.

(6) Tema de proiectare identifică studiile de specialitate necesare în vederea
proiectării.

(7) În cazul intervenţiilor asupra construcţiilor existente, se realizează
releveul arhitectural al construcţiei si dacă este cazul releveul structurii de rezistenţă,
al instalaţiilor i echiparnentelor. Releveul se realizează la o scară adecvată i cuprinde
planuri, secţiuni i faţade.

Art. 491. Conţinutul cadru al teniei de proiectare

( 1) Conţinutul cadru al ternei de proiectare este forrnat din:
a) date de identificare a obiectivului;
b) date privind dezvoltatorul i beneficiarul;
c) obiectivele generale i specifice ale proiectului investiţional în

construcţii;
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d) descrierea amplasamentului sau amplasarnentelor propuse sau a
conslrucţiei/construcţiilor existente inc]usiv: elemente de topografie i geologie,
infbnnaţii despre construcţiile existente pe amplasament, echipare i reţele edilitare,
plantatii existente pe arnplasarnent, sen'ituti si reglementări urbanistice aplicabile;

e) prezentarea situaţiei exislenle: inforrnaţii privind amp]asamentul propus.
regimul juridic, telmic si economic. parlicularităţi ale terenului, accesibilitate. nivelul
de echipare telmico-edilitară. retele edilitare existente. constrâiigeri urbanistice iŕ sau
de mediu, descrierea construcţiilor existente pe amplasament

f) prezentarea situaţiei propuse, respectiv stabilirea criteľiilor a căroľ

indeplinire este necesară în vederea atingerii scopului proiectului;

g) studii de specialitate preliniinare identiťicare în cadrul temei strategice,
care generează date utilizate pentru elaborarea temei de proiectare.

(2) Prezentarea situaţiei propuse conţine i criteriile de atingere a scopului
proiectu]ui, care includ:

a) destinaţie i funcţiuni;
b) dirnensiuni, gabarit general. arii generale i arii specifice pe tip de

funcţiuni principale, fluxuri tehnologice;
c) modalitatea de corelare a soluţiilor tehnice cu condiţiile de construire, de

protecţie a mediului i a patrimoniului;
d) obiective de calitate transpuse privind finisarea, echiparea i dotare;
e) actualizarea bugetului-ţintă, dacă este cazul i identificarea elementelor

de cost principale;
f) stabilirea marjelor de buget acceptabile prin raportare Ia valoarea totală

estimată a obiectivului de investiţii.
(3) Studiile de specialitale prelirninare prevăzute Ia alin. (1) lit. g) inçlud:

a) studii preliminare de amplasament: studiul geotehnic, hdro1ogic i
hidrogeologic i studiul topografic. În funcţie de complexitatea i anip]oarea

obiectivului de investiţii i de nevoile de dezvoliare. studiile preliniinare pot f
suplinientate i aprofundate în mod corespunzător. cu studii detaiia(e sau cu grad de
detaliere ridicat;

b) releveul arhitectural al construcţiei i dacă este cazul releveul structurii
de rezistenţă. al instalaţiilor i echipamentelor. în cazul inten'enţiilor asupra
construcţiilor existente.

Art. 492. Studiul de fezabilitate — documeutatie aferentă stadiului 1

(1) Studiul de fezabilitate reprezintă dezvoltarea temei de proiectare
constând în identificarea amplasamentului optini iiivestiţiei. a scenariului optim care
îrideplinete necesitatea de rezoivare a probiernei identificate in etapa de iniçiere i
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justiťicarea oportunităţii economico-flnanciare a realizării investiţiei, luându-se în
considerare costurile unor proiecte de investiţii sirnilare.

(2) În cazul obiectivelor de investiţii, finanţate integral sau parţial din
fonduri publice, este obligatorie întocrnirea studiului de fezabilitate.

(3) Întocmirea studiului de fezabilitate nu este obligatofie pentru
intervenţiile realizate în regim de urgenţă, lucrările de reparaţie curentă i întreţineľe
i alte lucrări supuse procedurii simplificate a notificării sau ĺucrărilor realizate în lipsa
oricărei formalităţi.

(4) În situatia în care. in urma studiului de fezabilitate, rezultă că obiectivul
de investitii nu esle viabil, după caz. se procedează la redefinirea elementelor temei de
proiectare sau se renunţă la reaiizarea obiectivului de investiţii.

Art. 493. Studiui de fezabiiitatc aferent proiectclor dc infrastructură de
transport ruticr

(1) Studiul de fezabilitate afererit proiectelor de infrastructură de transport

include în inod obligatoriu si modalitatea de asigurarea a accesului la rnunicipiile

reedinţă de judeţ ori Ia Iocalităţile urbane limitrofe sau la căile de coniunicaţie
existente care asigură legătura cu municipiile reedinţă dejudeţ i cu localităţile urbatie

limitrofe acestora. cu respectarea reglementărilor urbanistice i a norrnelor tehnice

aplicabile.

(2) Studiul de fezabilitate aferent proiectelor de infrastructură de transport

include în mod obligatoriu propuneri pentru:

a) inăsuri privind protecţia monumentelor istorice i patrimoniului

arheologic, de diagnostic i. după caz. de cercetare arheologică preventivă

b) măsuri privind reducerea efectelor negative ale fragmentării habitatelor,

de cercelare prevenlivă a impactului asupra speciilor şi habitatelor naturale i de

menţinere a coridoarelor eco]ogice prin intermediul ecoductelor sau al altor sisteme.

Art. 494. Analizc aferente studiului de fezabilitate

(1) În vederea delerminării fezabilităţii unui proiect investiţional în
construcţii. penlru flecare scenariu propus. se realizează cel puţin urmăloarele
categorii de analize de bază:

a) anatiza etemeritetor din terna de proiectare respectiv propunerii!

propunerilor de aniplasamente, asigurarea de utilităţi i alte elemente din cadrul tetiiei

de proiectare;

b) studii de specialitate;
c) estiniarea de cost previzionat pentru lucrările de construire.

(2) Studiile de specialitate includ:

a) analiza ínanciară i economică;
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b) analiza sustenabilităţii;
c) analiza cererii de bunuri i servicii;
d) analiza de risc;
e) alte analize, după caz.
(3) Estimarea costului previzionat pentru lucrările de

construire!desfíinţare!amenajare exterioarălutilităţi publice se realizează prin
raportarea la indicele de referinţă generat conforrn art. 41 8, la care se adaugă marja de
buget.

(4) Estirnarea costului previzionat pentru serviciile de proiectare se face ca
procent prin raportare Ia costurile de construire rezultate potrivit alin.(3).

Art. 495. Conţinutul eadru al studiului dc fezabilitatc

(1) Conţinutul cadru al studiului de fezabilitate este forrnat din urrnătoarele
secţiuni:

a) descrierea situaţiei existente, necesitatea realizării obiectivului de
investiţii i prezentarea obiectivelor propuse;

b) prezentarea scenariilor propuse conform numărului stabilit prin tema de
proiectare;

c) alegerea i prezentarea detaliată a scenariul optirn;
d) strategii i recornandări privind realizarea obiectivului;
e) reprezentări grafice,;
t) concluzii.
(2) Pentru fiecare scenariu analizat sunt incluse urrnătoarele:
a) particularităţile arnplasamentului;
b) caracteristicile teliiiice, constructive, funcţionale, tehnologice i nivelul

calitativ confonii temei de proiectare;
c) costurile estimate;
d) rezultatul studiilor de specialitate realizate.
(3) Pentru scenariul optirn recornandat sunt prezentate urrnătoarele

elemente:
a) justifícarea selectării scenariului;
b) propunerile funcţionale la nivel de principiu de realizare a obiectivului de

investiţii;

c) principalii indicatorii tehiiico-economici aferenţi obiectivului de
investiţii;

d) documente suport, astfel cum este certifícatul de urbanisrn pentru
construire sau cel pentru lucrări inginereti.
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(4) Propunerile fincţiona1e incluse în cadrul scenariului optim reprezintă
dezvoltarea ternei de proiectare a obiectivului investiţional în construcţii, aceasta
urrnând să fie detaliată în stadiile următoare conform indicatorilor tehnico-economici
aprobaţi.

(5) Conţinutul cadru al studiului de fezabilitate se adaptează în funcţie de
specificul i complexitatea obiectivului de investiţii.

Art. 496. Indicatorii tehnieo-economici aferenţi scenariului optim

prezentat în studiul de fezabilitate
(1) În cadrul scenai-iului optirn recomandat în cadrul studiului de fezabilitate,

se includ următorii indicatori tehnico-economici aferenţi scenariului:
a) valoarea totală estimată a obiectivului de investiţii;
b) indicatorii niinimali de perfonTianţă i calitate pe care obiectivul de

investiţii trebuie să îi atingă;
c) indicatorii financiari, socio-economici, de impact, de rezultat sau de

operare;
d) durata estirnată de execuţie a obiectivului de investiţii.
(2) Pentru valoarea totală estimată a obiectivului de investiţii se indică marja

de buget acceptabilă prin raportare la valoarea totală finală obiectivului de investiţii.
(3) În vederea determinării valorii totale a obiectivului de investiţii, costurile

de investiţie se estimează în mod distinct potrivit regulilor prevăzute la art. 554.

(4) În cazul intervenţiilor asupra construcţiilor existente care se limitează la
punerea în siguranţă sau la măsuri de consolidare sau de înlocuire, costurile de
investiţie estimate includ i costurile aferente, pe bază de indici de cost

a) lucrările de desfacere i refacere;
b) Iucrările de reparare a finisajelor i instalaţiilor afectate ca urmare a

intervenţiei.
(5) Pentru indicatorii prevăzuţi la alin. (1) lit. c) se indică, valorile admisibile

i intervalele în care se pot încadra acestea, în funcţie de specificul obiecti\'ului de
investiţii i în conformitate cu normele i reglementările tehnice în vigoare.

(6) Studiul de fezabilitate se aprobă potrivit competenţelor stabilite prin
Łegea nr. 500/2002, cu modificările i completările ulterioare, i Legea nr. 273/2006
privind finanţele publice Iocale, cu modificările i cornpletările ulterioare

(7) În situaţia în care, după aprobarea indicatorilor tehnico — economici, apar
schimbări care deterrnină modificarea în plus a valorilor maximale i/sau modificarea
în ninus a valorilor mnima1e ale indicatorilor telmico-econornici aprobaţi ori
depăirea marjelor de buget prevăzute Ia alin. (3), este necesară refacerea
corespunzătoare a docurnentaţiei aprobate i reluarea procedurii de aprobare a noilor
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indicatori, cu exceptia situatiilor de actualizare a acestora prevăzute în Legea nr.

500/2002 cu modificări]e i completările ulterioare.

Art. 497. Estimarea bugetară aferentă proiectului investiţional în

construcţii

( 1) Estimarea bugetară se realizează prin schema de estimare a bugetului-

ţintă prin procedura definita ]a art. 502, care identifică principalele activităţi necesare

realizării obiectivului de investitii i costurile aferente, inclusiv marja de buget

acceptabilă i procenlul chelluielilor diverse i neprevăzute, prin raportare la valoarea

întregului proiect investitional hi cwislructii. cât i formele de atribuire a contractelor

ce vor fi utilizate.

(2) Cheltuieli}e diverse si neprevăzute se vor raporta Ia valoarea maximă

estimată a proiectuhii investitional în construcţii, respectiv valoarea totală estimată a

proiectului investiţional îri construcţii çumulată cu rnarja de buget aplicahilă.

(3) În procesul de estirnare a bugetului aferent întregului proiect

investitional în construçtii sunt Iuate în considerare costurile asociate pentru

principalele activităţi:

a) obţinerea terenului — açliizitie. concesiune, expropriere sau alte metode;

b) arnenajarea terenului — pregătirea amplasamentului. cuprinzând demolări

l defriări / sisteniatizare verticală / accese / ziduri sprijin, drenaje. epuismente /

strămutări i alte operaţiuni. după caz;

c) amenajări pentru protecţia mediului, inclusiv plantări arbori i amenajare

spaţii verzi;

d) asigurarea de utilităţi;
e) proiectare în toate stadii]e. inclusiv studii de amplasament i studii de

specialitate pe obiect! asistenţa tehnică a proiectantului i dirigenţia de antier;

f) construclia elemente constructive pentru toate obiectivele de investiţii

propuse a se realiza, inclusiv montaj;

g) echipare tehnică inclusiv rnontaj;

b) dotare i obiecte de artă

i) costuri conexe investiţiei. iłlclusiv taxe de autorizare i avizare sau costuri

ŕlnanciare.

(4) Beneŕ'ieiarul sau echipa de specialiti contractată de către beneficiar în

acest scop, dacă este cazul, asigură compararea costurilor per activitate i încadrarea

în bugetul estimat total cât i a duratei estimate de execuţie pentru fiecare scenariu

propus, în funcţie de condiţiile specifice fiecărui amplasament luat în considerare, prin

raportare la bugetul ţinta i durata previzionată în stadiul O.
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CAPITOLUL III

Stadiul 2 — Dczvoltarea conceptului proiectului

Art. 498. Dispoziţii gcncralc rcfcritoarc la stadiul 2 — Dczvoltarea

conceptului proicctului
(1) În cadrul stadiului 2, proiectantul dezvoltă tema de proiectare aprobată

de către benefkiar sau dezvoltator i propune rezolvai•ea volurnetncä i confgurarea

în plan a proiectului, prin prornovarea unei anumite viziun arhitecturate1 după caz.
avâiid în vedere:

a) constrângerile amplasamentului;

b) analizele referitoare la contextul urbanistic. telrnic i Iegislativ elaborate

în stadiile anterioare;
c) studiile ďe teren geoteluiice i topografice;

d) nivelul de echipare existent, accese i polenţia]e servituţi.

(2) În cazul inten'entiilor la construcţiile exislente, n aplicarea prevederilor
alin. (1), proiectantul ia în considerare: analiza diagnostic, smdiile istorice, studii
componente artistice, expertiza tehnică preliminară i alte studii necesare, după caz.

(3) În cadrul stadiului 2 se stabilesc: soluţia de 1)rincipiu pentru toate
cornponentele constructiei integrând în conceptu] proiectului, constrângerile

urbanistice, de mediu, accese si pe de altă parte cerinţele tehnice deľivate din proiectele

de specialitate, la nivel structural i de echipare sau de securitate. sănătate i siguranţă

a construcţiei, aa curn sunt acestea dezvoltate în concordanţă cu faza de proiectare.

(4) Proiectantul asigură fezabilitatea propunerilor din punct de vedere
tehnic, inclusiv prin apelarea la consultanţă de specialitate.

(5) În cadrul stadiului 2 se stabilesc:

a) din punct de vedere structural: tipologiile abordabile i rccotuandabile.

niai ales probteniele legate de sisternul de fundare posibil sau itnpus de condiţiile

terenului de fundare;

b) din punct de vedere al echipării: tipurile de insta]atii i condiţiile pentru
fiecare tip de instalaţii, inclusiv opţiunile pentru surse de energie sustenabi]e, relaţia
cu reţelele de utilităţi, sau soluţiile înaintate în cazul lipsei acestora, cu respectarea
dispoziţiilor legale privind protecţia mediului;

c) conceptul energetic, scopul acestuia fiind de a identifica relaţiile între

elementele constructive ce cornpun anvelopa construcţiei i propunerea de a]Iernative

pentru sistemele de instalaţii responsabile pentru menţinerea rnicroclimatului interior.

(6) În cazul proiectelor investiţionale în construcţii finanţate integral sau
parţial din fonduri publice, conceptul proiectului poate fi rezu]tatul unui concurs de
soluţii organizat în conforrnitate cu prevederile legale pri\'ind achiziţiile publice.
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Art. 499. Conceptul proiectului — documentaţie afereută stadiului 2
(1) Conceptul proiectului cuprinde configuraţia de ansarnblu a construcţiei

sau intervenţiei la construcţia existentă. În situaţia clădirilor sau arnenajărilor,
conceptul definete aspectele de conforrnare spaţială i integrare volumetrică în
context i cele privind fezabilitatea constructivă, obiectivele de sustenabilitate,
iiupactul asupra mediului i eficienta energetică.

(2) Conceptul proiectului definete cerinţele specifice i concepţia de
ansamblu, ca elemente de bază care pot conduce la luarea unei decizii de către
beneficiar/dezvoltator în vederea continuării realizării obiectivului de investiţii.

(3) În \‘ederea elaborării conceptului proiectului, sunt evaluate condiţiile de
teren, îrnpreună cu concluziile expertizei tehnice, în cazul construcţiilor existente,
auditul energetic, dar i studii relevante pentru obiectivul de investiţii i ainplasament,
acolo unde este cazul, precum studiul de impact urbanistic, studiul istoric, studiul de
trafic.

(4) Conceptul proiectului se materializează într-un document elaborat de
către echipa de proiectare ce integrează soluţiile de specialitate i definete indicatorii
de perforrnanţă, gabarit, volumetrie.

(5) Conceptul proiectului se verifică în sistem BIM din punct de vedere al
parametrilor de funcţionare, în cazul în care prin strategia de tehnologie a informaţiilof
aprobată în stadiul anterior s-a optat pentru metodologia colaborativă BIM.

(6) Soluţiile constructive i de instalaţii propuse prin intermediul
conceptului proiectului se validează de către specia1itii irnplicaţi în proiect.

(7) Conceptul proiectului se recepţionează în mod obligatoriu de către
beneficiar/dezvoltator.

Art. 500. Conţinutul cadru al conceptului proiectului

( 1) Conţinutul cadru aI conceptului proiectului este forrnat din piese scrise
i piese desenate.

(2) Piesele scrise includ:
a) Memoriul de arhitectură prezentând inserţia pe amplasament i relaţia cu

vecinătăţile, prezentarea descriptivă a propunerii — funcţiuni, circulaţii i accese;
b) Identificarea elementelor dirnensionale preliminare—arii construite, arii

des1ăurate/nive1; suprafeţe preliminare pe funcţiuni si altor elemente dimensionare,;
c) Memoriile de specialitate indicând la nivel preliminar soluţiile tehnice —

structurale i de echipare — propuse spre implementare, inclusiv schemele de instalaţii,
conceptul structural. Conceptul structural va avea în vedere i protecţia vecinătăţilor,
dacă este cazul;

d) Propunerea aferentă graficului de execuţie;
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e) Estirnarea costului de investiţie preliminar i compararea cu bugetul

previzionat în stadiile anterioare.

(3) Piesele desenate includ:

a) plan de încadrare în zonă, cu acurateţea corespunzătoare scării 1/2000;

b) plan de situatie. cu acurateţea corespunzătoare scării 1/500; 1/1000; 1/250

arătând amplasarea în localitate, relaţia cu limitele de proprietate i căile publice de

acces, retrageri i distante faţă de limitele de propńetate i vecinătăţi, accese pietonale

i auto, spaţii verzi, parcări;

c) planuri pentru toate nivelurile, rnobilate i echipate la nivel de principiu.

cotate, cote generale i suprafeţe pe încăperi, inđicare uşi i ferestre, poziţionare i

cotare generală elemente struclurale cu acurateţea corespunzătoaľe scării 1/200 sau

1/100 sau orice scară adecvată proiectului;

d) secţiune longiludinală si secţiune transversală pentru identificarea

înălţitnilor totale ale construcţiei. înălţitnea nivelurilor, înălţimi libere i corelarea cu

incţiuni1e specitke. relaţionarea cu terenul i cu construcţiile învecinate, CLI

acurateţea corespunzătoare scării 1/200;

e) faţade. propunând o rezolvare arhitecturală. relaţia plin-gol, propunere de

ünisaje i culori, cu acurateţea corespunzătoare scării 1 ‘200 sau 1/1 00;

f volumetrii de arisamblu Ia nivel de mase, dar i imagini 3D. exterior i

interior;

g) soluţii constructive si de instalaţii de principiu. prezentate schematic.

Art. 501. Studii de specialitate aferente stadiului 2

(1) În cadrul stadiului 2 se elaborează următoarele studii de specialilate

adecvate stadiului. daçă acestea nu au fost elaborate în stadiul anterior, i dacă suiit

necesai-e în inctie de tipul de proiect investiţional în construcţii. după caz:

a) Studiul de irnpact asupra mediului;

b) Studiul de circulaţie sau lrafic:

c) Auditul de siguranţă rutieră;

d) Studiul geotetmic i lopografic:

e) Alte studii în funcţie de obieclivul de investiţii.

(2) Îti cazul intervenţiiĺor Ia construcţii existente se elaborează studiile

diagnostic i studiile de specialitate — expertiza tehnică i audit energetic i, dacă este

cazul, studiile îstorice si alte studii în funcţie de obiectivul de investiţii.

(3) Studiul diagnostic are rolul de a informa beneficiarul/dezvoltatorul cu

privire Ia starea clădirii i fezabi[itatea intervenţiei prin realizarea unui itivet1tar al

încăperilor i al supraťeţelor existente i a unei analize funcţionale, urbanistice,

arhitecturale i tehnice a clădirii existente, inclusiv din punct de vedere al respectării

exigenţelor de calitate i aI compatibilităţii cu funcţiunea preconizată.
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(4) În cadrul stadiului 2 se identifică studiile se specialitate suplimentare,
care se vor elabora în stadiile următoare, dacă este necesar.

Art. 502. Estimarea bugetară în stadiul 2

( 1) Estimarea costului previzionat a lucrărilor de construire se realizează în
acest stadiu prin raportare la costurile prevăzute în bazele de date ale proiectantului,
coroborat cu timpii de execuţie. Costurile estimate se compară cu bugetul previzionat
în stadiul anterior.

(2) Dacă intervenţiite asupra construcţiilor existente se limitează la punerea
în siguranţă sau numai la măsuri de consolidare, de înlocuire, estimarea costurilor se
va realiza prin includerea costurilor aferente lucrărilor de desfacere si de refacere, de
reparare ale §nisajelor i instalaţiilor deteriorate sau dislocuite precum i de gestionare
a deeuri1or rezultate prin operaţia de intervenţie.

(3) Estimarea costurilor în acest stadiu se face in sistem deviz general, fără

detaliere pe categorii de lucrări, pe bază de indici globali

CAPITOLUL IV

Stadiul 3 — Dcfinirea soluţiilor dc bază ale proiectuJui i autorizarea

Art. 503. Dispoziţii generale privind stadiul 3

( 1) Stadiul 3 începe odată cu aprobarea temei de proiectare finale de către
beneficiar!dezvoltator, ulterior recepţionării conceptului proiectului, pe baza căreia se

elaborează, de către proiectant, tema de proiectare pe specialităţi.
(2) Proiectul pentru Autorizarea construirii, PAC se elaborează pe baza

elernentelor telmice dezvoltate în cadrul conceptului proiectului.
(3) PAC se realizează cu integrarea soluţiilor de specialitate putând ťi

folosită metodologia colaborativă BIM de către proiectanţi, executanţi i beneťiciari.
(4) Proiectul pentru Autorizarea construirii PAC reprezintă docurnentaţia

care se elaborează în stadiul 3.
(5) Prin procesul de interdisciplinar integrat i prin interacţiunea cu entităţile

avizatoare, se elaborează PAC prin dezvoltarea conceptului proiectului
(6) PAC este docurnentaţia care integrează soluţiile stabilite în stadiul

anterior al proiectului într-o configuraţie ťinală din perspectiva autorizării construirii.

(‘7) PAC va fi dezvoltat tehnic în stadiul următor, fară rnodificarea
elementelor tehnice de bază definite în stadiul 3.

(8) Proiectul pentru autorizarea construirii -PAC, se elaborează în
conforinitate cu conţinutul cadru prevăzut în anexa nr. 2.
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(9) Validarea conforrnării proiectului pentru autorizarea construirii cu

dispoziţiile legale aplicabile i cu exigentele de calitate se realizează de proiectanţi i

după caz, prin verifkarea proiectului pentru autorizarea construirii, de către

verificatori tehniei atestaţi. în condiţiile legii.

Art. 504. Estimarea bugetară în stadinl 3

( 1) Eslimarea deť]nitivă a costului previzionat a lucrărilor de construire se

realizează în acesl stadiu. prin raportare la costuľile prevăzute în bazele de date ale

proiectantului, pe centre de cost i coroborat cu tirnpii de execuţie. Coslurile eslirnate

se compară cu bugetul previzionat în stadiile anterioare.

(2) Marja de buget este propusă de către proiectant i în cazul proiectelor

investiţionale în constructii finanţate integral sau parţial din fonduri publice trebuie să

se încadreze în niatjele propuse de prezeiitul cod. conforni anexei nr.8, faţă de costuriłe

finale, consenrnate la darea n exploatare.

(3) Dacă intervenţiile asupra construcţiilor existente se limitează ta punerea

în siguran4ă sau nurnai La rnăsuri de consolidare. de înlocuire. estiniarea costurilor se

va realiza prin iiicluderea costurilor aferente Iucrărilor de desfacere i de refacere. de

reparare ale finisajelor i instalaţiilor deteriorate sau dislocuite precum i de gestionare

a deeuri1or rezultate prin operaţia de intervenţie.

(4) Estirnarea costurilor îi vederea stabilirii taxei de autorizare. dar i a altor

comisioane, cote i taxe legal constituite. se face în sistern deviz general, fără detaliere

pe categorii de lucrări, pe bază de indici globali.

CAPITOLUL V

Stadiul 4 — Dezvoltarea tehnică a proiectului

Art. 505. Estimarea bugetară aferentă proiectului investiţional în

construcţii

(1) În stadiul 4. proieclul penlru autorizarea construirii se definitivează în

vederea execuţiei construcţiei, prin coordonarea completă a tuturor specialităţilor

irnplicate, urmărindu-se respectarea în proiectele de detaliu a tuturor elernentełor

proiectate i avizate! autorizate în stadiul anterior.

(2) Scoput stadiului este reprezentat de definitivarea i prezentarea tuturor

infonuaţiilor necesare realizării construcţiilor, respectiv, a pieselor desenate i scrise.

specificaţiilor tehnice necesare realizării construcţiilor i instalaţiilor aferente, listelor

de cantităţi necesare pe specialităţi.

(3) În cadrul stadiului 4, se elaborează proiectul tehnic de execuţie i

detaliile de execuţie.
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Art. 506. Proiectarea interată a proíectului tehnic de cxecuţie

( 1) Proiectul telinic de exccuţie este dezvoltat Ia nivelul necesar execuţiei
lucrărilor de construire în bune condiţii, nivel care asigură baza de ofertare i evaluare
a valorii obiectivului de investiţii.

(2) Proiectul tehnic de execuţie asigură continuarea coordonării i corelării
proiectelor pe specialităţi.

(3) Proiectarea tehnică integrată are ca rezultat proiectul tehnic de execuţie
inclusiv detaliile necesare ofertării soluţiilor tehnice de alcătuire, asamblare,
executare, inontare si alte asemenea operaţiuni privind părţile/elementele de
construcţie Oľi de instalaţii aferente acestora, în vederea începerii executării lucrărilor
de construcţii.

(4) În funcţie de amploarea i specificul proiectului, stadiul se poate realiza
într-o singura fază sau în două faze. Prima fază constă în elaborarea de propuneri de
rezolvare Ia un nivel suficient de detaliat pentru a permte contractarea antreprenorului

se dezvoltă în cea de-a doua faza până la nivelul de detaliere a unui proiect tehnic
de execuţie.

(5) Proiectul telinic de execuţie se coordonează cu proiectul de amenajare
interioară, dacă acesta din urmă a fost realizat.

Art. 507. Proiectul tchnic de execuţie — docunicntaţie aferentă stadiul 4

—faza 1

( 1) Proiectul telniic executie este documentaţia care cuprinde soluţiile
tehnice i economice de realizare a obiectivului de investiţii, pe baza căruia se execută
lucrările autorizate.

(2) Proiectul tehnic de execuţie se elaborează cu respectarea cerinţelor
legale, autorizaţiei de construire/desfiinţare i reglementărilor urbanistice aplicabile.

Art. 508. Coiiţinutul cadru al proiectului tehnic de execuţie

1) Proiectul tehnic de execuţie este format din piese scrise i piese desenate.
(2) Piesele scrise includ:
a) mernoriul de arhitectură prezentând inserţia pe arnplasament i relaţia cu

vecinătăţile;
b) prezentarea descriptivă a propunerii — füncţiuni, circulaţii i accese,

fluxuri;
c) raportul suprafeţe pe încăperi i funcţiuni — Arii construite! desfaurate/

nivel/ utile; suprafeţe detaliate pe încăpere;
d) rnemorii de specialitate indicând soluţiile tehnice — structurale i de

echipare — propuse spre implementare;
e) note de calcul;
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D propunerea privind graficul de execuţie;

g) caiete de sarcini;
h) breviare de calcul;
i) prograrnul de urmărire în timp i rnonitorizare pentru perioada construirii

i pentru priinii 10 ani ai perioadei de exploatare;

j) devizul general estimativ al investiţiei, pe baza listei de cantităţi pe
obiective de investiţie i pe categorii de lucrări, i comparareaĺîncadrarea cu anvelopa
financiară previzionată în stagiile anterioare ale investiţiei;

k) devizul general estimativ;
1) actualizarea estirnării costurilor de rnentenanţă, întreţinere i funcţionare

pentru perioada de operare a construcţiei, dacă este cazul;
m) proiectul de urrnărire a comportării în tirnp, care cuprinde tipul de

măsurători, echipamentele necesare i f•recvenţa de efectuare a deterrninărilor, elaborat
de executantul lucrărilor de rnonitorizare, în baza programelor de urmărire în timp i
monitorizare emise de către proiectant;

(3) Piesele desenate iic1ud:
a) planul de situaţie, cu acurateţea corespunzătoare scării 1/250, 1/500,

1/1000, arătând amplasarea în localitate, relaţia cu lirnitele de proprietate si căile
publice de acces, retrageri i distanţe faţă de limitele de proprietate i \‘ecinătăţi, accese
pietonale i auto, parcări, spaţii verzi i altele;

b) planurile cotate pentru toate nívelurile, cote generale, cote plin!gol i
suprafeţe pe încăperi, poziţionare ui si ferestre, cote parapet, poziţionare i cotare
elernente structurale, goluri

— cu acurateţea corespunzătoare scării 1/100 sau orice
scară adecvată proiectului;

c) planurile mobilate i echipate;
d) planurile cu indicarea rnăsurilor i dotărilor pentru asigurarea securităţii

la incendiu;
e) secţiunile pentru identiťicarea înălţimilor totale ale construcţiei, înălţimi

elemente de faţadă, înălţimea nivelurilor, înălţimi libere, înălţimi goluri, cote elemente
structurale, relaţionarea cu terenul i cu construcţiile învecinate, cu acurateţea
corespunzătoare scării 1/100;

ŕ) faţadele prezentând rezolvarea arhitecturală, relaţia plin-gül, indicarea de
finisaje i culori, cu acurateţea corespunzătoare scării 1/100;

g) planul de trasare;
h) detalii seniiiificative, cu acurateţea corespunzătoare scării 1/50 sau mai

detaliat;
i) imagini 3D, exterior i interior.
4) Pentru structura de rezistenţă se elaborează următoarele piese desenate:
a) plan de excavaţie;
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b) planuri i scheme de susţinere a excavaţiei;
c) plan de fundaţii i detalii caracteristice de fundaţii;
d) planuri i secţiuni care să pună în evidenţă modul cum sunt protejate

construcţiile învecinate aflate în zona de influenţă a construcţiei care se realizează;
e) planuri de cofraj sau de ansamblu pentru toate nivelurile distincte ale

construcţiei care vor pune în evidenţă geometria elementelor structurale precum i
materialele din care sunt alcătuite acestea

f) secţiuni generale sau locale caracteristice;

g) descrierea soluţiilor constructive, descrierea ordinii tehnologice de
construire i montaj, recomandări privind transportul, manipularea, depozitarea i
montajul, atunci când proiectantul consideră că este cazul.

h) detalii tipice de principiu de armare, de îmbinări sau de rnontaj în situaţia
în care proiectantul Ie consideră relevante pentru desfaurarea licitaţiei de construire
şi dacă sunt cerute în documentele contractuale.

(5) Pentru instalaţii se elaborează urinătoarele piese desenate:
a) planuri echipare cu acurateţea adecvată scării 1/100;
b) planuri reţele exterioare de incintă cu acurateţea adecvată scării 1/100;

c) scheme de coloane;
d) scheme funcţionale.

Art. 509. ConţinHtul cadru al detaliilor de execuţie — documentaţie
aferentă stadiului 4 — faza 2

(1) Conţinutul cadru al detaliilor de executie este format din piese scrise i
piese desenate.

(2) Piesele scrise includ:
a) specif'icaţii tehnice;
b) extrase de rnateriale;
c) ťie tehnice;
d) graťic de execuţie actualizat în urma implicării executantului Iucrărilor

de construire;
e) estirnare deťinitivă cost lucrări pe baza de liste de cantităţi pe obiective de

investiţie i pe categorii de lucrări cu obligativitatea încadrării în valoarea agreată în
f'aza anterioară, dacă este cazul;

f) deviz general revizuit, dacă este cazul
(3) Piesele desenate includ pentru proiectul de arhitectură:
a) planuri detaliate pentru nivelurile unde este necesară detalierea, cotate, Ia

nivel de detaliu pentru proiect de execuţie, cu acurateţea corespunzătoare scării 1/100
sau 1/50 sau orice scară adecvată proiectului, acolo unde este cazul;



393

b) detalii de sectiuni în zonele necesar a fi detaliate, cu identificarea tuturor
elernentelor dirnensionale necesare i cu încadrarea în înălţimile totale ale construcţiei,
înălţirnea nivelurilor, ľelaţionarea CU terenul i cu construcţiile învecinate, cu
acurateţea corespunzătoare scării 1/100 sau scării 1ĺ50;

c) faţade, cu toate propunerile de rezolvare arhitecturală si tehnică, indicare
de frnisaje i culori, cu acurateţea corespunzătoare scării 1/100 sau 1/50;

d) detalii de travee, cu acurateţea corespunzătoare scării 1/20;
e) detalii scări acces, cu acurateţea corespunzătoare scării 1/20;
f) orice tip de detalii necesare execuţiei cu acurateţea corespunzătoare scării

1/20, 1/10, 1/5, 1/2;
g) planuri de goluri;
h) planuri tavane;
i) tablou de finisaje;

j) tabloude tâmplărie;
k) secţiuni de coordonare.
(4) Pentru structura de rezistenţă se elaborează urrnătoarele piese desenate:
a) planuri, secţiuni si detalii de arrnare, de îrnbinare sau de rnontaj pentru

toate elernentele structurii de rezistenţă principale sau ale elernentelor structurale
secundare;

b) planuri i detalii privind ancorajul elementelor nestructurale sau care să
trateze interacţiunea dintre elementele structurale i cele nestructurale;

c) planuri i detalii privind îmbunătăţirea terenului de fundare, dacă este
cazul;

d) planuri de consolidare i stabilizare a masivelor de pământ, a rnalurilor i
elementelor costiere, dacă e cazul;

e) planuri care să descrie sistemul de epuisment, dacă este cazul;
f) planuri cu reţelele de urmărire a comportării în timp i arnplasare a

mărcilor i reperelor, dacă e cazul

g) detalii de fabricaţie i de montaj, planuri i detalii privind succesiunea
tehnologică de execuţie, dacă e cazul;

h) planuri, detalii rnontaj echiparnente telmologice;
i) planuri montaj echipamente de rnăsură i control în corpul construcţiei,

dacă e cazul.
(5) Pentru instalaţii se elaborează următoarele piese desenate:
a) planuri de coordonare cu acurateţea corespunzătoare scării 1/100 sau

1 /5 0;
b) detalii ghene cu acurateţea corespunzătoare scării 1/10 sau 1/20;
c) scherne de detaliere sisteme, acolo unde este cazul;
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d) planuri/ detalii amplasare sisteme i echipamente care intefacţionează cu

sistemul structural aI constmcţiei i/sau cu elementele de finisaj.
(6) În cazul în care echiparnentele au fost achiziţionate, se elaborează i

următoarele piese desenate, în caz contrar acestea vor f realizate în cadrul activitătii
de proiectare din cadml stadiului 5.

a) planuri echpare spaţii tehnice cu acurateţea corespunzătoare scării 1/50

sau 1/20;
b) detalii arnplasare echiparnente.

Art. 510. Obiecţiunile executantului lucrărilor de construire

( 1) Executantul lucrărilor de construire are dreptul de a propune modifcări

de detaliu ale proiectului telinic de execuţie, rară a modiťica costul total aI obiectivului

de investiţii sau nivelul calitativ stabilit sau solutiile arhitecturale aprobate în cadrul
conceptului.

(2) Modificările propuse de către executantul lucrărilor de construire se
realizează doar cu acordul prealabil al proiectantului i al beneficiarului/
dezvoltatorului.

(3) În cazul în care modificările aprobate conform alin. (2) determină
modificarea coidiţii1or impuse prin autorizaţia de construire, benefciarul solicită
erniterea, în condiţiile art. 293, a unei autorizaţii de modificare.

Art. 51 1. Verificarea proiectului tchnic de execuţie
Validarea conformării proiectului tehnic de execuţie cu dispoziţiile legale

aplicabile i cu cerinţele fundarnentale de calitate se realizează prin verificarea
proiectului tehnic de execuţie în conformitate cu prevederile art. 440.

Art. 512. Bugetul estimat final i dcvizul pe categorii de lucrări
(1) Bugetul estimat final este bugetul rezultat în urma stabilirii costului

previzionat al lucrărilor de construire pe baza calculului cantităţilor de lucrări i
rnateriale i costurilor aferente.

(2) Bugetul estimat final include devizul pe categorii de lucrări.

(3) Devizul pe categorii de lucrări reprezintă evaluarea tuturof cheltuielilor
pentru materiale, manoperă, folosirea utilajelor de construcţii i alte cheltuieli.

(4) Devizul pe categorii de lucrări cuprinde: lista cu consumul de resurse,
lista cu echipamentele i utilajele care au nevoie de rnontaj, indicatoare de norme de
deviz pe categorii de lucrări.

(5) Bugetul estimat final va fi folosit drept referinţă în cadrul procesului de
departajare a ofertelor pentru executarea lucrărilor.
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(6) În cazul obiectivelor de investiţii finanţate integral sau parţial din fonduri

publice, conţinutul cadru al devizului pe categorii de Iucrări se stabi1ete prin ordin al
ministrului responsabil în domeniul amenajării teritoriului, urbanismului i
construcţiilor, cu excepţia lucrărilor de infrastructură de transport de interes naţional,

pentru care conţinulu] cadru al devizului pe categorii de lucrări se stabi1ete prin ordin
al minislrului lransporturilor i infrastructurii.

CAPITOLUL VI
Stadiiil 5 — Executia constructiei

Art. 513. Dispoziţii generale referitoare la stadinl 5 — execuţia

construcţiei

( 1) Stadiul 5 constă în materializarea componentei constructive a

proiectului, exclusiv în baza proiectului tehnic de executie i cu respectarea

autorizaţiei de construire i cu avizele tehnice acolo unde acestea sunt solicitate.

(2) Stadiuí începe cu predarea amplasamentului către executantul lucrărilor

de construjre i se flnalizează prin recepţia la terminarea lucrarilor.

(3) Scopul stadiului 5 este reprezentat de atingerea obiectivelor stabilite în
faza de findamentare prin realizarea construcţiei la nivelul de calitate stabilit. în durata

de tirnp si la costiil estimat i recepţia acesteia astfel încât să poată fi dată în utilizare.

(4) Activitatea de proiectare continuă în stadiul 5 în vederea adaptării

proiectului tehnic de execuţie la condiţiile concrete din teren i la tehnologia utilizată

de către executantul lucrärilor de construire.

(5) ľn cadrul stadiul 5, se elaborează detaliile de fabricaţie de călĺe

executantul lucrărilor de construire i se supun aprobării proiectantului.

Art. 514. Obligaţii anterioare începerii łucrărilor de construcţii

(1) Înainte de începerea lucrărilor de construcţii. dezvoltatorul asigură:

a) întiinţarea aulorităţilor publice cornpetente cu privire la data i ora

începerii lucrărilor de conslruire. potrivil art. 278;

b) întiinţarea Direcţiilor Judeţene pentru Cultură1 respectiv a rnunicipiului

Bucureti. cu privire la data începerii lucrărilor în cazul intervenţiilor pe monumente

istorice clasate;

e) achitarea cotelor către ISC pentru autorizarea construirii;

d) arnpłasarea la loc vizibil a panoului de identiťicarea a investiţiei;

e) elaborarea proiectului de organizare a execuţiei i autorizarea organizării

execuţiei, dacă nu a fost realizat!autorizat odată cu autorizaţia de construire sau dacă

nu poate ťi implenientat în execuţie aa cum a fost autorizat
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(2) Aducerea la îndeplinire a obligaţiilor menţionate în cadrul alin. (1) se
realizează în conformitate cu legislaţia specifică în vigoare.

Art. 515.- Predarea amplasamentului

( 1) Predarea amplasarnentului i a reperelor de nivelrnent se realizează de
beneficiar sau dezvoltator, după caz, prin dirigintele de antier, către executantul
Iucrărilor de construire, pe bază de proces verbal de predare- primire.

(2) Conservarea, precum i eventuala reconstituire a picheţilor i reperelor
predate rămân în sarcina executantului lucrărilor de construire pe toată durata de
fincţionare a antierului.

Art. 516.- Înfiinţarea antierului

( 1) Înfiinţarea antieru1ui presupune pregătirea i aprobarea tuturor
planurilor de preveiire i gestionare a riscurilor pe perioada construirii, asigurarea
integrităţii amplasamentului, protecţia vecinătăţilor, organizarea santierului şi orice
alte măsuri sau acţiuni necesare demarării construirii.

(2) În cadrul acestei etape, se eiaborează de către beneficiar procesul-verbal
predare amplasament i de către executantul lucrărilor de construire următoarele
planuri: planul de sănătate, planul de securitate în muncă i planul de eliminare a
deeuri1or.

(3) Organizarea santierului presupune asigurarea spaţiului de muncă i
odihnă i spaţiilor de depozitare a materialelor i utiiajelor/ maini1or necesare
demarării i realizării construirii, asigurarea utilităţilor, aecesului, siguranţei, pazei
amplasamentului pe baza proieetului de organizare de antier elaborat de către
proiectant sau de către executantul Iucrărilor de construire.

Art. 517.- Organizarea de anticr

( 1) Organizarea de antier se realizează în baza unui proiect întocmit de către
antreprenorul general.

(2) Proiectul de organizare de antier cuprinde toate lucrările de amenajare
necesare desraurării lucrărilor de execuţie, astfel cum sunt îrnprejmuire, accese,
rampă de spălare --platformă betonată cu sistem de colectare a apei racordat la
canalizare sau fosă septică i pompă de apă cu presiune- în zona de acces în antier,
amplasare i detalii constructive, dacă este cazul, pentru construcţii temporare, birouri,
sală de mese, grupuri sanitare, furnizare de utilităţi pentru funcţionarea antieru1ui,
amplasare utilaje fixe i mobile, platforme de turnare elemente prefabricate, zone de
depozitare materiale, zona de depozitare deeuri i gunoaie, precum i scenariile de
alimentare cu materiale a antieru1ui i de evacuare a deeuri1or i gunoaielor.
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(3) Proiectul de organizare de antier poate conţine un plan de ocupare

ternporară a dorneniului public i!sau privat al statului sau al unităţilor adrninistrativ-

teritoriale. după caz, cuprinzând durata ocupării i delimitarea spaţiilor ocupate. astfel

cum sunt drumurile, trotuarele, alte suprafeţe, dacă acest lucru este absolut necesar

pentru implementarea proiectului autorizat i planul de managernent i protecţie a

vegetaţiei prezente pe situl de intervenţie. Ocuparea temporară se face cu perceperea

unei taxe. conforrn art.486 din Legea nr.227!2W5, cu modifieările i cornpktările

ulterioare.

(4) Proiectul de organizare de antier este supus autorizării.

(5) Proiectul de organizare de antier este însoţit de avizele specifice pentru

utilităţile necesare desraurării lucrărilor de construcţii i funcţionării antierului

inclusiv contractul cu un depozit specializat în vederea evacuării deşeŁirilor i a

gunoaie]or.

(6) Executantului lucrărilor de çonslruire îi revine sarcina:

a) de a obţine toate avizele i acordurile pentru organizarea de antier.

respectiv pentru eventualele Iucrări provizorii;

b) de a construi organi2area de antier doar pe terenurile praprii, liinitat la

minimul necesar, cu prevederea tuturor utilităţilor pentru asigurarea unor condiţii de

lucru în siguranţă;

c) de a reda eventualete terenuri ocupate ternporar la forina iiiiţială cu

arnenaj ările stabilite de organele competente.

Art. 518.- Administrarea antierului

Administrarea antieru1ui presupune instituirea de către antreprenorul

general a sisternului de control intern al obiectivului de investiţii, de calitate a

executiei. de gestiune a participanţilor, niaierialelor, utilajelor i tehnologiilor, a

de etiri 1 or.

Art. 519.- Asigurarea anśiertilui

Asigurarea antieru1ui pťesupune încheierea de către executantul lucrărilor

de construire a unui contract de asigurare împotriva pieirii bunuluiînaintea finalizării

executiei.

Art. 520.- Urmărirea nivelului de calitate

( 1) Urmărirea nivelului de calitate are ca scop asigurarea respectării

cerinţe]or contractuale i legale cu privire la construcţii. în vederea recepţionării

constructiei si dării în folosinţă a acesteia.

(2) Urmărirea nivelului de calitate se realizează prin urmărirea execuţiei

lucrărilor de construire.
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(3) Urmărirea executiei lucrărilor de construire se realizează în mod

obligatoriu:
a) de către antreprenorĺconstructor în rnod permanent prin responsabiiul

telmic cu execuţia;
b) de călre dezvoltator în mod perrnanent prin diriginte de antier,

consultant;
c) de călre proiectant în cadrul fazeior determinante, pentru toate

specialităţile;
d) de către autoritatea de control cornpetentăpotrivitart. 571;
e) de către beneficiar sau de către reprezentanţii beneficiarului;
f) de către specialistii implicaţi În proiectarea de specialitate.
(4) Urmărirea nivelului de calitate se realizează pe faze deterrninante pentru

rezistenta mecanică i stabilitatea construçtiilor:
a) în eonforrnitate cu fazele de executie determinante stabilite prin proiect,

executantul lucrăriior de construire convoacă factorii stabiliţi prin programul de

asigurare a calităţii în faze determinante prevăzut de art. 430 alin. (8) lit. e). care
trebuie să participe ia verifcarea Iucrărilor ajunse în această etapă i asigură condiţiile
necesare efectuării acestora. în scopul obţinerii acordului acestor factori pentru
continuarea Iucrări1or

b) autorizarea continuării lucrărilor emisă de către reprezentantul
Inspectoratului Judeţean în Constructii !Inspectoratului în Construcţii al Municipiului

Bucureti sau de către persona]u] îrnputernicit din SNAOPSN, în cazul Iucrarilor la

construeţiile cu caracter special. se realizează în condiţiile în care proiectantul,
executantul lucrărilor de construire i dezvoltatoful/beneciaru1 au efectuat
verificările cuprinse în prograniul de control i în planul calităţii, încheind docurnente

de atestare a ca]ităţii rnaterialelorpuseîn operă, a calităţii Iucrărilor care devin ascunse,

precurn i a rernedierii ]ucrărilor la care au fost constatate deficienţe calitative.
c) activitatea de control în faze deterrninate se realizează prin metoda

etalonului.

Art. 521.- Asitcnţa tehnică
(1) Activitatea de asistentă tehnică se realizează de către proiectant pe toată

perioada de executie, până la recepţia lucrărilor i este de două tipuri:
a) asistenţă tehnică obligatorie;
b) asistenţa tehnică opţională.
(2) Activitatea de asistetiţă tehnică se include în contractul încheiat eu

proiectantu general.
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(3) Prin excepţie de la prevederile la alin. (2), activitatea de asistenţă tehnică

poate fi contractantă în mod separat, dacă din motive obiective neimputabile
proiectantului, activitatea de asistenţă tehnică nu poate fi realizată de către acesta.

(4) Activitatea de asistenţă tehnică obligatorie prevăzută la alin. (1) lit. a) se
prevede în contractul încheiat cu proiectantul general i cuprinde activităţile
menţionate Ia art. 426 alin.(1) lit e), h), i), j) Şj k), proiectantul având obligaţia de a
soluţiona exclusiv neconformităţile din proiectul tehnic de execuţie identiĺkate în
acest stadiu.

(5) Áctivitatea de asistenţă tehnică include următoarele tipuri de servicii:
a) arbitrarea situaţiei în care apar neconformităţi în execuţie, încheiată cu

recomandarea ťacută beneficiarului de: acceptarea Iucrării, acceptarea lucrării cu
remedieri, respingerea lucrării;

b) analizarea datelor tehnice ale materialelor propuse de executantul
lucrărilor de construire, încheiată cu recomandarea fcută beneficiarului de: acceptarea
materialelor, acceptarea materialelor cu condiţii, respingerea materialelor;

c) analizarea mostrelor de materiale propuse de executantuĺ lucrărilor de
construire, încheiată cu recomandarea ťacută beneťiciarului de: acceptare a
materialelor, acceptarea materialelor cu condiţii, respingerea materialelor;

d) analizarea proiectelor de fabricaţie propuse de executantul lucrărilor de
construire, încheiată cu recomandarea ťacută beneficiarului de: acceptare, acceptare cu
condiţii, respingere;

e) asigurarea de soluţii pentru situaţii neprevăzute, neconformităţi,

neconcordanţe, lucrări neprevăzute i defecte apărute pe parcursul execuţiei lucrărilor
i modificarea, în consecinţă, a docurnentaţiei de execuţie i urmărirea aplicării pe
antier a soluţiilor adoptate;

f) emiterea dispoziţiilor de antier în vederea formalizării activităţilor

prevăzute Ia lit.a) - e);
g) emiterea de note de constatare;
h) participarea la edinţe1e periodice de coordonare a execuţiei.

Art. 522.- Activitatea de proiectarc
(1) Activitatea de proiectare în stadiul 5 constă în adaptarea proiectului

telmic de execuţie la condiţiile concrete din teren i la tehnologia utilizată de către

executantul lucrărilor de construire.
(2) Activitatea de proiectare prevăzută la alin. (1) este reprezentată de

proiectarea detaliilor de execuţie, altele decât cele prevăzute la stadiul 4.

3) Detaliile de execuţie aferente stadiului 5 pot fi:
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a) detalii de executie privind soluţionările elaborate de proiectant, de regulă

acestea se realizează în cadrul stadiului 4, dar pot fi completate, modiťicate/ adaptate
în cadrul stadiului 5;

b) detalii de execuţie pentru echiparea obiectivului de investiţii, în timpul

execuţiei, cu aparatură i echipamente, realizate cu respectarea datelor i informaţiilor

oferite de către furriizorii acestora;
c) detalii de execuţie curente standardizate, conform detaliilor-tip ale

furnizorilor de subansamble sau delalii de execuţie care depind de speciťicul

tehnologic aI producătorilor
(4) În toale cazurile prevăzute mai sus, proiectantul, în cadrul asistenţei

tehnice, supervizează întocmirea i adaptarea funcţională a detaliiior de execuţie,

indiferent de elaboralorul acestora,
(5) În urma modificărilor condiţiilor de construire pe teren faţă de cele

proiectate sau în urma identificării unor neconcordanţe între diversele părţi ale

proiectului tehnic de exeçutie pot apărea activităţi de proiectare suplimeritară.

Art. 523.- Costul de cxccuţie al construcţici
(I) Costul de execuţie al construcţiei este costul prevăzut în contractLil

încheiat de beneflciar/dezvoltator cu executantul Iucrărilor de construire, pe baza
ofertei acceptate i a devizului cantitativ detaliat.

(2) Mai•ja de buget este propusă de către executantul Iucrărilor de construire

i este prevăzută în contractul cu acesta.
(3) În cazu proiectelor investiţionale în construcţii finanţate integral sau

parţial din fonduri ţ)ublice, rnarja de buget trebuie să se încadreze în niarjele propuse
de prezentul cod conforrn anexei nr. 7. fată de costurile finale, consemnate la darea în

exploatare.

Art. 524. Urmărirea costurilor de execuţie
1) Costurile de execuţie a obiectivului de investiţii sunt stabilite pe baza

ofertei antreprenorului realizată pe baza de deviz pe categorii de lucrări.
(2) Costurile de execuţie astfël realizate se pot utiliza în cadrul procesului

de departajare a oťertelor pentru executarea lucrărilor.
(3) Devizui pe categorii de Lucrări se propune de către executantul lucrărilor

de constťuire în urrna veriricării si actualizării, dacă este cazul, a cantităţilor de lucrări
i materiale i costurilor aferente estimate în cadrul stadiului anterior.

(4) Devizul pe categorii de lucrări propus de către executantul lucrărilor de
construire constituie baza de raportare pentru urmărirea costurilor de execuţie.
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(5) Urrnărirea costurilor efective de construire reprezintă o activitate

continuă de monitorizare i raportare, coinpusă cłin analiza comparativă a cererilor de

plată ale executantului lucrărilor de construire prin raportare la bugetul calcu]at fînal

i cel contractual, precurn i prin raporlare la etapa de efectuare a lucrărilor i la

calendarul contractual.

(6) Urmărirea costurilor efective se consemnează în cadrul unui raporl de

conslatare cu privire la respeclarea cadrului financiar bugetat, cu rnenţionarea

riscuritor de depăire, respectiv depăiri de cost în afara niarjei preconizate i

agreate!contractate i justificarea acestor depăiri. dacă este cazul.

(7) Urmărirea costitrilor în numele i pe seama

beneficiarului!dezvoltatorului se realizează prin dirigintele de antier sauJi managerul

de proiect.

Art. 525.- Urmărirea duratei de cxecutie

(1) Urmărirea duratei de execuţie a proiectului investiţional în conslrucţii

reprezinlă o aclivitate de managernent a proieclului. iterativă, raportală la progresul

fizic al executării lucrărilor de construire, cu scopul de a vajorifica posibilităţi de

accelerare a calendarului, i•espectiv de ateiiuare a riscurilor din întârzieri.

(2) Urmărirea duratei de executie se consernnează în cadrul unui raport de

constatare cu privire la respectatea graflcului de execuţie a construcţiei prevăzut în

contractul încheiat de beneficiar!dezvoltator cu executantul lucrărilor de construire, cu

rnentionarea riscurilor de depăire sau a unor depăiri ale acestuia.

Art. 526.- Graficul de reaiizare a construcţiei

( 1) Graficul de execuţie a construcţiei, elaborat de către executantul

lucrărilor de construire, detaliază graficul general de realizare a obieclivului de

investiţii. precizând terrnenele diferitelor faze de realizare a investiţiei, participantii,

categoriile de lucrări i etapele intervenţiei participanţilor.

(2) Managerul de proiecll dirigintele de antier verifică i avizează graficul

de execuţie a construciei inainlat de constructor i raportează lunar

beneficiarului/dezvoltatorutui respectarea acestuia i a obligaţiilür coiitractuate de

către executantul lucrărilor de construire.

(3) Eventualele întârzieri faţă de graficul de execuţie se aduc la cunotinţă

de către managerul de proiect/dirigintele de antier executantului Iucrărilor de

constmire si benefÎciarului!dezvoltatorului, iar executantul Iucrărilor de construire

propune măsuri de remediere.

(4) În condiţiile alin.(3), executantul Iucrărilor de construire elaborează

graficui de execuţie aciualizai, care evideniiază diferenţele i cauzele! evenirnenlele

care au dus Ia rnodińcarea acestuia.
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(5) Dacă executantul lucrărilor de construire înregistrează întârzieri

irnputabile beneficiarului, durata i graficul de execuţie se actualizează corespunzător,

executantul lucrărilor de construire fiind îndreptăţit la plata costurilor suplimentare

aferente. conforrn contractului dinire părţi.

(6) Dacă întârzierile înregistrate sunt irnputabile executaniului Iucrări]or de

construire rezo]varea acestora se realizează conforrn contractului existent ntre părţi.

Art. 527.- Prevederi generale privind recepţia construcţiilor

(1) Recepţia este un proces complex prin care se certifică finalizarea

lucrărilor pentru realizarea unor construcţii noi sau a unor intervenţii Ia construcţii

existente cu respectarea cerinţelor urbanistice i ale cerinţelor fundamentale de

calitate în constmcţii aplicabile, în conformitate cu prevederile autorizaţiei de

construire!desfiinţare. precum i ale documentelor prevăzute în cartea tehnică a

construcţiei.

(2) Recepţia construcţiilor de orice categorie se realizează de către

heneficiarĺdezvoltator i include două etape:

a) recepţia la ternunarea lucrărilor;

b) recepţia finală, la expirarea perioadei de garanţie.

(3) Prin excepţie de la prevederile alin.(2), pentru lucrări inginereşti i

pentru cel puţin un tronson, în cazul clădirilor, se pot efectua recepţia parţială la

terrninarea lucrărilor i recepţia parţială finală pentru părţi!obiecte!sectoare!tronsoane

diri!de construcţie, incluse în autorizaţia de construire/desfiinţare, dacă acestea sunt

distincte/independente din punct de vedere fizic i funcţional, pot fi exploatate în

condiţii de siguranţă i respectă cerinţele fundarnentale aplicabile. Decizia de a efectua

una sau mai multe recepţii parţiale o ia beneficiarul!investitorul la solicitarea

executantului! constructorului, cu avizul proiectantului. Recepţia parţi ală la terminarea

lucrării sau recepţia parţială finală urmează aceiai pai ca în cazul recepţiilor

prevăzute la a]in.(2) dar numai peniru pai-tea recepţionată. Recepţia parţială la

terminarea lucrăńi partea!obiectuł!sectorułĺtronsonul diii/de construcţie se poate face

i dacă partea respectivă urinează să intre în funcţiune/•utilizare după recepţie, i dacă

doar îndephnete condiţiile de a intra în funcţiune.

(4) Construcţia poate fi dată în folosinţă doar în cazul admiterii de către

dezvoltator a receptiei Ia terrninarea lucrărilor, preluării construcţiei de căire beneficiar

i obţinerii de către acesta a autorizaţiilor necesare utilizării construcţiei.

(5) Admiterea recepţiei certitcă faptul că executantul lucrări]or de

construire i-a îndeplinit obHgaţiile în conforrnitate cu prevederile contractului de
lucrări!de execuţie. ale documeniaţiei privind proiectarea. a)e autorizaţiei de

construire!desfiinţare, precurn i ałe docurnentaţiei privind execuţia.
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(6) Beneficiarul! investitorul poate decide, rnotivat, preluarea de la

executantul lucrărilor de construire a unei părţi din construcţie, într-un anurnit stadiu

fizic de execuţie, rea1iznd o recepţie pe stadiu fizic de execuţie.

(7) În procesul-verbal de recepţie pe stadiu fizic de execuţie se

consernnează, în mod obligatoriu, după caz: starea părţii de construcţii în cauză, viciile

constatate rezultate în urrna execuţiei necorespunzătoare pentru care au fost dispuse

rnăsuri si termenele în vederea remedierii acestora, rnăsurile de conservare a Iucrărilor

executate.

(B) Recepţia construcţii]or din domeniul infrastructurii de transport de

interes naţional, se rea]izează în conformitate cu prevederile Regulamentului privind

recepţia construcţiilor din dorneniul infrastructurii de transport de interes naţional,

elaborat în condiţii]e a]i. 376 alin. (4).

(9) În procesul-verbal de coiistatare privind stadiul realizării construcţiei se

coiisernnează ace1eai informaţii cuprinse in procesul-verbal pe stadiu űzic de

execuţie, conforrn alin.(7).

Art. 528.- Recepţia la terminarea lucrărilor

( 1) Recepţia la terrninarea lucrărilor reprezintă ansarnblul de activităţi

de testare a füncţionalităţilor i de evaluare a conformităţii prin care se certifică,

finatizarea Iucrărilor pentru reatizarea unor construcţii noi sau a unor interventii la

construcţii existente, cu respectarea cerinţelor fundamentale de calitate aplicabile i în

conforniitate cu prevederile autorizaţiei de construire!desfiinţare. precum i ale

documentelor prevăzute în cartea tehnică a construcţiei i care se fna1izează cu darea

în folosintă a acesteia.

(2) Recepţia Ia terrninarea Iucrărilor presupune predarea către proprietar de

către dirigintele de santier, a cărţii tehnice a construcţiei. a rnanualului de mentenanţă

i de durată de viaţă a cornponentelor. întocniite prin grija investitorului i realizarea

recepţiei formale.

(3) În vederea rea]izării recepţiei la terminarea lucrărilor se întocmesc

următoarelor docuniente:

a) punctu] de vedere al proiectanţilor. pe fiecare specialitate în parte;

b) punctul de vedere al dirigintelui de antier;

c) procese-verbale de recepţie;

d) cartea telinică a construcţiei;

e) manuatul de utilizare i de rnentenanţă pe categorii de activităţi, de

materiale, de elernente constructive i de echipament, în funcţie de durata de garanţie

i viaţă precum i instrucţiunite de urrnărire a cornportării în tirnp;

f) űe de instruire operatori privind utilizarea i rnanipularea

echipamentelor i instalaţiilor;
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g) proiectul real executat — as built — nivelul de detaliere şi responsabilul cu

întoçrnjrea acestuia se stabilesc prin contractul încheiat de către beneficiar/dezvoltator

cu executantul Iucrărilor de construire sau cu proiectantul, în cazul în care acesta din

urrnă este implicat în urmărirea execuliei lucrărilor.

(4) Recepţia la terminarea 1ucrri1or se realizează numai împreună cu

recepţia la terrninarea lucrărilor branamente1or la infrastructura tehnico-edilitară

aferente ansamblurilor de locuinte iiidividuale si colective. constructiilor de utilitate

publică si a căilor de acces, în afara situaţilor expres prevăzute de [ege.

(5) Procedura de realizare a recepţiei la terminarea lucrărilor. în funcţie de

tipologia proiectelor investiţionale în construcţii este prevăzută în regularnentele de
recepţie a lucrărilor de execuţie în construcţii prevăzute în acte normative speciťice.

Art.529.- Cartca tchnică a construcţiei — documentaţie aferentă

stadiuhii 5
(1) Cartea tehnică a construcţiei reprezinlă documentaţia finalizată la

st'âritu1 stadiului 5 odată cu recepţia la terminarea Iucrărilor.

(2) Este obligatorie elaborarea i întocmirea cărţii tehnice a coiistrucţiei în

forrnat electronic care se încarcä în Registrul Naţional al Constľucţiilor, care va f'i în
permanentă conectat cu bazele de date care fundamentează i gestionează cadastrul,

cartea funciară, informaţii pe care părtile interesate i împuternicite 1e pot accesa

oricând pe durata de existentă a constructiei.

Art. 530.- Conţinutul căr(ii tehnice a construcţici

( 1) Cartea tehnică a construcţiei cuprinde documentaţia privind proiectarea,

documentaţia privind execuţia, documentaţia privind recepţia i documentaţia privind

exploatarea, întreţinerea, repararea, urmărirea comportării în exploatare, inlervenţii în

timp asupra construcţiei i posiutilizarea.

(2) Cartea tehnică se întocrneste prin grija dezvoltalorului, se predă

beneťiciarului construcţiei i cuprinde:

a) documentaţia tehnică privind proiectarea actualizată la data recepţiei la

terrninarea lucrărilor si docuinentatia privind execuţia. Ia recepţia la terminarea

lucrărilor;

b) documentaţia tehnică privind recepţia. precum i docurnentaţia privind

urrnărirea comportării în exploatare i intervenţii asupra construcţiei, manualul de

utilizare si caietul de sarcini peniru exploatare. la recepţia finală a lucrărilor de

cünstrucţii.

(3) Actualizarea cărţii tehnice pe perioada execuţiei se realizează sub

cüordonarea dirigintelui de antier.
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(4) Proprietarul construcţiei are obligaţia să păstreze i să completeze la zi
docurnentaţiile prevăzute la alin. (2).

(5) Obligaţia prevăzută la alin. (3) în sarcina proprietarului construcţiei
poate fi adusă Ia îndeplinire i de către alţi beneficiari ai construcţiei, în condiţiile
stabilite prin contractul încheiat între acetia.

(6) În cazul asociaţiei de proprietari, cartea tehnică a construcţiei se
păstrează i se completează la zi de către administrator.

(‘7) Prevederile din cartea tehnică a construcţiei referitoare Ia exploatare sunt
obligatorii pentru beneficiar!beneficiari, ađministrator i utilizator.

(8) Ła înstrăinarea construcţiei, cartea tehnică în forinat fizic i digital se
predă noului proprietar, respectiv noului beneficiar iar acesta are obligaţia să ţină la zi
toate informaţiile privind urrnărirea în timp a construcţiei i informaţiile cu privire la
lucrările de intervenţie asupra acesteia.

(9) Cartea tehnică în format digital se înregistrează în Registrui Naţional aI
Construcţiilor, prin grija beneficiarului, prin încărcarea infonnaţiilor specifice în
sistemul informatic coordonat de ministerul de resort în domeniul amenajării
teritoriului, urbanisrnului i construcţiilor, cu excepţia celor aferente construcţiiloľ
adrninistrate de institutiile SNAOPSN.

CAPITOLUL VII
Stadiul 6 — Prcdarea construcţiei

Art.531.- Dispoziţii gencrale referitoare la stadiul 6 — prcdarea

construcţiei

( 1) Stadiul 6 începe imediat după efectuarea recepţiei Ia terininarea

lucrărilor i se finalizează prin efectuarea recepţiei finale.

(2) Scopul stadiul 6 este reprezentat de finalizarea contractului de execuţie

a construcţiei i expirarea perioadei de garanţie, prin remedierea viciilor ascunse ivite,

astfel încât construcţia să corespundă cerinţelor de utilizare specifice i cu predarea în

exploatare, forinală i completă, a construcţiei către beneficiar.

(3) Antreprenorul în construcţii are obligaţia remedierii viciilor ascunse ivite

în perioada de garanţie.

(4) În stadiul 6 începe utilizarea construcţiei.

(5) Exploatarea i întreţinerea construcţiei potrivit prevederilor legale se
asigură de către beneficiar i!sau utilizator.

(6) Perioada đe garanţie este prevăzută în contractele încheiate de
beneficiar!dezvoltator cu executantul lucrărilor de construire, în funcţie de clasele de
consecinţe ale construcţiilor, i are o durată minimă, după cum urmează:

a) 5 ani pentru construcţiile încadrate în CC3 i CC4;
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b) 3 an pentru construcţiile încadrate în CC2;

c) 1 an pentru construcţiile încadrate în CC1;

d) 2 ani pentru lucrările de plantare în conformitate cu prevederile

contractuale legate de pierderi naturale cauzate de situaţiile meteo i clirnalerice.

(7) În situaţia în care perioada de garanţie nu este prevăzută în cadrul

coiitractelor încheiate cu executanţii, perioada de garanţie este egaă cu durata minimă

stabilită conform alin. (6) în funcţie de clasa de consecinţe a construcţiei.

(8) Perioada de garanţie se pre1ungete prin act adiţional la contract cu

perioada necesară remedierii defectelor calitative apărute în această perioadă.

(9) Perioada de garanţie începe să curgă de la data semnării procesului

verbal de recepţie la terminarea lucrărilor.
(10) Garanţia pentru viciile de structură ale obiectivului de investiţii se

acordă pe întreaga durata de exislenţă a conslrucţiei.

Art. 532.- Evaluarea construcţiei Ia finalul perioadci dc garanţie

(I) Evaluarea Ia finalul perioadei de garanţie este un proces etapizat, care se
reaLizează în una sau în mai rnulte sesiuni, finalizându-se cu recepţia finală.

(2) Procesul de evaluare se finalizează prin convocarea întrunirii comisiei

de recepţie finală.
(3) Comisia poate decide îricheierea perioadei de garanţie i semiarea

procesului verbal de recepţie la finalizarea lucrărilor sau, în cazul apariţiei unor defecte

ce trebuie remediate i care nu sunt cauzate de o exploatare necorespunzătoare,

pre]ungirea perioadei de garanţie până la remedierea defecţiunilor.
(4) Beneficiarul construcţiei are obligaţia de a organiza recepţia frnală în

maxirnum 10 zile, calculate de la data expirarii perioadei de garanţie.

Art. 533.- Mentenanţa construcţiei

(Î) Mentenanta este activitatea prin interrnediul căreia

beneficiarulĺutilizatorul asigură rnenţinerea funcţionării obiectivtłlui de investiţii în

parametrii cât mai optimi de curăţenie, intreţinere curentă. revizii la termen, înlocuiri

de elernente i cornponente la finalul duratei de existenţă a acestora. reparaţii curente.

remedieri si renovări Iocale.
(2) Urmărirea pe parcursul exploatării este parte a procesului de mentenanţă,

semialând defectele i avariile apărute si necesitatea efectuärii operaţii]or de

reparare/reabilitare.
(3) Activitatea de mentenanţă presupune completarea documentaţiei post-

executie cu inlerventiile curente asupra obiectivului de investitii.
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CAPITOLUL VIII

Stadiul 7 — Utilizarea construcţiei

Art.534.- Dispoziţii generale referitoare la stadiul 7 — utilizarea

construcţiei
(1) Stadiul 7 înccpc de la rnornentul predării construcliei cMre

beneficiar/utilizator. după caz si se finalizează la incetarea duratei de exislentă a

construcţiei.

(2) Scopul stadiului 7 constă în asigurarea unei bune fiincţioiiări a

obiectivului de investitii conforin scopului pentru care a fost realizat i mentinerea

obiectivului de investiţii Ia cel mai înait nivel de performanţă pľifl desturarea la tinp

a acţiunilor de reparaţii curente i întreţinere.

Art. 535.- Administrarea i gestionarea construcţici

(1) Stadiul 7 presupune derularea următoarelor activităţi de adminislrare i

gestionare a construcţiei:

a) activităţi de administraťe a funcţionării i utilizărîi construcţiei;

b) activităţi de mentenanţă prin efectuarea lucrărilor de reparaţii curente,

întreţinere sau înlocuire echipamente;

c) activităţi de gestionare a activelor.

(2) Activităţile de administrare i de rnentenanţă sunt obligaţia

beneficiarului sau a utilizatorului i pot fi realizate personal sau prin intermediul unor

prestatori de servicii.

Art.536.- Evaluarea la finalul ciclului de viaţă a proiectului

investiţionall duratei de existenţă a construcţiei i evaluărilc periodice

(1) Evaluarea la finalul ciclului de viaţă a proiectului invesliţional în

construcţii/ duratei de existenţă a conslrucţiei este un proces complex, rcalizat pe baze

rnulticriteriale, presupunând analiza obieçtivului de investiţii prin prisma urmätoare]or

criterii:

a) stării fizice generale;

b) rezistenţei i stabilităţii slrticturale;

c) stării instalaţiilor i a echipamentelor;

d) persistenţei cerinţei deservite;

e) capacităţii de a satisface cerintele existente;

contextul urbanistic, socio-eçonomic, ecologic. cultural actual la care se

raportează;

g) nevoile proprictarului/ utilizatorului;
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(2) Criteriilor prevăzute la alin. (1) li se adaugă compararea parametrilor

operationali ťixati în stadiile de proiectare cu cei reali determinaţi în sladiul 7 i

evaluarea elementelor de cost.

(3) În funcţie de scopu) evaluării i de beneficiarul acestei evaluări. respectiv

dezvoltatorul care a iniţiat, a impJementat i exploatat obiectivul de investiţii pe toală

durata sa de existenţă sau beneťiciarul care a pre]uat-o În stadiul 6, evaluarea çosturilor

se face pentm:

a) costurile de exploatare i compararea lor cu cele previzionate în stadiul 2;

b) costurile de investiţie rezultate la ťinalul stadiului 5;

c) costurile totale, respecriv suma costurilor de investiţie i a celor de

exploatare;

d) raportul dintre costurile de investiţie i cele de exploatare i identiťicarea

acelor rnetode de cretere a sustenabilitătii construcţiei prin reducerea costurilor de

exploatare si influenţa acestei actiuni asupra coslurilor de investiţie.

(4) Evaluarea la finalul ciclului de viaţă a proiectului investiţional în

construcţii ! duratei de existenţă a construcţiei se consemnează îtl cadrul LLnui raport

de evaluare cu revizuirea dinamicii indicatorilor de perforrnanţă i cost astťel cum au

fost constatate în rapoartele de rnonitorizare i constatare din stadiile anterioare.

(5) Dezvoltatorul! beneťiciarul obiectivului de investiţii are obligaţia

realizării evaluării Ia ťinalul ciclului de viaţă a proiectului investiţional în construcţii!

duratei de viaţă proiectate existentă a construcţiei.

(6) Intervalul de timp în cadrul căruia trebuie realizată evaluarea la finalul

duratei de existenţă este reprezentat de ultimii trei ani din cadrul duratei de existenţă

normată a construcţiei.

(7) Intervalul de timp la care se efectuează evaluările periodice este de regulă

de i O ani, dacă un raport de experliză lehriică efectuat anterior nu indică allfel.

(8) Evaiuările periodice se vor efectua n conforrnitate cu ceie menţionate la

arl. 558 alin. (19) — (21) i “or avea în vedere i cele menţionate în aljn. (1) al

prezentului articol.

Art. 537.- Postutilizarea consructiei

(1) Ulterior evaluării la ťinalul ciclului de viaţă a proiectului investitional în

construcţii. obiectivul de investiţii poate ťi:

a) desfiinţat integrai. etapă ce coincide cu sfâritu1 proieclului investiţionai

în construcţii;

b) integrat în cadrul unui proiect investiţional în construcţii nou. reiuând

stadiile cicluiui de viaţă a proiectului invesliţional in construcţii descrise in cadrul

prezentului cod.
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(2) Desfiinţarea integrală a construcţiei cuprinde ui•mătoarele activităţi:

a) dezafectare, demontare i demolare a construcţiilor

b) recondiţionare i de refolosire a elernentelor i a produselor recuperabile

c) reciclarea deeuriĺor cu asigurarea protecţiei mediului potrivit legii.

(3) Integrarea obiectivului de investiţii în caclrul unui proiect investiţional în
construcţii nou se poate realiza prin:

a) refunctionalizare;
b) modernizare;
c) reabilitare;
d) consolidare;
e) restaurare/ conservare;
f) extindere a constructiei pe orizontală sau verticală;

g) desfiinţare parţiałă;
h) alte categorii de intervenţii.

TITLUL III
Managementul proiectului investiţional în construcţii

Art. 538.- Managementul proiectului investiţional în construcţii
(1) Managementul proiectului investitional în construcţii este activitatea

prin care se organizează, planifică i monitorizează procesele derulate în cadrul
proiectelor realizate/elaborate în scopul executării construcţiilor de orice fel i a
intervenţiilor asupra acestora în limite de timp, de cost i de całitate prestabilite.

(2) Orice proiect investiţional în construcţii are 3 dimensiuni esenţiale,
interdependente, respectiv timpul, costul i calitatea, supuse monitorizării i
modificării pe tot parcursul proiectului în vederea realizării scopului proiectului.

(3) Managementul proiectului investiţional în construcţii adresează toate
cele 3 dirnensiuni esenţiale în dezvoltarea proiectului investiţional în construcţii.

Capitolul I. Managementul conţinutului / scopului proiectului investiţional
în construcţii

Art.539.- Deĺinirea conţinutului/scopului proiectului investiţional în
construcţii

(1) Defrnrea scopului proiectului investiţional în construcţii este etapa în
care beneficiarul, respectiv proprietarul/administratorul care iniţiază proiectul
investiţional în construcţii:

a) identifică i definete necesitatea i opoitunitatea proiectului;
b) analizează cerinţele;
c) fixează obiectivele;
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d) defrneste atributele;

e) propune opţiuni i arnpJasamente

f) identifică beneficiile atep1ate;

g) previzionează impactul negaliv sau riscul economic ce pot decurge din

lipsa de acţiune;

h) estimează costurile pe baza experienţei în domeniu i a bazei de date de

la nivel national.

(2) ľn cazul proiectelor investiţionale finanţate integral sau parţial din

fonduri publice elementele prevăzute Ia alin. (1) se prevăd Ia nivelul notei de

indamentare a obiectivului de investiţii.

(3) În cazul proiectelor investitionale finanţate din ronduri private,

elementele prevăzute la alin. (1) se prevăd la nivelul planului de afaceri.

Art. 540.- Modificarea conţinutuluiíscopului proicctului investiţional în

construcţii
(1) Modificarea conţinutuluiĺscopului proiectului investitional în construcţii

se realizează de către beneficiar, în cazul în care oportunitatea sau nevoia care a

dec1anat proiectul a suferit modificări.

(2) Planul de rnanagernenl a] proiectului investiţional în construcţii

stabi1ete procedurile de urmărire i controí al modificărilor asupra conçinutului sau

scopului precuni i condiţiile i modalitatea de comunicare a acestora cätre

dezvoltator.

Art.541.- Planul de management aferent proiectului inestiţional în

construcţii
(1) PIanuI de maiiagement afererit proiectului investiţional în construcţii se

îritocmete de către managerul de proiect i se aprobă de către dezvokator.

(2) Planul de rnanagement este parte componentă a Temei Strategice -

documentaţie aferentă stadiului 0 i cuprinde următoarele elemente:

a) definirea scopului proiectului investiţional în construcţii

b) managementul costurilor;

c) managementul graficului de derulare al proiectului;

d) managementul achiziţiilor;

e) managementul resurseior umane;

f) nianagernentul conţinutului sau al temei de proiectare;

g) managernentul riscurilor;

h) managementul problemelor speciale, altele decât cele referitoare la

riscuri;
i) managementul calităţii, inclusiv al problemelor de sustenabililate;
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j) managementul comunicării în interiorul proiectului i între proiect i terţi.

CAPITOLUL II
Managementul calităţii

Art. 542.- Calitatea construcţiei
(1) Calitatea unei construcţii este reprezentată de totalitatea atributelor i

caracteristicilor pe care construcţia finală trebuie să le îndeplinească astfel încât să
răspundă oportunităţii sau nevoii care a dec1anat proiectul investiţional în construcţii,
îndeplinind în ace1ai timp cerinţele de calitate.

(2) Calitatea unei construcţii se abordează din mai multe perspective:
a) perspectiva utilizatorului prin intermediul căreia sunt identificate

cerinţele beneficiarului, utilizatorului construcţiei. Aceste cerinţe sunt înscrise în
cadrul notei de fundamentare i se dezvoltă în cadrul teniei de proiectare.

b) perspectiva produsului prin intermediul căreia sunt identificate atributele

i caracteristicile pe care construcţia trebuie să le îndeplinească i nivelul de calitate al
componentelor. Aceste cerinţe sunt înscľise în cadrul specificaţiilor din tema de
proiectare.

c) perspectiva valorii rezultate prin intermediul căreia se analizează în ce
rnăsură construcţia se realizează la un preţ adecvat în condiţiile respectării
specificaţiilor i a cerinţelor de calitate. Analiza este realizată în cadrul studiului de
fezabilitate — analiza financiară i economică i analiza sustenabilităţii.

d) perspectiva unicităţii, prin intermediul căreia se determină caracterul
inovativ i nivelul de creativitate pe care opera arhitecturală sau inginerească o poate
atinge. Cerinţa este specificată în tema de proiectare i se asigură i prin concursuri

de solutii.
e) perspectiva producătorului prin intermediul căreia sunt identificate

specificaţiile tehnice i cerinţele fundamentale de calitate minime obligatorii pe care
construcţia trebuie să le îndeplinească.

(3) Specificaţiile tehnice sunt identificate în urma realizării proiectului
tehnic de execuţie.

Art. 543.- Specificaţiile tehnice

(1) Specificaţiile tehiiice sunt părţi integrante ale proiectului tehnic de
execuţie, care reglementează nivelul de performanţă a lucrărilor, precum i cerinţele,
condiţiile tehnice i tehnologice, condiţiile de calitate pentru produsele care urmează

a fi încorporate în lucrare, testele, inclusiv cele tehnologice, încercările, nivelurile de
toleranţe si altele de aceeai natură, care să garanteze îndeplinirea exigenţelor de
calitate i performanţă soiicitate.
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(2) Specificaţiile tehnice se elaborează de către proiectanţi, care prestează,,
servicii de proiectare în dorneniul construcţiilor i instalaţiilor pentru construcţii, pe
specialităţi, prin dezvoltarea elernentelor tehnice cuprinse în p1ane.

(3) Specificaţiile tehnice împreună cu p1ane1e, trebuie să fie concepute
astfel încât, pe baza lor, să se poată deterrnina cantităţile de lucrări, costurile Iucrărilor
i utilajelor, forţa de muncă. Specificaţiile tehnice trebuie să ťie concise, sistematizate
i nerestrictive.

(4) Speciťicaţiile tehnice îrnpreună cu devizul i piesele desenate constituie
parte din elernentele de selecţie a antreprenorului, constituind baza întocmirii ofertei
ofertanţilor i devin odată cu seninarea contractului de execuţie parte din contractul de
execuţie.

Art. 544.- Caíetul de sarcini pentru servicii de proiectare/execuţie

( 1) Caietul de sarcini face parte din docurnentele asumate de către
beneficiarul sau dezvoltatorul lucrării în vederea organizării unei proceduri de selecţie
a prestatorului de servicii pentru servicii de proiectare i!sau de execuţie a Iucrărilor
de construcţii.

(2) Caietul de sarcin pentru servicii de proiectare i!sau studii specifice
necesare realizării proiectării trebuie să conţină rnatricea de servicii i de studii
detaliată cu privire la serviciile care trebuie realizate de către proiectant.

(3) Caietul de sarcin pentru execuţia lucrărilor de construcţii se elaborează
doar după ťinalizarea etapei Proiect Telinic de Execuţie — documentaţia aferentă
stadiului 4 -faza 1 i include toate specificaţiile tehnice privind calitatea Iucrărilor de
construcţii.

(4) Caietul de sarcini pentru Iucrări de proiectare i execuţie trebuie să
includă toate cerinţele funcţionale i nivelul de calitate previzionat pentru obiectivul
de investiţie.

Art. 545.- Categorii de caiete de sarcini

( 1) În funcţie de clasa de consecinţe a construcţiei, caietele de sarcini pot fi:

a) caiete de sarcini generale care se referă la lucrări curente în domeniul
construcţiilor;

b) caiete de sarcini speciale care se referă la lucrări specifice i care se
elaborează independent pentru fiecare lucrare.

(2) În füncţie de destinaţie, caietele de sarcini pot fi:

a) caiete de sarcin pentru proiectare;
b) caiete đe sarcini pentru execuţia lucrărilor;
c) caiete de sarcini pentru fürnizori de rnateriale, semifabricate, utilaje,

echipamente telinologice i confecţii diverse;



413

d) caiete de sarcini pentru recepţii, teste, probe, verificări i puneri în
fiinctiune;

e) caiete de sarçini pentru urmărirea comportării în tirnp a construcţiilor i

conţinutul cărţii tehniçe.

CAPITOLUL III

Managementul costurilor

Art. 546.- Estimarea costurilor

( 1) Estimarea çosturilor se realizează în diverse momente ale derulării

proiectului investiţional În construcţii.

(2) Estimarea este o açtivitate iterativă, care, în cazul proieclelor

investiţionale in construcţii finantale integral sau parţial din fonduri publice, determinä

tnarje de buget cu niveluri niaxirnale stabilite, i çare se realizează de cătie:

a) dezvoltator sau de către beneficiar la momentul iniţierii proiectuíui prin

raportare la experienţa proprie i preţurile de referinţă din piaţă;

b) proiectanţii i speciaíitii în domeniul construcţiilor inginereti la

momentul realizării studiului de fezabilitate;

c) antreprenorul general în momentul ofertării.

(3) Costul final reaí executat se raportează i se actualizează la terminarea

lucrării.

(4) Costul final de execuţie i indicatorii relevanţi derivaţi din acesta, de

tipul costlrnp. de arie desfsurată. arie utilă sau cost/km rulaj sau orice alt tip de

indicator relevant, pe tipuri de investiţii se comunică I.s.C.

Art. 547.- Devizul general

(1) Devizu] general se structurează pe capitole i subcapitole de cheltuieli.

(2) În cadrul fieçărui capitol/subcapitol de chelmieli se înscriu cheltuielile

estimate aferente realizării obieçtului/obiectelor de investiţie din cadrul proiectului

investiţional în construcţii.

(3) Devizu pe obiect stabilesle valoarea eslimativă a obiectului din cadrul

obiectivului de investiţii i se obţine priii însumarea valorilor categoriilor de !ucrări ce

cornpun obiectul.

(4) Devizul generat se întocmete prin grija beneűciarului sau

dezvoltatorului conform normelor specifice, în fazele de dezvoltare a proiectului, până

la űnalizarea ohiectivului de investiţii, putând ű actualizat i/ sau revizuit pe parcursul

derulării investiţiei. Gradul de exactitate al estimărilor variază pe măsura dezvoltării

proiecmlui i avansării execuţiei până Ia finalizarea obiectului de investiţie când rnarja

de buget este O.
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(5) Pentru proiectele de infrastructură de transport de interes national,

conţinutul devizului general se stabi]ete prin ordin al ministrului transporiurilor i

infraslructurii.

CAPITOLUL Iv

Managementul activitţilor

Art. 548.- Graficul general aI proiectului investiţional în construcţii

(I) Graťicul general at proiectului investitional în construcţii. etaborat de

către nianagerul de proiect. este documentul prin care se programează i urmărete

evoluţia ťizică în timp a proiectului. până la finalizarea acestuia. Graťicul stabilete

etapele de realizare, succesiunea tor în timp i fixează momentele de referintă ca

elemente de măsură i control a progresu]ui înregistrat.

(2) Graficul general ilustrează relaţia între etapele de realizare i/sau

rnornentele de referinţă. documentaţiile aferente, termenele de plată i valoľile

documentaţiitor i/sau serviciilor i diťeră ca structură în funcţie de tiput de achiziţie

ates de dezvoltator pentru Iucrărite de execuţie.

(3) Graficul generat se poate detatia pentru fiecare etapă de realizare.

(4) Graficul general püate iiiclude:

a) graficul achiziţiilor;

b) graťicul activităţilor de proiectare;

c) graficul de execuţie, respectiv activităţile de execuţie a lucrărilor de

construcţii i instalaţii ce fac obiectul proiectului;

d) graficul aprobărilor;

e) activităţile post-execuţie, respectiv graficut procedurilor de receptie

f) activităţile în stadiul de exploatare.

(5) Graficele cuprind termenele, momentele de referinţä ]a care sunt

prevăzule scbirnburi de informaţii. conţinutu] docurnentaţiilor pe care proieclantul sau

executantul lucrărilor de construire. furnizorul sau antreprenortil de specíalitate i le

asumă ta ťiecare termen din graťic. Managementul graficului general constă în

actualizarea permanentă a graťicului initial. parte din planul de management aprobat

de către dezvoltator la semarea contractului de managernent de proiect.

(6) Actualizarea permanentă a graťicului general constituie responsabilitatea

managerului de proiect.
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Art. 549.- Graficul activităţilor de proicctare i graficul de cxecuţie a

lucrărilor de construcţii

(1) Graficul activităţilor de proiectare se întocrnete de călre proiectant i

constituie unul dintre documentele care fac parte din schirnbul de informaţii la tecare

etapă a prokctului investiţionaJ în construcţii.

(2) Graficul de execuţie a lucrărilor de construcţii se ntocrnete de către

antreprenorul general, ftind parte din documentele cerute în etapa de achziţie,

devenind, după încheierea contractului de execuţie, parte din acest contract.

(3) Graficul de execuţie include i lucrările de organizare de santier i cele

de dezafectare a sanlierului.

(4) În funciie de tipuJ de achiziţie a1 Jucrărilor de constructii i instaJaţii,

graficul de execuţie cuprinde i următoarete:

a) tennenele i documentaţiile ce ţin de activităţile de proiectare asumate de

antreprenorul general;

b) terrnenele i documentaţiile ce ţin de activităţile de proiectare asumate de

furnizori i subantreprenorii de specialitate;

c) fazele determinante, corelate cu prevederile din proiect;

d) recepţia pe etape a lucrărilor de execuţie.

Art. 550.- Programul de urmărire în timp
( 1) Urmărirea cornportării în timp a constructiilor se efectuează pe toată

perioada de existenţă a construcţiei începând cu construirea ei i. în anurnite cazuri

înainte de construire. în scopul colectării unor date privind comportamentul terenului

sau a construcţiilor din vecinătate, i este o activitate sistematică de culegere i

valorificare prin interpretare. avertizare sau alarrnare, a informaţiilor rezultate din

observare i măsurăori asupra unor fenotnene i inărimi ce caracterizeaza proprietăţile

construcţiilor în procesul de interacţiune cu inediul înconjurător.

(2) Scopul urinăririi comportărit• timp a construcţiei este de a culege i

valorifica informaţi in vederea asigurării aptitudinii construcţiei pentru o exploatare

normală, evaluării condiţiilor pentru prevenirea incidentelor, accidentelor i avariilor,

respectiv diminuării pagubelor rnateriale, de pierderi de vieţi i de degradare a

rnediului. Efectuarea acţiunilor de urmărire a comportării în timp a construcţiei se

execută atât în vederea satisfacerii prevederilor privind menţinerea cerinţelor de

reiistenţă, stabililale i durabilitate ale construcţiei. cât i ale celorlalte cerinţe

esenţiale.

(3) Activitatea de urrnărire a comportării în timp a construcţiilor se aplică

tuturor construcţiilor cu excepţia celor încadrale în CC1.

(4) Benetkiarul este responsabil cu urmărirea în tiinp a construcţiei pentru

perioada de utilizare.
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(5) Urmärjrea comportării în tirnp a construcţiilor se încadrează în două

categorii: urmărire curentă i urrnărire specială.

(6) Urmărirea curentă este o activitate de itrrnărire a comportării

construcţiilor care constă în observarea i înregistrarea unor aspecte, fenomene i

parametrii ce pot semna!a modificări ale capacităţii construcţiei de a îndeplini

exigenţe]e de perforrnanţă stabilite prin proiect. Urmărirea curentă a construcţiilor se

apiică tuturor construcţiilor cu excepţia celor din cc1 i are un caracter permanent,

durata ei coincide cu durata de viaţă a construcţiei.

(7) Urmărirea curentă a comportării construcţiilor se efectuează prin

examinare uzuală directă i, dacă este cazul, cu echipamente de măsurare de uz curent

permanente sau temporare, astfel urmărirealmonitorizarea putând fi continuă sau

secvenţială.
(8) Activitatea de urmărire curentă se efectuează conform programului de

urmărire a comportării în tirnp!de monitorizare care face parte din proiectul tehnic de

executie.
(9) Ĺfrrnărirea specială a comportării construcţiilor este o activiate de

urmărire a comportării construcţiilor care constă în măsurarea, înregistrarea,

prelucrarea si interpretarea sistematică a valorilor parametrilor ce definesc măsura în

care construcţiile îi menţin ceriirţele de performanţă stabilite prin proiecte.

(10) Urmărirea specială a comportării construcţiilor se aplică la constrticţiile

noi CC3 si CC4 i este stabilită prin proiect sau la construcţiile în exploatare cu o

evolutie periculoasă, este recornandată în expertizele tehnice survenite ca urmare a

observaţiilor efectuate într-o inspecţie extinsă.

(1 1) Pentru constructiile din CC2 urmărirea specială poate avea un caracter

temporar sau permanent, iar în mornentul instituirii urmăririi speciale aceasta include

i urmărirea curentă.

( 12) Categoria de urmărire, intervalele Ia care se realizează preeum i

metodologia de efectuare a acestora se stabilesc de către proiectant sau în cazul unei

consti-ucţii existente de către un expert tehnic alestat de către ministerul din domeniul

amenajării teritoriului, urbanisrnului i construcţiilor, în special în situaţiile îii care

perioada de responsabilitate a proiectantului a expirat. Intervalul Ia care se realizează

nu va fi mai mare de un an.
(13) În cadrul caiemlui de sarcini din proiecml tehnic de execuţie,

proiectantul include programul de urmărire a comportăriiîn timp pe perioada

construirii si pe parcursul utilizării, cu precizarea exigenţelor de urmărire privind

intervalul de timp, eventual raportat Ia stadii fizice ale construirii, procedeele i

măsuri]e de interes care se urmăresç. nivelul de precizie vizat.

(14) Construcţiile încadrate în CC4 precum i construcţiile din CC3

amplasate în zoiie cu acceleraţie rnaximă a terenului de cel puţin O.35g pentru seisrnele
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cu interval rnediu de recurenţă de 475 ani vor fi instrumentate în vederea monitorizării

seisinice. Echiparea minimală a acestor sisteme va ťi alcătuită dintr-o staţie de achiziţie

digitală i 4 senzori triaxiali de acceleraţie dintre care unul amplasat în părnântul/pe

terenul din exteriorul constructiei, senzor de câmp liber.

(15) Executanţii speciałizaţi care efectuează activităţile de urmărire în

timp/monitorizare, pe baza prograrnului de urmărire emis de cätre proiectant,

întocrnesc un proiect teřrnologic de monitorizare detaliat pentru §ecare categorie de
lucrări, pentru Iucrările de construire ale construcţiilor afate în CC3 si CC4. atunci

când categoria de urmărire este specială. Pentru construcţiile din CC2 se poate lucra

direct pe baza programului unic de monitorizare indicat de către proiectaiit.

( 16) Ła tefminarea lucrărilor de construire, pe baza rezultatelof

măsurătorilor activitătilor de monitorizare de pe parcursul construirii, proiectantul

poate adapta/modifica programul de urmărire în tirnp penlru perioada

exploatăriiĺutilizării construcţiei. dacă consideră necesar.
(1 7) Programul de urmărire din proiectul tehnic de execuţie sau după çaz cel

rnodificat face parte integrantă din caietul de sarcini pentrii exploatare.

(18) În cazul unor evenirnene survenite în împrejurări extraordinare sau
printr-un concurs de împrejurări nefavorabile provocate de factori naturali sau umani

care aduc o solicitare importantă construcţiei, expertul tehnic realizează o etapă

distinctă de uririărire a comportării în tirnp/ de monitorizare, excepţională, în afara

programului cadru de urrnărire în timp.
(19) În tennen de 1O ani de la recepţia la terminarea Iucrărilor i apoi la

intervale de 1 0 ani, expertuł tehnic efectuează o procedură de investigare i evaluare a
construcţiei care înglobează i activitatea programată pentru procesul de urmărire în
ti mp.

(20) Procedura prevăzută Ia a]in. (19) vizează cerinţele fundarnentale

aplicabile constructiei avute în vedere la proiectarea construcţiei.

(21) În această activilate inspecţia va ťi una amănunţită şi extinsă. iar la

cererea proiectantului iniţial sau a experţilor crne efectuează evaiuarea/expertizarea.
activitatea de monitorizare poate cuprinde i alte tipuri de măsurători decât cele

prevăzute in programul din proiect, diipă cutn se poate recurge la testări de materiale.

sondaje. măsurători la nivel Iocal sau global, care pot avea ca rezultat:

a) acordarea unui certificat de bună cornportare a construcţiei;

b) recomandarea de măsuri de reparareĺreabi1itare!conso1idare

c) reducereaíprelungirea duratei de existenţă proiectate a construçiei în

ansamblul său a unor subsisteme componente a]e acesteia;

d) modiťicări ale parametrilor procesului de urmărire în timp.
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(22) Pentru fiecare etapă de urrnărire în timp, speciaIitii prevăzuţi la alin.

( 15) elaborează un raport de umărire în timp. care se consernnează în jurnalul

eveniinentelor din cartea telinică a construcţiei,

(23) Pentru construcţii[e din CC3 i CC4 toate rezultatele mäsurătorilor.

precum i rapoartele de urmărire a çomportării în timp se introduc într-o bază de date

centra]izală. parte a cărtii tehnice a construcţiei i çare se integrează i în Registrul

Naţioiial al Construcţiilor.

(24) Prevederile alin. (23) sunt opţionale în cazul construcţiilor din CC2.

Art. 551.- Graricul de rnonitorizarc

(1) Pe întreaga durata de existenţă a unei construeţii, se desfăoară o

activitate de urmărire a comportării în timp sau procese de evaluare!expertizare.

(2) Prevederile de Ia alin. (1) nu se aplică în cazul construcţiilor încadrate în

CC l. nefiind necesară urmărirea comportării în timp pentni intreagă durata de

existenţă a construcţiei.

(3) Graficul de monitorizare reprezintă desfaurarea programată în tirnp a

tuturor activităţilor. proceselor i etapelor de monitorizare din perioada execuţiei i

exploatării.

(4) Graficul de monitorizare este parte din proiectul tehnic de execuţie i

este elaborat de către proiectant.

(5) Graficul de monitorizare se modifică la cererea organismelor cu atribuţii

de control, la solicitarea proiectantului sau a unui expert, sau pe perioada exploatării

în ĺkincţie de f'enomenele excepţionale care se produc iisau de activităţile extinse de

evaluare!expertizare.

(6) Actualizarea graficului de monitorizare i punerea sa in aplicare cade în

responsabilitatea dezvoltatorului, prin intermediut managerului de proiect pentru

perioađa de execuţie i a beneficiarului constructiei după darea în exploatare, care

poaie fi adusă la îndeplinire fie direct de către beneficiar, fie prin intermediu] unei

firme specializate în această activitate.

(7) Baza de date centralizată a constructiei, parte a cărţii tehnice a

construcţiei va include i graficul de monitorizare la zi, inclusiv procesele i

activităţile trecute. precum i toate procesele verhale. rapoariele i datele i grafce1e

care le f'undamentează.
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CAPITOLUL V

Managementul riscurilor

Art. 552.- Managementul riscurilor
(1) Managementul riscurilor este o activitate specifkă rnanagementului de

proiect care include identificarea i gestionarea riscurilor, definite ca posibilitatea

producerii unor pierderi sau a uiIoI. consecinţe nefaste i evaluarea prohabititătii

produceńi lor.

(2) Următoarele categorii de riscuri sunt aplicabile construcţiilor:

a) riscuľi generate de factori externi naturaliĺde mediu!de natură

excepţională, respectiv dezastre. atac terorist, război. care ar putea genera situaţii de

urgenţă!forţă maj oră;

b) riscuri aferente realizării proiectului investiţional în construcţii. respectiv

de proiectare, execuţie. exploatare, riscuri tebnologice, geornorfologice.

neçontormităţi. avizare/ autorizare, dť naturăjuridică;

c) ńscuri în exploatare, astfeĺ cutII sullt riscurite tehiiologice, vaudatizare,

turt, utilizare neconformă, incendiu, cibernetice.

d) riscuri generate de inexistenţa datelor necesare iniţierii i desfăurării

proiectului la nivelul calitativ si cantitativ stabilit.

(3) Identificarea riscurilor i determinarea impactului previzionat al acestora

se realizează în cadrul studiului de fezabilitate, în cazul proiectelor investiţionale în

construcţii finanţate integral sau parţial din fonduri publice sau în cadrul planului de

afaceri în cazul proiectelor investiţionale în construcţii finanţate din fonduri private.

(4) Monitorizarea materializării riscurilor se realizează pe tot parcursul

proiectului investiţional în construcţii.

CAPJTOLUL VI

Gcstionarea comiinicării

Art. 553.- Comunicarea în cadrul proiectului investiţional în construcţii

Comunicarea în cadrut proiectului investiţional în construcţii se realizează

din două perspective:

a) schirnb de informaţii intern între participanţii Ia proiect, pe parcursul

proiectului;

b) schimbul de inforrnaţii extern între heneficiar. prin participanţii la proiect

si factorii interesaţi cu atribuţii de avizare. autorizare si control în vederea soliçitării i

erniterii unor acte avize, autorizaţii.
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construcţii

Art.554.- Comunicarca în iiiteriorul proiectului investiţional în

Cornunicarea în interiorul proiectului investiţional în construcţii se
realizează prin schimbul de informaţii la fiecare etapă a proiectului i include:

a) cornunicarea dintre beneficiar în faza de iniţiere i finanţalor, prin

elaborarea notei de fundarnentare/ a 1)Ianului de afaceri;

b) cornunicarea dintre beneficiar i echipa de proiectare în faza de studiu de
fezabilitate sau de ternă de proiectare i pe toată durata realizării proiectului de
execuţie în toate fazele acestuia:

c) comunicarea dintre dezvoltator/proiectant i autorităţi i instituţii publice;

d) cornunicarea dintre dezvoltator!proiectant i executantul lucrărilor de
construire. precum i cu I.s.C.;

e) cornunicarea către beneťiciar a rezultatului ťinal aI execuţiei, materia]izat

prin proiectul real executat, inclusiv costul final de execuţie pentru cartea tehnică a
construcţiei i indicatorii de cost pe suprafeţe în funcţie de tipul de investiţie, de către
diriginte]e de antier.

CAP[TOLUL VII
Gestionarea resursclor umanc

Art. 555.- Gestionarea resurselor umane

( ĺ) Gestionarea resurselor utnane în rnanagernentul de proiect se referă la
procesul de asigurare a necesarului de resurse umane conforrn necesităţilor proiectului
investiţional în construcţii.

(2) Managerul proiectului investitional în construcţii realizează planificarea

necesarului de resurse umane cu asigurarea de specia1iti i de forţă de rnuncă ce detine
cornpetentele speciťice necesare desturării proiectului.

PARTEA V

PRELUAREA RISCURILOR

Art. 556.- Asigurarea de răspundere civilă profesională

(1) Proiectanţii i consultantii au obligatia de a încheia asigurări de
răspundere civilă profesională pe durata implementării contractului de proiectare.
executie Iucrări sau consultanţă.

(2) Specia1itii atestaţi tehnico-profesional sau autorizaţi au obligaţia de a
încheia asigurări de ľăspundere civilă profesională.
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(3) Obligaţia prevăzută la alin. (2) există pe întreaga durată de exe•rcitare a

dreptului de practică prin desfăşurarea efectivă a activităţilor specifice pentru care au
fost autorizaţi/atestaţi. Poliţele se vor încheia pe perioade de eel puţin un an, cu
obligaţia de reînnoire anuală, pe durata exercitării prof'esiei.

(4) Antreprenorii în constructii. deflniţi la art. 452 i 453, au obligaţia de a
înçheia o asigurare pentru lucrările de construcţii- montaj care să acopere rjscurjle.

(5) Persoana fzică saujuridică care reaiizează lucrări de construire pe searna
altor persoane, are de asernenea obHgatia de a încheia o asigurare de răspundere civilă

pentru viciile ce privesc asigurarea cerintełor fundamentale de calitate, ivite întt'-un
interval de 1O ani de Ia recepţia la terminarea lucrării. la un nivel care să acopere
riscurile asociate.

(6) Asigurările prevăzute de prezentul artiçol se încheie Ia soçietăti de
asigurare autorizate de Autoritatea de Supraveghere Financiară.

(‘7) Dezvoltatorii, persoane juridice sau fizice i executanţii au obligaţia de
a încheia o asigurare de răspundere civiiă pentru 1O ani care garantează repararea

daunelor ce apar după recepţia Iucrăriior de construcţii.
(8) Asigurările executanţilor i dezvoltatoriior trebuie obligatoriu prezentate

la începerea lucrărilor de construire.

PARTEA VI

MATERIALE, PRODUSE, ECHIPAMENTE, SISTEME, TEHNOLOGII

TITLUL I

Prevederi generale privind materialele, produsele, echipamentele, sisteniele i

tehnologiile de construcţii

Art. 557.- Produs pentru constructii

Produs pentru construcţii înseanină oriçe produs sau set fabrical i introdus
pe piaţă în scopul de a f încorporat in rnod perrnanent în construcţii sau părţi ale

acestora i a cărui perforrnanţă afectează performanţa construcţiilor în ceea ce privete

cerinţele fundamentale aplicabile constructiilor.

Art. 558.- Produs-tip
Produs-tip se referä la setul de niveluri sau clase de perforrnanţă

reprezentative ale unui produs pentru construcţii, în ceea ce privete caracteristicile

sale esenţiale. fabricat prin utilizarea unei anurnite combinaţii de materii prirne sau de
alte elemente în cadrul unui proces de producţie specifk.
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Art.559.- Produsele comercializate în scopul utilizării acestora la
realizarea construcţiilor

Produsele comercializate în scopul utilizării acestora la realizarea
construcţiilor fac obiectul domeniului reglementat în construcţii, după cum urrnează:

a) produsele pentru construcţii care fac obiectul unei specificaţii tehnice
armonizate sunt supuse domeniului reglementat de Regulamentul (UE) nr. 305/201 1
al Parlamentului European i al Consiliului din 9 martie 201 1 de stabilire a unor
condiţii armonizate pentru comercializarea produselor pentru construcţii i de abrogare
a Directivei 89/106/CEE a Consiliului, cu modificările ulterioare i de actele
normative subsecvente;

b) produsele pentru construcţii care fac obiectul unei specificaţii tehnice
nearnionizate sau unui agrement tehiiic în construcţii.

TITLUL 1ł

Caracteristici i performanţe aferente materialelor, produselor, echipamentelor,

sistemelor i tehnologiilor de construcţii

Art.560.- Certificarea pentru evaluarea i verificarea constanţei

performanţei produselor pentru construeţii
(1) Certificarea conformitatii cu specificaţiile tehnice de referinţă

armonizate/evaluările tehnice europene aplicabile, respectiv certificarea cu standarde
de referinţă nearmonizate, pentru care există decizii în vigoare, emise de Comisia
Europeană, se efectuează, prin grija producătorului, de către organisme
notificate/desemiiate/acreditate, în conformitate cu Regulamentul (UE) nr. 305/201 1
al Parlamentului European i aI Consiliului din 9 martie 201 1 de stabilire a unor
condiţii armonizate pentru comercializarea produselor sau, după caz, Regulamentul
(UE) 2024/3110 al Parlamentului European i al Consiliului din 27 noiembrie 2024
de stabilire a unor norme armonizate pentru comercializarea produselor pentru
construcţii i de abrogare a Regulamentului (UE) nr. 305/201 1.

(2) La lucrările de construcţii se interzice utilizarea de produse pentru
construcţii fară certificarea i declararea, în condiţiile alin.(1), a performanţei,
respectiv a conformităţii acestora.

Art. 561.- Agrementele tehnice în construcţii

(1) Agrementul tehnic în construcţii este o componentă a sistemului calităţii

în construcţii i reprezintă evaluarea tehnică favorabilă, concretizată într-un document

scris, asupra aptitudinii de utilizare în conformitate cu cerinţele fundamentale
aplicabile a unor procedee diferite de cele prevăzute prin reglementările tehnice în
vigoare, sau a unor produse pentru construcţii care nu fac obiectul unui standard
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armonizat, unui standard nearmonizat sau al unei evaluări tehnice europene.
Ágrementul tehiiic în construcţii siabileste, după caz, condiţiile de fabricaţie, de
transport, de depozitare, de punere în operă, de utilizare, de verifkare, de urmărire a
comportării în exploatare, de dezasamblare i de reciclare i de întreţinere a açestora.
Ágrementele tehnice în construcţii pot fi emise i pentru procedee i echipamenie.

(2) Speciťicaţiile tehnice suni:
a) speciűcaţii tehnice arrnonizate, care cuprind standardeie europeLIe

armonizate şi documentele de evaiuare europene:

b) speciťicaţii tehnice nearnionizate, care cuprind standardele i docurnente

de standardizare internaţionale, standardele i documente de standardizare europene
neannonizate adoptate de Asociaţia de Standardizare din Romnia

(3) Agrementul tehnic în constructii este elaborat, în condiţiile legii. de un

organism elaborator de agremente tehiiice în construcţii abihtat de autoritatea de stat
compelentă în domeniuł produselor penlru construcţii. respectiv de ministerul
responsabil în domeniu) amenajării teritoriului. urbanismului i consirucţiilor.

Agrernentul teřinic în construcţii este însoţit de avizul tehnic în vaiabilitate ernis de
către Consiliul tehnic pernianent pentru construcţii.

(4) La lucrările de construcţii care trebuie să asigure niveiui de calitate
conform cerinţelor fundamentale aplicabile în funcţie de utilizarea preconizată se vor
foiosi produse, procedee i echiparnente tradiţionale, precum i altele noi pentru care
există agremente tehnice în construcţii corespunzătoare.

(5) Obţinerea agrementului tehnic este obligatorie numai dacă produsele nu

au înscrise pe ele niarcajul CE i declaraţia de performanţă.
(6) Conţinutul-cadru i principalele elemente de organizare a activităţii

privind agrementul tehiiic în construcţii. obligaţiile care Ie revin producălorilor,

reprezentanţilor autorizaţi ai acestora, imporlatorilor i organismelor eaboratoare de
agremente tehnice în construcţii se stabilesc prin I-Iotărâre a Guvernului, la propunerea
auiorilătii de stat competeniă în domeniul produselor pentru consirucţii

Art. 562.- Valabilitatea agrementului tehnic în construcţii

(1) Agreinentele tehnice se acordă pe o perioadă de vaiabilitate iiniitată de

3 ani. în conformitate cu reguiile de procedură stabilite de ministerul de resort.

(2) Agremenml tehnic în construcţii este valabil numai însoţit de avizul

tehniç în valabilitate, emis de CTPC.
(3) Avizul tehnic în construciii este valabil 3 ani.
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Art. 563.- Documcnte însoţitoarc

( 1) Producătorul,reprezentantul autorizat sau, după caz, irnportatorul care
introduce/pune la dispoziţie pe piaţa din România un produs pentru construcţii, trebuie
să deţină, după caz, următoarele docurnente relevante pentru demonstrarea
conforrnităţii i a perforrnanţei produsului:

a) declaraţia de performanţă sau declaraţia de performanţă i de
conformitate, după caz, rnarcajul CE i, după caz, certiťicatui ernis de organismul de
evaluare i verifícare aferent sisternului aplicabil de evaluare i verifícare a constanţei
perfonTianţei, atunci când întocmirea, aplicarea i emiterea acestora sunt obligatorii
potrivit legislaţiei aplicabile, sau

b) declaraţia de recunoatere reciprocă, întocmită în mod voluntar, împreună
cu documentele justificative necesare pentru a verifica inforrnaţiile pe care aceasta le
conţine, sau alte docurnente relevante prevăzute de Regulamentul (IJE) 20 1 9/5 1 5 al
Parlarnentului European i al Consiliului privind recunoaterea reciprocă a mărfurilor
comercializate în mod legal în alt stat mernbru i de abrogare a Regulamentului (CE)
nr. 764/2008, în situaţia în care produsul este comercializat legal într-un alt stat
mernbn i nu intră sub incidenţa unei cerinţe armonizate la nivelul Uniunii, sau;

c) declaraţia de conformitate aplicabilă produselor pentru construcţii care
fac obiectul unui standard nearrnonizat i, după caz, certificatul de conforrnitate cu
standardul, ernis de un organisrn acreditat pentru domeniul respectiv, sau;

d) declaraţia naţională de conforrnitate pentru produsele pentru construcţii
care fac obiectul unui agrement teliiiic în constmcţii, împreună cu respectivul agrement
tehnic în constmcţii, precum i

e) dosarul telmic care a stat la baza erniterii declaratiei, atunci când legislaţia
relevantă prevede întocrnirea acestuia, i

ĺ) instrucţiunile i informaţiile privind utilizarea produsului pentru
constmcţii sau inforrnaţiile generale despre produs, instrucţiuni de utilizare si
informaţii privind siguranţa i, după caz,

g) fia cu date de securitate a produsului, atunci când aceasta este obligatorie
potrivit legislaţiei aplicabile privind substanţele i arnestecurile chirnice i/sau

h) pentru produsele pentm construcţii care intră în contact cu apa destinată
consumului ulTian, avizul sanitar, notificarea sau docurnentele ernise în temeiul
Regulamentului Delegat (UE) 2024/370 de coiTipletare a Directivei (UE) 2020/2 1 84 a
Parlarnentului European i a Consiliului prin stabilirea procedurilor de evaluare a
conforrnităţii pentru produsełe care intră în contact cu apa destinată consumului uman,
precum i a normelor de desemnare a organismelor de evaluare a conformităţii
irnplicate în aceste proceduri, respectiv declaraţia de conformitate UE i un certificat
pentru procedura de evaluare a conforrnităţii.
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(2) Declaraţia prevăzută Ia lin. (1) trebuie să includă performanţele

determinate i verificate, declarate pe răspunderea producătorului, aferente

caracteristicilor esenţiale ale produsului pentru construcţii în cauză.

(3) Docurnentele prevăzule 1 alin. (1) trebuie redactate sau, după caz,

traduse în limba română. Distribuitorul care pune la dispoziţie pe piaţa din România

un produs pentru construcţii trebuie să deţină. pentru produsu] în cauză. documente]e

prevăzute la a]in. (1), după caz. cu excepţia dosaru]ui telrnic menţionat la lit. e) i să ]e

fürnizeze pe lanţul de distribuţie. i, în cazul în care autorităţite competente le soticită,

să le pună i la dispoziţia acestoťa din urmă.

TITLUL JII
Activitatea de reglementare, avizare, certificare, urmărire i control

Art. 564.- Autoritatea de stat competentă în domeniul produselor

pentru construcţii
Ministeru] responsabil în dorneniul arnenajării teritoriului. urbanisrnuhii si

construcţiilor îndep1inete rolul de:

a) autoritate de stat conipetentă în domeniul produselor pentru coustrucçii;

b) autoritate de notificare Ia Comisia Europeană a organismelor de evaluare

i veriťicare a constanţei performanţei produselor pentru construcţii;

c) autoritate de desemnare ta Comisia Europeană a organismelor de evaluare

tehnică;

d) autoritate de abilitare pe plan naţional a organismelor care elaborează

agremente tebnice în construcţii

Art. 565.- Consiliul tehnic pern]anent pentru construcţii

(1) Sub autoritatea ministerului responsabil în domeniul arnenajării

teritoriului. urbanismului i construcţiilor se constituie Consiliul tehnic permanenl

pentru construcţii, denurnit în continuare CTFC, organisrn fră personalitate juridică

care asigură desĺurarea activităţii privind agrementul tehnic în construcţii prin

cornisii tetmice de specialitate pentru avizarea agrementelor telrnice în constructii.

extinderii sau modificării agrenientelor tehnice în construcţii i a prelungirii avizelor

telrnice pentru agrementele tehnice în valabilitate.

(2) Structura CTPC cuprinde un preedinte i 8 membri.

(3) Preedinte1e CTPC este secretarul de stat coordonator al domeniului

construcţii din cadrul minislerului responsabi] în dorneniul arnenajării teritoriu]ui.

urbanismului i construcţiilor.

(4) Membrii CTPC sunt nomina]izaţi de autorilăţi]e i instituţjile cu

responsabitităţi în dorneniul construcţiilor.
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(5) Regularnentul de organizare i funcţionare a CTPC se aprobă prin ordin
al rninistrului responsabil în domeniul amenajării teritoriului, urbanisrnului i

construcţiilor. CTPC asigură desfurarea activităţii privind agrementul tehnic în
coiistnicţii. scop în care:

a) evaluează organismele elaboratoare de agrernente telinice în construcţii,
în vederea açordării abilitării;

b) propuiie restrângerea dorneniilor, inenţinerea condiţionată, suspendarea

ternporară si anuarea abilitării organismelor elaboratoare de agrernente tehnice în

construcţii. după caz;
c) asigură supravegherea periodică a acestor organisrne, ulterior abilitării;

d) organizează activitatea coniisiilor tehnice de specialitate pentru
analizarea i avizarea agrementelor iehnice în construcţii, extinderea sau modificarea

agrernentelor tehiiice în construcţii i prelungirea avizelor tehnice pentru agrernentele

tehnice in construcţii aflate în perioada de va]abilitate;

e) emite avizele tebiiice care însoţesc agrernentele tehnice pe perioada de
valabilitate;

f propune prelungirea va1abiltăţii avizului tehnic, tnodificarea, extinderea,

suspendarea, retragerea agrementului tehnic în construcţii, după caz.

(6) Evaluarea i supravegherea periodică a organisrnelor elaboratoare de
agremente tebiiice în construcţii se realizează pe baza unor proceduri aprobate prin
ordin aI ministrului responsabil în dorneniul arnenajării teritoriului, urbanisrnului şi

construcţiilor.

Art.566.- Activitatea de supravcghere a pieţei produselor pentru

construcţii

Activitatea de supraveghere a pieţei produselor pentru construcţii constă în
monitorizarea comercializării produselor pentru construcţii în vederea îng]obării

acestora în construcţii, în scopul veriťicării conformităţii acestor produse cu
prevederile aplicabile i stabilirii de măsuri de prevenire sau reducere a riscuri]or ce
pot fi provocate de produsete pentru construcţii neconfornie. atunci cänd sunt
constatate abateri.

Art. 567.- Autorităţi cu rol de supraveghcrc a pieţei
(1) Supravegherea pieţei produselor pentru construcţii se asigură de către

urmăioare]e autorităţi ale adminislraţiei publice centrale:

a) I.s.C., autoritatea iehnică specializată care exercită controlul de stat cu
privire la aplicarea unitară a prevederi]or lega]e privind calitatea în consirucii i

supravegherea pieţei produselor pentru construcţii, pentru loate produsele pentru

construcţii.
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b) Inspectoratul General pentru Situaţii de Urgenţă, autoritatea de
specialitate a admnistraţiei publice centrale, pentru produsele pentru construcţii din
categoria:

i. echipamentelor flxe de luptă îrnpotriva incendiilor — echipaiuente fixe
pentru alarmă/detectare a incendiului, pentru stingerea incendiului i pentru controlul
focului i fumului;

ii. elemente đe etansare rezistente la foc, usi rezistente la foc, subansambluri
nestructurale realizate în sisteme de plăci subţiri pentru montaj uscat, produse pentru
termoprotecţia elementelor de construcţie, elemente vitrate rezistente la foc.

(2) Unităţile care prestează activităţi de cercetare în construcţii au obligaţia
de a verifica i controla noile produse i procedee la solicitarea producătorilor, în
vederea eliberării de agremente tehnice.

Art.568.- Realizarea activităţii de supraveghere a pieţei produsclor
pentru construcţii

În realizarea activităţii de supraveghere a pieţei produselor pentru
construcţii, autorităţile procedează la:

a) verificarea periodică a produselor pentru construcţii şi a documentelor
aferente pe întreg lanţul de distribuţie, precum i în etapele de execuţie;

b) organizarea de controale planificate, tematice, inopinate, punctuale sau
ca urmare a unei sesizări/reclamaţii, cu privire la conforiuitatea produsului pentru
construcţii cu cerinţele privind adecvarea la utilizarea preconizată a acestuia;

c) prelevarea de rnostre care se trimit în scopul testării în laboratoare
acreditate/notificate/autorizate, după caz; Iaboratoarele acreditate/notificate/autorizate
trebuie să ťie altele decât laboratoarele implicate în evaluarea conformităţii produsului
pentru construcţii respectiv;

d) solicitarea docurnentelor însoţitoare;
e) aplicarea de sancţiuni pentru abaterile constatate;
f) stabilirea măsurilor de reducere a riscurilor ce pot fi provocate de

produsele pentru construcţii neconforme, potrivit prevederilor legale aplicabile
instituite prin acte normative speciale.

PARTEA VH

SANCŢIUNI

Art. 569.- Infracţiuni la regimul construcţiilor

( 1) Proiectarea, verificarea, expertizarea, realizarea unei construcţii ori
executarea de modificări ale acesteia fră respectarea reglementărilor tehnice privind
stabilitatea i rezistenţa, dacă în acest fel este pusă în pericol viaţa sau integritatea
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corporală a uneia ori rnai multor persoane, constituie infracţiune i se pedepsete cu
închisoare de la un an la 5 ani i interzicerea unor drepturi.

(2) Fapta prevăzută la alin. (1), dacă a produs una ori rnai multe dintre
urrnătoarele consecinţe: pierderi de vieţi omeneti, vătămare gravă a integrităţii
corporale sau a sănătăţii uneia ori mai multor persoane, distrugerea totală sau parţială
a construcţiei, distrugerea ori degradarea unor instalaţii sau utilaje importante ori alte
consecinţe deosebit de grave, constituie infracţiune i se pedepsete cu închisoare de
la 3 la 1O ani i interzicerea unor drepturi.

(3) Dacă faptele prevăzute la alin. (1) au fost săvârite din culpă, limitele
speciale ale pedepselor se reduc lajumătate.

(4) Faptele prevăzute de prezentul articol, dacă, potrivit Łegii 286/2009, cu
rnodificările i completările ulterioare, sau unor legi speciale, constituie infracţiunii
rnai grave, se sancţionează cu pedepsele prevăzute de acestea.

Art. 570.- Contravenţii la regimul construcţiilor
(1) Constituie contravenţie, dacă nu au fost săvârsite în astfel de condiţii

încât, potrivit Iegii penale, să fie considerate infracţiuni, urrnătoarele fapte:
a) realizarea unei construcţii noi, a unei intervenţii la o constructie existentă,

precum i desfiinţarea acesteia cu încălcarea prevederilor referitoare Ia autorizarea i
executarea construcţiei sau a intervenţiei la o construcţie existentă;

b) realizarea de modificări, transformări, modernizări, consolidări fără
proiect verificat de specia1iti verificatori de proiecte atestaţi conform prevederilor
legale i care pot afecta cerinţele fundamentale aplicabile, cu excepţia proiectelor
pentru construcţii încadrate în clasa CC1 de consecinţe.

c) încălcarea prevederilor refeńtoare la cerinţele fundamentale aplicabile
construcţiilor prevăzute în reglementările tehnice în vigoare Ia data contractării
proiectării i, respectiv, a execuţiei Iucrărilor;

d) realizarea de construcţii fră proiecte sau pe bază de proiecte neverificate
de specia1iti verificatori de proiecte atestaţi conform prevederilor legale, unde este
cazul;

e) recepţionarea construcţiei de către dezvoltator/beneficiar cu încălcarea
prevederilor Iegale;

f) elaborarea de către proiectanţi de proiecte incomplete, care prezintă soluţii
neconforme sau care conţin neconcordanţe între diferitele secţiuni ale acestora, care
conduc la nerealizarea nivelului de calitate aI construcţiilor corespunzător cerinţelor
fundarnentale aplicabile. O dată cu constatarea contravenţiei i aplicarea sancţiunii,
proiectantul are obligaţia de a completa!reface documentaţia tehnică, după caz, pe
cheltuială proprie;
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g) însuirea de către speciaIiti verificatori de proiecte atestaţi a proiectelor
incomplete, care prezintă soluţii neconforrne sau care conţin neconcordanţe între
diferitele sectiuni ale acestora, care conduc la nerealizarea nivelului de calitate al
construcţiilor corespunzător cerinţelor fundarnentale aplicabile;

h) elaborarea de către experţi tehnici atestaţi de expertize telmice
incomplete, care nu respectă prevederile reglementărilor tehnice în vigoare Ia data
contractării acestora, precum i stabilirea unor soluţii care conduc la încălcarea
prevederilor referitoare la cerinţele fundamentale aplicabile;

i) interzicerea sau obstrucţionarea efectuării controlului calităţii în
construcţii, neprezentarea documentelor i a actelor solicitate de persoanele cu atribuţii
de control i!sau de autorităţile competente, conform prevederilor legale;

j) nerespectarea obligaţiei de a realiza recepţia la terminarea lucrărilor numai
împreună cu recepţia la terminarea lucrărilor branamente1or la infrastructura tehnico
edilitară aferente ansamblurilor de locuinţe individuale i colective, construcţiilor de
utilitate publică i căilor de acces;

k) nerespectarea obligaţiei dezvoltatorului!beneficiarului de a realiza
recepţia finală la expirarea perioadei de garanţie;

1) nerespcctarea obligaţiei beneficiarului!investitorului de dare în folosinţă a
construcţiei numai după admiterea recepţiei Ia terminarea lucrărilor i punerea în
funcţiune a branamente1or autorizate i definitive la reţelele de utilităţi publice ale
infrastructurii edilitare, atât în cazul investiţiilor noi, cât i în cazul intervenţiilor
asupra construcţiilor existente care nu au fost utilizate pe tirnpul execuţiei Iucrărilor de
construcţii, preluarea acesteia i obţinerea autorizaţiilor;

m) nerespectarea obligatiei beneficiarului de permitere a utilizării
construcţiei numai după admiterea recepţiei la terrninarea Iucrărilor i preluarea
construcţiei, având puse în funcţiune i recepţionate, de către dezvoltatorĺbeneficiar,

toate branamente1e Ia utilităţile edilitare corespunzător avizelor furnizorilor de
utilităţi anexă la autorizaţia de construire;

n) neasigurarea verificării execuţiei Iucrărilor de construcţii prin specia1iti
diriginţi de antier autorizaţi sau care deţin certificate echivalente!recunoscute în
condiţiile legii;

o) organizarea necorespunzătoare i neaplicarea sistemului de management
al calităţii de către antreprenor!executant, precurn i realizarea de construcţii fară

specia1iti responsabili tebnici cu execuţia autorizaţi sau care deţin certificate
echivalente, recunoscute în condiţiile legii;

p) depăirea de către verificatorii de proiecte atestaţi, experţii teImici
atestaţi, auditorii energetici pentru clădiri atestaţi, responsabilii tehnici cu execuţia
autorizaţi i diriginţii de antier autorizaţi a competenţelor pe domenii, subdornenii,
specialităţi sau grade profesionale pentru care sunt atestaţi!autorizaţi, exercitarea
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dreptului de practică în afara perioadei de valabilitate i/sau neîndeplinirea obligaţiilor
ce le revin potrivit reglementărilor în vigoare;

q) neîndepliriirea obligaţiilor stabilite prin regulamentele i procedurile
elaborate în aplicarea prezentului cod, privinđ realizarea i menţinerea cerinţelor
fundamentale în etapele de realizare a construcţiilor, de exploatare i intervenţii asupra
construcţiilor existeiite i în etapa de postutilizare a acestora de către factorii implicaţi,
potrivit responsabilităţilor fiecăruia;

r) nepredarea cărţii construcţiei de către dezvoltator beneficiarului, respectiv
documentaţia privind proiectarea i documentaţia privind execuţia, la recepţia la
terminarea lucrărilor, iar documentaţia privind recepţia i documentaţia privind
urmărirea comportării în exploatare i interveriţii asupra construcţiei, la recepţia finală
a Iucrărilor de construcţii;

s) neexecutarea obligaţiilor privind urmărirea coniportării în exploatare a
construcţiilor încadrate în CC3 i CC4;

t) necompletarea i nepăstrarea de către beneficiar/proprietar a cărţii tehnice
a construcţiei conform prevederilor legale;

u) neexecutarea de către beneficiar a obligaţiilor privind urmărirea
comportării în exploatare a construcţiilor i neexecutarea, în condiţiile legii, a
lucrărilor de reparatii i consolidări;

v) neameriajarea de către antreprenor/executant a terenurilor ocupate
temporar pentru aducerea lor la starea iniţială, la terminarea lucrărilor de construcţii;

w) neaplicarea de către executant a soluţiilor stabilite, în condiţiile legii, de
proiectant sau expert tehnic atestat, pentru rezolvarea neconformităţilor, defectelor ori
neconcordanţelor apărute în timpul execuţiei construcţiilor, respectiv a lucrărilor de
intervenţie asupra construcţiilor existente;

x) nerespectarea obligaţiei de expertizare a construcţiilor, mai puţin a
instalaţiilor/reţeleloľ edilitare de către experţi tehnici atestaţi, în situaţiile în care la
aceste construcţii se execută lucrări de intervenţie asupra construcţiilor existente sau
atunci când este prevăzut la art. 437 alin. (2);

y) nerespectarea obligaţiei utilizatorilor de folosire a construcţiilor conform
instrucţiunilor de exploatare prevăzute în cartea tehnică a construcţiei i de efectuarea
de lucľări de intervenţie Ia construcţia existentă numai cu acordul beneficiarului;

z) angajarea de către consultanţi de specia1iti atestaţi i/sau autorizaţi în
toate domeniile de consultanţă pentru care au încheiate contracte de servicii cu
dezvoltatoriilbeneficiarii;

aa) nerespectarea de către consultant a obligaţiei de sesizare a
dezvoltatorului asupra neconformităţilor i neconcordanţelor constatate în proiecte i
în execuţie;
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bb) nerespectarea de către consultanţi a obligaţiei de asigurare a nivelului de
calitate corespunzător cerinţelor printr-un sistern propriu de calitate, certificat;

cc) nerespectarea de către consultanţi a obligaţiei de recepţie a proiectelor
conforrn temei cle proiectare i a cerinţelor de calitate;

dd) nerespectarea de către proiectanţi, antreprenori în construcţii i
consultanţi a obligaţiei de a încheia asigurări de răspundere civilă profesională la
societăţi de asigurare autorizate de Autoritatea de Supraveghere Financiară pe durata
irnplernentării contractului;

ee) nerespectarea de către specialitii atestaţi tehnico-profesional sau
autorizaţi a obligaţiei de a încheia asigurări de răspundere civilă profesională, cu
valabilitate pe durata exercitării dreptului de practică prin desfasurarea efectivă a
activităţilor specifice pentru care au fost autorizaţiĺatestaţi;

ff) neprecizarea în proiect de către proiectanţi a clasei de consecinţe a
construcţiei i nestabilirea fazelor determinante supuse controlului calităţii;

gg) prevederea în proiect sau utilizarea unor produse necertificate sau pentru

care nu există agremente tehnice la lucrări la care trebuie să se asigure nivelul de
calitate corespunzător cerinţelor fundarnentale aplicabile;

hh) nerespectarea prin proiecte a nivelului de calitate corespunzător
cerinţelor fundamentale aplicabile;

ii) neconvocarea de către antreprenor a factorilor care trebuie să participe Ia
verificarea Iucrărilor ajunse în faze deterrninante ale execuţiei i neasigurarea
condiţiilor de veriťicare;

jj) lipsa nemotivată de Ia verificarea Iucrărilor ajunse în faze deterrninante,
ca urmare a convocării fcute de antreprenor;

kk) neîndeplinirea obligaţiei proiectantului de a stabili soluţii pentru
remedierea defectelor sesizate, referitoare la cerinţele fündamentale aplicabile;

11) nesesizarea I.S.C. în cazul producerii unor accidente tehnice la
construcţiile în execuţie, precurn i Ia cele în exploatare;

mm) neîndeplinirea, la terrnenul stabilit, a rnăsurilor cuprinse în actele de
control;

nn) refuzul experţilor tehnici atestaţi de participare la evaluarea stării tehnice
a unor construcţii avariate din cauza unor factori naturali sau antropici, la solicitarea
I.s.c.;

oo) nerespectarea de către dezvoltatori a obligaţiei de acţionare în vederea
soluţionării neconforrnităţilor, a defectelor apărute pe parcursul execuţiei Iucrărilor,
precum i a deficienţelor proiectelor.

(2) Contravenţiile prevăzute la alin. (1), săvârite de persoanele fizice i
persoanele juridice, se sancţionează cu arnendă, după cum urrnează:
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a) de Ia 50.000 lei până la 100.000 lei, pentru nerespectarea prevederilor
Iit.a) - m).

b) de la 20.000 lei până Ia 50.000 lei pentru nerespectarea prevederilor lit.n)

- ee)
c) de la 10.000 Iei până la 20.000 lei pentru nerespectarea pľevederitor Iit.ff)

- oo);

(3) În condiţiile prezentului articol nu se aplică sancţiunea avertisment.

Art. 571.- Constatarea contravenţiilor i aplicarea sancţiunilor
(1) Constatarea contravenţiilor i aplicarea sancţiunilorprevăzute la art. 570

alin. (1) i (2) se fac de către persoane cu airibuţii de conirol din cadrul I.S.C.. iar in
cazul construcţiilor cu caracter specia], de căire personalul îrnputernicit din instituţii]e
SNAOPSN.

(2) Prin derogare de Ia art. 13 din Ordonanţa Guvernului nr. 2/2001. aprobată
cu rnodificări i cornpletări prin Legea nr. 180/2002. cu modiflcările i completările
ulterioare, dreptul de a constata contravenţiile i de a apliça amenzile prevăzute la
art.578 alin. (1) i (2) se prescrie in terrnen de 5 ani de la data săvňririi faptei.

Art. 572.- Prcvederi privind suspendarea dreptului de practică pentru
specialitii atcstaţi: auditori eneretici pcntru clădiri, expcrţi tehnici i
verificatori de proiecte i pentru specia1itii autorizaţi: diriginţi de antier i
responsabili tehnici cu execuţia

(1) Dreptul de practică al auditorilor energetici pentru clădiri, experţilor
tetinici, verificatorilor de proiecte, dirigintilor de antier si responsabililor tehnici cu
execuţia se suspendă:

a) ca sancţiune cornplementară:

b) de drept;
c) la cererea titularului.

(2) În cazul consţatărjj conlravenţiilor i aplicarea sancţiunilor de către
persoanele cu atribuţii de control din cadrul I.S.C.. cu privire Ia activitatea
verificatorilor de proiecte, experţilor tehnici i auditorilor energetici, rninisterul
responsabil în domeniul amenajării teritoriului, urhanismului i construcţiilor poate
dispune sancţiunea complementară a suspendării pentru o perioadă cuprinsă între 6
până Ia 12 luni, după cum urmează:

a) 6 luni în condiţiile în care au fost constatate, pe parcursul perioadei de
valabilitate a acestuia, cel puţin două dintre contravenţiile, prevăzute Ia art. 570 alin.(1)
lit.c), g) sau h), după caz, i), p), q) i nn) i au fost dispuse i sancţiuni cu amendă
corespunzătoare, conform art. 570 alin. (2);
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b) pentru o perioadă de 9 luni în condiţiile în care a fost constatată ‚ pe
parcursul perioadei de valabilitate a acestuia, contravenţia prevăzută la ait. 570 alin.

( 1) Iit. ee) i a fost dispusă i sancţiunea cu amendă corespunzătoare, conform art. 570
alin. (2);

c) 1 2 luni în condiţiile în care au fost constatate pe parcursul perioadei de
valabilitate a acestuia mai mult de patru dintre contravenţiile prevăzute la art. 570 alin.
(1) lit.c), g) sau h), după caz, i), p), q) i rui).

(3) Aplicarea sancţiunilor complementare prevăzute la alin (2), se dispune
prin ordin al ministrului responsabil în domeniul amenajării teritoriului, urbanismului,
construcţiilor, în baza procesului-vcrbal de constatare a contravenţiei i de aplicare a
amenzii contravenţionale întocmit de către organele de control din cadrul I.S.C în
cuprinsul căruia este menţionată fapta sancţionată.

(4) În cazul constatării contravenţiilor i aplicarea sancţiunilor de către
persoanele cu atribuţii de control din cadrul I.S.C., cu privire la activitatea diriginţilor
de antier sau a responsabililor tehnici cu exeeuţia, I.S.C. poate dispune sancţiunea
complementară a suspendării pentru o perioadă cuprinsă între 6 până la 12 luni, după
cum urmează:

a) 6 luni în condiţiile în care au fost constatate, pe parcursul perioadei de
valabilitate a acestuia, cel puţin două dintre contravenţiile, prevăzute Ia art.570 alin (1)
Iit. c), p) sau q) i au fost dispuse i sancţiuni cu amendă corespunzătoare, conform
art. 570 alin. (2);

b) 9 luni în condiţiile în care a fost constatată, pe parcursul perioadei de
valabilitate a acestuia, contravenţia prevăzută la art. 570 alin. (1) lit. ee) i a fost
dispusă i sancţiunea cu amendă corespunzătoare, conform art. 570 alin. (2);

c) 1 2 Iuni în condiţiile în care au constatate pe parcursul perioadei de
valabilitate a acestuia mai mult de patru dintre contravenţiile prevăzute la art. 570 alin.
(1) lit. c), p) sau q).

(5) Aplicarea sancţiunilor complementare prevăzute la alin (4), se dispune
prin ordin aI inspectorului general aI I.S.C., în baza procesului-verbal de constatare a
contravenţiei i de aplicare a amenzii contravenţionale întocmit de către organele de
control din cadrul I.S.C în cuprinsul căruia este menţionată fapta sancţionată.

(6) Suspendarea de drept a dreptului de practică al auditorilor energetici
pentru clădiri, experti tehnic. verificatori de proiecte, diriginţi de antier i responsabili
telmici cu execuţia intervine:

a) în condiţiile în care acetia i-au exercitat dreptul de practică în afara
perioadei de valabilitate;

b) în condiţiile care a fost ernisă o hotărâre judecătorească deťinitivă prin
care titularului dreptului de practică i-a fost interzis dreptul exercitării profesiei pentru
care a fost atestat!autorizat.
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(7) Suspendarea de drept a dreptului de practică al auditorilor energetici
pentru clădiri, veriflcatorilor de proiecte i experţilor tehnici care i-au exercitat
dreptul de practică în afara perioadei de valabilitate se constată de către ministerul
responsabil în domeniul arnenajării teľitoriului, urbanismului i construcţiilor în
procesul de confinnare i prelungire a dreptului de practică pentru cele tľei categorii
de specia1iti atestaţi i operează:

a) pentru o perioadă de 3 Iuni de la data înregistrării Ia ministerul responsabil
în domeniul amenajării teritoriului, urbanismului, construcţiilor i dezvoltării
regionale i teritoriale a solicitării de prelungire a dreptului de practică pentru auditorii
energetici pentru clădiri, veriflcatorii de proiecte i experţii tehnici care au i-au
exercitat dreptul de practică în afara perioadei de valabilitate între 3 i 12 luni de ła
data expirării acesteia;

b) pentru o perioadă de 6 luni de la data înregistrării Ia înregistrării la
ministerul responsabil în domeniul amenaj ării teritoriului, urbanismului, construcţiilor
i dezvoltării regionale i teritoriale a solicitării de prelungire a dreptului de practică
pentru auditorii energetici pentru clădiri, veriflcatorii de proiecte i experţii tehnici
care i-au exercitat dreptul de practică în afara perioadei de valabilitate între 12 i 60
de luni de la data expirării acesteia;

c) pentru o perioadă de 12 luni de la data înregistrării la ministerul
responsabil în dorneniul amenajării teritoriului, urbanismului, construcţiilor i
dezvoltării regionale i teritoriale a solicitării de prelungire a dreptului de practică
pentru auditorii energetici pentru clădiri, veriflcatorii de proiecte i experţii tehnici
care i-au exercitat dreptul de practică în afara perioadei de valabilitate mai mult de 60
de luni de la data expirării acesteia.

(8) Suspendarea de drept a dreptului de practică al diriginţilor de antier i
al responsabililor tebnici cu execuţia care i-au exercitat dreptul de practică în afara
perioadei de valabilitate se constată de către I.s.c în procesul de confirmare i
prelungire a dreptului de practică pentru cele două categorii de specia1iti autoľizaţi i
operează:

a) pentru o perioadă de 3 luni de la data înregistrării la I.S.C a solicitării de
prelungire a dreptului de practică pentru diriginţii de antier i responsabilii tehnici cu
execuţia care i-au exercitat dreptul de practică în afara perioadei de valabilitate între
3 i 12 luni de la data expirării acesteia;

b) pentru o perioadă de 6 luni de la data înregistrării la I.S.C a solicitării de
prelungire a dreptului de practică pentru diriginţii de antier i responsabilii tehnici cu
execuţia care i-au exercitat dreptul de practică în afara perioadei de valabilitate între
12 i 60 de luni de la data expirării acesteia;
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c) pentru o perioadă de 12 luni de Ia data înregistrării la I.s.c a solicitării de
prelungire a dreptului de practică pentru diriginţii de antier i responsabilii tehnici cu
execuţia care i-au exercitat dreptul de practică în afara perioadei de valabilitate mai
mult de 60 de Iuni de Ia data expirăfii acesteia.

(9) Suspendarea de drept a dreptului de practică al auditorului energetic
pentru clădiri, al expertului tehnic, al verificatorului de proiecte, al dirigintelui de
antier i al responsabilului tehnic cu execuţia, ca urmare a unei hotărâri judecătoreti
definitive prin care specialistului i se interzice exercitarea profesiei pentru care a fost
atestatlautorizat, intervine de la data emiterii hotărârii judecătoreti definitive i se
aplică până Ia data la care interdicţia privind exercitarea profesiei este ridicată.

(10) Auditorii energetici pentru clădiľi, experţii tehnici, verificatorii de
proiecte, diriginţii de antier, responsabilii tehnici cu execuţia au dreptul de a solicita,
pe parcursul perioadei de valabilitate a dreptului de practică, suspendarea acestuia. În
acest sens, cu rnenţionarea motivelor i a perioadei pentru care solicită suspendarea,
acetia adresează o solicitare:

a) ministerului responsabil în domeniul amenajării teritoriului, urbanismului
i construcţiilor în cazui auditorilor energetici pentru clădiri, experţilor tehnici i al
verificatorilor de proiecte, iar suspendarea Ia cerere a dreptului de practică intervine în
baza aprobării solicitării;

b) I.S.C, în cazul diriginţilor de antier i aI responsabililor tehnici cu
execuţia, iar suspendarea la cerere a dreptului de practică intervine în baza aprobării
solicitării.

(1 1) Toate menţiunile privind suspendarea dreptului de practică aI
auditorilor energetici pentru clădiri, experţilor tehnici, verifcatori1or de proiecte,
diriginţilor de antier i al responsabililor tehnici cu execuţia se consemnează, după
caz, în:

a) în Registrul public de evidenţă a auditorilor energetici pentru clădiri,
gestionat de către rninisterul responsabil în domeniul amenajării teritoriului,
urbanisrnului i construcţiilor i publicat pe pagina de internet a acestuia;

b) Registrul public de eviđenţă a experţilor tehnici, gestionat de către
ministerul responsabil în dorneniul ainenajării teritoriului, urbanismului i
construcţiilor i publicat pe pagina de internet a acestuia;

c) Registrul public de evidenţă a verificatorilor de proiecte, gestionat de
către rninisterul responsabil în dorneniul amenajării teritoriului, urbanismului şi
construcţiilor i publicat pe pagina de internet a acestuia;

d) Registrul public de evidenţă a diriginţilor de antier, gestionat de I.S.C.
i publicat pe pagina de internet a acestuia;

e) Registrul public de evidentă a responsabililor telmici cu execuţia,
gestionat de I.S.C. i publicat pe pagina de internet a acestuia.
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PARTEAVÍII

DISPOZIŢII TRANZITORII I FINALE

Art. 573.- Dispoziţii care vizează actualizarea PUG

( I) Autoľităţile administraţiei publice locale aprobă. în termen de 3 ani de la
data intrării în vigoaľe a prezentului cod. actualizarea planurilor urbanistice gencrale

care. la data inlrării în vigoare a acestuia. au o vechime mai mare de 7 ani.

(2) Planurile urbanistice generale aflate în vigoare Ia data intrării în vigoare

a prezentului cod. inclusiv cele a CăľOľ valabilitate a fošt prelungită în condiţiile legii.

îi menţin valahilitalea până la aprobarea documentaţiilor de aclualizare prevăzute de

prezentul cod. dar nu mai târziu de termenul prevăzut la alin.(1), íră a fi necesară

emiterea unor noi acte de prelungire.

(3) În situaţia nerespectării obligaţiei de la alin (l). sancţiunea aplicabilă

autorităţilor competente este interdicţia de a solicita sau de a beneIcia de fonduri

rambursahile sau neramhursahile, sub orice formă. de la data rărnánerii definitive a

actului de constatare de către 1.s.c.

Art. 574.- Recepţii parţiale

Se pot eťectua recepţii parţiale în condiţiile prezentului cod i la lucrările

aflate în execuţie la rnomentul intrării în vigoare a prezentului cod.

Art. 575.- Intrarea în vigoare
(1) Prezentul cod intră în vigoaľe la 15 zile de la data pubHcării în Monitorul

Oficial al României, Partea I.

(2) Intrarea în vigoare a prezentului cod este aulomată i aplicarea sa nu

este condiţionată de adoptarea legislaţiei secundare sau terţiare.

Art. 576.- Dispoziţii finalc i tranzitorii

( 1) În terrnen de maximuin 45 de zile lucrătoare de la puhlicarea în
Monitorul Oficial al Roinâniei, Partea I, a prezentului cod, Ministerul Dezvoltării,

Lucrărilor Publice i Administraţiei organizează i operaţionalizează Comisia

naţională de avizare integrată a docurnentaţiilor de ainenajare a teriloriului i de

urban ism.

(2) În terrnen de maximum 45 de zile lucrăt()are de la publicarea în
Monitorul Oficial aI Rornâniei, Partea I, a prezentului cod, autorităţile locale

organizează i operaţionalizează comisia locală de avizare intcgrată a doçumentaţiilor

de amenajarc a tcritoriului i de urbanism si comisia de acord unic.
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(3) La data intrării în vigoare a prezentului cod se abrogă:
a) Legea nr.350/2001 privind arnenajarea teritoriului i urbanisrnul, cu

modificările i completările ulterioare;
b) Łegea nr.5O/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii,

republicată, cu modificările i completările ulterioare;
c) Dispoziţiile art. 1 - 9, art. 1 ĺ - 40 i ale art. 42- 44 din Legea nr.10ĺ1995

privind calitatea în construcţii, republicată, cu modificările i completările ulterioare;
d) Ordinul viceprim-ministrului, ministrul dezvoltării regionale şi

administraţiei publice nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/200 1 privind amenajarea teritoriului i urbanismul i de
elaborare i actualizare a documentaţiilor de urbanism, cu modificările i completările
ulterioare, cu excepţia Anexei nr. 4 la normele metodologice -Fia de date privind
aezări1e informale; i anexelor 5 NORME TEHNICE privind seturile de date spaţiale
aferente documentaţiilor de urbanism i Anexa nr. 6 - NORME TEHNICE pentru
realizarea seturilor de date spaţiale aferente planurilor de amenajare a teritoriului
judeţean;

e) Ordinul ministrului dezvoltării regionale i locuinţei nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executării lucrărilor de construcţii;

(4) Începând cu data intrării în vigoare a prezentului cod, consiliile locale,
Consiliul General aI Municipiului Bucureti i, după caz, consiliilejudeţene pot institui
taxa locală de echipare a teritoriului, destinată exclusiv finanţării lucrărilor de
realizare, extindere, modernizare sau reabilitare a infrastructurii publice necesare
dezvoltării urbane, inclusiv a infrastructurii de transport, a reţelelor tehnico-edilitare
si a infrastructurii educaţionale, sociale, de sănătate, culturale, sportive i de mediu
aferente zonei pentru care se aprobă documentaţii de amenajare a teritoriului sau de
urbanism ori zonei afectate de reglementările acestora a, în condiţiile prevăzute de lege

Art. 577.- Dispoziţii privind aplicarea prcvedcrilor privind proiectul
investiţional în construcţii:

(1) Prevederile Cărţii 2, Partea IV — Ciclul de viaţă a proiectului investiţional
în constructii din prezentul cod nu se aplică obiectivelor/proiectelor de investiţii ce fac
obiectul Hotărârii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare şi conţinutul
cadru al documentaţiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investiţii finanţate din fonduri publice:

a) ale căror lucrări sunt în curs de execuţie la data intrării în vigoare a
prezentului cod;

b) pentru ale căror proiecte tehnice/studii de fezabilitate/documentaţii de
avizare a lucrărilor de intervenţii au fost iniţiate procedurile de achiziţie publică până
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referinţă

aprobării

la data intrării în vig()are a prezentului cod. prin transmiterea spre publicaľe a anunţului

de participare!emiterea invitaţiei de parlicipare. respectiv ale căror proiecte

tehniceĺstudii dc fezabilitateĺdocumentaţii de avizare a lucrăľilor de intcrvenţii au fost

recepţionate de investitor!benefkiar oľi au f()st depuse spre aprobareĺavizare:

c) penlľu caie a ťost aprobată finanţarea.

d) alc căror proiecte tehnice!sludii de fezabilitateĺdocumentaţii de avizare a

lucrărilor de intervenţii necesită actualizare, în conformitate cu actele norrnative în

vigoare. dacă au fost elahorate şi recepţionate de investitor!benefkiar până la data

intrării în vigoare a prezentului cod. oľi sunt depuse spre reaprobareĺreavizare.

(2) Cazurilor pľevăzutc la alin. ( 1) li se aplică legislaţia referitoare la etapele

de elaborare şi conţinutul-cadru al docurnentaţiilor tehnico-econornice aferente

obiectivelor!proiectelor de investiţii flnanţate din fonduri publice. în vigoare la data la

care au intervenit situaţiile respective.

(3) Anexele nr. 1-5 la Hotărârea Guvernului nr. 766!1997 pentru aprobarea

unor regularnente privind calitatea în construcţii, cu modificările i cornpletările

ulterioaľe, rămân în vigoare până la data rnodificăľii acestora:

a) Regulamentul privind activitatea de rnetrologie în construcţii;

b) Regularnentul privind conducerea şi asigurarea calităţii în construcţii;

c) Regulamentul privind stabilirea categoriei de irnportanţă a construcţiilor;

d) Regulamentul privind urrnăľiľea cornportării în exploatare. intervenţii în

tirnp şi postutilizarea construcţiilor;

e) Regulamentul privind agrementul tehnic în construcţii.

(4) Pânä la operaţionalizarca sisternului privind indicii de

fhndarnentarea costurilor se va face conform legislaţiei în vigoare la data

codului.

(5) Anexa „Regulament privind veriťicarea şi expertizarea tehnică a

proiecteloľ. expertizarea tehnică a execuţiei lucrărilor şi a construcţiilor, precum şi

veriťicarea calităţii lucrărilor executate" la Hotăľârea Guvernului

nr. 925!1995 pentru aprobarea Regulainentului privind veriťicarea i expeľtizarea

tehnică a proiectelor, expeľtizaľea tehnică a execuţiei lucrărilor i a conslrucţiilor,

precum i veritkarea calităţii lucrărilor executate. cu modificările ulterioaľe, rămâne

în vigoare până la data rnodiíicării regulamenlului.

(6) Anexa ‚Regulament privind reccpţia construcţiiloi•" Ia I-Iotărârea

Guvernului nr. 273/1994 pentru aprobarea Regulamentului privind recepţia

construcţiilor, cu modiťicările si completăľile ulterioare, precurn i 1-Iotărârea

Guvernului nr. 845!2018 pentru aprobarea Regulamentului privind recepţia

construcţiiloľ din dorneniul inťrastructurii rutiere i feroviare de interes naţional rărnân

în vigoaľe până la data rnodificării acestor regularnente.
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(7) Anexa „Rcgułament privind controlul de stat al calitătii în construcţii" la

I Iotărârea Guveľnului iir.492!20 1 8 peitrti aproharea Rcgulamentului privind controlul

de stat al calităţii in construcţtt rărnâne în vigoare până la data rnodiťicării

rcgulanientului.

(8) Anexa „Regulament privind activitatea de reglcmentare în construcţii şi

categoriile đe cheltuieli aferente" la Hotărârea Guvemului nr. 203/2003 pentru

aproharea Regulamentului privind activitatea de reglemcntare în construcţii i

categoriile de cheltuieli aferente. cu modificările i complctărilc iilterioare, rămâne în

vigoare până la data niodiflcării regulamentului.
(9) În vederea aplicării art. 63 alin. (3) i a art. 301 alin. (8), Ministeru]

Finantelor va iniiia demersurile de modiflcare i completare a Legii nr. 227/201 5

privind Codul ťisca] cti modiťicările i completările ulterioare în terrnen de 60 đe zile

de la daia intrării în vigoare a prezeniului cod.

Art. 578.- Elaborarea unor acte normative

( ) Autoritătiíe administratiei publice centrale si Iocalc au ohíigaţia de a-i

ľevizui regulaiiientele (le organizare si ťuncţionare i procedurile operaţionale i de a

adopta măsurile administrative necesare pentru aplicarea prczcntului cod. până la data

đe 3 l deceiiibrie 2026.

(2) Minisiertil responsabil în dorneniul ameiiajării teritoriului. urbaiiisinului

i constructiilor poa(e ernite ordinc. norrnc rnetodologice. rnetodologii. proceduri.

instrucţiuni, ghiduri i alte acte cu caracter iehnic. interpretativ sau adrninistrativ

nccesare aplicarii uniiare a prezentului coci. în condiţiile lcgii.

Art. 579.- Anee1e Codului

(1) Anexclc nr. 1 — 8 fac partc integrantă din prezentul cod.

(2) Anexa nr. 1 la prezeritul cod. intitulată Definirea ternienilor uti1izaţi,

are ca scop compleiai-ea si clariticarea dispoziţiilor prezentului cod şi irehuie

interprelaiă în concordan!ă cu prevederi]e acestuia.
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Art. 580.- Tcrmencle
Termenele prevăzute de prezentul cod se calculează conform prevederilor

art. 599 din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificările i completările ulterioare cu excepţiile expres prevăzute
de prezentul cod.

Art. 581.- Conipletarea cu dreptul comun
(1) Dispoziţiile prezentului Cod se cornpletează cu prevederile Codului

administrativ, Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr. 57/2019, cu modificările i
completările ulterioare, ale Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificările i completările ulterioare, ale Legii nr.134!2010 privind Codul de
procedură civilă, republicată, cu modificările ulterioare, i cu cele ale Łegii
nr.287/2009 privind Codul civil, republicată, cu modificările i completările ulterioare,
precum i cu ale altor acte normative aplicabile în materie, în măsura în care
prevederile acestora nu contravin prevederilor prezentului cod.

(2) În cazul în care competenţele privind constatarea i sancţionarea
contravenţiilor se modifică în condiţiile prezentului cod, în termen de 90 de zile de la
intrarea în vigoare a prezentului cod, autorităţile ce primesc competenţele au obligaţia
de a îi revizui regulamentele de organizare i funcţionare în vederea preluării
atribuţiilor i obligaţiilor prevăzute potrivit prezentului cod.

(3) În aplicarea prevederilor prezentului cod nu sunt incidente dispoziţiile
Ordonanţei Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contravenţiilor, cu
modificările i completările ulterioare.

(4) Dispoziţiile prezentului cod se cornpletează cu prevederile Legii
nr.214/2024 privind utilizarea sernnăturii electronice, a mărcii temporale i prestarea
serviciilor de încredere bazate pe acestea, ale Legii nr. 242/2022 privind scbmbu1 de
date între sisteme informatice şi crearea Platformei naţionale de interoperabilitate, ale
Łegii nr. 179/2022 privind datele deschise şi reutilizarea informaţiilor din sectorul
public, ale Ordonanţei de urgenţă a Guvernului nr.89/2022 privind înfiinţarea,
administrarea şi dezvoltarea infrastructurilor şi serviciilor informatice de tip cloud
utilizate de autorităţile şi instituţiile publice, ale Regulamentului (IJE) nr. 910/2014 al
Parlamentului European i al Consiliului din 23 iulie 2014 privind identificarea
&ectronică i serviciile de încredere pentru tranzacţiile electronice pe piaţa internă i
de abrogare a Directivei nr. 1999/93/CE i ale Łegii nr.135/2007 privind arhivarea
documentelor electonice, republicată, cu modificările i completările ulterioare.
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Art. 582.- Proceduri demarate anterior intrării în vigoare a prezentului

cod

( 1) Procedurile privitoare la elaborarea, avizarea i aprobarea
documentaţiilor de urbanism i a celor de amenajarea teritoriului, demarate anterior
intrării în vigoare a prezentului cod, rămân supuse dispoziţiilor legale în vigoare la
data iniţierii acestora.

(2) Prin excepţie de la alin (1) pentru obţinerea avizelor care nu au fost încă
obţinute, procedura de avizare poate fi continuată simplificat prin analiza
documentaţiilor în comisia de avizare integrate, cu luare în considerare a avizelor deja
obtinute care îi păstrează valabilitatea.

(3) După intrarea în vigoare a prezentului cod, autorităţile administraţiei
publice locale demarează procedurile de rcalizare a documentaţiilor de amenajarea
teritoriului i a planurilor de urbanism general în format GIS i cu completarea cu
elernentele de conţinut prevăzute suplimentar de prezentul Cod.

(4) Certificatele de uľbanism emise anterior intrării în vigoare a prezentului
cod îşi păstrează valabilitatea, iar autorizaţiile de construire/desfiinţare vor fi emise de
autorităţile adrninistraţiei publice competente de la data emiterii certificatelor de
urbanisrn respective sau de autorităţile administraţiei publice competente potrivit
actualului Cod, in baza avizelor solicitate prin certif'icatele de urbanisrn ce vor fi

eliberate potrivit dispoziţiilor Iegale in vigoare de Ia data emiterii certificatelor de
urbanism.

(5) În cazul în care competenţele de emitere a autorizaţiei de
construire/desfíinţare se modifică în condiţiile prezentului cod, în intervalul scurs de
la emiterea certificatului de urbanism până la solicitarea emiterii autorizaţiei de
construirc/clesfiinţare, autoritatea publică ce primete competenţele de emtere va
ernitc autońzaţia de construire/desfiinţare în baza certificatului de urbanisrn deja
eliberat, aflat în valabilitate, dacă solicitantul nu s-a adresat cu cerere de emtere a
autorizaţiei de construire/desfiinţare autorităţii publice competente a o emite potrivit
Iegii în vigoare de la data eniiterii certiťicatului de urbanism

(6) În înţelesul alin. (1), data iniţierii procedurii este data la care actul
adrninistrativ în baza căruia se demarează procedura este adus la cunotinţa terţilor.

Art. 583.- Abrogarea dispoziţiilor Iegale contrare

( 1) Hotărârile în vigoare adoptate de Guvern în temeiul actelor normative
abrogate ca urmare a intrării în vigoare a prezentului cod sunt aplicabile până la
intrarea în vigoare a liotărârilor Guvernului care au ace1ai obiect de reglementare i
care vor fi adoptate de Guvern în temeiul prevederilor prezentului cod.

(2) Prevederile hotărârilor Guvernului prevăzute la alin. (1) sunt aplicabile
în mod corespunzător în situaţia în care nu contravin prevederilor prezentului cod.
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(3) Începând cu ciata intrării în vigoare a prezentului cod, în toate cazurile în
care legi speciale sau alte acte normative fac trimitere Ia dispoziţii abrogate sau
modificate prin prezentul cod, trimiterea se consideră a fi facută la prezentul cod.

(4) În termen de 120 đe zile de la publicarea în Monitorul Oficial aI
României, Partea I, al prezentului Cod, toate autorităţile sau entităţile emitente de
avize, acorduri i autorizaţii din doiueniul urbanismului i construcţiilor care au norme
si proceduri emise în raport cu Legea nr. 350/2001 i cu Legea iir. 50/1991 i Legea
nr. 10/1995 îi actualizează procedurile conforrn prezentului cod.

(5) Orice alte dispoziţii contrare prezentului cod se abrogă.

Art. 584.- IMspoziţii privind transferul unor competenţe i atribuţii

între autorităţile administraţiei publice locałe din Municipiul Bucurcti, în

aplicarea rezultatelor referenduniului local din anul 2024

(1) Începând cu data de ĺ noiembrie 2028, în cadrul aparatului de specialitate al

prirnarului general aI municipiului Bucureti se reorganizează i fincţionează direcţia

generală responsabilă cu domeniul amenajării teritoriului i urbanismului, condusă de
ar1iitectu1-efa1 municipiului Bucuresti, asistat de 7 arhitecţi-efi adjuncţi ale căror atribuţii
se stabilesc prin dispoziţie a primarului general.

(2) De la data prevăzută la alin. (1), competenţele i atribuţiile prevăzute la
art. 132 si134, exercitate de primarii de sector i de structurile de specialitate din cadrul
aparatelor de specialitate ale acestora, se transferă primarului general al municipiului
Bucureti i structurii de specialitate din cadrul aparatului de specialitate al acestuia,
prevăzută la alin. (1).

(3) În vederea puneńi ‘m aplicare a prevederilor prezentului articol, până la data
de 1 iulie 2027 se adoptă actele normative i administrative cu caracter normativ necesare,
inclusiv hotărârea Guvernului iniţiată de Ministerul Dezvoltării, Lucrărilor Publice i
Administraţiei, pńn care se stabilesc modalitatea de organizare i realizare a transferului
competenţelor, atribuţiilor, personalului, patriiuoniului, bazelor de date i arhivelor, în
format ftzic i electronic, precum i rnăsurile necesare pentru asigurarea continuităţii
activităţii administrative, inclusiv impactul bugetar şi investiţiile necesare punerii m
aplicare a prezentului articol.

(4) La elaborarea bugetului local penlru anul 2028, Municipiul Bucureti are
obligaţia de a prevedea sumele necesare organizării i füncţionării direcţiei generale
responsabile cu domeniul amenajării teritoriului i urbanismului începând cu data
prevăzută la alin. (1).

(5) Cererile, solicitările i procedurile administrative aflate în curs de soluţionare
la data prevăzută la alin. (1), precum i documentaţiile aferente acestora, se predau
autorităţii competente potrivit prezentului articol, care continuă soluţionarea acestora fără
reluaxea procedurilor adininistrative si cu respectarea terrnenelor prevăzute de lege.
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Această lege a fost adoptată de Par/ainentui Rornániei,
cu respecźarea prevederilor art. 75 şi ale art. 76 alin. (]) din Constitulia Rornâniei,
republicată.

p. PREŞEDINTELE p. PREŞEDINTELE

CAMEREI DEPUTA ILOR SENATULUI

NATALIA - ELENA INTOTERO LAURENŢIU PLĂEŞU

Bucureşti, 5 .OCĆ9a[ 2 O
Nr. (9 v



Anexa nr. 1

DEFINIREA TERMENILOR UTILIZAŢI

Acoperis Subansamblu funcţionał-constructiv forrnat din elernente de construcţie
i cornponentc structurałe s ncstructuralc, reatizat cu scopul de a închide
i proteja clădirca la partea ei supcrioară, peste ultimul nivel construit,
împotriva acţiunilor factorilor dc rncdiu.

Acoperiul poate fi realizat în pantă, cu versanţi tip arpantă, sau poate
fi realizat orizontal — tip terasă. Acopcriuri1c în pantă sunt realizatc din
învelitoare susţinută dc o structură dc tip arpantă.

Agrement tehnic în Aprecierea tchnică favorabilă, concretizată într-un docurnent scris, asupra
construcţii aptitudinii de utilizare în conforrnitate cu ceririţele fundamentaie

aplicabile conslrucţiilor a unor produse sau seturi, care nti fac obiectuł
unei speciťicaţii tehnice.

Aliniament Lirnita dintre proprietatea privată i domeniul public.

Alinierea clădirilor Linia pc care sunt dispuse faţadcle clădirilor sprc stradă i care poałe
coincidc cu aliniarncntul sau poate ťi retrasă faţă de acesta, conforrn
prevederilor regularnentului local de urbanisrn.

În cazul retragcrii obligatorii a clădirilor faţă dc aliniament, interspaţiul
dintre aliniarnent i alinicrca clädirilor este non aedi,ücandi, cu excepţia
îrnprejrnuirilor, acceselor, platforrne pentru colectarea deeuri1or i a
teraselor ridicate cu cel rnult 0,45 rnetri faţă de cota terenuiui din situaţia
antcrioară Iucrărilor de terasament.

Anexe gospodăreti Constncţii deťinitivc sau temporare situate în curtea gospodăriilor
individualc care servcsc activităţilor speciťice i cornplernentare tocuirii.

În categoria anexelor gospodăreti, de rcgulă în rncdiul rural, suiit
cuprinse bucătării de vară, grajduri pcntru animale rnari, pătule, magazii,
depozite, garaje, sere, solarii, piscine i alte construcţii cornplementare
locuirii.

Anexe gospodăreti ale Construcţiile provizorii cu regim de înălţime parler, în suprafaţă de
exploataţiilor agricole rnaximum 200 mp, utilizatc dc lucrălori agricoli, situate în zone izolatc în

extravilan, rncnite să adăpostcască maini agricole, utilaje, mici atelicre,
scuJe, alte bunuri ale accstora, inclusiv anirnale. In rncdiul rurat, pot
constitui anexc la exploataţiile agricolc i spaţiile provizorii pentru cazarc
tcmporară pe timpul carnpaniilor agricolc.

Aprobare Opţiunea forului detiberativ aI autorităţilor competcnte dc încuviinţare a
propunerilor cuprinse în docurnentaţiile prezentate i susţinutc de avizele
tehnice favorabile, ernisc în prealabil.

Aezare nformală Grupare de minimum 3 unităţi dcstinatc locuirii dezvoltate spontan,
ocupate de persoane sau familii care fac parte din grupuri vulnerahilc
deťinite confonri Łegii asistcnţci sociale nr.292!2011, cu modiťicările i
completărilc ultcrioarc, i care nu au niciun drept de proprietate asupra
irnobilelor pe carc le ocupă.
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Atic ‘ Elernent constructiv realizat deasupra corniei unei clădiri, realizat de
regulă în aceiai plan ci faţada, având ťie rol arhitectural, ťie rol de
mascare a podului, mansardei. In cazul acoperiuriior lip terasă, aticul
cste parapctul terasei.

Avizare Procedura de analiză i exprimarc a punctului de vedere oficiai al unei
coniisii tehnice din slructţjra niinistercior, aulorităiiior adni inistratici

•

pubtice oca1e. instituţiilor aflate in subordineajsub autoritatea accstora.
! ori a altor organisrne centrate sau teritoriale desemnate, n raport cu

conipetenţele de avizaie. Avizarea se concrctizează printr-un act. după
caz aviz favorabil, condiţional sau ncf'avorabil. cu caracter tehnic si
ohligatoriu.

Aviz conform Opinia pe care entitatea care adoptă sau emite un act administrativ este
obligală, potrivit icgii. să o soliçile unei anurnitc autorităŢi publice i pe
care, la emiterea actuJui, este obligată să o respecte.

Aviz integrat la nivel Aviz emis de către aiitoritatea coinpctentă la nivel central/judeţeanllocal,

centralljudeţean/local pe baza analizei i seinnării dc cătrc fiecare rnembru al Cornisici
naţiona!e/judeţenellocale de avizare integrată a docuinentaţiilor de
arnenajare a teritoriului i de urbanisrn. In cadrul avizului integrat sunt
preluate condiţiile speciťice formulate de ťiecare rnernbru al Cornisiei, in
baza analizei specificc dorneniului.

Acord unic Actul cu valoare de aviz conform, ernis de Comisia de Acord Unic din
sţibordinea arhitectuiui-cĘ nsurnând avizele i acordurile favorabile
exprimatc prin fiseie tchnice pentru utilităţi!e urbane. precurn i cele
privind preveiiirea i stingerea incendiilor, apárarea civilă. protecţia
mediului i sănătatea oamenilor. obţinute pe plan lccal prin ija

‘ autoritătilor locale, Iii haza acordului unic se poate emite autorizatia de
c o n stru ire/desťi i nţare.

Aviz de amplasare Aviz ernis dc către autoritatea administraţiei publice locale pentru
stabilirea condiţiilor de ampiasare pe baza unor regularnente locale
aprobate pentru constrncii sau amenajări care nu fac obiectul autorizării.

Autorităţi de Aulorilăţi ale adrninistraţiei pubiice centrale care răspund, potrivit legii,
supraveghere a pieţei de controJul de stat cu privire la aplicarea unirară a prevederilor legale
produelor pentru privind calitatea în construcţii i de supraveghere a pieţei produselor
construcţii pentru construcţii.

Balcon Elernent arhitectural deschis, acoperit sau descoperit. realizat în consoiă
faţă de planul f'aţadci i care asigură cornunicarea directă a spaţiilor
interioare ale unei ciădiri cu cele exterioare.

în funcţie de speciťicui zonei i numai dacă esle specificat prin
regulamcntul local de urbaiijsrn se acceptă realizarca de balcoane în
consola peste spaţiul pub!ic ai trotuarului.

Parte intcrioară a unei săli de speclacol, de conferinţc, asczată dcasupra
parteruui.

Benericiarul Unitate aflată in suhordineaísub autoritatea ministerului responsabil în
infrastructurii de doineniul transporturilor, cu atribuţii privind dezvoltarea si administrarea
trausport de interes unei infrastructuri de transport de intercs naţioiial.
naţionai
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Bilanţ teritorial Tabelul, prezentat îtl fonnă sintetică, în valori absolute i în procente, care
prezintă îrnpărţirea teritoriu!ui unităţii administrativ-teritoriale în zone
subzone funcţionale. Bilanţul teritorial se întocrnete în cadrul
documentaţiilor de urbanisni i servete la stabilirea raportului dintre
situatia existentă i cea proptisă a Ieritoriului.

Bovindou • Fereastra de dimensiuni mari. proeiiiinentă in planul faţadei. după un plan
curb sau poligonal i facilitând astfel un unghi de vizibitita(e mai mare
asupra exteriorului.

în funcţie de specitkul zonei i numai dacă este specifkat prin
regulamentul local de urbanism se acceptă realizarea de bovindouri la

:• • etajele superioare ale clădirj]or, în conso!a pesle spaţitil public al
troţuarului.

Caracter director Însuirea unei docutnetitaţií de ainenajare a teritoriului sau de utbanism
aprQbate de a stabiti cadrut general de amenajare a teritoriului i de
dezvoltare urbanistică a localităţilor, prin coordonatea acţiunilor
specifice. Caracterul director este specifîc documentaţiilor de amenajare
a teritoriului.

Caracter de Însuirea jinei documentaţii de amenajare a teritoriului sau de urbanism
reglementare aprobate de a impune anumiţi parametri soluţiilor promovate i!sau

norine de implemeniare. cu caracter obligatoriu. Caracterul de
reglementare este specifîc doçumentatiilor de urbanism.

Clădire Ansamblu de spaţii cu ncţiuni precizate, delimitaţ de elementele de
construcţie care alcătuiesc anvelopa çlădirii, inclusiv inslalaţiile aferente
acesteia. Clădirea poate fi situată deasupra soiului siisau sub nivelul

• acestuia. poate avea una sau mai multe incăperi ce pút servi la adăpostirea
de oamenL activitáţi sportive. animale, obiecte. produse. materiale,
instalaţii, echipamente. şi altete asernenea, indiferent de inaterialele din
care sunt construite.

. Consolidare Întărirea capacităţii portante a oricărei componente structurale a unei
çjădiri cu scopul rnbunălăţirii coniportării slrucĺurii 1a diferite tipuri de
açtiuni.

Dacä in cadrul lucráritor de consolidare este necesara întocuirea unor
etemente constructive, acestea vor fî marcate expres ca desfîinţate în
docuinentaţia telinică din autorízaţia de construire.

Coamă Deliniitarea aflată la cota superioară a acoperiurilor, úrizontală, înclinată
sau curbă, rezultată din terminatia unui versant, intersecţía a doi versanţi
sau a unui versant cu un element constructiv vertical.

Coeficientul de utilizare CUT este indicatorul privind densitatea maximă a constrtiirii stabilită în
a terenului (CUT) cadrul unei unităţi teriloriale de referinţä - UTR i este determinat prin

raportul dintre suprafaţa conslruită desraurată propusă i suprafaţa
parcelei, cu exceptiile prevăzute de prezeiitul cod.

Vatoarea maximă a CUT stabilită prin PUG pentru IJTR-urile de referintă
poate fi modificată justiťiçat. îri liniitele legii. numai prin elaborarea si
aprobarea unei documentaţii de urbanism în condiţiile prezentului cod.



4

Valoarea CUT stabiliłă pľifl PUG pefltru o UTR este o va]oare rnaximală
ce se poate ałinge ntimai cu respectarea curnulativă a tuturor ceriiiţelor de
urbanism.

Suprafaţa construilă desfsurałă luałä în calcul la stabilirea CUT este
suma suprafeţei desfăsurale a tuturor nivelurilor, măsuratä !a exteriorul
închiderilor de faţada din care se dedue:

1. Suprafeţele spaţii]or cu inălţime liberă interioarä rnai rnică de L80 ni;

2. SuprafeţeJe aferente parcajelor a]T)plasale la subsol sau la deniiso],
inclusiv rarnpele de acces, spaţiile de manevră i anexele funcţíonale;

3. Suprafeţele aferente spaţiílor tehnice necesare funcţionării clădiľilQr
arnplasate Ia subsol;

4. Suprafaţa desrasurată a etajului tehnic cu condiţia ca suprafaţa totală a
acestuia să nu depäească 50% din suprafaţa ultimului nivel:

5. Suprafeţele destinate adăposturilor pentru protecţie civilä:

6. Suprafeţele podurilor nearnenajabile:

7. Suprafeţele curţilor iiiterioare i a gangurilor de acces spre 3çestea;

8. Suprafeţele teraselor circulabile i neeirculabile neacoperite si a
copertinelor ?n consolă;

9. Suprafeţele anieriajărilor exterioare de incinta, precum alei de acces
piełonal sau carosabit, trQtuare de protecţie, scări exteiioare de acees la
nivelul parterulut, demisotutui si subsolului, scări deschise de incendiu;

10. Suprafeţele ba[coanelor exterioare i togiilor deschise;

11. Suprafeţele piscinelor exterioare descoperite, a łerenurilor de sport
neacoperiłe;

12. Suprafeţele rnobilierutui urban, at pergoletor, rastelurilor de biciclete,
imprej muirilor;

1 3. Suprafeţele platformelor penłru colectarea deeuri1or, cu
echipamentele aferente;

14. Suprafeţele staţii]or de îiicărcare electrice, panourilor fotovoltaice,
precum i ale autornatelor de plałă.

Construcţie Clädire, lucrare de geniu civil sau lucrare specialä de conslrucţii,
respectiv orice lucrare de inginerie civílă inclusiv instalaţiile i sisternele
de iiistataţii aferente. a cărei realizare constă in orice structură fxată in
sau pe páinánt, concepută i executată pentru îndeplinirea ori nienţinerea
unor funcţii tehnice. econoinice, sociale sau eco!ogice. indíferent de
speciťicul, iniportanţa. categoria i clasa de consecinte. exclusiv utilajele,
echipamentete i instalaţíile tehnologice i funcţionale aferente.

Constructiile Constructie aulorizată ca atare, indiferent de natura materialelor ulilizate.
temporare care, prin specilicul funcţiunii adäpostite ori dalorilă cerinţelor

urbanistice irnpuse de autoritatea publică. au o durată de exislentă
limiłată. precizată i priii autorizaţia de conslruire. De regulä, se
realizează din materiale i alcátuiri care penT)it dernonlarea rapidă n
vederea aducerii terenului 1a starea iniţială respectiv, confectii meta]ice.
piese de cherestea, materiale plastice oTi altele asernenea care surrt de
diniensiuni reduse. Din categoria construcţíilúr temporare fac parte:
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chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe căiłe i în spaţiile
pubhce, corpuri si panouri de afiaj, frme i reclame, copcrtine, pergole,
cutii securizate destinate serviciilor de livrare, rulote comercialc, ori
attcle asemenea.

Construcţie cu caracter Construcţiik, ainenajărilc si instalaţiilc la obiective rnilitare, precum i
special cele realizałe în scopul ndep1inirii atribuţiilor specifice insłituţiilor din

domeniul apärării, ordinii publice i securităţii naţionale, dcţinute cu orice
titlu de către acestea.

Construcţie existentă Construcţie pcntru carc a fost adrnisă recepţia la terrninarea lucrărilor sau
construcţic care a fost înscrisă în cartea funciară ca urrnare a îndeplinirii
termenelor de prescripţie.

Construcţie nefinalizată Construcţie în diferite stadii de execuţie pentru care a fost sistată execuţia
lucrărilor i recepţia ła terrninarea lucrărilor i a cărei finalizare implică
un rest de executat, fîzic si valoric.

Continuităţi ecologice Zone forestiere cu o prezenţă Jungă i neîntreruptă aflată în continuitate,
adesea asociate cu o biodivcrsitate ridicată i habitat specializat.

Corniă Element arhitectural în planul exterior superior al zidului unei construcţii,
fie ornamental, ťie având rolul de a sprijini acoperiut i de a îrnpiedica
scurgerea apei de ploaie pe faţada clădirilor.

Date spaţiale Orice datc având o Icgătură directă sau indirectă cu un aniplasarnent ori
cu un areal geograťic speciťic.

Đemisol Nivel construit al construcţiei, având pardoseală situată sub nivelul
terenujui, sau a carosabilului înconjurător cu cel rnult jurnătate din
înălţirnea lui liberă, dar nu mai puţin de o treime, aslfel încât se pot
include ferestre pe înălţirnea supraterană a pcreţilor exteriori. In rnăsura
în care construcţía nu estc bordată de o circulaţie carosabilă, cota
pardoselii se va raporta la cota cea mai joasă a conturului exterior al
nivelului proiectat pe terenul anterior sisternatizării.

Dernisolul se include în nurnărul dc niveluri supraterane ale clădirii.

Dernisolul poate aclăposti i ťuncţiunea de locuinţe dacă se respectă
condiţiile norrnate specifice, inclusiv nivclul minim de însorire i
iluminare.

Detalii de execuţie Documentaţii cu caracter tehnic cuprinzând reprezentări grafice realizate
la scările 1 :2, 1 :5, 1 : 1 0, 1 :20 sau, după caz, la alte scări graťice, în funcţie
de necesităţile de redactarc, precurn i piese scrise pentru explicitarea
reprezentărilor graťice, claborate în baza proiectului tehnic de execuţie i
cu respectarea strictă a prevederilor acestuia, care detaliază soluţiile
tehnice de alcătuire, asamblare, executare, inontare i alIe asemenea
operaţiuni, privind părţi!ełemente de construcţie ori de instalaţii aferente
acesteia i care indică dimensiuni, rnateriale, tehnologii de exccuţie,
precum i legături între elernentele constructive structurale!nestructurale
ale obiectivului de investiţii.

Deviz general Document ce cuprinde evaluarea totalităţii cheltuielilor necesare
realizării i punerii în funcţiune a întregułui obiectiv de investiţie, pentru
obţinere i amenajare teren, inclusiv exproprieri i desfiinţări, proiectare,
studii, veriftcare, asistenţă tehnică i dirigenţie de santier, execuţie
construcţii i instalaţii, echiparneiite i dotări, efectuare de probe de
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Rectificare a docunientatiei tehnice pe baza căreia atitoritatea einitentá
poate adniite modificári Iocale ale solllţiiloľ tehnice din documentatia
tehnică autorizată, fră erniterea tinei iioi autorizatii de construire, atLlnci

când:

a) nu se niodiíică funcţiunea conseninată în autorizaţia in itială;

b) se asigtiră respectarea prevederilor avizelor/acoidurilor/punctului de vedere

al autorităţii conipetente pentrLl protecţia mediului. precuni i ale actului

administraliv al acesleia după çaz, anexe Ia atitorizaţia iniţială;

c) se asigură respectarea docurnentaţiilor dc iii-banisin în vigoare,

respectiv a prevederilor Legii nr. 287/2009, republicatá, cu niodiťicările

i coinpletárile tilterioare;

d) nu se iiiodiťică c()iidiţii le de aiiiplasaineiit, ľegiiiiLil dc înălţiine, POT,
CUT, aliniaineiit, distanţele rninime faţă de liniitele pľoprietăţii. ori

aspectul construcţiei;

e) nu sunt periclitate rezistenţa i stabilitatea clădiritor invecinate;

f) se asigură respectarea prevederilor reglernentărilor telinice în doineniul

sec Liritătii la iiiceiidiu;

g) se asigură econoniia dc encrgie.

Dispoziţia de antier sc claborează de către proiectantul lucrărilor, cu
veritcarea, n coiidiţiilc prezentiilLi i cod. a conţiniittil ui acesleia, prcc uiii

cu acordul scris al beneťiciaruluiĺinvestitorului ĺadniinistratorului
ĺinaiiagerului de proiect, dLipă caz.

Docunieiitaţie tehnică Docunientaţia incluzând toate actele, proiectele. avizclc, acordurile.
titltirile dcl)Lise dc către titularul solicitării de aLit()rizare către aulorităţile
einitente coinpetente in vederea erniterii autorizaţiei de construirc.
intervenţie, anieiiajare sau desfiiiiţarc.

[ lahoraţoi, încercări de laborator i pregătirea l)ers()naltiltii, orgaiiizarede
_________________________ antier, taxe

Dezvoltare (lurabilă Satisfacerca iiecesităţilor prezciitLiltii, fră a se comproniite dreptul
generaţiilor viitoare la existenţă i dezvoltare.

Oezvoltare echilihrată Preveiiirea coiistitLiirii de disparităti teľitoriale. diniiiiuarca cel()r existente
i liniitarea diferentelor de dezvotlarea teritorială, priii interiiiediul
activitătilor de amenajarea terit()rililu i i urbanism.

Partea coniponeiităadocunientaţiilor dc anienajarea teritoritilui si

multicriterial integrat urbanisiii care iniptică evaluarea i analiza unui set de criterii niultiple
ţ)entru a dctcrinina starea acttială si iievoile tiiiui aiiuni it terit()riu saii zoiiă
urbană. Aceasta se bazează pc colectarea i analiza datelor din surse
difcritc, ctiiii ar fi datc statisticc, sondaje de opinie pLiblică, inforrnaţii
geospaţiale i alte surse relevante. Diagnosticul niulticriterial integrat se
concentrează pe identiťicarea probtenielor i oportunităilor dc dczvoltare
a teritoriului i oferă o bază solidă peiitrti dezvoltarea strategiilor de
planiťicare iirbană i a politicilor pubtice.

Dispoziţie đe antier
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l)rept (le execuţie a Dreptul asupra construcţiei i!sati teľenului carc coiiferă tiltilaiului
lucrărilor (lc coiistrucţii dreptul de a ohţine. potrivit legii. din partea autorităţi competeiite

autorizatia de construire!desfl intare.

Drept de semnütură Drepltil care implică asuiiiarea de cătie arhitect, conductor — arliitect,
arhitect dc interior sati tirbaiiist a îiitregii respoiisabilităţi profesionalc
pentru studiilc sau documentaţiile teliiiice pe care le coordoiiează,
elaborează i seninează in coiidiţiile legii. Dreptul de sciiinătură pentru
proieclare în aiiiitectură se acordă de către Ordiiiul Arhitecţilor diii
România ‚ n confoľmiĺate cu legislatia în vigoare, i se atestă prin
înregistrarea arhitectului benefîciar al drepttilui în Tabloul Naţional al
Arhitectilor. Dreptul de seinnăłuľă peiitrti activitatea dc planificarc
Liľbană teritorială i de pľoiectare în urhanism se acordă de către
Registrul Uľbaniştitor din Roniâiiia, în conforrnitate cu legislaţia în
vigoare si se atestă prin inrcgistrarea specialistului ?n Tabloul Naţional
al Urbanistilor.

Druni public Drum de titilitate ptiblică i!sau de interes public dcstinat circulaţiei
rutiere i pietoiiale, îii scopul satisfacerii cerinţelor geiierale de transport
ale econoniiei, ale populaţiei i de apărare a ţării.

Druni privat Driiin de tiłilitate privată dirnensionaĺ in confonnitate cii prevederile
regularnentelor de urbanisrn i norrnativelc în vigoare pentru a asigura
circulaţia aiiło i pietonală în bune condiţii i accesut inijloacelor de
intervenţie în situaţi i de tirgenţă.

Durabilitatea Jntcrvalut de tirnp în care construcţia îşi păstrează łoate caracterisłicile
construcţici funcţionării normale a acesteia.

Econoiuie circulară Modet de producţie i consurn, care irnplică folosirea în comtin.
închirierea, reutilizarea, repararea, renovarea si reciclarea materiatelor i
produscĺor existente câĺ rnai mult Iirnp posibil.

Edificabil Perirnetrul rezultat ca urniare a liinitelor i interdicţiilor de iirbanism
privind retragerile obligatorii, în cadrtil căruia este posibilă amplasarea
clădirilor. tnterspaţiul diiitre ediťicabil i liiiiita iinohilului este zoiiă ;iun
ac(Iijicundi, cu excepţia îniprejniuirilor, acceselor si a teraselor ridicate
cu cel iiiult 0,40 in faţă de cota łereniiliii diii situaţia anterioară Iucrărilor
de terasarneiit.

Etaj Spaţitil cuprins îiitre dotiă planee consecutivc suprateranc ale
construcLiei.

Fază (lc(erluinantă Stadiuĺ ťizic la care o Iucrare de construcţii, odată ajtinsă, nu rnai poałe
coiitinua Mră acceptul scris al beneťic iartilui. proieclantulu i

. exectiłaiitiilti i lucrărilor de constriiirc, stabi lită de proiectant priii
• prograinul de conĺrol.

Forţa (le iuuncă !n execuţia lucrărilor de construcţii este iniplicată forţă de rnuncă
necaliticată i califlcată, calificarea pcrsonaliiltii Mcându-sc la locul de
inuncă i! sau prin cursuri de f()riiiarc l)rofesioiială, Îfl c()ndiţi i le legii.

Furnizorul Persoana care asigură livrarea de matcrialc, sisteme
constructivc prefabricate, utilaje i echipaniente necesarc rcalizării
lucrării dti1)ă caz. iiioiitarca accstora. ln ľunctie de coiiiplcxitatca



seľviciilor pe care le prestcază, furnizortil poate f: furnizor general sau
furnizor de specialitate.

Geo-portal INSPIRE Pagină de internel sau tin echivalent care permite accesul la servicii de
realizare, operare j întretinere de seturi i servicii de dale spaţiaie pentru
care au fost creale inetadaţe, deťinite confonn legii speciale.

GIS Sistem inforrnaţional geografic, alcătuit din instrnrnenle penlru
colectarea, stocarea, editarea, caracterizarea, vizualizarea, analizarea,
publicarea i descărcarea seluri]or de date georeferenţiate.

Gospodărie rurală Ansanibtu specific rurat format dintr-o locuinţă unďarnilală, anexele
gospodăreti ale acesteia, curtea si grădina aferentă, poziţionate cu
încadrarea în specificul arhitectural rural al zonei. Iii cadrul prezentutui
cod. locuiiiţa unifarnitială aferentă unei gospodării rurale reprezintă o
construcţie cu un regim de înálţirne de maxim P-rM i o suprafaţă
construită desfaurată de rnaximurn 150 mp, respectiv anexele

‚ gospodăreti care au un gabaril subordonat acesteia, aniplasate pe o
parcelă cu o suprafata de minimum 1.000 rnp situată în inediul rural.

Indicatori urbanistici Instrumentele urbaiiistice specifice de lucru pentru contrQlul proieclării i
al dezvQltárii durabile a zone!or urbane, respectiv POT, CUT i regiinul
de inălţirne - deialierea numărului de niveluri subierane i supraterane i
a înălţiniii maxitne admise la coriiiă sau limita superioară a parapetului
terasei.

Dacă o consĹrucţie nouă este ediťicată pe un teren care conţine o
constncţie care iiu este destinată dernolării, indicatoľii urbanistici se
detennină prin adăugarea suprafeţei construite/suprafeţei construite
desurate ale construcţiei existente la cele ale construcţiei propuse.

Dacă o construcţie nouă este edificată pe o parte de teren dezmeinbrată
dintr-un teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculează în raport
cu ansamblul terenuliii iniţial, prin adăugarea suprafeţei
construite!suprafaţei construită desfurate ale construcţiei exisleiite la
cele ale construcţiei propuse.

În cazul tucrărilor de renovare energetică a clădirilor exislenle, dacă în
unna acţiunii de reabilitare a anvelopei prin adăugarea rnalerialelor
termoizolanle sau lemiosislenielor se depăesc indicatorii urbanislici
admisi, ilu este necesară e]aborarea i aprobarea unei docunienlaţii de tip
PUz.

Infrastructura de TotalitaÉea construcţiilor — lucrări ingineresti i clădiri, instataţii i

transport de interes echipaniente, alte amenajări necesare desfurării în condiii de siguranţă
naţional a transportului de inărfuri iísau persoane si care constiwie reţeaua de

transport de interes naţional.

Infrastructura Geoportalul prin care Rornânia contribuie la realizarea lnfrastructurii

naţională pentru ‚ penlru inforrnaţii spaţiale în Uniunea Europeană — INSPIRE.
informttii spaţiale în
România (INIS)

lnfrastructura verde - Reţea verde ce coiiţine suprafeţe de teren — páduri, pajiti. parcuri.
albastră grădini, fâii continue verzi. grădini. acoperiuri ver2i i albastră ce

conţine ape -piscine, iazuri, bazine artificiak. cursuri naturale de apă,
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planiťicată i aleătuită din suprafeţe naturaĺe si serninaturale eare
irnbunătăţesc condiţiile de mediu i furnizează o gaiiiă variată de servicii
ecosistemice, pree.urn puritcarea apei, calitatea aerului, spaţii pentru
reereere, înibunătătirea e lirnatului.

Interdktie de Regulă urbanistieă potrivit eăreia. îiitr-o zoiiă strict deliniitată. din raţiuni
construire iioii de dezvoltare tirbaiiistieă durabilă. este iiiterzisă eniilerea de autorizatii
csedifîcai,di cle coiistruire, în niod definitiv sau teniporar, indtferent de reginiul de

proprietate sau de funcţi uiiea propusă.

lntervenţii de Reprezintă aeeletntervenţii realizate în spaţiile interioai'e ate unei elădiri,
arhitectur (le interior respeetiv spaţii încliise perinietral eu pereţi t acopeťite eu planee,

arpantă sau alte sistenie de acoperire.

lntalaţii aferente ‘ľotalitatea ecli ipamentelor care asigură utilităţile iieeesare fuiietioiiăľii

contructiilor coiistrueţi ilor, situate in iiiteriorul tirnitei de proprietate, dc la
braiisanient/racord la Litil iiatori. iid ifereiit dacă aeestea stint sau nu
incorporate in construeţie. liistalaţiile afereme construeiiilor se
atitorizeaiă impretină cu acestea sau. după eaz. separat.

Tmprejmuiri istriţil deťinitive sau provizorii. cu rolul de a deliniita stiprafeţe.
arii sau pareele asupra eărora există fornie de proprietate. exeeutate
pentru protecţie inipotriva iiitruziunilor. realizate diii diferite n]ateriale: j
hetoii, çărărnidă. piatră. lernn, nietal. inelusiv sărniă ghiiiipată întinsă pe
bulurnaci ori prin plantaţii specitiee.

Înălţimea clădirii Diniensiuneîiiplanut faţadei ce se niăsoară in iiietri. de la nivelţil
tereiitilui natural existent. anterior luerărilor de sisteiiiatizare. din puiiettil
cel niai dejos al aeestuia pănă la nivelul streinii'eorniei sati pănă la eel
rnai îiialt e lernent construetiv. după caz.

Íiiăltimca elădirii poate ťi:

l liiăllimea tolală. măsurată până la eel iiiai îiialt eleineiit al elădirii.
respectiv eoama aeoperiului in pantă sau elernentete construetive care
depăsesc nivelul acoperiului orizontal. respeetiv terasei elădirii iii eauza.
Sunt excluse eeliipanientele de eornunicaţii de tiptil aiitenelor, eosurjle de
fum. sau eleiiieiite singulare cu caraeter deeorativ;

2. inăliiniea fatadei eare esţe măsurată păiiă la iiivelul stresinii/ eürfliśei!

in cazul acoperiului in paiită sau páiiă la iiiveltil superior al aticulLiií
coniiei îii cazul acoperiului orizontal/iii terasă.

Linia dc coastă . l ‚iijiiţa rezultată prin tiiiirea puiictelor in care apa este in cnniaet cu
uscatul.

lJnia de ärni Graiiiţa iiatui'ală de iiisip. pie(ri. r()ci, slânei, păpuris, tnlastină sau zoiie
tiiiiede la ţăi'iii u l iiării, aflate in spatele l iii ie i de eoastă. în d i reeţ ia
uscatului sau [a baza fatezej.

[ocalitate F()rlna de aezare stahilá a p()pulaţiei în teritoriu. alcătuíiid uii ii[icleti (le
viaţă uinană. cu structtiri i rnăriiiii variabile, diťerenţiate iu ĺtiiicţie cle
spec i ťicu l act ivităţi lor de producţie doiii iiiante a le loc u itori lor,
cai'acteris(icile orgaiiizării adininistrativ—teritoriale, nuiiiărul dc locuitori,
earacterut fondului construit, gradul de dotare sociat-etilturală şi de
eehipare tchnico-edilitară.
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Localitate ruraiă -sat Łocalilate în care:

a) majoritatea forţei de rnuncă se află concentrată în agricultură,
silvicultură, pescuil, oferind un niod specifk i viabil de viaţă
Iocuitorilor săi, i care prin politicile de modernizare îi va păstra i în
perspectivă specificul rural;

b) majoritatea forţei de rnuncă se af1ă în alte dornenii decât cele
agricole, silvice, piscicole, dar care oťeră în prezent o dotare insuťicientă
necesară în vederea declarării ei ca ora si care, prin politicile de
echipare i de rnodernizare, va putea evolua spre localităţile de tip
urban.

Localitate urbană Localitate în care rnajoritatea resurselor de rnuncă este ocupată în
activităţi neagricole cu un nivej diversiťicat de dotare i ecliipare,
exercitând o iiifluenţă socio-econornică constanlă i sernniťicativă asupra
zonei înconjurătoare.

Logia Spaţiu deschis i acoperit, situat la un etaj superior, obţinut prin retragerea
în raport cu planul faţadei i oferind o bună perspectiva asupra cadruiui
ambient, cu funcţie de agrenient în continuarea spaţiilor interioare. In
arhitectură veche românească corespunde cerdacuriior i foisoarelor.

Lucarnă Fereastră de dirnensiuni rnici, verticală, anienajată în acoperiuri1e
clădirilor.

Lucrări de construcii Operaţiunile speciťice prin care se realizează lucrări de construire i!sau
lucrări de desfiinţare.

Lucrări de desfiinţare Lucrări care presupun operaţii de dernoiare, desfacere, dezrnernbrare sau
distrugere parţială sau totaiă a unei construcţii sau a unui grup de
construcţii i instalaţiilor aferente construcţiilor, a instataţiilor i utilajelor
tehnologice, inclusiv elernentele de constructii de susţinere a acestora,
închiderea de cariere i exploatări de suprafaţă i subterane, urrnând
dezafectării acestora, în vederea iniţierii unor lucrări de intervenţie pentru
renovareĺrefuncţionalizare sau în vederea eliberării cornplete a terenului
pentru o ałtă folosintă.

Lucrările de întreţinere Łucrări de întreţinere periodică i reparaţii cureiite care nu necesilă
curentă i perioďică la proiect i deviz generał, care se execută periodic sau perrnanent la
infrastructura de elernentele constructive care au perioada de serviciu rnai rnică decât toată
transport durata normată de exploalare a construcţiei, în vederea rnenţinerii

construcţiilor instalaţiilor în condiţii tehnice corespunzătoare desťaurării
contiiue, confortabile i în deplină siguranţă a circulaţiei, la nivelul
traficului de perspectivă prevăzut în proiect. Durata normată de
exploatare a construcţiei, este considerată perioada de la darea în
exploatare a unei construcţii noi, până la prirna reparaţie capitală,
reabilitare, rnodernizare, sau între două reparaţii capilale, reabilitări,
rnodernizări.

Lucrările de Lucrări cu caracter de intervenţie care vizează întreţinerea si!sau
mentenanţă a repararea infrastructurii de transport feroviar în vederea păstrării stării i
infrastructurii de a capacităţii infrastructurii existente i cuprind:
transport feroviar - . .. . . .. . ..a) Iucrarile de inlocuire la rand a elernentelor suprastructurii caii

respectiv ansaniblul sină-traversă, aparate de cale, elernentele de
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prindere i piatră spartă, elementele trecerilor la nivel, care se execută
pe ace1ai arnplasarnent, fră a rnodifica poziţia căii în plan;

b) lucrările de înlocuire a elernentelor instalaţiilor feroviare specifice de
semiializare, siguranţă, cornunicaţii electronice sau tehnologice, cum ar
fi, fară a se lirnila la:

(i). instalatiile fixe de siguranţă i conducere operativă a circulaţiei
feroviare, aferente Jiniilor de cale ferată aparţinând infraslructurii
feroviare publice;

(ii). echiparnentele i instalaţiile de siguranţă a circulaţiei i a activităţii
de rnanevră din triajele de reţea ale căii ferate;

(iii). reţele fixe de cornunicaţii electronice feroviare.

( iv). iiistalaţii fixe de tracţiune electrică respectiv energoalimentare,
linie de contact, protecţia instalaţiiłor din cale i vecinătate.

Łucrări publice Acele investiţii în lucrări de construcţii noi sau de intervenţii la construcţii
existente, cât i çonstruçţii inginereti care îndeplinesc cel puţin unul din
următoarele criterii:

a) cheltuielile necesare realizării obiectivului de investiţii se finanţează
total sau parţial din fonduri publice;

b) beneficiarul lucrărilor sau titularul aulorizaţiei de construire sau de
desfiinţare este autoritale, instituţie publică sau entitate aflata sub control
public;

c) terrnenul construcţie include atâl clădirile civile i industriale, cât i
construcţiile inginereti, infrastructurile tehnico-edililare, de transport,
energetice, hidrotelmice, agricole sau de protecţie a rnediului, precurn i
instalaţiile aferente acestora.

Prin lucrări asirnilate lucrărilor publice se înţeleg acele activităţi de
proiectare, construire, reabilitare, rnodemizare, extindere, restaurare sau
întreţinere a construcţiilor realizate de persoane fizice sau juridice de
drept privat, finanţate integral sau parţiał din fonduri publice, inclusiv
fonduri europene nerarnbursabile, care sunt destinate furnizării unui
serviciu public.

Macrozonele de Delirnitări teritoriale cu caracter strategic, stabilite la nivelul teritoriului
urbanizare extravilan, prin docurnentaţii de urbanisrn, având rolul de a orienta i

coordona dezvoltarea urbană viitoare, prin indicarea ariilor în care
extinderea intravilanului se poate realiza, în condiţii controlate si
etapizate.

Mansardă Spaţiu funcţional construit sau anienajat în volurntil acoperiu1ui
construcţiei, deasupra ultimului p1aneu al clădirii i care asigură
respectarea cerinţel9r de siguranţă, protecţie si confort corespunzătoare
utiíizării specifice. Inălţimea liberă a suprafeţelor considerate utile ale
mansardei este de 1,90 rn, deterrninând şi calculul suprafeţei utile a
rnansardei.
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Mal)saľda astf'eł ainenajală iritră în nuniăruł de nive!uri al construcţiei, iar
suprafaţa desfätirałă utilă intră în całcułul CUT.

În cazul în care, în urrna acţiunii de rnansardare a unui pod existent färă
modiťicarea geornetriei, se depăete indicatorul CUT adrnis, nu este
necesară elaborarea i aprobarea unei documentatii de Iip PUz.

Mansarda poate ťt reałizată i prin conceperea unui spaţiu rnansardat la
clădiri exisłenłe, rnodiťicând parţial sau łotal acoperiu1 arpantă sau prin
adăugarea unui singur niveł, rnansardat, deasupra unei łerase existente.

Mansarda astf'eł ainenajałă iiitră în numărul de iiivełuri al construcţiei, iar
suprafaţa desfäurałă utilă iritră în całculuł CUT.

Intervenţia de supraetajare prin mansardare se efectuează nurnai în urrna
obţinerii uiiei aułorizaţii de consłruire.

Mansarda poałe ťi reałizałă prin proiectarea i executarea rnansardelor
odałă cu cłădirea.

Operaţiunea de prevedere de niansarde noi sau de exlindere prin
rnansardare se poate realiza nurnai acoło unde regularnentul local de
urbanisrn o perrniłe.

Manual de utilizare - Documentul care stabi1ete cerinţełe rnininie i obłigaţiiłe privind
caiet ďe sarcini ďe exploatarea conslrucţiei îiI condiţii care să asigure cerinţele funcţionałe
exploatare ale construcţiei pe toată durała de expłoatare a acesteia.

Mezanin Nivel situat înlre parter i prirnul elaj care se deosebete de celelalle prin
înălţirne rnai rnică i prin lipsa balcoanelor sau a Iogiiłor.

Mezaninul se ia în calculul CUT i la nurnăruł de niveluri.

Mobilier urban Elementele funcţionałe i/sau decorative arnplasate în spaţiile publice
care, prin alcăłuire, aspect, arnpłasare, conferă personaliłate aparte zonei
sau łocalităţii.

Prin natura lor, piesełe de mobilier urban sunt asimilate construcţiilor
dacă arnpłasarea łor se face prin legare constructivă la soł respecłiv
fundaţii ptatfornie de beton, racorduri la utilităţi urbane, cu excepţia
energiei electrice, necesitând erniterea autorizaţiei de construire. Fac
parte din categoria rnobiłier urban: jardiniere, łarnpadare, bănci, bazine,
fânłâni arteziene sau decorative, pavaje decorative, pergote, cabine
telefonice şi altele asernenea.

Modificare de temă Orice schiinbare iniţiałă de către beneficiar care are în vedere funcţiunile
i/sau capacităţiłe funcţionałe caracłerisłice, voluiiietria autoriżata si/sau

i de arnplasarnent i alte asernenea cerinţe, care au fundarnentat elaborarea
proiectułui pentru autorizarea execułării lticrărilor de
construire/desfiinţare, care a slat ła baza ernilerii autorizaţiei de construire
i care modifică pararnetrii tirbanistici ai proiectutui aułorizat.

Monumente de for Bunuri irnobiłe, łucrări de artă plastică, artă rnonurnentală, construcţii sau
public arnenajări neulilitare, având caracter decorativ, cornemorativ i de

semnal, ainplasate în spaţii pubłice, într-o zonă de prołecţie, pe łerenuri
aflate în domeniul public sau privat ał słatului ori ał unităţilor
adminisţrativ-teritoriale.
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Nivel Spaţiuł cuprins între două planee consecutive ale unei construcţii,
subteran sau suprateran.

Nivel tehnic Spaţiu special construit în care sunł ampłasate exclusiv instałaţii,
ecbipamente, utilaje i/sau aparatură afereută acestora peutru
funcţionarea optimă a imobilului în raport cu destiiiaţia acestuia. In
funcţie de amplasarea nivełului tehnic, el poate fi suprateran sau subteran.
lnălţimea liberă admisă a nivelului tehnic suprateran este de maxim 2 m.

Nivel tehnic se adaugă sau nu la nuniărul maxim de niveltiri al clădirii, în
funcţie de speciťtcaţia din regulamentul local de urbanism.

Suprafaţa desfsurată a nivelului tehnic nu intră în calculul CUT, cu
conditia ca suprafaţa totală a acesluia să nu depăească 50% din suprafaţa
ultimului nivel, în cazul etajului tehnic.

Se jnterziçe transformarea parţială sau łotală a suprafeţelor aferente
ni\'elului łehnic în loçuinţe. spaţii de birouri, spatii penlru activităţi
profesioiale. comerçiale, artizanale, industriale ori allă funcţiune fră
obtinerea uiei noi auţorizatii de cúnstruire.

Obiect de investitii Parte a obiectivutui de iuvestiţii. cu funcţionalitate distinctă în cadrul
ausambtului açestuia

Obiectiv de investiţii Rezultatul scontat ta investirea de capital pe timp limitat. ca umiare a
realizării unuia sau mai multor obiecłe de investiţii. situate pe uti
amplasament distinct delimitat, çare asigură satisfacerea cerinţelor
formutate de dezvoltator; în sintagma ‚.obiectiv de investiţii" se cuprinde,
dtipă caz, obieçtivul nou de investiţii, obiectivul mixt de investiţii sau

• interventia la construcţie existentă.

Ora polarizator Ora injurul căruia se formează o zonă periurbană, influenţánd în mod
• direct evoluţia localităţilor vecine, fiind unitatea administrativ-teritorială

cea mai dezvoltată din cadrul zonei periurbane din perspeeliva
activităţilor economice. a aprovizionării cu prúduse agroalimentare. a
aççesultii Ia dotările sociale i comerciale. a echipării cu elemente de
infrastructură i cu amenajări pentru odihnă. recreere i turisrn.

Orau1 de 15 minute Conceptul de ‚.model urban de proximitate “ — definete calilatea vieţii
urbane invers proporţională cu timpul investit în transport! navelisni i
pledează peiitru o conťtguraţie urbană care urmărele coinponente
precum proxiinitatea, diversitatea i densitatea. în care locuilorii sä poată
accesa în nu mai niult de 15 minute pejos sau cu bicicleta, apte funcţii
socia]e urbane esentia]e pentru a susţine o viată urbană decenlä: locuiiiţa.
munca, cornertuj. asistenta niedicală. educaţia. spaţiile verzi şi
diveil i smentul.

Organism de evaluare a Organisrn care evaluează produseie pentru construcţii în confortiiitate cu
conformităţii o speciťtcaţie tehnică nearinonizată i care emite certiťicate de
produselor pentru conformitate sau rapoarte de Tncercări cu respectarea cerĹnţelor acelei
construcţii speciťicaţiei tehnice.

Organisrn de evaluare Organism de certificare a produsului, organism de certiftcare a
i verificare a conĹrotului producţiei în fabrică sau laborator notiťicat confortn cap. Vtt
constanţei din Regutamentul (UE) nr. 305/201 1 care evaluează perfomianta
perfornianţei produsului pentru construcţii i veriťjcă constanţa performanţei acesĹuia

potrivit unei speciťicaţii łehnice armonizate.
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produselor pcntru
constructii

Organizarc dc santier Totalitaţea amenajărilor. conslrucţiilor, instalatiilor. spa! iilor.

obiectelor i a clieltuielilor neçesaie creării conditiilor pentru folosirea

eficientă a folldLlrijor fixc, asigtirarea utilitátilor necesare personaluliii i
dotarea unităţilor de constructii—montaj. in scopul derulării in mod

planificat, iri termen si eficierit a activitătilor ce fac obiectul contracrultii

de exccutie.

Parcaj suhteran Cúnstrucţie cu tintil saii mai multe niveluri. disptisă stib niveltil terentiltii
: destinatá parcăFii vehiculelor. Parcajele suhterane pot t inchise cti
‘ pereţi perimetrali si planee sau deschise permetral.

Parter Niveĺtil clădirii care asigură accestil pľiilcipal în clădire diiitr-o circulaţie

publică sau de la nivelul terenului amenajat, fiind de regulă cel rnai dejos
n ivel suprałeran al c lăd irii sati primul nivel dc deasupra subsolulu i/
deniisolului. Este nivelul nurnit convenţional Cota Zero ‚colat +0,00, faiă
de caľe se desfăoară nivehirile superioare i inferioare ale clădirii.
indiferent de functiunea i ulilizarea acestora.

: Patrirnoniu arlicologic Ansamblut buiiurilor arieotogice care este fortual din:

l 1. siturile arlieotogice înscrise in Reperroriul arlieotogic naţioiial. cti
excepria celor distruse ori dispărtite. i situriic clasate în Lista
rnonunientelor istorice, situate suprateran, subteran sau subacvalic, ce
cuprind vestigii arheologice: aezări. iiecropole. strticturi. construcţii.

grtiptiri de clădiri. prectini si terenurile cu poten!ial aiiieologic reperat.
definite conform legii.

2. bunurile niobile. obiectele sati urniele iiianifestărilor timane, inipreună
cu tercnul în care acestca au ťost descoperite.

Patrirnoniu nźttural Ansanihlul cornponentelor i structurilor ftzico-geograficc, floristice,
ftiunislice si bioceiiotice ale iuediultn natural, ale căror importanţă si
valoare ecologică, econornică. stiintifică. biogenă. peisagistică i
recrealivă au o seninificaţie relevantă sub aspccttil coiiservării diversităţii

: hiolo2ice f]oristice i favnistice. al intewitătii functioşiale a
ecosistcinelor, coiiservării patrimoniului genetic. vegetal si aniinal,
precutn st pentru satisfacerea cerinţelor de viaţă. btinăstare. culttiră i
civitizatie alc generaţiilor prezciite i viitoarc.

Pergolă Coiistruclie tişoarä intr-tiii parc. grădină sau anieiiajată pe terasa uneii
clădiri. forniatä diiitr-o retea de Ľrinzi si elernente vertjcale de sus!inere.
din leiiiii sau rnetaĺ. pc care se riđică íie planÉc agăţătoare. fie stint
acoperite cu copertine uoare retractabile.

Suprafetele pergolelor nu iiitră în calculul CUF i POT, cu cxceptia
situaţiei în care l3riii regti lamentu l local (le urban isin se prevede altfel.

Plajă Porţiune de tereii cu pantă îiicl inată spre niveliil apei situată n lunguY
ţăiiiiurilor niariiie sati laetislrc. forniată in secloarele lilorale prin depuiiei•i
de nisipuri i pietritiri.



Plan de managernental Docurnentul caredescrie i evaluează situaţia prezentă a ariei naturałe
ariei naturale protejate protejate, deťmete obieclivele, precizeazä acţiuniłe de conservare

necesare i reglernentează activiłăţile care se pot desfura pe teritoriul
ariitor, în conformitate cu obiectivele de rnanagernent.

Pod (ca element Spaţiu circulabil sau necirculabil cuprins între ultimul p1aneu al clädirii
arbitectural) i acoperis, care nu include alte funcţiuni în afară de cea de depozitare.

Acesta are, pe mai inult de ‘75% din suprafaţă, fie o înălţime rnaximă
liberă rnai rnică de 1 ‚9Oin, ťie nu are amenajat un acces penuanent prin
intermediul unei scări fixe.

Podul nu este inclus în numărul de niveluri i suprafaţa sa nu se ia în
calculul CUT.

Procent de ocupare a Raportul dintre suprafaţa construită a clădirii i suprafaţa parcelei.
terenului (P01) expriinată procentual. La deterininarea procentului de ocupare a

terenului, suprafaţa construită luată în calcul reprezintă proiecţia pe sol
a volumului construcţiei, respectiv amprenta ediťicată la nivelul solului,
i după caz, proiecţia pe sol a elementelor conslruite care depăesc
această arnprentă, inclusiv etajele în consolă, balcoanele i alte elemente
constructive perrnanente.

I. Suprafeţele teraselor descoperite ale parterului care depăesc planul
faţadei, platformeJor, scărilor exterioare de acces la nivelul parterului,
demisolului si subsolului, scărilor deschise de incendiu;

2. SuprafeţeJe aiuenajărilor exterioare de incintă, precum alei de acces
pietonal sau carosabil, trotuare de protecţie, parcaje arnenajate la nivelul
solului, neacoperite, curţi interioare;

3. Suprafeţele piscinelor exterioare neacoperite i a terenurilor de sport
neacoperite;

4. Suprafeţele locurilor dejoacă cu echipamentele aferenle;

5. Suprafeţele mobilierului urban, al pergolelor, copertinelor în consolă,
rastelurilor de biciclete, imprejmuirilor;

6. Suprafeţele platforrnelor pentru colectarea deeuri1or, cu
echipainentele aferente;

7. Suprafeţele staţiiłor de încărcare electrice, panourilor fotovoltaice, ale
automatelor de plată;

8. Suprafeţele ocupate de construcţii ternporare (food truck, etc) pe o
perioadă de rnaxirnurn 6 luni.

La calculul procentuJui de ocupare a terenului pentru amenajări de spaţii
verzi, suprafaţa construită include aniprenta ediťicată Ia nivelul solului a
construcţiilor, instalaţiilor, platformelor, precuiu i circulaţiiJor
carosabile i pietonale.

Proiect real executat Proiect telmic de execuţie actualizat la data finalizării lucrărilor.
(as-built)
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Proces verbal de Áctul prin care dezvolłatorul sau beneťiciarul după caz, în condiţii
recepţie pe stadiu fizic niotivate, preia de la execułantul lucrărilor de construire parte din
de execuţie construcţii într-un anurnit stadiu fizic de execuţie, care nu îndeplinete

condiţiile pentľu recepţia parţială.

Pťoces — verbal de Actul prin care dezvoltalorullbeneťiciarul preia lucrarea i certifică Faptul
recepţie la terminarea că executantul Iucrărilor de consłruiľe i-a îndeplinit obligaţiile în
lucrării confoimitate cu prevederile contractului i ale docunientaţiei de execuţie.

Proces — verbal de Acltil prin care dezvoltatorul/beneficiarul, în cazul lucrărilor inginereti
recepţie parţială si pentru cel puţin un tronson, în cazul clădirilor, preia

părţi/ohiecle/sectoare/tronsoane din/de construcţie, incluse în autoriza1ia
de construireĺdesfiinţare. dacă acestea sunt distiiicte/independente din
punct de vedere fizic si funcţional. Procesul-verbal de recepţie parţialá
poate fi proces- verbal de recepţie parţială la łerminarea ]ticrárilor i
proces-verbal de recepţie parţîală finală.

Programul de control Cornponentă a proiecłu]ui prin care sunł slabilite etapele de verificare pe
dornenii i calegorii de lucrări în acord cu reglementările tehnice
specifice, inclusiv fazele determinante, necesare asigurării realizării

:: cerinţelor specificate.

Proiect pentru Proiectut realizat in vederea emiterii aulorizaţiei de construire. elaborat
autorizarea construirii de colective tehnice de specialitate in funcţie de speciťicul tucrării, însuştt
(PAC) i semnat de cad[e tehnice cu pregătire superioară din doiiieniu

arhitecturii, urbanismului, constructiilor si instalaţiilor pentru construcţii.
Se interzice insuirea proiectelor de călre alłe persoane decât cele care le

au elaborat.

Proiect pentru Proiectul realizat în vederea emiterii autorizatiei de desfiinţare, denuniit
autorizarea desriintării in continuare PkD, elaborat de colective lelmice de specialitate în funcţie
(PAD) de specificul lucrării, însuit si semnał de cadre tehnice cu pregătire

superioară din domeniul arhiłecturii, urbanismului, construcţiilor i
instalatiilor penłru construcţii.

Proiect tehnic de Docunienlaţia łehnico-economică, respecliv piese scrise i desenate,
execuţie elaborală în condiţiile legii, care dezvoltă PAC, cu respectarea condiţiilor

impuse prin autorizaţia de construire. precum i prin avizelc. acordurilc
i actul adniinisłrałiv al autorităţii publice cowpetente pentru protecţia
niediu]ui, anexe la aułorizaţia de consłruire.

Proiectul teluic de execuţie cuprinde solu;iile tehnice ş econornice de
realizare a obiectivu]ui de investitii. pe baza căruia se execulă lucrările de
constructii autorizate.

Punctui de vedere al Docurnentul emis de autoritatea publică competenlă peniru protecţia
autorităţii publice mediului după etapa de evaluare initială, respectiv dtipă etapa de
competente pentru incadrare a invesĹiţiei în procedura de evaluare a iinpactului asupra
protecţia mediului mediutui.

Recepţia parţială a Recepţia realizată pentru părţi/obiecte/sectoare/tronsoane dinlde
lucrărilor autoriiate construcţie, dacă acestea sunł distincłe/independenłe din punct de vedere

fizic i funcţional. Aceasta se poate efectua doar în cazul lucrărilor
inginereti i doar pentru cel puţin un tronson, în cazul clădirilor.
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Aceasta se ľealizează în două etape, după cum urniează:

1 ) recepţia parţială la term inarea lucrări lor;

2) recepţia parţială ťinală.

Recepţia pe statliu fizic Freluarea de către beiieficiar/investitor de a exectitanttil lticrărilor de
(le execuţie constrti ire a iiiie i părti din construcţi i intr—un anumit stadiu fizic de

execuţie a construcţiei. pe ba7ă de proces -verbal de recepţie pe staditi
fizic de execuţie.

Rcgimul tle înălţiine Nurnărul niaxiin de niveluri supraterane convenţionale pe care o clădire
le are sau le va avea diipă cdificare. nunierotale începând cu nivelul
parterultii ‚respectiv cota zero. Din regiiiiul de înălţime fac parte i
deniisolul, mansarda i etajul ţelinic aniplasat deasupra ultiniului nivel
f'uncţional.

Regimul de inălţirne reprezintă elernent obligatoriu de reglementare în
docurnentatiile de tirbanisni si se poate stabili ca valoare niaximală sati
niiniiiială.

Reparaţie capitală Cornplexul de lucrări ce se exeçută astipra coiistrucţiilor, după expirarea
fiecărui ciclti de funcţionare prevăzut in norrnativele tehniee i care au
drepł scop să asigure menţinerea caracteristicilor tehnico-economice ale
acestora pe îiiti-eaga durată normată. Refacerea saii înnoirea tułuror

. coinponentelor esenţiale degradate ale tinei clădiri pentru a se asigura tin
nivel al functiunii sirnilar cełui anterior degradării

Reparaţii curente Lucrările de întreţinere la clădiri i construcţii existente reprezinłă
ansarnblul de operaţii ‚ respectiv zugrăvire, vopsiie, repararea unor părţi
neinseninate ce se realizeaza la o eonstrucţie existentă pentru a asigura
çontinuitaţea folosirii ei, îrnpiedicarea uiiei uzuri rapide i prelungirea
duratei de funçţionare

Resurse naturale Elemente geomorfologice, de cliniă, de floră si de faună, peisaje,
zăcăininte de substanţe niinerale i alţi factori.

Resurse turistice Cotnponente ale inediutui natural i antropic, care, priii calităţile i
specifktil lor, sunt recunoscute, inscrise si valorificate prin Iurisni, în
măsura în care nti suiit supuse unu i regiiii de protectie integrală. Resursele
turistice pot fi naturale i antropice.

Rezilienţa constructiei Capacitatea construcţiei de a rezista i de a suferi consecinţe redtise in
urrna tinor eveniinente adverse.

Risc Estiniare niateniatică a probabilităţii producerii de pierderi umane
iiiateriale pe o perioadă de referinţă viitoare i într-o zonă dată peiitru un
anuniit tip de dezastru.

SNAOPSN Reprezinlă siiitagina Sistenitil Naţioiial de Apărare. Ordine Publică i
Sccitritate Naţioiială din care fac parte Serviciul Roniân de lnforrnaţii.
Serviciul de Inťorniatii Externe, Sei-viciiil de Protecţie i Pază. Ministerul

- Apărări i Naţioiiale. Ministerul Afaceriłor lnterne si Ministerut Justiţiei.
prin structuri interne specializate precuin i Adniinistraţia Natională a
Rezervelor de Stat i Probleine Speciale.

Servitute aeroiiautică Condiţii, restricţii, obligaţii iiiipuse de regleiiieiitările iiationale, europene
i/sau internaţionale, in interesu l siguraiiţei zborti lui.



18

Situ2ţie đe lucrări Docurnentul întocmit de executantul lticrărilor de construire, verifkat de
dirigintele de santier í însuit de beneťiciar prin care se atestă i se
încasează producţia de lucrări executate.

Spatiu tehnic Spaţiu arnenajat construit în care sunt arnplasate instalaţii, echiparnente
i utilaje i/sau aparatură afereniă acestora petitru funcionarea optimă a
imobilului îii raport cu destinatia acestuia.

Sta(iune blneară Localitatea sau/si arealul care dispune de resurse de substante minera]e,
Iiinţific dovedile si tradiţional recunoscule ca eťiciente terapeutic, de
instalaţii speciťice pentru cură si care are n organizare ce permite
acordarea asistetitei medicate balneare în condiţii corespunzătoare.

Staţiune turistică Localitate sau parte a unei localităti cu functii turistice specifice, în care
activităţile econorniçe sustin prioritar realizarea produsutui turistic.

Streasină Delimitare inťerioară a suprafeţei unui versanl. aflată la cota cea rnai rnică
a versantului. La nivelul acesteia se produce deversarea/ scurgerea apelor
pluviale cu scurgere liberă sau cu preJuare i dirijare prin jgheab.

Subsol Nivel al construcţiei avänd pardoseala situată sub nivelul Iereiiului
respecliv a carosahiiului inconjurător cu mai inult de juniălate din
inăltimea lui Jiberă. ln măstira în care constructia nu esle bordală de o
circulaţie carosabilă, cola pardoselii se va raporta Ia cota terenului
amcnajat cca maijoasă, a conturului exterioť al nivelului. Suhsolul poate
ťi i parţial.

Subsolu[ este iiiclus în nurnărul de niveluri subterane ale construcţiei.

Subsolul poate ft utilizat pentru:

1. funcţiuni socio-cutturale sau comerciale, funcţiuni de depozitare, caz
în care ariile desŕsurate aferente sunt luate îii calculul CUT;

2. garaje inclusiv spaţii rnanevră i rampe acces, caz în care ariile
desfă.şurate aferente nu sunt luate în calculul CUT;

3. spaţii tehnice, caz in care suprafaţa desfăurată nu sunt luale în calculul
CUT;

4. îii cazul în care spaţiile Iehnice sau cele utilizate penlru gararea
autovehiculelor devin uti]izabile pentru funcţiuni adrnise la nivelul
subsolului, aceasta se face nuniai în urrna obţinerii tinei autorizatii de
consĺruire pentru refunctionalizare. suprafaţa desfă.şuraĺă ťiind
considerată în calculul CIJT, iar pentru noile functiuni Irebuiiid să fie

‘ îndeptinite toate condiţiile norinate.

Subsoluri tehnice (sau Subsolurile cu înăltirne redusă. folosite numai pentru reţelele dc instalaţii.
canale tehnice) accesibile sau nu de la nivelul parterului, sunt considerate subsoluri

tehiiice sau canate tehnice.

Supantă Plan.şeu iiiterrnediar plin, deschis pe una sau rnai rnulte taturi faţă de
încăperea in care este dispus. Constituie nivel supanta a cärei
arie este mai rnare decät 40 % din cea a încăperii in care se aĺ]ă.

Supanta se ia in calcul la stabilirea CUT i nu se ia în calcul la staNlirea
regirnului de înăl1inie.
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Suprafaţa conslruită
‘ Suprafata construită desfsurată reprezintă surna suprafeţei desfurate a

desfaurata
luturor nivelurilor rnăsurată la exteriorul închiderilor de raţadă, cu
exceptia suprafeţelor celor care nu se iau in calculul CUT.

Sustenabijitate Calitatea unei activităţi antropice de a se desfaura Vară a epuiza resursele
disponibile i fără a distruge rnediul, respectiv fără a compromite
posibi]ilăţile de satisfacere a nevoilor generaţiilor unnătoare cu resursele
pe care acestea Ie vor avea la dispoziţie Ia un rnomenl dat.

Terasă circuiabilă/ Terasele sunt suprafeţe orizontale, aflate în contact direct cu exteriorul,
necircuiabilă care înehid o ciădire la partea sa superioară asigurând protecţia la apă i

posibiiilatea de evacuare controlată a acesteia, precurn i izoiare lermicá
pentru conservarea energiei. Terasele pot fî circulabile atunci când se pot
arnenaja spatii pietonaie. cu finisaje de pardoseală adecvate care sá
protejeze si să ascundă vederii straturile de izolaţie, asigurându-se i
accesul publicului la acestea. Terasele necircuiabile nu sunt prevăzute cu
finisajele necesare acestei funcţii i uu permit accesul publicului, ci nurnai
accesul ocazional pentru intervenţii

Tema de proiectare Document care exprimă inteniile investiţionale i nevoile funcţionale ale

dezvoLtatorului sau beneficiarului iiivestitiei. evidentiate in nota de
fundamentare, deenninând concepţia de realizare a obiec.tivului de
investiţii, în fuiictie de eondiţionările tehnice. urbanistice generale ale
ainplasamen(ului. de protecţie a inediului natural i a patrirnoniului
cultural sau atte condiţionări specifice obiectivului de investiţii.

Teritoriu administrativ Suprafaţa delirnitată de lege. pe trepte de organizare adrninistrativă ‘

(eritoriului; naţional, judeţean si al unităţilor administrativ-teritoriale.
respectiv inunicipiu, ora, comună. J

Teritoriu intravilan ‘ Suprafaţa construită i arnenajată a localităţilor ce cornpun unitatea
administrativ-teritorială de bază. delirnitate prin Planul urbanistic general
aprobat si în cadrul cărora se poate autoriza execuţia de construcţii si
ainenajări.

Teritoriu extravilan Teritoriile extravilane sunt terenurile cuprinse în afara limitei teritoriilor
iniravilane slabilite prin interinediul planurilor urbanislice generale.

Ţărmul Zona dinlre linia de coastă si Iinia de ţărrn

Unitate administrativ- Unitate adrninjstraţiv-teritorială care a obţinut peste 25.00 de puncte din
leritorială cu resurse ‚ rnaxirnul de 50 de puncte atribuite resurselor ruristice. confonn
naluraie i antropice melodoiogiei de ca]cul reg]einentată prin lege specială.
foarte mari

Unitate administrativ- Unitate adrninisiraliv-leritorială care a obţinut înlre 14,00 i 24,99 de
teritorială cu resurse puncte dtn inaximul de 50 de puncte atribuite resurselor turistice, conforrn
naturale şi antropice metodologiei de calcul reglementată prin lege speciaiă.
ma r i

Unitate administrativ- Uni(ate adrninistrativ-(eritorială care a obţinut înlre 0,00 i 0,08 puncte
teritorială cu resiirse din maxirnul de 20 de puncte atribuite infrastructurii specific turistice,
naturale i antropice conform inetodologiei de calcul reglernentată prin iege speciaíă.
mari i foarte niari care
are problenie ale
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infrastructurii specific
turistice Y
Unifate administrativ- l Unitate adminislraliv-teritorială care a obţinut între 0,00 i 1 .00 puncte
leritorială cu resurse din maximul de 30 de punete atribuite infrastructurii ĺelmice. conform
naturale i antropice metodotogiei de calcul reglernentată prin lege specialä.
mari i foarte wari care
are problerne ale
infrastructurii tehoice

Unitate teritorială de Suhdiviziune urbanístică a teritoriului unítăţii adrninistrativ-teritoriate.
referintă caracterizată prin omogenitate funcţională i morfologică din punct de

vedere urbanistic i arliilectural, având ca scop reglernentarea urbanistică
omogenă. UTR se delimitează, după caz. în fuiicţie de reliefi peisaj cu
caracteristici similare, evoluţie istorică unitară înIr-o anumită perioadă.
sistem parcelar i iriod de construire omogen, folosinţe de aceeasi natură
a terenurilor si cúnstructiilor, regirnjuridic al imobilelor similar.

Vârf de coamă Punctul superior al i.ntersecţiei a două sau mai multe suprafeţe versant sau
• punctul care forrnează cola cea mai mare a versanţilor generatori.

Zonele cu dinamică Zonele cu dinamică urbană açcentuată se referă la acele terilorii
urbană accentuată I caracĺerizale prin dezvoltare rapidă. incluznd creteri senmiíicative ale

populaţiei, concentrări urbane puternice. investiţii substanţiale in
infrastructură i coustrucţii, precum i o reînnoire accelerată a fondului
constnit.

Zona de protecţie a Zona delimitată pe baza reperelor topografke, geografice sati urbanistiçe,
nianumentului istoric în funcţie de trama stradală, reliefsi caracteristicile monurnentutui istoric,

după caz, prin care se asigură conservarea integrată i punerea în valoare
a monumentului istoric i a cadrului său construit sau natural.

Zonă de protecţie Suprafaţa delimitată în jurul unor bunuri de patrirnoniu cultural imobil,
patrimoniu arheologic sau patrimoniu natural, al unor resurse ale
subsolului, în jurul sau în lungul unor fronturi la apă, elernente de
infrastructură i în care se instituie lirnite Iegale ale drepiului de
proprietate si Ijrnjte i interdicţii de urbanism pentru păstrarea i
valorifkarea acestor resurse i bunuri de patrimoniu i a cadrului nalurat
aferent. Zonele de protectie sunl slabilite prin acte normalive speciťice,
precurn i prin docurnentaţii de amenajare a teriloriului sau urhaiiism.

Zonă de risc natural Areal delimital geografic. în iiiteriorul căruia exislă un polential de
producere a unor fenornene naturale dżstructive care pot afecta populaţia.
activităţile urnane. mediul natural i cel construit i pot prođuce pagube
i victime urnane.

Zonă de risc antropic Areal deliinitat geograíic in care inlensitatea mărimilor ce caracterizează
• riscurile telrnologice, industriale, riscul de poluare, riscurt sanitare i

riscul de atac Ierorist are probabilităţi de depăire ridicate, conducând îii

mod obligaloriu la pagube rnateriale i!sau pierderi de vieţi omeneti.

Zonă funciională Parte din ieritoriul uiiei localităţi în care. prin documentatiile de
amenajare a ieritoriului si de urbanism. se deterrnină funcţiunea
dorninanlă existentă si viitoare. Zona funcţională poale rezulta din mai
multe părţi cu aceeasi íincţiune dominantă.
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Zoiiă periurbană Arealul situat înjurul unui ora, asupra căruia acesta exercită o puternică
influenţă i de care este legat, prin deplasarea populaţiei i activităţile
economice.

Zone cu destinaţie Zone evidcnţiate în documentaţiile de urbanísm aprobate potrivit legii cu
specială simbolul DS, aflate în proprietatea/adniinistrarea instituţiilor cu atríbuţii

în domeniuĺ apărării, ordinii publice i siguranţei naţionale.

Zonă de prolecţie a Suprafeţe]e de teren delimitate în teritoriul administrativ, generate de
zonelor cu destinaţie imohile cli funcţiuni speciale sau de construcţii cu caracter special
specială aparţinând instituţiilor din SNAOPSN îii cadrul cărora sunt instituite dc

către SNAOPSN, restricţii, servituţi de urbanism i/sau Iirnite legale alc
dreptului de proprietate privată în vederea desfurării în condiţii ol)time
a aclivităţilor specifice apărării, ordinii publice i securităţii naţionale.
Zone]e de proteçţie sunl stabilite prin acte normative speciťice, prin
documentaţii de amenajarea teritoriului i de urbanism precum i, până
la actualizarea doçuinentatiilor de arnenajarea teritoriului sau urbanisrn,
prin documentc administrative comunicate autorilăţilor adrninistraţiei
publice locale de către instituiile cu atribuţii în dotnenitil apărării. ordinii
publice şi securităţii naţionale.

Zone protejate Zonete naturate sau cons(ruite. delimitate geografic iísau topograftc,
care cupririd vatori de patrimoniu natural siisau cultural i sunt dectarate
ca a(are pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare a vatorilor
de patrimoniu.

Zona construită Zona construită, delimitată geografic i!sau topografic, care cuprinde
protejată valori de patrimoniu construil. construcţii cu valoare de monumente.

clădiri cu valoare arhitecturală i clădiri obinuite, dar care impreuna
çreează o zona otnogena, sunt declarate- ca atare si reglementate prin
documentaţii de urbanisrn, pentru atingerea obiectivelor speciťice de -

conservare si valorjficare a valorilor culturale.

Zona supusă Zonele aferenle aerodromurilor civile ceriificate, aerodromurilor militare
servituţilor aeronautice • sau echipamentelor serviciilor de navigaţie aeriană, aflate sub incidenţa

servituţilor aeronautice.

Zona de siguranţă a Astfel cum este deťinită Ia atin. (2) al art.29 din Ordonanţa de urgenţă a
. iufrastrucluriiferoviare Guvemului nr.12!1998, aprobată cu inodiťicări i completări prin Łegea

publice nr. 8/ 1999, republicată. cu rnodiflcările i conipletările uherioare.

ľżna de protecţie a Astfel curn este deťinilă la alin. (4) al art.29 din Ordonanţa de urgenţä a
infraslructnrii feroviare Guvernului nr. 1 2ĺ1 998. aprobată cu modificări i cornplelări prin Legea
publice nr. 89/1999, republicală, cu inodiťicările i completările ullerioare.

Zona de sigurantä . .

•. Astfel cum sunt definite ta art. 1 1 dtn Ordonanta (iuvernului nr. 22/1999,
maritima si zona de . - . . . . .

. ‘ . aprobata cu nioditicari si coinpletari prin Legea nr. 528/2002, republicata,
siguranta a cai!or . . . ‘ .

navigabile interioare cu inodtficările i cornptetările ulterioare,

. . Astfet cutn sunt defuiite la art.6 si ‘7 dirt Ordonanta Guvernului
Zona de siguranta si ‚ . ‚‘. .: • nr.79/2000 aprobata cu rnodificari prin Legea nr.5/2002, cu
zona de protectie a . . ‘ . . .

. : modiťicarile si cornpletarile ulterioare
canalelor navigabile
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Zona de protecţie i Ástfel curn sunt deťinite în Ordonanţa Guveriiului nr. 43/1997, aprobată
zona de siguranţă a prin Legea nr. 82/1998, republicată, cu rnodiťicările i cornpletările
drumurilor ulterioare
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Anexa nr. 2

CONŢINUTUL CADRU AL PROIECTULUI PENTRU

AUTORIZAREA CONSTRUJRII

Proiectul pentru autorizarea construirii cuprinde:
a) Plan de încadrare cu acurateţea corespunzătoare scării 1 :25.000, 1 : 10.000, 1 :5.000,

I :2.000 sau 1 : 1 .000, după caz;
b) Plan de situatie prezentând siluaţia actuală cu acurateţea corespunzătoare scării

1:2.000, 1:1.000, 1:500, 1:200 sau 1:100;
c) Plan de situaţie prezentând situaţia propusă cu acurateţea corespunzătoare scării

1:2.000, 1:1.000, 1:500, 1:200 sau 1:100
d) Proiectuł de arhitectură ( pentru cłădiri);
e) Proiect de iiginerie speciťic

. 1. Planul de încadrare prezintă încadrarea în planurile urbanisłice ale unităţii
adrninistrativ-teriłoriale pentru a permite identifkarea reglementărilor de urbanisrn aplicabile i
posibilele servituţi sau limitele i interdicţiile de urbanism aplicabile.

1 .2. PlanuI de situaţie prezentând siłuaţia acłuală se realizează în format electronic cu
acurałeţea corespunzătoare scării 1 :1.000 sau 1 :500, întocmit în sisternul de coordonate Słereo
“70. vizał de oťiciul de cadastru i publicitałe irnobijiară teritorial. Planul indică limitele cadastrale
ale imobilelor, curbele de nivel, construciiile existente cu indicarea cotelor la coarnă iJsau corniă,
amenajările i plantaţiile existente, echipamentele publice, respectiv stâlpi, capace łehnice, .a.
care deservesc terenul, accesele si îrnprejrnuirile i este însoţit de minimum două fotograťii
relevante.

Planul de situaţie trebuie să cuprindă integral spaţiul public cu care esłe în conłact
parcela supusă intervenţiei, din care se realizează accesul i propriełăţile vecine, cu situaţia
existenłă a consłrucţiilor învecinate.

1 .3. PIan de situaţie prezentând situaţia propusă se realizează în format electronic cu
acurateţea corespunzătoare scării 1 : 1 .000 sau 1 :500, în sistemul de coordonatele în sistemut Stereo
‘70, având ca bază planul de siłuaţie prezentând situaţia actuală. Pe acesla se indică conslrucţiile
noi propuse, construcţiile rnenţinute i cele ce urrnează a ťi desťiinţate, dacă esle cazul, cotate pe
cele trei dimensiuni, inclusiv speciťicarea regimului de înălţirne existent i propus, a înălţimii
maxime (la coarnă i corniă), cota 0,00 i cotele terenului natural!amenajat exprirnate în cote
absolute, amenajările exterioare, vegetaţia păstrată i propusă, accesele, conturul împrejrnuirii.

1 .4. Proiectu] de arhitectură sau, după caz, proiectul de arhitectură de interior, deťineste
prin interrnediul pieselor desenate i rnernoriilor tehnice descriptive caracterislicile propunerii -

cornpoziţia i organizarea spaţiilor, volumetria propusă i aspectul cjădirilor, tipurile de intervenţii
luate îi considerare pentru spaţiile i elernentele constructive existente, materialele i culorile
propuse. Prin docurnente graťice i fotograťice se explicitează felul în care propunerea se inserează
în context, irnpactul vizual al clădirilor propuse, felul în care sunt tratałe accesele i relaţia cu
vecinătăţile.

1.4.1. Proiectul de arhitectiiră cuprinde:
a) Mernoriul tehnic;
b) Piese desenate.
1 .4.2. Mernoriul tehnic cuprinde:
a) descrierea stării iniţiale a terenului;
b) descrierea lucrărilor ce urmează a ťi realizate — compoziţie i organizare proiect cu

indicarea elementelor care se păstrează, dacă este cazu!;
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c) sotuţiile tehnice aplicahile. niodul de respectare a reglementăľilor urbanktice
aplicahile, materiale de construcţie si ťinisaje, elemente de peisaj i vegetaţie, mohilier urban.
împrejniuiri. dacă este cazul;

d) modul de pťotejare i punere în valoaťe a elenientelor sem!iiíícative din punct de
vedere cultural;
e) fëlul în care proiecttil va răspunde exigeiiţelor de calitate aplicabile, uťmând ca
acestea să fie detaliate în cadrut proiectului telinic de execuţie;
f) asiguraťea i arnenajarea accesutui dintr—un druni public sau prin internicdiut unui
drept de servituti de ţrecere;
g) asigtirarea de locuri de parcare, dacă este cazul;
h) ec li i parea te ľeii til u i c u titi l ităti. i luni i nat;
i)asigtiraťea colectăľii selective a deeurilor;
j) asigurarea relaţiiloť cti vecinătăţile. inclusiv îniprejinuiri;
k) protecţia iiied iulu i.
1.4.3. Piesele desenate cupnnd:
a) planurile indicative ale tuturor iii\'eturilor, cu indicarea functiunilor pentru flecaťe

spaţiu, plaii acoperis!terase, faţade i secţiuni pľincipale indicâiid pľoflitil terenului (in caztil
niodificării profilului existent se va indica situaţia pťezentă i cea pľopusă). ełaborate la o scaťă
adecvată;

b) docunientaţii gratke i fotograťice arătând încadrarea proiectului în raport cu
veciiiătăţile si cu peisajul, prccuin i irnpac{ul vizual asupra acestoťa.

1.4.4. In cazul proiectutui de intervenţie asupra clădiťilor existente, docunientaţiile
grafice i fotografice vor fi conipletate de:

a) analiza diagnostic a ctădirii existente care să reliefeze feluł în care clădirea răspunde
funcţiunii prevăzute i felul în care asigură respectarea exigenţelor de calitate aplicabile;

b) evaluarea!expertizarea telinică privind exigenţa de rezistenţă i stabititate pentru
construcţia pťopusă — aa cum rezultă ea în urnia pťopuneťii de inteťvenţie, cu stabilirea posibilităţii
de a se realiza interventiile propuse i cu recornandarea privind realizarea intervenţiilor la iiivel
structural, pentru realizarea intervenţiilor ftincţionałe propuse iIsau pentru aducerea structurii la
nivelul de perforrnanţă vizat (actual);

c) expeitiza telinică i măsurile de intervenţie structurală pťopuse pot ťi locale îii

situaţia în caťe intervenţiile sunt localizate i nu influenţează cornportarea i perforrnanţa structural
de ansarnblu a slructurii de rezistenţă. Dacă intervenţia aduce schinibări sernnificative în ceea ce
priveste niodiťicarea sisternului structurat sau cornportarea de ansanibtu a structurii de rezistenţă,
cliiar in sttuaţia în caťe elenientele structural afectate sunt tocalizate, dar au influenţă asupra
coiiiportării de aiisaiiiblu a stťticltirii de rezistenţă. expertiza tehnică va fl uiia geiierală. iar pentrti
zonele cu o acceleraţie a terenului de cel ptiţin O,15g, aceasta trebţiie să stabiłească cłasa de risc
seisrnic în situaţia pťopusá. Dacă stint necesare măsuri de intervenţie structtiťale în sensuł sporirii
perforrnanţei de ansamblu a construcţiei, precuni eonstrucţiile aflate în clasele de risc seismic Rsl
si Rsll, attinci expertiza telinică va ťecomanda soluţiile de intervenţie i va stabiti ctasa de risc
seisniic după consolidare. cti consideťarea niăsuriłor de consolidare propuse, cu iiienţitiiiea că
pentru clădiriłe publice sau cele aflate in clasa 4 de consecinţe, clasa de risc seisniic după
consolidare va trebtii să Iie RsIV.

d) releveul detaliat ał situaţiei existenle — planuťi pentru toate nivelurile cotate, secţiuni
i faţadc.

In cazut inteť\'enţii lor iitiiiiai la iiilerioť iiu niai stiiit iiecesare (l()ctiiiieiitele privind
inserarea in sit, volunietrie, plan acoperi!terasă, faţade. documentaţii graflce sau fotografice
priviiid încadrareaĺtnserţia.

1 .5. Planut privind construcţiile suhterane prezentánd niarcarea tucrăritor de
hransaiiienţe si racorduri la infrastructura tehnico-ediłitară existentă in zonă exectitate pe doiiieniul
ptihlic. avâiid ca bază płaiiul de sittiaţie prezeiitâiid situatia acttială. Pe el sc iiiarchează traseele,
dinieiisiunilc, cotele cle iiiveł priviiid poziţionaťea căniinelor -— radier i capac, ííridelor. Se
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realizează în format electronic cu acurateţea corespunzătoare scării 1 : 1 000 sau 500, în sistemul
de coordonate Stereo ‘70. In cazul lipsei unor reţełe publice de echipare tehnico-edilitară se vor
indica instalaţii]e proprii, în special cele pentru alimentare cu apă i canalizare.

1 .6. Proiectul de ingmerie specific cuprinde:
a) Mernoriile tehnice de specialitate i, dacă este cazul: breviare de calcul, expertiză

geotelinică, expertiză tehiiică privind influenţa asupra vecinătăţilor;
b) Piese desenate.
1 .6. 1. Mernoriile tehnice de specialitate cuprind descrierea i justiťicarea soluţiilor

principiale estirnate ale diferitelor cornponente (structurălrezistenţă, instalaţii, după caz),
precizarea condiţiilor speciale de realizare sau lirnitările dacă acestea există, stabilii-ea
constructibilităţii proiectului în funcţie de caracteristicile arnpłasarnentułui, propunerea de
arhitectură, posibilităţile tehnice i telmologice disponibile în piaţă sau posibił de accesat i
caracteristicile părnântului în care se fundează.

1 .6.2. Expertiză tehnică privind inf1uenţa asupra vecinătăţilor stabilete posibilitatea
de construire îară afectarea construcţiilor aflate în vecinătate. Pentru faza proiectułui de autorizare
expertiza tehnică poate ťi una prelirninară, recomandând soluţii la nivel de principiu, ea trebuind
să stabilească lirnitele privind deforrnaţiile i tensiunile in terenul din vecinătate aslfel încât
construcţiile din vecinătate să nu ťie afectate, expertiza tehnică poate ťi cornpletată dacă este cazul
imediat înaintea începerii lucrărilor de construire, după ce sołuţia de proiectare a fost def1nitivată
în cadrul proiectului tehnic sau în cazul în care în timpuí łucrărilor de excavare se obţin inforrnaţii
care nu au putut ťi surprinse iniţial.

1.6.3. Docurnentaţie geotehnică veriťicată conforrn reglernentărilor tehnice în vigoare
aplicabile.

1 .6.4. Breviar de calcul care include schernele structural principiale cu indicarea
gabaritelor principalelor elernente structurale, îii cazul construcţiilor încadrate în CC3 i CC4.

1.6.5. Piesele desenate cuprind:
1 .6.5. 1. Soluţiile de structură i de instalaţii prezentate principial, precurn scherne,

tabele, scliiţe, în cazul construcţiilor încadrate în CC2 i CC3.
1.6.5.2. Piese desenate la niveł de principiu, planuri de cofraj schernatice care indică

i asurnă gabaritele principałelor elernente structurale incluzându-le i pe acelea deťmitive
necesare sprijinirii excavaţiei, plan nivel subteran curent, płan nivel suprateran distinct i secţiuni
generale principiale, pentru construcţiiłe încadrate în CC4 i pentru construcţiile cu niai mult de
un nivel subteran, respectiv în afara dernisolului.

2. Ministruł responsabil cu arnenajarea teritoriului urbanisrnului i construcţiilor, cu
consultarea rninistere]or de Jinie responsabile cu politicile sectoriale, elaborează i aprobă prin
ordin aI rnmistrului, norrne/reglernentări cadru specifice adaplate la speciťicitatea proiectelor de
autorizare a conslrucţiilor pentru categorii de lucrări inginereti.
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Anexa nr. 3

CONŢINUTUL CADRU SIMPLIFICAT AL PROIECTULUI PENTRIJ
AUTORIZAREA CONSTRUIRII

unei Iocuinte unifamiiiale în niediul rural
(regŕm de inălţime de maxim F-FM i o suprafa(ă construită desJuratä de ?flaxirnum 150 mp)

1. Proiectul pentru autorizarea construirii cuprinde:
a) Planul de încadrare în zonă;
b) Planul de simaţie prezentánd siţuaţia actuală:
c) Planul de sítuaţie prezentând situaţia propusă;
d) Plan de simatie prezentând marcarea lucrărilor de branarnente i racorduri;
e) Proiectui de arhitectură:
Ĺ) Proiectul de îrnprejmuire.
2. Planul de simaţie prezentând situaţia actuală se realizează in format electronic cu

acuratetea corespunzătoare scării 1 : 1 .000 sati 1 :500. intocinit in sisternul de coordonate Stereo
‘70 vizat de oťicíul de cadaslru i pubiicitale irnobiliară teritorial. Planul se reaiizează pe o
suprafaţă care nu va ťi maí rnică de zona definită de o distanţa de mínirnum 25 de in de la toate
iiniiteie cadastraie ale imobilului supus autorizării. Pianui indică pe suprafaţa rnentionată, iirnitele
cadastrale ale iniobilelor. curbele de nivel. consţrucţiiie existente, cu índicarea cotelor ia coamă
şlĺsau corniă. ainenajările si p]antaţiiie exislente, echipanienteie publice, precum stâlpi capace
teluűce, s.a., care deservesc terenul, accesele i itnprejtnuirile.

3. Plan de situaţie prezentând situaţia propusă se realizează în forrnat electroiiic cu
acurateţea corespunzătoare scării l : l .000 sau l :500, in sis(emul de coordonate Stereo ‘70, avänd
ca bază planul de situaţie prezentând situaţia actuaĺă. Pe acesta se indică construcţiile noi propuse,
construcţiile menţinute i cele ce urmează a fi desťiintate, dacă este cazul, cotate pe cele trei
diinensiuni, inclusiv speciťicarea regimutui de inăltime existent i propus, a înălţirnii niaxime la
coaină si cornisă, cota ± 0,00 i cotete tereriutuí natural!arnenajat exprirnate în cüte absolute,
anienajările exterioare, vegetaţia păstrată i propusă, accesele, conturul îrnprejinuirii.

4. Plan de situaţíe prezentând marcarea lucrărilor de branarnente i racordurí la
infiastructura tehnico-edilitară existentă în zonă executate pe domeniul public, având ca bază
plantil de situatie prezentând situaţia actuală. Pe el se marchează traseele, dimensiunile, cotele de
nivel privind poziţionarea căminełor — radier i capac, flridelor. Se realizează în forrnat eiectronic
cu acuratetea corespunzătoare scării 1 : 1 .000 sau ] :500, în sisternul de coordonate Stereo ‘70.

5. Proiectul de arhitectură deťinete prin íntermediul pieselor deseiiate i rnernoriului
sinleiă caracteristicile principaie a]e prüpunerii. respectiv compoziţia i organizarea spaţiiior,
volumetriei propuse i aspectui ciădirilor, cu indicare niaieriaiele i culorile propuse, modul de
branare i racordare la infrasiructura tehn]co-edilitară. ln cazul interveniiior ia coiislrucţiile
existente se vor prezenta si tipurile de interventii luate în considerare pentru spaţiile i elementele
constructive existente. Prin docutnente grafice si fotograflce se explicitează felul in care
propunerea se inserează în contextul rurat, impactut vizual al clădirilor propuse. felul în care sunt
tratate accesete i relaţia cu vecínătăţile.

6. Proiectul de arhitectură cuprinde:
a) Memoriu sinteză;
b) Piese desenate;
7. Memoriu sinteză cuprinde:
a) Datele caracteristice:
1) Funcţiunea dominantă pe flecare conslrucţie:
2) Suprafaţa terenuluj conforrn extrasuiui de carte funciară;
3) Suprafeţele conslruile a ťiecärei conslruciii i iotalul acestora;
4) Suprafeţele construite desfurate a ťiecărei construcţii i łotaiui acestora;
5) Procentul de ocupare al terenutui (existen(ĺpropus);
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6) Coeficientul de utilizare a l ţerenutui (existent/piopus).
h) Caracteťisticile constructive:
1 ) SolŁiţiile Iehnice aplicabile, materiale de coiistructie si fliiisaje, eleinente dc peisaj

si vetetatie mobil ieľ urhan. iniprejniuiri;
2) Conditiile geoĺelinice de fundarc conform studitilui geotelmic;
3) Feluĺ în care proiectul va iăspunde exigenţelor de calitate aplicahiíe. uriiiând ca

acestea să fle detaliatc în cadrul piołectŁilni tehnic de exectiţie;
4) Sistemul cotistructiv confurrn proiecţului de rezisţeiită.
c) Utilităţi:
ł ) Soluţiile de ecliiparea a terenului cţi utilităti:
2) Soluţia de asigurare a echipaweiitelor destinate colectării selective a deseuriior.
8. Piesele desenate cuprind:
a) planuriie índicative ale tutur()r nivelurilor, cu indicarea ťincţiuiiilor peiitru ťtecaľe

spatiti. planuri acoperis si faţade. cn indicarea exactă a iiiaterialelor i crornaiicii şi sec!iLiiii
principale indicând profitul terenului in cazul inodiťicării profilului existent se va indiea situaiia
prezeniă si cea propusă -. elaborate la o scară adecată l :50;

b) docuiiientaţii graflce si fotogratice arătâiid îiiçadraiea prniectului în raport cu
vecinăiăţife si cu peisajul. precurn i irnpactul vizual asupra açestora;

c) planurile îrnprejniuirii cu indicarea malerialelor i çroniaiicii, respecliv prevederea
firidetor pentru echipamentele telinice i attor spaţii desiinaie ecliiparnentelor telinice speciflce.

9. In cazul proiectului de intervenţie asupra clădirilor existeiile. piesete desenate vor fi
complctate de:

a) releveul detaliat aI situaţiei existente — ptanuri pentru toate nivelurile colate, sectiuiii
i fatade:

b) evaluarea/expertizarea tehnică privind exigeiiţa de rezisteiiţă śi stabilitate pentru
construcţia propusă — asa cţini rezŁiltă ea in uriiia propŁinerii (le interventie, cu stabilirea posibilităţii
de a se realiza interventiiie propuse i cu recornandarea privinđ reatizarea intervenţiilor ia nivei
structural. pentru realizarea inter\•enţiiior funcţionale proptise si/sau pentru aducerea structurii la
nivelul de perforniantă viLat (actuat).

: • .



28

Anexa nr. 4

CONŢINUTUL CADRIJ AL PROIECTULUI PENTRU

AUTORIZAREA A'IENAJĂRII

Proiectil pentru autorizarea amenajării va cuprinde:
a) Plan de încadrare;
b) Plan de sihjatie;

c) Proiectul de ainetiajare.
2. Planul de incadrare prezintă incadrarea în planurile uľbanistice ale unităţii administrativ-

teritońale pentru a permite identificarea reglementărilor de urbanism aplicabite i posibilele servituţi sau
Iiinitete i iuterdicţiile de urbanism aplicabile.

3. Planul de situatie indică constructiile i amenajărite existente, plantaţia existentă,
echipamentele publice care deservesc terenul, accese i îrnprejmuiri, delimitarea ariei de intervenţie, dacă

este cazul i este însoit de minimum două fotografii relevante.
4. Proiectiil de amenajare defineste prin interrnediul pieselor desenate i memoriilor tehriice

descrip(ive caracteristicLte propunerii. precuin compoziţia i organizarea spaţiilor, volumetriite propuse,
dacă este cazul, irnpactut asupra construcţiilor i peisajelor invecinate. tipurite de intervenţii lua(e in
considerare pentru spaţiile i eleinentele ccnsructive existente. materialele i culorile propuse. tratarea
spaŢiilor publice i a căijor de acces. respeetiv mineral i!sau vegetal. soluţiile propuse pentru staţionarea
autovehiculelor. dacă este cazul. fetul în care siint asigurate accesele i colectarea i e\acuarea deeurilor.

Prin docuttiente grafice i fotcgraflce se explicitează fetul în care propunerea se inserează in
cüntext, iinpactul vizual al amenajărilor propuse, felul în care sunt tratate accesele i relaţia cu vecinătătile.

5. Proiectut de arnenajare cuprinde:
a) Memoriul tehiic;
b) Piese desenate.
6. Memoriul tehnic cuprinde:
a) descrierea stării iniţiale a terenului;
b) descrierea lucrărijor ce unnează a fi realizate. respectiv compoziţie i organizare proiect cu

indicarea elementelor care se păstrează, dacä este cazut;
c) soluţiile (elmice aplicabile. materiale de cons(ructie si finisaje. elernente de peisaj i

vegelaţie. mobitier urban, dacä este cazul;
d) asigurarea i amenaarea accesului;
e) asigurarea de Jocuri de parcare. dacă este cazul:
f) echiparea iinobitului CLL utilităţí. iluminat;
g) asigurarea colectării separate a deeuri1or;
h) asigurarea retaţiilor cu vecinătăţile, inclusiv împrejmuiri.
7. Piesele desenate cuprind:
a) ptan topografic, întocmit în sisternul de Proiecţie Stereograflc t970, cu reprezentarea

situaţiei existente a imobiJului ce urinează să fie amenajat, inclusiv vecinătăţile, pe care sunt figurate
constructiile si plantaţiile exisţente, echipamentele publice care deservesc imobilul. cotat, realizat la o scară

adecvată;
b) plan opograflc. intocmit în sistemul de Proiecţie Stereografic t970. cu reprezenLarea

situaţiei propuse. cotat, cu indicarea inălţimilor. prezentând amenajările propuse, vegetaţia păstrată sau nou
creată, realizat la o scară adecvată;

c) secţiuni indieănd profilul terenului. in cazul modificării profilului existent se va indjca
simaţia prezentă i cea propusă. elaborate !a o scară adecvată;

d) documentaţii grafice ş fotografice ilustrând solutia propusă i arätänd nserţia proiectului
propus in raport cu vecinătăţile i cu peisajul;

e) în cazul ainenajărilor de spaţii verzi sau a interveniţilor de orice (ip asupra arborilor se vor

prezenta planuri de plantare i de tăiere.
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Anexa nr. 5

CONŢINUTUL CÁDRU AL PROIECTULUI PENTRIJ AUTORIZAREA
DESFIINŢĂRII CONSTRUCŢILOR

1. Piese scrise
. l. Lista i sernnăturile proiectanţilor

Se cornpletează cu nuniele în clar i calitatea prúiectanţilor, precurn i cu partea din
proiecl pentru care răspund.

1.2. Mernodu
Date generale
Descrierea construcţie care urmează să fie desfíinţală:
a) scurt istoric: anul edificării, rnesteri cunoscui, alte dałe caracteristice;
b) descrierea structurii, a materialelor cons(ituente, a stilului arhitectonic;
c) menţionarea i desçrierea elementelor pałrimoniale sau decorative care urmează a

se preleva;
d) fotografii color — format 9 x 12 cm — ale luluror faţadelor, iar acolo unde este cazul

se vor prezerita desraurări rezultate din asamblarea rnai niultor fotograťii;
c) foĺograťii color forniat digital sau tipărit

— format 9x12 crn — ale carnere]or
principale. ale sçării i ale holului (Ie ta iiitrare.

f) descrierea Jucrărilor care fac obiecttil documenłaţiei telinice — D.T. pentru
autorizarea lticrărilor de desťiintare.

1 .3 Expertiza tehnică privind lucrările de desfiinţare. după caz.
2. Piese desenate
2.1. Plan de îiicadrare în teritoriu
Plană pe supoit topografic vizat de oficiul de cadastru i publicitate imobitiară

teritoriaL, întocrnită cu o acurateţe corespunzător scărilor l l 0.000, 1 :5.000, l :2.000 sau 1 :1.000.
22. Plan de situaţie a imobilelor
Ptan topografic, întocinit în sistemul naţional de proiecţie, vizat de oficiul de cadastru

i publicitate imobiliară teriłorial, întocrnit cu o acurateţe corespunzătoare scărilor 1 :2.000,
1:1.000, 1:500. 1:200 sau 1:100, pe care sereprezinłă:

a) numărul cadastral/ de carte funciară al imobilului pentru care a fost emis certificatul
de urbanism;

b) arnplasarea ĺuturor construcţiitor care se vor menţine sau se vor desfiinţa;
c) inoduL de amenajare a terenului după desfiinţarea construcţiilor;
d) sistematizarea pe verticală a terenului i modul de scurgere a apetor pluviale;
e) plantaţiile existente śi care se rnenţin după desfiinţare.
Pe p1ană se vor indica in mod distinct elernentele existente, cele care se desfiinţează

si cele propuse plan de situaţie, consírucţii noi sau umpluturi de pământ. plantaţii. după caz.
2.3. Planul privind construcţiile subterane
Va cuprinde amptasarea acestora, in special a reţelelor de utilitäţi urbane din zona

amplasamentului: trasee, dimensiuni, cote de nivel privind poziţionarea căminelor — radier i capac
cu acurateţea corespunzătoare scării 1 :500.

In cazul lipsei unor reţele publice de echipare tehnico-edi]itară se vor indica instalaţiile
proprii, în special cele pentru alimentare cu apă i canalizare.

2.4. Releveul construc1iilor care urinează să fie desfiinţate
P1ane1e se vor redacta cu acuratetea corespunzătoare scării 1 : 1 00 sau

1 :50 — care să perrnită evidenţierea spaţiilor si a fíinctiunilor existente, cu indicarea coĺelor,
suprafeţelor i a rnaterialelor exislente:

a) planurile tuturor niveluritor si planut acoperiutui;
b) principalele secţiuni: transversală. longitudinală, alte secţiuni caracteristice;
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c) toate faţadele.
h situaţia în care desliinţarea necesită opcraţiuni tehnice cornpiexe, se va prezenta i

proiectul de organizare a lucrărilor.
Fieçare pIană prczenlală în cadruł secţiunii 11 .Piese desenate" va avca în partea

dreaptăjos un carlu care va cuprinde: nurnelc socielătii sau a] proiectantului elaborator, nurnärul
de nmatriculare sau nurnărul autorizaţiei. după caz, titłul proiectultii i at ptanei, numărul

proiectułui i at p1anei. dala elaborării, numele. calitatea i sernnătura elabnratorilor i ale eťutui

de proiect.
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Anexa nr. 6

ÎNCADRAREA CONSTRUCŢIILOR ÎN CLASE DE CONSECINTE

CLASE DE CONSECINŢE

Pierderi de
Consecinte Clădiri i

vieti ‘ Pierderi constructii
Clasa de Consecinţe omenesti

economice,
culturale i de Clădiri Lucrări ingineresti monumentsociale i desau număr

mediu *
patrimoniu* si de

de răniţi patrimoniu

Clädiri rol în AnsambluriCC4

Evenimente catastroîice managementul situatiilor ctădiri de

care produc pierderi de urená. cum ar cult sau ake

utilităti si ale serviciilor spitale de urgenţă. monumente

sociale. pertirbări i Serviciul Mobil de de

intreruperi cu iinpact la Urgenţă, Reanimare i centrate si alte facilităti
arhitecwră

nivel naţional . Desçarçerare. denumit îî nucteare
aflate sau

transfrontatier penru continuare SMLRD. staţii propuse
Extreme Uriae üiestirnabile de arnbulantá, staţii de pentru a fi

perioade de ordinul anilor.
Degradări semniťicative pompieri. clădiri care înscrise în

ale calităţii mediului aparţin Ministerului patrimoniul

depăind sernnifiçativ Afacerilor Interne cu rol cultural

nivetul naţional care pot în păstrarea ordinii mondial

numai parţial îndepărtate publice, sediul Baraje i diguri
într-o perioadă de ordinul Guvernului, prefecturi, importante cu zone

anitor. Pierderi sedii principate ale semnificativ populate in
irecuperabile din puiict de Inspectoratut Generat avaí sau în aria expusă
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CLASE DE CONSECINŢE

vedere ístoric i
patrimonial. Pierderi de
vieţi omeneti în număr

estirnat mai mare ca 500.
ConstrucţiiJe care se

califică în această clasă
sunt construçtii de

írnportanţă excepţíonală,
vitală

pentru Situaţii de
Urgenţă, denurnit în

continuare IGSU, clădiri
cu rol esenţial pentru
apăľarea securitatea
naţională, centre de
dirijare a zborurilor

Clădiri care aparţin
Admínistraţiei Naţionale

a Rezervelor de Stat i
Probleme Speciale,

denumit n continuare
ANRSPS destinate

depozitării produseloľ
constituite stocuri

rezervă de stat siĺsau de
rnobilizare

Parcaje subterane i
supraterane i garaje
pentru vehicule ale

serviciilor de urgenţă de
diferite tipuri

Construcţii care conţin
rnateriale radioactive

Rezervoare de apă, staţii
de tratare, epurare i

pornpare i epurare a apei
pentru situaţii de urgenţă

Construcţii cu fiinctiuni
esenţiale pentru ordinea

publică, gestionarea
situaţiilor de urgentă,
apărare i securitate

naţională

Pierderi de Clădiri siConsecjnte
vieti . ‘ Pierderi constructii

Clasa de Consecinte omenesti
econoinice,

culturale si de Clădiri Lucrări ingineresti nionumentsociale i desau număr
mediu *

patrimoniu* j de
de răniţi *

patrimoniu
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CLASE DE CONSECINŢE

Pierderi de Clădiri siConsecinţevieti . Pierderi constructii
Clasa de Consecinţe omenesti economice,

culturale si de Clădiri Lucrări inginereti monumentsociale i desau număr patrimoniu* demediu *

de răniţi * patrimoniu

Silozuri, rezervoare,
terininae produse

petroliere i instalaţii
care aparţin ANRSPS,
destinate depozitării i
vehiculării produse!or

constituite stocuri
rezervă de stat siĺsau de

mobilizare.

Staţii de producere i
distributie a energiei Tumuri de control pentru

iĺsau care asigură activitatea aeroportuaľă

servicii esenţialc pentw i navală

celelalte categorii de
clădiri mcnţionate aici Stâlpi ai 1ixii1or aeriene

majore de transport i
Clădiri care conţin gaze distributie a energiei
toxice, explozivi siĺsau

alte substante periculoase Rezervoare i depozite de
importanţă majoră pentru

Centre de comunicaţii materiale toxice
si!sau de coordonare a Facilităţi offshore
situaţiilor de urgenţă importante
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C C3

Dezastre care produc
pierderi de utilităţi i ale

serviciilor sociale,
per[urbări i întârzieri la

nivel naçional pentru
perioade de ĺuni de zile.
Degradări sernnificative
ale caĺitátii rnediului la

nivel naţional, depăind cu
mult ]imitele zonei n care

Adăposturi pentru situaţii
de urgenţă

Clădiri care adăpostesc
rezervoare de apă si!sau
staţii de pcrnpare pentru

situaţii de urgenţă

Alte clădiri civile având
inăltimea totalä

supraterană mai mare de
45 m i totodată peste

500 de persoane în aria
totalá

Spitale i alte clădiri din
sistemul de sănătate,
altele decât cele din

Clasa I, cu o capacitate
de peste 100 de persoane

în aria totalá expusă

Pentru infrastructură
rutierä poduri cu lungime
peste 1 00 rn i tunele cu

Iungirne peste 500 m

Reţele magistrale de
conducte

Monumente
de

arh itectură

Situri
istorice

Muzee de
importanţă
naţională

CLASE DE CONSECINŢE

Pierderi de ;
. Clädiii siConsecinţeieti . Pierderi i construcţii

Clasa de Consecinte omenesti
economice,

culturale si de • Clädiri Lucrări ingineresti monumentsociale i desau număr patrimoniu* ! si demediu *

de răniti patrimouiu

Ecluze

Alte constructii de
aceeai natură

Numeroase Foarte mari Foarte mari

Tenninale de
pasageriĺaerogări Stadioane
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CLÂSE DE CONSECINŢE

s-a produs evenimentul i
care pot fi numai in parte
îndepärtate in luni de zile.

‘ Pierderile de ordin
culturat, cu privire ta

idcntitatea naţionalä pol fj
foarte mari. Pierderi de
vieţi omeneti în nurnăr
estimat rnai mic decât

500.Contrucţiilc care se
califică in aceastä clasă

sunt constructii de
irnportanţă deosebită.

Şcoli, licee. universităţi
sau alle clädiri din

sistemul de educatie. cu o
capacitate de peste 200

de persoane în aria totală
expusä

Piste de decolare-
aterizare. cäi de rulare.
platforme de staţionare
aeronave. echiparnente
de dirijarc a zborurilor

Rafinärii

Depozite de carburant

Aulostrăzi. drumuri
expres, drumuri

europene, drumuri
naţionale care deservesc

obiective strategice

(Transragărăan)

Arhive i
biblioteci

de
importanţă
naţională

Alţe
construcţii
cu vatoare

de
patrimoniu

care
adäpostesc
asemenea
vaori, de

Pierdcri de
Consecin(e

vieţi . ‘ Pierderi
Clasa de Consecinţe omenesti

econoniice,
culturale si de Clädiri Lucrări inginere$isociale i desau număr

mediu * patrimoniu
de răniti *

Clădiri j
construcţi
monument

ide
patrimoniu

lnfrastructiiră de metrou
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CLASE DE CONSECINŢE

riPierderiđe ‘ ClădiConsecintevieţi . . Pierderi construcţii
Clasa de Consecinţe omenesti

economice,
culturale i de Clădiri Lucrări inginereti monumentl sociale i desau număr

mediu *
patrimoniu*

‘ de
de răniţi *

patrimoniu

Infrastructură feroviarä: importanţă
a) Terasamente căi ferate iiatională

‘ b) ConsoHdări
c)Suprastwctură căi
ferate

Aziluri de bătrâni, cresc, d) Lucrări de aită: poduri,
grădiniţe sau alte spaţii podeţe, tuneluri, pasaje
similare de îngrijire a

rutiere.
persoanelor

e) Lucrări de electrificare
f) bstalaţii specifice
căilor ferate: cornunkaţii
electronice, scmnalizări.
Centrale de producere a
energiei in afara celor
nucleare. eoliene sau

Clădiri multietajate de fotovohaice
locuit, de birouri si/sau
cu funcţiuni comcrciale Centrale chimice
cu o capacitate cuprinsă

intre 3OO5OO de Rezervoare subterane i
persoane in aria totaíă supraterane pentru gaze

expusă
i licliide
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CLASE DE CONSECINŢE

ădiriPicrderide ‘ ClConsecinţevieti . Pierderi constructiieconomice.Clasa de Consecinţe omeneti culturale i de Clădiri ‚ Lucrări inginereti i monument
sau număr sociale ide

mediu
patrimoniu* i de

de rănii *
patrimoniu

Constructi in care se
Săli de conferinţe. depozitează expIDzivi.

spectacole sau expozitii, gaze toxice şi aIte
cu o capacitate de peste substanţe periculoase
200 de persoane în aria
totală expusă, săii de

_________________________

sport cu o capacitate de
peste 200 de persoane Castele de apă, turnuri de

răcire pentru centrale
termoelectrice

Stâlpi ai tiniiLor aeriene
Penttenctare .de irnportanţa secundarä

destinate transportului i
distribuţiei de energie

Ciădiri parter. parter şi
etaj, inclusiv de tip tnall,
cu mai mutt de 1OCO de Depoztte de deseuri
persoane in aria totala .

- ecooice
expusa

Parcaje suprateranc FaciHtăţi offshore
multietajate cu o ObBUite
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CLASE DE CONSECINŢE

Pierderi de Clădiri iConsecinte
vieţi . . Pierder constructii

Clasa de Consecinţe omeneti culturale si de Clădiri Lucrări ingineresti monument
economice,
sociale si desau numär patrimoniu*

mediu *

de răniti ‘ ‘ patrinoniu

capacirate de peste 500
de autovehicule in aria

totală expusă. altele decât
cele din CC4. constructii

civile cu destiiiatie
feroviară

Canale navigabile,
diguriLe de larg, cheiuri

portuare maritirne,
Clădiri a CăTOľ

cheiuri portuare fluviale,întrerupere a functiunii
construcţii i amenajăripoate ave un impact

major asupra populaţiei, hidrotehnice portuareĺde
precum: cłădiri care cale navigabilă

deservesc direct interioară, piałforme
centralele electrice. statii portuare i maritime fixe

de łratare, epurare,
pompare a apei, staţii de
producere si distribuţic a

energiei, centre de
comunicaţii eleçtronice.

altele decât cele din CC4,
construcţii civiłe çu
destinatie feroviarä
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CC2

Pierden materiale i
funcţjonale la nivelul
soçietätii care produc

perturbári i întârzieri ate
serviciilor sociale la nivel
regional pentru perwade
de săptărnâni. Degradări
seninificative ale calităţii

‘ mediului în împrejurirnile
producerii dezastrului care

pot fi índepărtae în
săptărnâni. Pierderi

culturale de importanţă
łocală. Pierderi de vieţi

omeneti în număr estirnat
mai uic decât 50.

Construcţiile carc se

Unitäţi sanitare care nu
se regăsesc în CC3 i

CC4

Şcoli, licee, sau alte
clădiri din sisternul de

educatie, cu o capacitate
de sub 200 de persoane

în aria totală expusă

Clădiri industriale care
servesc depozitării de

materiale potuante

Clădiri de
cult

Alte
construcţii
cu valoare

de
patrirnoniu

care

Clasa de Consecini

CLASE DE CONSECłNŢE

Le

Ĺce,
Pierderi

culturale i de

mediu *

Clädiri Lucrărt inginereşti

Clădiri i
constructii
monument

i de
patrimoniu

Álte clădiri civile,
rezidcnţiale sau de
birouri, private sau

publice. având înăltirnea
totală supraterană mai

mare de 45 m. dar cu rnai
puţin de 500 de persoane i

în aria totală expusä.

Pentru infrastructura
rutierä: poduri cu

lungimea sub J 00 m
tunele cu lungimea sub

SOO m

Moderale Considerabile Considerabile

Terminale cargo, hangare
mentenanţă aeronave,

centralele termie
mari sau potenţial . Muzee deuzina electrică si

Construcţii industria!e

aferente aeroporturilor.
periculoase prin natura importanţă

remize psi, garaje.
activităţii i producţiei. j

ateliere l



40
CLASE DE CONSECINŢE

Pierdcri de . Clădirisi
. . Consecinte . .

.vieti . . Pierderi constructii
Clasa de Consecinte omcnesti

economice,
culturale si de Clădiri Lucrări ingineresti monument‚

‘ sociale si de . ‘• ‘sau număr . ‘ patrimoniu* si de
.

mediu*
‘de raniţi patrimoniu

califiçă în această cłasă Centre cornerciale Parter Staţii de alrnentare Çu adăpostesc
sunt de irnportanţă cu o capacitate de sub carburant asemenea

‘ nornială. : 1000 de persoane în aria valori. de
totală expusă Drurnuri irnportanţă ‘:

-

. iocalăCladin soçio-cutturale si
săli de sport cu mai puţin lnfrastructură feroviară

de 200 ocupanţi în aria induslrială (LF1)
totală expusă

Clădir rnultietajate de Facilităti offshore
tocujnte sau comerciale obisttuite

ori clădiri publice care nu
se regăsesc în CC3 i

‘ CC4, cu o capacitate sub ‘ Turnuri de cornunicaţii

300 de persoane n aria : electronice
totală expusă.

CC1 Locuinte unifarniliale cu Construcţii industriale
Pot apărea avarii i regirn de înălţirne parter, mai mici
pierderi niateriale parter etaj Poduri mici, podeţe

semnif'icative pentru
proprietarii sau utilizatorii Construcţii agľicole unde
clădiriior, dar cu impact Mici si Mici sau Alte tipuri de clădiri cu oamenii nu au acces in

Nesernnificativeneglijabit la nivelul foarte rnici nesernnitkative un număr foarte mic de mod norrnal sau accesul
societătii. Degradări aie utitizatori, cum ar fi este timitat cum ar fi

calităţii mediuiui care pol garajele individuale, rnici depozite, silozuri.
fi cornplel îndepărtate in spaţii comerciale din grajduri etc

câteva săptămâni. Pierderi zona rurala Centrale electrice eotiene
de vieţi omcnesti în număr i fotovoltaice r_____________
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CLASE DE CONSECINŢE
—— l —Pierderi de ‘ Cládiri siConsecinţevieti . Pierderi construcţiieconomice.

Clasa dc Consecinţe
! omene$i

sociale si de
culturale i de Clädiri Lucräri inginereti rnonument

i au număr ‘ patrimoniu* demediu *

de răniti * patrimoniu

estimat mai rnic decât 5. Totemuri, alte consti-uctii
Construcţiile care se cu caracter publicitar

califică în această clasă
sunt construcţii de Ramblee i amenajări
importanţă redusă peisagistice

Facilităti offshore mici i
nepopulate
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tema strategică
obiective
suplimentare i
impactul asupra

______________ _________________ _____________

amplasamentului
Estimare bugetară
proiect investiţional
Raportarea la
indicatorii cxistenti,1 Tema de tema strategică

proiectare si Bcneficiarĺ obiective
Consultant suplimentare i

impact amplasament
Compararea cu
bugetul previzionat la
stadiul O i actualizare
Studiul de fezabilitatePlan de

afaceri +/- 15% +/- 30% +!- 35% +ĺ- 35% +/- 45% Consultant - aprobarea
25 ĺo indicatorilor tehnico-

economici
Buget estimat aprobat
inclusiv marje de
buget
Estimarca provizorie
a costului previzionat

Jndicatori i

+ĺ- experienţa
2 Concept +ĺ- 12%

20%
+ĺ- 25% +ĺ- 30% -1-ĺ- 30% +ĺ- 40% Proiectant proiectantului

Examinarea
compatibiiităţii cu
bugetul estimat în
stadiul anterior
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3 Proiect Estirnarea defnitivä a

pentru costului previzionat
+!- 8% —i- 15% —i- 20% —i- 25% —!- 30% Proiectant pe centre de costautorizarea 1 O%

construirii costuri de investitie/
costuri de exploatare

4 Proiect
‚ Stabilire cost

tehnic de : previzionat lucrări

execuţie ± 5% 6% ‘ —/- 9% . ±/- 1O% +i- 15% ±!- 20% Proiectant
Detalii de Anternäsurători i
Execuţie deviz general

estimativ

Deviz cantitativ
detaliat ofertare i

5 Execuţie +!- 2% +ĺ- 3% +!- 5% ±!- 7% +/- 1O% +ĺ 15% Proiectantĺ contractare
antreprenor

Vrmărire costuri
execuţie
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Anexa nr. 8

STABILIREA MARJELOR PE BUGEÎ
în cazul lucrărilor publice

( marjele de buget nu se cumulează ci se reduc progresiv pentru fiecare fază economicä sau tehnică)

_______________

Marje de buget

____________________________

Responsabil Modalitate
Îmbunătătiri

funciare.
arnenajäri

hidrotehnice InterventiiPoduri. ..

construcii asuprabaraje. Interventii
Stadiu rntntere. monutnentelorAmeiiajäri

Clădiri drumuri, căi
tť de asupra

pctsagisticc . ferate.
stabihzare a construcţiilor

conservarc.tuneluri. existentemalurilor i restaurare,viaducte
masvelor de consolidare

pământ,
constructH

costiere

Stabilirea bugetu]ui ţintă
Raportarea la indicatorii

O Iniţiere Benetîciar existenti, tema strategică
obiective suplimentare i
impactul asupra
amplasarnentului

1 Tema de Benetîciarĺ Estirnare bugetară proiect
proiectare şi Consultant .mvestitionat

Raportarea Ia indicatorii
existenti, tema strategică
obiective suplimentare i

.

impact arnplasament
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l l : Compararea cu bugetul
Studiu de . -.- 15°ĺb + 25% + 30% + 35% 35% 45% Proiecţant previzionat la stadiul O si
fezabilitate ; l actualizare

l l Studiul de fezabilitate -

aprobarea indicatorilor
. tetmico-economjcj

Buget estimat aprobat
inclusiv marje de buget

Estimarea provizorie a
costului previzionat
Indicatori i experienta
proiectantului

2 Concept -- 12% + 20% + 25% + 30% + 30% + 40% Proiectant Examinarea compatibilitătii
cu bugetul estimat în stadiul
anterior
I.nformarea beneťiciarutui.
Nu se reaprobă indicatorii
tetmico-economci

Estimarea deťinitivă a
costului previzionat pe

3 Proiect centre de cost costuri de
pentru

± 8% + 1O% + 15% + 20% ± 25% ± 30% Proiectant rnvestiţie/ costuri de
autorizarea

• : exptoatare
construirii

; Informarea beneťiciarului.
Nu se reaprobă indicatorii

l tehnico-economici
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Proicctant!
antreprenor

Deviz cantjtativ detaliat
ofcrtare si çontractare
Urrnärire costuri executie

4 Proiect
tehnic de
execuţie +

Detalii de
Executie

+ 5% ± + +1O% +15% +20%

Stabiĺire cost previzionat
lucräri construire
Anternăsurători si deviz
general estimativ

Proectant ‘ .Se reaproba indicatorii
tehnico-economici doar în
cazul în care se excede
valoarea totalä estimată cu
inarja de buget inclus




