
C O N S I L I U L L E G I S L A W 

Biroiii permanent al Senatului | 

A V I Z 
referitor la propunerea legislativa pentru completarea art. 10 

alin. (6) din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, 
organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari §i 

administrarea condominiilor 

Analizand propunerea legislativa pentru completarea art. 10 
alin. (6) din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea §i 
functionarea asociatiilor de proprietari §i administrarea 
condominiilor (b506/02,10.2024), transmisa de Secretarul General al 
Senatului cu adresa nr. XXXV/4140/07.10.2024 si inregistrata la 
Consiliul Legislativ cu nr. D1077/08.10.2024, 

C O N S I L I U L L E G I S L A T I V 

in temeiul art. 2 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 73/1993, republicata, 
si al art. 29 alin. (3) din Regulamentul de organizare si functionare a 
Consiliului Legislativ, 

Avizeaza favorabil propunerea legislativa, cu urmatoarele 
observatii si propuneri: 

1. Propunerea legislativa are ca obiect completarea art. 10 alin. (6) 
din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea §i functionarea 
asociatiilor de proprietari §i administrarea condominiilor, cu 
modificarile ulterioare, cu o noua litera, lit. d), prin care sa se stabileasca 
faptul ca atestatul persoanele fizice in vederea dobandirii calitatii de 
administrator de condominii se emite si in baza copiei „documentului 
care atesta nivelul mediu de studii absolvite cu diploma de 
bacalaureat.". 

Potrivit Expunerii de motive, solutia legislativa este argumentata 
prin faptul ca ,Jn practicd, s-a observat necesitatea existentei studiilor 



medii absolvite cu diploma de bacalaureat pentru ocupatia de 
administrator de condominii, intrucat ocupatia presupune gestionarea 
unor sume mari de bani si incheierea unor documente care se 
prevaleazd de cunoasterea foarte bund a legii, precum si aplicarea 
acesteia''. 

2. Prin continutui sau normativ, proiectul face parte din categoria 
legilor ordinare, iar in aplicarea dispozitiilor art. 75 alin. (1) din 
Constitutia Romaniei, republicata, prima Camera sesizata este Senatul. 

3. Mentionam ca, prin avizul pe care i l emite, Consiliul Legislativ 
nu se pronunta asupra oportunitatii solutiilor legislative preconizate. 

4. Semnalam ca alte trei propuneri legislative care au ca obiect 
interventii de modificare, respectiv de completare a Legii nr. 196/2018 
privind infiintarea, organizarea §i functionarea asociatiilor de 
proprietari §i administrarea condominiilor, cu modificarile ulterioare, 
(b507/02.10.2024), (b508/02.10.2024) si (b509/02.10.2024) au fost 
transmise de Secretarul General al Senatului cu adresa 
nr. XXXV/4140/07.10.2024, concomitent cu prezenta propunere 
legislativa, fiind in curs de avizare. 

Pentru o sistematizare unitara a legislatiei, recomandam 
dezbaterea concomitenta a propunerilor, in vederea adoptarii unui 
singur act normativ. 

5. Referitor la Expunerea de motive, semnalam ca solutiile pe 
care le cuprinde noua reglementare trebuie sa fie temeinic 
fundamentate, luandu-se in considerare interesul social, politica 
legislativa a statului roman si cerintele corelarii cu ansamblul 
reglementarilor interne. 

In concordanta cu aceste deziderate, dispozitiile art. 31 din Legea 
nr. 24/2000, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, 
impun ca instrumentul de motivare sa prezinte cerintele care reclama 
interventia normativa - cu referire speciala la insuficientele si 
neconcordantele reglementarilor in vigoare, principiile de baza si 
finalitatea reglementarii propuse, cu evidentierea elementelor noi - si sa 
cuprinda sectiuni distincte privind impactul financiar asupra 
bugetului general consolidat, impactul asupra sistemului juridic, 
subliniind implicatiile asupra legislatiei in vigoare, consultarile 
derulate in vederea elaborarii prezentei prepuneri, precum si 
masurile de implementare pe care le presupune aplicarea noului act 
normativ. 
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6. Din punct de vedere al respectarii normelor de tehnica 
legislativa, este necesara reformularea partii dispozitive a articolului 
unic, astfel: 

,,Articol unic. - La articolul 10 alineatul (6) din Legea 
nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea §i functionarea 
asociatiilor de proprietari §i administrarea condominiilor, publicata in 
Monitorul Oficial al Romdniei, Partea I, nr. 660 din 30 iulie 2018, cu 
modificarile ulterioare, dupd litera c) se introduce o noua litera, lit. d), 
cu urmdtorul cuprins:''. 

7. Referitor la solutia legislativa preconizata pentru art. 10 
alin. (6) lit. d), avand in vedere utilizarea sintagmelor „studii absolvite" 
si „diplomd de bacalaureat", semnalam ca este necesara revederea 
normei, avand in vedere faptul ca, din actuala redactare, nu se intelege 
daca este vizata situatia absolventilor invatamantului liceal sau cea a 
absolventilor invatamantului liceal care sustin si promoveaza examenul 
de bacalaureat. 

In acest sens, precizam ca, de lege lata, potrivit prevederilor 
art. 102 alin. (1) din Legea invatamantului preuniversitar nr. 198/2023, 
cu modificarile si completarile ulterioare, „Absolventii invatamantului 
liceal primesc diploma de absolvire, foaia matricold si, dupd caz, 
certificatul de calificare profesionald de nivel 3 sau 4, parte a 
portofoliului educational, care atesta finalizarea studiilor liceale si 
care confera dreptul de acces, in conditiile legii, pe piata muncii.", iar 
potrivit prevederilor alin. (3) din acelasi act normativ, „Absolventii 
invatamantului liceal care sustin si promoveaza examenul national 
de bacalaureat dobdndesc diploma de bacalaureat, care le dd dreptul 
de acces in invdtdmdntul superior.". 

Totodata, pentru a se evita incalcarea principiului egalitatii in 
drepturi prevazut de art. 16 alin. (1) din Constitutia Romaniei, 
republicata, este necesar ca solutia legislativa sa vizeze si absolventii 
invatamantului liceal din sisteme Internationale acreditate si 
recunoscute de Ministerul Educatiei, care pot face dovada studiilor 
absolvite prin diploma echivalenta de absolvire sau cea echivalenta 
de bacalaureat international. 

Pe de alta parte, semnalam ca sintagma „nivelul mediu de studii 
absolvite" este improprie stilului normativ. 

in aplicarea dispozitiilor art. 13 lit. a) din Legea nr. 24/2000, 
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, este necesara 
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corelarea sintagmei mentionate mai sus cu ipotezele juridice ale art. 15 
alin. (1) din Legea invatamantului preuniversitar nr. 198/2023, cu 
modificarile si completarile ulterioare, potrivit caruia: 

,,(1) Invdtdmdntul preuniversitar se desfasoara pe urmatoarele 
niveluri: 

a) educatia timpurie (3 luni-6 ani), formatd din invdtdmdntul 
anteprescolar (3 luni-3 ani) si invdtdmdntul prescolar (3-6 ani), ambele 
cuprinzdnd grupa mica, grupa mijlocie si grupa mare; 

b) invdtdmdntul primar, cu durata de 5 ani, care cuprinde clasa 
pregdtitoare si clasele I-IV; 

c) invdtdmdntul gimnazial, cu durata de 4 ani, care cuprinde 
clasele V-VIII; 

d) invdtdmdntul liceal, cu o durata, de regula, de 4 ani; 
e) invdtdmdntul postliceal, inclusiv prin invdtdmdntul tertiar 

nonuniversitar, cu durata intre 1 si3 ani". 
8. in aplicarea dispozitiilor art. 26 din Legea nr. 24/2000, 

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, recomandam ca 
proiectul de act normativ sa cuprinda solutii legislative pentru situatii 
tranzitorii, in cazul in care prin noua reglementare sunt afectate 
raporturi sau situatii juridice nascute sub vechea reglementare, dar care 
nu si-au produs in intregime efectele pana la data intrarii in vigoare a 
noii reglementari. 

Bucuresti 
Nr. 1091/28.10.2024 

4 



EVENIMENTE SUFERITE de actul... pana la data: 14.10.2024 \.S^'-:>-^- /ii.i 

L. nr. 196/2018 M. Of. nr. 660/30 iul. 2018 

Lege privind infiintarea, organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari §1 administrarea 
condominiilor 

1. promulgatS prin D. nr. 588/2018 M. Of. nr. 660/30 iul. 2018 
Decret pentru promulgarea Legii privind infiintarea, 
organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari §1 
administrarea condominiilor 

2. modificari prin O.G. nr. 21/2019 M. Of. nr. 708/28 aug, 2019 
Ordonanta pentru prorogarea termenului prevazut la art, termenul prevdzut la art. 106 se prorogd 
106 din Legea nr. 196/2018 privind Tnfiintarea, organizarea pand la data de 1 ianuarie 2021 
§i functionarea asociatiilor de proprietari §i administrarea 
condominiilor 

aprobata cu modificari prin L. nr. 294/2020 M. Of. nr. 1266/21 dec. 2020 

3. modificari prin L. nr. 294/2020 M. Of. nr. 1266/21 dec. 2020 
Lege privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 21/2019 termenul prevdzut la art. 106 se prorogd 
pentru prorogarea termenului prevazut la art. 106 din pand la data de 1 ianuarie 2022 
Legea nr. 196/2018 privind Tnfiintarea, organizarea §i 
functionarea asociatiilor de proprietari §1 administrarea 
condominiilor 
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