
R O M A N I A 
EXPUNERE DE MOTIVE 

Propunere legislativa 

pentru compietarea art. 4 din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si 
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor 

In condominii exista spafii proprietate privata si spafii comune. Spatiiie comune pot fi casa scarii, 
lifturile, balcoanele, locurile de depozitare a tomberoanelor, subsolurile, boxeie de subsol, 
spalatoriile, uscatoriile, terasele de deasupra blocului, birourile administratorilor etc. Pentru aceste 
spatii comune, se propune introducerea in lege a posibilitatii de incheiere de asigurare de asociatiile 
de proprietari. 

Asigurarile ar acoperi, in eventualitatea producerii unor accidente sau unor evenimente naturale 
(inundatii, furtuni, alunecari de teren §.a.m.d.), costurile necesare repararii acestora. In prezent nu 
exista o astfel de prevedere in lege, ceea ce face ca majoritatea asociatiilor de proprietari sa repare 
din fonduri proprii eventualele distrugeri, deteriorari sau daune care apar in spatiiie comune. 
Sumele de bani pentru realizarea acestor lucrari se suporta ulterior de catre locuitorii 
condominiului, fund platite fie defalcat in intretinerea lunara pe mai multe luni calendaristice, fie 
intr-o singura transa, daca costurile sunt mici. 

Solutia legislativa aleasa este aceea de a adauga in Lege la art. 4 posibilitatea incheierii unor astfel 
de asigurari in mod facultativ: „asociatiile de proprietari pot incheia", astfel incat legiuitorul sa 
creeze premisele legale pentru ca aceste asigurari sa poata fi facute. Insa, optiunea de a le incheia 
sau nu apartine asociatiilor de proprietari, care decid conform nevoilor si intereselor lor 

In urma consultarilor efectuate in anii 2022-2023 cu cetatenii organizafi in asociatii de proprietari 
din condominii, prin intermediul proiectului „Vocea asociatiilor de proprietari", a reiesit nevoia de a 
introduce posibilitatea incheierii unor polite de asigurare pentru partile comune din condominii de 
catre asociatiile de proprietari. Cetatenii au subliniat importanta acestora, in special in contextui in 
care aceste parti pot suferi avarii sau degradari cauzate de evenimente naturale sau diverse 
accidente. 

Aceasta propunere legislativa este rezultatul consultarilor cu cetatenii. Mentionam ca propunerea nu 
are impact asupra bugetului de stat. 

In numele initiatorilor, 

Dep. Alin-Gabriel Apostol 




