ROMANIA
EXPUNERE DE MOTIVE

Propunere legislativa

pentru completarea art. 4 din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor

In condominii existd spatii proprietate privata si spatii comune. Spatiile comune pot fi casa scérii,
lifturile, balcoanele, locurile de depozitare a tomberoanelor, subsolurile, boxele de subsol,
spalatoriile, uscatoriile, terasele de deasupra blocului, birourile administratorilor etc. Pentru aceste

spatii comune, se propune introducerea in lege a posibilitatii de incheiere de asigurare de asociatiile
de proprietari.

Asiguridrile ar acoperi, in eventualitatea producerii unor accidente sau unor evenimente naturale
(inundatii, furtuni, aluneciri de teren s.a.m.d.), costurile necesare repardrii acestora. in prezent nu
existi o astfel de prevedere in lege, ceea ce face ca majoritatea asociatiilor de proprietari sa repare
din fonduri proprii eventualele distrugeri, deteriordri sau daune care apar in spatiile comune.
Sumele de bani pentru realizarea  acestor lucrdri se suportd ulterior de ciétre locuitorii
condominiului, fiind platite fie defalcat in intretinerea lunard pe mai multe luni calendaristice, fie
intr-o singurd transd, dacd costurile sunt mici.

Solutia legislativa aleasa este aceea de a adduga in Lege la art. 4 posibilitatea incheierii unor astfel
de asigurdri in mod facultativ: ,asociatiile de proprietari pot incheia”, astfel incat legiuitorul sa
creeze premisele legale pentru ca aceste asigurdri si poata fi facute. fnsa, optiunea de a le incheia
sau nu apartine asociatiilor de proprietari, care decid conform nevoilor si intereselor lor.

in urma consultirilor efectuate in anii 2022-2023 cu cetdtenii organizati In asociatii de proprietari
din condominii, prin intermediul proiectului ,,Vocea asociatiilor de proprietari”, a reiesit nevoia de a
introduce posibilitatea incheierii unor polite de asigurare pentru partile comune din condominii de
citre asociatiile de proprietari. Cetdtenii au subliniat importanta acestora, in special in contextul in
care aceste parti pot suferi avarii sau degradari cauzate de evenimente naturale sau diverse
accidente.

Aceasti propunere legislativa este rezultatul consultrilor cu cetétenii. Mentionam ca propunerea nu
are impact asupra bugetului de stat.

In numele initiatorilor,

Dep. Alin-Gabriel Apostol

Dep. Teodor Lazir
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