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SENATUL C A M E R A DEPUTATILOR 

L E G E 

pentru compietarea Legii nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea 
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor 

Parlamentul Romaniei adopta prezenta lege. 

Art. unic. - L a Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor 
de proprietari :̂ i administrarea condominiilor, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, 
Partea I nr. 660 din 30 iulie 2018, cu modificarile si completarile ulterioare, dupa articolul 48 
se introduce un nou articol, art. (48'), cu urmatorul cuprins: 

„Articolul 48'. -
(1) Prin acordul adunarii generale, asociatia de proprietari i§i poate desfa§ura activitatea in fonnat 
digital prin intermediul unci Aplicatii omologate de Ministerul cu atributii in domeniul lucrarilor 
publice, denumita in continuare „aplicatia". 
(2) Aplicatia peimite mai multe niveluri de acces, pentru urmatorii utilizatori: proprietar membru al 
asociatiei, membru comitet executiv, presedinte al asociatiei, administrator, proprietar nemembru al 
asociatiei, locatar, angajat al departamentului de specialitate din cadrul autoritatii publice locale. 
Acestia pot accesa digital documentele asociatiei. 
(3) Aplicatia inregistreaza modificarile operate de catre utilizatori intr-un fi§ier de date jumal, 
denumit si fisier LOG. 
(4) Aplicatia permite: 
a) incarcarea documentelor asociatiei de proprietari precum: actul de constimire, acordurile de 
asociere, statutul asociatiei, incheierea judecatorului prin care asociatia dobande§te personalitate 
juridica, cartea tehnica a condominiului, cartea imobilului, declaratiile membrilor legate de modul si 
datele de comunicare cu asociatia, contractele comerciale cu fumizorii de instrumente financiare, 
contractele comerciale cu orice persoana fizica implicata in administrarea sau cenzoratul 
condominiului, contractele de mandat ale presedintelui, membrilor comitemlui executiv §i orice alt 
document relevant pentru fimctionarea asociatiei; 
b) incarcarea facturilor si bonurilor care contin codul unic de identificare al asociatiei care contin 
cheltuielile si veniturile; 
c) gestiunea cotelor-parti din spatiul comun aferente proprietatilor individuale, gestiunea numarului 
de persoane prezente lunar in fiecare proprietate individuala, precum §i istoricul modificarii 
acestuia; 
d) distribuirea cheltuielilor lunare sau a fondurilor asociatiei; 
e) convocarea adunarilor generale conform prevederilor acestei legi; 
f) desfasurarea adunarilor generale in format online; 
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g) un sistem de vot pentru luare deciziilor in cadrul Adunarilor Generale; 
h) gestiunea proceselor verbale ale adunarilor generale; 
i) gestiunea proceselor verbale ale adunarilor comitetului executiv; 
j ) gestiunea lunara a activului si pasivului asociatiei de proprietari, precum si trimiterea lui in format 
digital catre departamentul specializat din primarie." 

Aceasta lege a fost adoptata de Parlamentul Romaniei, cu respectarea prevederilor articolului 75 si 
ale articolului 76 alineatui (1) din Constitutia Romaniei, republicata. 
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