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AVIZ ,
referitor la propunerea legislativa pentru completarea Legu
nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si funcglonarea

asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor

Analizind propunerea legislativi pentru completarea Legii
nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari §si administrarea condominiilor
(b508/02.10.2024), transmisd de Secretarul General al Senatului cu
adresa nr. XXXV/4140/07.10.2024 si 1inregistratd la Consiliul
Legislativ cu nr. D1079/08.10.2024,

CONSILIUL LEGISLATIV

In temeiul art. 2 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 73/1993, republicats,
si al art. 29 alin. (3) din Regulamentul de organizare si functionare a
Consiliului Legislativ,

Avizeaza favorabil propunerea legislativa, cu urmatoarele

“observatii 1 propuneri:

1. Propunerea legislativd are ca obiect completarea Legii
nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile
ulterioare, cu un nou articol, art. 48!

Potrivit Expunerii de motive, solutia legislativa este argumentata prin
faptul ca ,,Pentru a debirocratiza activitdtile asociatiilor de proprietari si
a incuraja participarea la luarea deciziilor acestora, propunem solutii de
digitalizare adaptate nevoilor actuale, respectiv posibilitatea folosirii
unor aplicatii online pentru a stoca documente, a le vizualiza, dar §i
pentru a lua parte la adundrile generale ale asociatiilor.”.

2. Prin continutul sdu normativ, proiectul face parte din categoria
legilor ordinare, iar in aplicarea dispozitiilor art. 75 alin. (1) din
Constitutia Romaniei, republicatd, prima Camera sesizatd este Senatul.

3. Mentionam c4, prin avizul pe care il emite, Consiliul Legislativ
nu se pronunti asupra oportunitatii solutiilor legislative preconizate.
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4. Semnalam ca alte trei propuneri legislative care au ca obiect
interventii de modificare, respectiv de completare a Legii nr. 196/2018
privind 1infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor, cu modificarile ulterioare,
(b506/02.10.2024), (b507/02.10.2024) si (b509/02.10.2024) au fost
transmise de Secretarul General al Senatului cu adresa
nr. XXXV/4140/07.10.2024, concomitent cu prezenta propunere
legislativa, fiind in curs de avizare.

‘Pentru o sistematizare unitard a legislatiei, recomandam
dezbaterea concomitentd a propunerilor, in vederea adoptdrii unui
singur act normativ.

5. Referitor la Expunerea de motive, sesmnalam ca solutiile pe
care le cuprinde noua reglementare trebuic sa fie temeinic
fundamentate, ludndu-se in considerare interesul social, politica
legislativa a statului romén si cerintele corelirii cu ansamblul
reglementirilor interne.

In concordanti cu aceste deziderate, dispozitiile art. 31 din Legea
nr. 24/2000, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare, impun
ca instrumentul de motivare sa prezinte cerintele care reclama
interventia normativd - cu referire speciald la insuficientele si
neconcordantele reglementdrilor in vigoare, principiile de bazi si
finalitatea reglementarii propuse, cu evidentierea elementelor noi - si sa
cuprinda sectiuni distincte privind impactul financiar asupra bugetului
general consolidat, impactul asupra sistemului juridic, subliniind
implicatiile asupra legislatiei in vigoare, consultirile derulate in
vederea elaboririi prezentei prepuneri, precum si masurile de
implementare pe care le presupune aplicarea noului act normativ.

6. Din punct de vedere al respectdrii normelor de tehnicd
legislativa, este necesard reformularea partii dispozitive a articolului
unic, astfel:

-, Articol unic. - Dupd articolul 48 din Legea nr. 196/2018 privind
infiintarea, organizarea §i functionarea asociatiilor de proprietari §i
administrarea condominiilor, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 660 din 30 iulie 2018, cu modificirile
ulterioare, se introduce un nou articol, art. 48°, cu urmdtorul cuprins.”.

7. Referitor la solutia legislativd preconizati pentru art. 48!
alin. (1), pentru rigoarea exprimarii, este necesarad reformularea textului
in partea de debut, astfel:

»(1) Prin hotdrdre a adundrii generale se poate stabili ca
asociatia de proprietari”.



Pentru aceleasi considerente, la alin. (2) - (4), termenul
»~aplicatia” trebuie inlocuit cu sintagma ,aplicatia previzuti la
alin. (1)

La alin. (4) lit. e), semnalam ca sintagma ,,conform prevederilor
acestei legi”, prin gradul mare de generalitate, este improprie stilului
normativ, fiind necesard reformularea acesteia, astfel incit sa fie
prevazute in mod expres normele vizate.

La lit. f), pentru unitate terminologica, semnaldm ca sintagma ,,in
format online” trebuie corelata cu sintagma ,,in format digital” utilizata
la alin. (1).

Pentru asigurarea unei reglementiri complete, recomandam ca
solutia legislativa privind aplicatia prin intermediul careia asociatia de
proprietari isi desfasoard activitatea in format digital sd vizeze si ipoteza
juridicd a protectiei persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal, prin raportare la Regulamentul (UE)
2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie
2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si
de abrogare a Directivei 95/46/CE, cunoscut si ca GDPR (General Data
Protection Regulation) si la Legea nr. 190/2018 privind masuri de
punere in aplicare a Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului
European s1 al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter
personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a
Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor),
cu modificdrile ulterioare.

8. In aplicarea dispozitiilor art. 26 din Legea nr. 24/2000,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, recomandam ca
proiectul de act normativ sd cuprindd solutii legislative pentru situatii
tranzitorii, in cazul in care prin noua reglementare sunt afectate
raporturi sau situatii juridice nascute sub vechea reglementare, dar care
nu si-au produs in intregime efectele pana la data intrarii in vigoare a
noii reglementari.
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EVENIMENTE SUFERITE de actul ... péand la data: 14.10.2024

L. nr. 196/2018 M. Of. nr. 660/30 iul. 2018

Lege privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si adm/n/strarea
condominiilor _

1.Jpromulgata prin  D. nr. 588/2018 M. Of. nr. 660/30 iul. 2018 o
Decret pentru promulgarea Legii privind lnfuntarea ’
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor

2.{mqqiﬁcr§1ri prin  0.G.nr.21/2019 M. Of. nr. 708/28 aug. 2019 - o
. Ordonan;a pentru prorogarea termenului prevazut la art.  termenul previzut la art. 106 se proroga
106 din Legea nr. 196/2018 privind infii mtarea organizarea pand la data de 1 ianuarie 202 i
si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor

aprobata cu modificari prin L. nr. 294/2020 M. Of. nr. 1266/21 dec. 2020
S.er_lg_cljﬁ_gé_ri_prin L. nr. 294/2020 M. Of. nr. 1266/21 dec. 2020
Lege privind aprobarea Ordonan§e| Guvernului nr. 21/2019 telmenu/pi evazut la art. 106 se proroga
pentru prorogarea termenului prevazut la art. 106 din pdnd la data de I ianuarie 2022

Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
condominiilor
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