
R O M A N I A 
E X P U N E R E DE MOTIVE 

Propunere legislativa 

pentru compietarea art. 94 alin. (2) din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea 
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor 

Potiivit reglementarilor Tn vigoare din Legea nr. 196/2018, „Raporturile dintre furaizorii serviciilor 
de utilitati publice §i asociatiile de proprietari - in calitate de consumatori colectivi sau proprietari -
in calitate de consumatori individuali, dupa caz, se stabilesc la nivelul bran§amentului, respectiv al 
racordului, in punctul de delimitare/separare a instala^iilor intre re^eaua publica de distributie a 
utilitatilor §i re^eaua interioara a utilizatomlui, respectiv a utilizatorului colectiv sau a 
consumatomlui individual, dupa caz." (art. 94) 

in cazul distributiei pe orizontala, se emite o singura factura per asociatie de proprietari, care 
ulterior se imparte conform numarului de metri cubi de apa calda sau rece declarati lunar de 
proprietarii sau locatarii tuturor apartamentelor din condominiu. Situatia ideala in acest context ar fi 
ca toti proprietarii sau locatarii de apartamente sa citeasca corect si sa declare corect consumul lunar 
de metri cubi de apa calda sau rece. Insa, in majoritatea asociatiilor de proprietari exista discrepante 
intre suma tuturor metrilor cubi de apa calda declarati de proprietari sau locatari lunar si ce arata 
bransamentul operatomlui economic care livreaza apa calda sau rece. De cele mai multe ori, suma 
metrilor cubi declarati este mai mica decat ce indica bransamentul operatomlui economic care 
livreaza apa. Acea diferenta se calculeaza lunar, iar costurile aferente acesteia se impart in mod 
egal catre toate apartamentele din asociatia de proprietari. Motivele pentru care se inregistreaza 
diferente sunt variate, insa cele mai des intalnite sunt doua: proprietarii/locatarii declara diferit metri 
cubi pe care i-au consumat lunar, apometrele din apartamente foiosesc sisteme manometrice diferite 
§i inregistreaza diferit consmnul de apa. 

Pentru o mai buna organizare la nivelul facturilor de apa calda sau rece, propunem ca pentru 
condominiile cu distributie pe orizontala apometrele sa se monteze la nivel de casa scarii, iar 
operatorii economici care livreaza apa calda sau rece sa incheie contracte individuale cu 
apartamentele din condominii §i sa factureze, asadar, la nivel de apartament. Aceasta propunere ar 
veni In sprijinul asociatiilor de proprietari in care exista probleme care se perpetueaza de multi ani 
de zile din cauza consumului de apa calda sau rece care iese in pierdere lunar. 
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