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Catre: DOMNUL MARIO OVIDIU OPREA,
SECRETARUL GENERAL AL SENATULUI
Ref. la: punctele de vedere ale Guvernului aprobate in sedinta Guvernului din data

de 14 noiembrie 2024

STIMATE DOMNULE SECRETAR GENERAL,

2 02Y
Hu Ul [ V3 transmitem, alaturat, in original, punctele de vedere ale Guvernului referitoare la:
" 1. Propunerea legislativd privind reorganizarea administrativd a judetului lalomita
pentru modificarea anexei la Legea nr. 2/1968 privind organizarea administrativa a teritoriului
ymaniei (Bp. 444/2024);
/ 1004, Propunerea legislativa pentru completarea Legii nr. 273/2006 privind finantele publice
Ipcale (Bp. 481/2024);
1,5 990¢4 3. Propunerea legislativd pentru completarea art. 4 din Legea nr. 196/2018 privind
¥ ~ infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor
(Bp. 507/2024);
7 Uh, ¢t 4. Propunerea legislativd pentru modificarea si completarea Legii nr. 196/2018 privind
L Infiintarea, organizarea si functionarea asociafiilor de proprietari si administrarea condominiilor
(Bp. 477/2024);
L {,’02‘75. Propunerea legislativa pentru completarea art. 94 alin. (2) din Legea nr. 196/2018
privind infiintarea, organizarea si funcfionarea asociatiilor de proprietari si administrarea
ondominiilor (Bp. 509/2024);
b 173/17 2024 6. Propunerea legislativd pentru modificarea si completarea Legii nr. 134/2010 privind
Codul de procedura civild si a Legii 514/2003 privind organizarea si exercitarea profesiei de
consilier juridic (Bp. 457/2024).

Cu deosebita consideratie,

NINI SAPUNARU
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PRIM MINISTRU

Domnule presedinte,

in conformitate cu prevederile art. 111 alin. (1) din Constitutie si in
temeiul art. 25 lit.b) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul Administrativ, Guvernul Romaniei formuleaza urmétorul:

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativa pentru completarea art.94 alin.(2) din
Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, initiatd de
domnii deputati USR Alin-Gabriel Apostol si Teodor Lazar
(Bp.509/2024).

I. Principalele reglementéri

Initiativa legislativa are ca obiect de reglementare completarea art.94
alin. (2) din Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor,
cu modificarile ulterioare, cu o noua litera, lit. ¢), in sensul acordarii
calitatii de utilizator, titular al contractului de furnizare/prestare servicii de
utilitdti publice, proprietarului, in cazul in care existd instalatic cu
distributie orizontala si toate instalatiile individuale interioare ale tuturor
proprietétilor sau spatiilor cu altd destinatie decét cea de locuit care au un
bransament comun sa se termine cu un contor omologat de aceeasi clasa
de mésurare care este instalat in mod vizibil in spatiul comun.

Astfel, initiatorii propun ca ,,apometrele sad se monteze la nivel de
casa scarii, iar operatorii economici care livreazd apd caldd sau rece sa
incheie contracte individuale cu apartamentele din condominii si sd
factureze, asadar, la nivel de apartament, in vederea unei mai bune
organizari la nivelul facturilor de apd caldd sau rece”.



II. Observatii

1. In conformitate cu prevederile art. 94 din Legea nr. 196/2018,
w~Raporturile dintre furnizorii serviciilor de utilitdti publice si asociafiile
de proprietari - in calitate de consumatori colectivi sau proprietari - in
calitate de consumatori individuali, dupd caz, se stabilesc la nivelul
bransamentului, respectiv al racordului, in punctul de delimitare/separare
a instalatiilor intre reteaua publicd de distributie a utilitdtilor §i refeaua
interioard a utilizatorului, respectiv a utilizatorului colectiv sau a
consumatorului individual, dupad caz.

(2) Calitatea de utilizator, titular al contractului de
furnizare/prestare servicii de utilitdti publice, revine.

a) asociatiei de proprietari, in cazul in care instalatiile aflate in
proprietatea sau administrarea furnizorului se branseazd/ racordeazd la
instalatiile comune interioare ale condominiului aflate in proprietatea
comund a tuturor proprietarilor,

b) proprietarului, in cazul in care instalatiile aflate in proprietatea
sau administrarea furnizorului se branseazd/ racordeazd direct la
instalatiile interioare individuale ale apartamentului sau spatiului cu alta
destinatie decdt cea de locuintd ce apartin proprietdtii individuale”.

Din analiza initiativei legislative rezultd ca variantd propusa in care
calitatea de utilizator, titular al contractului de furnizare/prestare servicii
de utilitdti publice, revine proprietarului din condominiu reprezinta
primele doud variante cumulate, respectiv situatia In care exista
bransament atit la nivelul condominiului, cit si la nivelul proprietitilor
individuale din respectivul condominiu.

In acest sens, atragem atentia asupra faptului ci bransamentul la
nivelul condominiului presupune un contract de furnizare incheiat cu
asociatia de proprietari, fapt ce determind un consum la nivelul
condominiului, iar bransamentele individuale presupun contracte de
furnizare individuale pentru fiecare proprietate individuala.

Astfel, consumul Inregistrat la nivelul condominiului va reprezenta
suma consumurilor individuale la care se adaugd consumurile aferente
proprietitii comune si pierderile inregistrate. Consumul aferent proprietétii
comune si pierderile Inregistrate fac parte din consumul care se
repartizeazi tuturor proprietarilor din condominiu, astfel incét furnizorul
de utilitdti nu poate incheia contracte de furnizare avand ca si utilizatori
proprietarii individuali din condominiu, ficand exceptie consumul aferent



proprietitii consum care se imparte de cétre asociatia de proprietari tuturor
proprietarilor din condomintiu, in functie de criteriile prevazute de lege.

Pentru astfel de situatii, legea in vigoare a reglementat, la art'. 96
alin. (1), posibilitatea facturdrii individuale la nivel de proprietar in cadrul
condominiilor in baza conventiilor de facturare individuald, anexe la
contractul de furnizare/prestare incheiat cu asociatia de proprietari.

in acest sens, potrivit art. 97 alin. (3) din Legea nr. 196/2018, in baza
conventiilor de facturare individuald, furnizorii emit facturi individuale
catre toti proprietarii din condominiu care includ atit contravaloarea
consumului repartizat proprietatii individuale, cat si contravaloarea cotei-
parti ce le revine din consumul comun.

2. Sub aspectul normelor de tehnica legislativd, semnalam faptul ca
interventia legislativa are natura unei legi ordinare, astfel cd era necesara

revederea formulei de atestare a autenticitatii.

III. Punctul de vedere al Guvernului

Avand in vedere considerentele mentionate, Guvernul nu sustine
adoptarea acestei initiative legislative.

Cu stimi, P

Ton/BRarcbGIOFAT U

Domnului senator Nicolae-Tonel CIUCA
Presedintele Senatului

' ART. 96

(1} Facturarea individuald la nivel de proprietar in cadrul condominiilor se face in baza:

a) conventiilor de facturare individuald, anexe la contractul de furnizare prestare incheiat cu asociafia de
proprietari; sau

b) contractului individual de furnizare prestare a serviciilor incheiat cu fiecare proprietar.



