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ROMANIA
Expunerea de motive
LEGE pentru modificarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii

in Roménia, legislatia privind calitatea in constructii este reglementati printr-o serie de
acte normative, principalele reglementari fiind incluse in Legea nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii si Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii.
Aceste legi stabilesc cerintele si procedurile esentiale pentru a asigura calitatea si siguranta
constructiilor si reglementeaza responsabilititile participantilor la procesul de construire.

Perioada de garantie pentru lucrérile de constructii este reglementatd in principal tot prin
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, dar si de Codul Civil, fiind meniti sd protejeze
beneficiarii lucrdrilor de constructii in cazul in care apar defecte sau neconformititi dupa
finalizarea acestora. Garantia reprezintd un angajament din partea constructorului si a celorlalti
participanti la procesul de constructie (proiectanti, executanti, diriginti de santier etc.) de a repara
eventualele deficiente ce pot apérea Intr-o anumitd perioada de timp.

Durata perioadei de garantie

Durata garantiei este stabilitd, in mod general, in functie de tipul constructiei si poate
varia in functie de natura lucrarii. in mod obisnuit:

Perioada minimi de garantie este de 2 ani pentru lucrri simple si de 3 ani pentru lucrari
complexe, cum ar fi cladirile rezidentiale si comerciale, drumuri, poduri etc.

Pentru lucrdrile de importanti deosebitd (de exemplu, constructii speciale, lucrdri de
infrastructuri strategicd), perioada de garantie poate ajunge pana la 10 ani.

Durata exacti a garantiei este, de reguld, specificati in contractul de executie a
lucrarilor, care poate extinde sau detalia perioada de garantie conform intelegerii dintre
beneficiar si constructor.

Tipuri de garantii

In constructii exista doud tipuri principale de garantii care acoperi diferite riscuri:

Garantia pentru vicii aparente: acoperid defectele vizibile care pot fi constatate imediat
dupd finalizarea constructiei si receptia lucrérii.

Garantia pentru vicii ascunse: acoperd defectele care nu sunt vizibile la momentul
receptiei, dar care pot apirea in perioada de utilizare a constructiei. Aceastd garantie poate fi
aplicabild si dupid expirarea perioadei de garantie contractuald, conform legislatiei din Codul
Civil, dar numai daci beneficiarul poate dovedi ci viciile existau de la momentul constructiei si
nu au fost descoperite la receptie.
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Perioada de garantie pentru vicii ascunse

Codul Civil prevede o perioadd de garantare de 10 ani pentru vicii ascunse. Aceasta
inseamnd cd, in cazurile in care defectele structurale sau de alti naturd devin evidente dupa
incheierea perioadei de garantie contractuald, beneficiarul poate solicita remedierea acestor vicii
in termen de 10 ani de la finalizarea lucrarii. Aceasta este o masurd importantd de protectie
pentru beneficiarii constructiilor impotriva unor deficiente structurale grave.

Receptia lucrérilor si garantia

Perioada de garantie incepe de la data receptiei finale a lucrarii (nu de la data finalizarii
lucrarilor propriu-zise). Receptia reprezintd momentul in care beneficiarul confirmd, oficial, ci
lucrarea a fost executatd conform contractului si este in conformitate cu cerintele de calitate.
Totodat, existd doua tipuri de receptii:

Receptia la terminarea lucririlor: efectuatd imediat dupa finalizarea lucrérilor.

Receptia finald (dupa perioada de notificare a defectelor): dupd expirarea perioadei de
notificare a eventualelor defecte (de reguld, dupa 12 luni de la receptia la terminarea lucrérilor),
cind se confirmi definitiv calitatea si conformitatea constructiei.

Remedierea defectelor pe perioada garantiei

Pe durata perioadei de garantie, constructorul si ceilalti participanti la procesul de
constructie sunt obligati si remedieze, pe cheltuiala lor, orice defecte apirute in constructie care
intrd sub incidenta garantiei. Beneficiarul trebuie sd notifice in scris orice defecte observate, iar
constructorul este obligat si intervind intr-un termen rezonabil pentru a efectua reparatiile
necesare. "

Avand in vedere argumentele expuse mai sus, prin prezenta propunere legislativd dorim
extinderea, in legea care reglementeazi constructiile din Roménia, a perioadei de garantie pentru
toate tipurile de constructii pana la 10 ani. '

Un termen de garantie ‘'mai lung oferd ‘o' protectie sporiti pentru beneficiarii
constructiilor prin mai multe aspecte esentiale legate de durabilitatea si calitatea lucrérii.

Unele defecte nu devin vizibile irﬁedjat dupa finalizarea constructiei, ci pot apirea pe
masuri ce constructia este folositd. Acestea pot include probleme structurale, de izolatie termicd,
infiltratii, defectiuni la instalatiile electrice, sanitare, sau altele. Un termen de garantie extins
permite beneficiarului si identifice si sd remedieze aceste probleme care devin evidente doar
dupi o perioadd mai lungd de utilizare.

De exemplu, problemele de izolatie sau infiltratiile pot s apari doar in anumite conditii
meteorologice sau dupd mai multe cicluri de inghet-dezghet, si un termen de garantie mai lung
asigurd beneficiarul cé va putea adresa aceste probleme.

O perioadi de garantie mai mare responsabilizeazi constructorul si foloseasci materiale
si tehnici de constructie de calitate superioard. Constructorii stiu ci defectele aparute in aceastd
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perioada vor trebui remediate pe cheltuiala lor, astfel incdt un termen mai lung de garantie ii
determini si adopte standarde mai ridicate si controale stricte asupra lucrérilor si materialelor. {n
mod similar, o garantie extinsa poate duce la o verificare mai atentd din partea beneficiarului si a
dirigintelui de santier, pentru a se asigura ca standardele de calitate sunt respectate inca din fazele
de proiectare i executie.

Remedierea defectiunilor de constructie poate fi costisitoare, mai ales in cazul unor
deficiente structurale sau ale instalatiilor esentiale. Un termen de garantie mai lung oferd un
interval mai extins in care beneficiarul poate solicita remedierea pe cheltuiala constructorului,
evitand costuri suplimentare semnificative.Beneficiarii sunt protejati impotriva unor deficiente
costisitoare pe care nu le-au anticipat si pe care nu sunt responsabili si le repare.

O garantie mai extinsi oferd asigurdri cu privire la siguranta constructiei pe termen lung.
De exemplu, problemele structurale, cum ar fi fisurile in pereti sau fundatie, pot sd apara treptat
si sd devina evidente doar dupa mai multi ani de utilizare.

in cazurile in care garantia acoperi si vicii ascunse pentru perioade lungi, beneficiarii
sunt protejati impotriva unor riscuri majore care pot afecta stabilitatea si siguranta cladirii pe
termen lung.

O garantie extinsd oferd constructorului un motiv suplimentar sd utilizeze materiale
durabile si rezistente la factori de mediu. Degradarea rapidd a materialelor din cauza expunerii la
intemperii, la cicluri de inghet-dezghet sau la umiditate excesiva, este adesea cauzatd de
utilizarea unor materiale de slabd calitate. O garantie extinsd descurajeazd utilizarea unor
materiale inferioare si asigurd beneficiarului o constructie rezistenta pe termen lung. Beneficiarii
nu trebuie sd investeascad imediat in reparatii si intretinere, cum ar fi inlocuirea finisajelor sau a
instalatiilor, dacé acestea se deterioreaza rapid, avand protectie prin termenul extins de garantie.

Un termen de garantie mai lung aduce un nivel sporit de siguranti si de confort pentru
beneficiarii constructiilor, protejandu-i atét financiar, cat si din perspectiva sigurantei si calititii.
Aceasta creste responsabilitatea constructorilor, iar beneficiarii obtin o constructie cu o durati de
viatd mai mare §i o intretinere mai usoard, contribuind astfel la cresterea calitdtii generale in
sectorul constructiilor. ‘

Vi propunem astfel, spre dezbatere si adoptare, prezentul proiect de lege.
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