Senator Ninel Peia

Proiect de Lege
privind instituirea dreptului de preemptiune in favoarea titularilor de
licente si permise de exploatare miniera asupra terenurilor proprietate
privata a statului ori a unitatilor administrativ-teritoriale pe care se
desfasoara activitati miniere si pentru completarea art. 364 din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Parlamentul Romaniei adoptd prezenta lege organica.

CAPITOLUL L. Dispozitii generale

Art. 1. Obiectul legii
(1) Prezenta lege instituie dreptul legal de preemptiune in favoarea titularilor de licente si
permise de exploatare minierd la cumpararea terenurilor apartinand proprietatii private
a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale, potrivit dispozitiilor prezentei legi.
(2) Scopul prezentei legi este asigurarea unui cadru juridic clar si predictibil pentru
exercitarea preemptiunii miniere, in considerarea interesului public si cu respectarea
regimului juridic al proprietatii.

Art. 2. Definitii si norme aplicabile

(1) In sensul prezentei legi, termenii ,activitate miniera”, licenta”, ,permis”, ,titular” si
,perimetru minier” au intelesul prevazut de Legea minelor nr. 85/2003.

(2) Prin ,autoritatea competentd in domeniul resurselor minerale” se intelege autoritatea
administratiei publice centrale cu atributii legale privind resursele minerale si
reglementarea activitatilor miniere.

(3) Dispozitiile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
privitoare la vanzarea bunurilor apartinand proprietatii private a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale, precum si dispozitiile Codului civil referitoare la dreptul de
preemptiune se aplica in completare, in masura in care prezenta lege nu prevede altfel.

(4) Dispozitiile prezentei legi, ca lege speciala, prevaleaza in caz de neconcordanta fata de
reglementarile generale.

Art. 3. Domeniul de aplicare

(1) Dreptul de preemptiune se aplica terenurilor apartinand proprietatii private a statului
sau a unitatilor administrativ-teritoriale, situate, in tot sau in parte, in perimetrul minier
pentru care exista o licenta ori un permis de exploatare valabil.

(2) In cazul in care imobilul este situat numai partial in perimetrul minier, preemptiunea
priveste exclusiv partea situata in perimetru. In acest scop, anterior vanzarii, autoritatea
publicd proprietara sau administrator va proceda, dupa caz, la dezmembrarea cadastralad
a imobilului.

(3) Dreptul de preemptiune nu se aplica:

a) bunurilor imobile care fac parte din domeniul public;

b) terenurilor supuse unor interdictii legale de Instrainare sau unor regimuri de
protectie ori incompatibilitate ce impiedica transferul dreptului de proprietate;

c) terenurilor afectate unor servicii publice esentiale ori infrastructurilor critice a
caror functionare ar fi grav afectatd prin instrdinare, potrivit unei hotarari motivate
a autoritatii deliberative competente;

d) terenurilor pentru care regimuri speciale in materia apararii, ordinii publice,
securitatii nationale sau protectiei mediului sunt incompatibile cu transferul.

(4) Aplicarea prezentei legi se realizeaza cu respectarea reglementarilor in vigoare privind
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urbanismul si amenajarea teritoriului, protectia mediului, protectia patrimoniului
cultural, regimul apdrarii si ordinii publice, precum si a oricdror reglementari speciale
incidente.

CAPITOLUL II. Titularii dreptului si obiectul preemptiunii

Art. 4. Titularii dreptului de preemptiune

(1) Titularul dreptului de preemptiune este titularul licentei sau al permisului de exploatare
minierd, valabil la data comunicdrii notificarii prevazute la art. 6, care desfasoara
activitate miniera efectiva pe terenul supus vanzarii.

(2) Nu beneficiaza de dreptul de preemptiune titularii ale caror licente sau permise sunt
suspendate ori retrase la data comunicarii notificarii.

(3) In cazul pluralititii de titulari ai aceleiasi licente sau aceluiasi permis, dreptul de
preemptiune se exerciti in comun. In lipsa unui acord, exercitarea se realizeazi
proportional cu cotele detinute in licenta sau permis.

(4) Dacg, pentru acelasi teren supus vanzarii, exista titulari diferiti ai unor licente ori permise
valabile, are prioritate la exercitarea dreptului titularul a cdrui activitate miniera
afecteaza cea mai mare pondere din suprafata terenului situata in perimetrul minier,
potrivit delimitirii realizate conform art. 5 alin. (2). In caz de egalitate, dreptul se exercita
in comun.

(5) Dreptul de preemptiune revine succesorilor in drepturi ai titularului, in conditiile legii,
daca transferul licentei sau permisului a fost aprobat de autoritatea competenta in
domeniul resurselor minerale anterior expirarii termenului de exercitare a dreptului.

(6) Dreptul de preemptiune nu se extinde asupra subcontractorilor, operatorilor sau altor
persoane implicate In activitdtile miniere in temeiul unor raporturi contractuale cu
titularul.

Art. 5. Terenul aferent activitatilor miniere

(1) Obiectul dreptului de preemptiune il constituie terenul aferent activitdtilor miniere,
reprezentand suprafata minim necesara desfasurdrii activitatilor miniere, accesului,
sigurantei si functionarii instalatiilor si lucrarilor, situata in perimetrul minier, astfel cum
rezulta din documentatiile tehnice aprobate potrivit Legii minelor nr. 85/2003.

(2) Delimitarea terenului aferent se realizeaza de autoritatea publica proprietara sau, dupa
caz, administrator, pe baza:

a) documentatiilor tehnice miniere emise ori aprobate potrivit legii;

b) ridicarilor topografice si a documentatiilor cadastrale aferente; si

¢) avizului tehnic conform emis de autoritatea competenta in domeniul resurselor
minerale cu privire la necesitatea si intinderea terenului.

(3) Delimitarea se exprima prin plan de situatie si coordonate cadastrale si respectd
principiile necesitatii, proportionalitatii si adecvarii, fara a include suprafete care nu sunt
justificate de cerintele tehnice si de sigurantd ale activitatilor miniere.

(4) In cazurile previzute la art. 3 alin. (2), delimitarea priveste exclusiv partea de imobil
situatd In perimetrul minier, urmand a se proceda la dezmembrarea cadastrala potrivit
legii.

CAPITOLUL IIL. Procedura de exercitare a preemptiunii
Art. 6. Initierea vanzarii si notificarea titularului dreptului de preemptiune
(1) Vanzarea terenurilor apartinand proprietatii private a statului sau a unitatilor

administrativ-teritoriale se face, ca reguld, prin licitatie publica, potrivit art. 363 din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57 /2019 privind Codul administrativ.
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(2) Tnainte de initierea procedurii de licitatie public3, autoritatea deliberativd competenta
adopta hotdrarea de vanzare, potrivit art. 363 alin. (3) si (4) din Codul administrativ, prin
care constata oportunitatea vanzarii, aproba delimitarea terenului aferent activitatilor
miniere potrivit art. 5 si dispune notificarea titularului dreptului de preemptiune
prevazut la art. 4.

(3) In vederea notificirii, autoritatea publicd proprietara sau, dupa caz, administrator solicita
autoritdtii competente in domeniul resurselor minerale confirmarea titularilor valabili ai
licentei ori permisului aferent perimetrului in cauza.

(4) Autoritatea publica proprietara sau, dupa caz, administrator comunica notificarea
titularului dreptului de preemptiune in termen de 10 zile de la adoptarea hotdrarii
prevdzute la alin. (2), prin orice mijloc care asigura dovada primirii, potrivit dispozitiilor
art. 7.

(5) Pe durata termenului de exercitare a dreptului de preemptiune si, dupa caz, pana la
incheierea contractului de vanzare in favoarea preemptorului, nu se initiaza si nu se
continud procedura de licitatie publica pentru terenul supus notificarii.

(6) In cazul in care, anterior initierii licitatiei, intervin modificiri semnificative ale obiectului
vanzdrii sau ale pretului minim de vanzare stabilit potrivit art. 9, autoritatea publica
proprietara sau, dupa caz, administrator emite o noua notificare, in conditiile art. 7.

(7) Daca dreptul de preemptiune nu este exercitat ori oferta este refuzata potrivit art. 8,
autoritatea poate initia procedura de licitatie publica, fara reluarea notificarii, cu exceptia
cazului prevazut la alin. (6).

Art. 7. Notificarea

(1) Notificarea prevazuta la art. 6 alin. (4) se comunica titularului dreptului de preemptiune
in limba romana si cuprinde, in mod obligatoriu:

a) datele de identificare ale autoritatii notificatoare si ale imobilului (numar cadastral,
numdr carte funciard, suprafatd, amplasament);

b) delimitarea terenului aferent activitatilor miniere potrivit art. 5, exprimata prin
plan de situatie si coordonate cadastrale;

c) pretul de vanzare stabilit potrivit art. 9 si elementele esentiale ale contractului
propus;

d) termenul de exercitare a dreptului de preemptiune si modalitatea de transmitere a
raspunsului;

e) mentiunea expresa privind efectele neexercitarii sau refuzului ofertei in termen.

(2) Notificarea are anexate, cel putin: planul de situatie si coordonatele cadastrale aferente
terenului delimitat potrivit art. 5, extrasul de carte funciara informativ emis cu cel mult
30 de zile anterior comunicarii notificarii si raportul de evaluare ori un rezumat al
elementelor esentiale ale acestuia, cu indicarea modalitatii de acces la raportul integral.

(3) Comunicarea notificdrii se face prin posta cu confirmare de primire, prin curier cu dovada
de predare sau prin mijloace electronice care asigurd dovada primirii. Data comunicarii
este data inscrisa In confirmarea de primire, data consemnatd de curier ori data
confirmarii electronice a livrarii.

(4) In cazul pluralititii de titulari ai dreptului de preemptiune, notificarea se comunici
fiecdaruia dintre acestia; termenul de exercitare curge distinct pentru fiecare, de la data
comunicarii catre acesta.

(5) Termenul de exercitare a dreptului de preemptiune este de 30 de zile de la data
comunicarii notificarii, potrivit art. 1730 alin. (3) din Codul civil. Neacceptarea in termen
echivaleaza cu refuzul ofertei pentru contractul propus.

(6) Erorile vadite ori omisiunile neesentiale din cuprinsul notificarii, care nu afecteaza
identificarea imobilului, pretul, termenul ori posibilitatea efectiva de exercitare a
dreptului, nu atrag nulitatea procedurii. Autoritatea notificatoare procedeaza la
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rectificarea notificarii; iIn masura In care rectificarea priveste elemente esentiale,
termenul prevazut la alin. (5) curge de la data comunicdrii rectificarii.

(7) Daca notificarea nu poate fi comunicatd din culpa preemptorului, ca urmare a
imposibilitatii de contact la adresa/coordonatele comunicate autoritatilor ori a refuzului
nejustificat de primire, comunicarea se considera valabil Indeplinita prin afisare la sediul
autoritdtii notificatoare si publicare pe pagina sa de internet, insotitd de un anunt in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Ill-a; termenul prevazut la alin. (5) curge de la data
indeplinirii formalitatii din Monitorul Oficial.

(8) In cazul re-notificirii previzute la art. 6 alin. (6), termenul previzut la alin. (5) curge de
la data comunicdrii re-notificarii.

Art. 8. Exercitarea dreptului de preemptiune si solutionarea concurentei intre titulari
(1) Dreptul de preemptiune se exercita prin acceptarea In scris, ferma, neconditionata si
integrala a ofertei comunicate potrivit art. 7, transmisa in termenul prevazut la art. 7 alin.
(5), semnata de titularul licentei sau permisului ori de reprezentantul sau
legal/conventional, cu dovedirea calitatii de reprezentare.

(2) Acceptarea formulata cu modificari, conditii sau rezerve echivaleaza cu refuzul ofertei in
cadrul procedurii de preemptiune.

(3) In cazul in care mai multi titulari isi exercitd dreptul in termen, autoritatea notificatoare
fi invitd, in termen de 5 zile de la expirarea termenului prevazut la art. 7 alin. (5), sa isi
exprime optiunea de cumpdrare in comun, intr-un termen de 10 zile de la comunicarea
invitatiei.

(4) In lipsa unui acord de cumparare in comun in termenul previzut la alin. (3), autoritatea
aplicad regulile de prioritate stabilite la art. 4 alin. (4) si emite un act administrativ motivat
prin care stabileste preemptorul caruia i se atribuie prioritatea, cu comunicarea acestuia
tuturor preemptorilor care au acceptat In termen.

(5) In cazul in care preemptorul desemnat potrivit alin. (4) nu indeplineste obligatiile ce i
revin pentru Incheierea contractului in conditiile si termenele prevazute la art. 10, acesta
este considerat decazut din dreptul conferit; autoritatea poate atribui succesiv dreptul de
a contracta preemptorilor care au acceptat in termen, in ordinea stabilita potrivit alin. (4),
sau poate initia procedura de licitatie publica.

(6) Autoritatea Intocmeste un proces-verbal al rezultatelor procedurii de exercitare a
dreptului de preemptiune, care cuprinde cel putin: preemptorii notificati, preemptiunile
exercitate/neasumate, rezultatul aplicarii regulilor de prioritate si, dupa caz, atribuirea
succesiva. Procesul-verbal se comunicd preemptorilor care au acceptat in termen.

Art. 9. Pretul de vanzare si evaluarea

(1) Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare Intocmit de un evaluator
autorizat, selectat potrivit procedurilor legale aplicabile, cu respectarea cerintelor de
independenta si a regulilor privind conflictul de interese.

(2) Pretul minim de vanzare este cel prevazut de art. 363 alin. (6) din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, reprezentand valoarea cea mai
mare dintre pretul de piatd determinat prin raportul de evaluare si valoarea de inventar
a imobilului. Responsabilitatea privind corectitudinea stabilirii pretului in raportul de
evaluare revine exclusiv evaluatorului.

(3) Raportul de evaluare este Intocmit prin utilizarea metodelor recunoscute de evaluare si
este valabil dacd data de referintd a evaludrii nu este anterioara cu mai mult de 6 luni fata
de data comunicirii notificarii previzute la art. 7. In cazul depisirii acestui interval, se
intocmeste un raport actualizat sau un addendum justificat de evaluator.

(4) In cazul in care vanzarea priveste o parte din imobil, raportul de evaluare determini
pretul aferent partii prin raportare la caracteristicile sale economice si tehnice; aplicarea
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pro-rata strict aritmetica este permisa numai daca este justificata in raportul de evaluare.

(5) Inaintea comunicérii notificarii previzute la art. 7, autoritatea publicd proprietari sau,
dupa caz, administrator actualizeaza valoarea de inventar a imobilului, daca este cazul,
potrivit normelor contabile aplicabile, astfel incat comparatia prevazuta la alin. (2) sa
reflecte situatia la zi.

(6) Pretul de vanzare se aprobad de cdtre autoritatea deliberativa competenta prin hotdrarea
prevazutd la art. 6 alin. (2) sau, dupa caz, printr-o hotdrare ulterioard, anterioara
comunicarii notificarii.

(7) Hotdrarea de aprobare a pretului de vanzare include trimiterea la raportul de evaluare
care a stat la baza determinarii acestuia si se pastreaza la dosarul vanzarii.

Art. 10. Contractarea si predarea-primirea

(1) In cazul exercitirii dreptului de preemptiune, contractul de vanzare in formi autentici se
incheie in termen de 60 de zile de la data acceptarii ofertei potrivit art. 8 alin. (1).
Termenul poate fi prelungit o singurda datd, cu cel mult 30 de zile, pentru motive
neimputabile partilor, prin acordul scris al acestora.

(2) Incheierea contractului este conditionatd de prezentarea dovezii platii pretului de
vanzare sau a transei stabilite potrivit hotdrarii autoritatii deliberative competente,
precum si de existenta la dosarul vanzarii a hotdrarii de aprobare prevazute la art. 6 alin.
(2), a raportului de evaluare care a stat la baza stabilirii pretului si a documentatiilor de
delimitare potrivit art. 5.

(3) Cheltuielile privind autentificarea contractului, intabularea, publicitatea imobiliara si alte
formalitati aferente transferului se suportda de cumpadrator, daca prin lege sau prin
hotdrarea autoritdtii deliberative competente nu se prevede altfel. TVA si celelalte
obligatii fiscale se datoreaza potrivit legii.

(4) Predarea-primirea imobilului se face prin proces-verbal, in termen de maximum 30 de
zile de la data incasarii pretului, potrivit art. 363 alin. (8) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

(5) Cumpdratorul solicitd intabularea dreptului de proprietate in cartea funciara si inscrierea
eventualelor sarcini sau servituti legale, In baza actelor si documentatiilor aferente.
Autoritatea publica vanzdtoare elibereaza si semneaza documentele necesare, potrivit
legii.

(6) Contractul poate include clauzele prevazute la art. 14 privind mentinerea destinatiei
miniere pe durata valabilitatii licentei sau permisului, in conditiile legii.

(7) In cazul in care preemptorul desemnat nu indeplineste obligatiile necesare incheierii
contractului In termenul prevazut la alin. (1) si (2), acesta este decazut din dreptul
conferit, urmand procedura prevazuta la art. 8 alin. (5).

Art. 11. Publicitatea imobiliara a dreptului legal de preemptiune

(1) Pentru asigurarea opozabilitatii fata de terti, dreptul legal de preemptiune instituit prin
prezenta lege poate fi notat In cartea funciard, la cererea autoritatii publice proprietare
sau, dupd caz, administrator, a titularului licentei ori permisului sau a autoritatii
competente in domeniul resurselor minerale, in conditiile reglementarilor aplicabile in
materia publicitdtii imobiliare.

(2) Notarea se efectueaza pentru fiecare imobil situat in perimetrul minier, inscris in carte
funciard, sau, dupa caz, pentru partea de imobil rezultata in urma dezmembrarii potrivit
art. 3 alin. (2), pe baza documentatiilor tehnice si a Inscrisurilor justificative.

(3) Notarea are caracter informativ si nu constituie o sarcind in sensul grevarii bunului. Lipsa
notdrii nu afecteazd existenta dreptului intre parti, insa poate afecta opozabilitatea lui fata
de terti, in conditiile legii.

(4) Notarea se radiaza:
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a) la incetarea licentei ori a permisului sau la iesirea imobilului din perimetrul minier,
dovedite prin inscrisuri emise de autoritatea competenta in domeniul resurselor
minerale;

b) la data intabuldrii dreptului de proprietate al cumpardtorului in temeiul
contractului incheiat potrivit prezentei legi;

c) in temeiul unei hotarari judecdtoresti definitive sau al altor inscrisuri doveditoare,
potrivit reglementarilor privind publicitatea imobiliara.

(5) Cererea de notare cuprinde, iIn mod obligatoriu: identificarea imobilului, indicarea
perimetrului minier, datele titularului licentei/permisului si baza legala a preemptiunii,
si este insotita de planul de situatie si coordonatele cadastrale prevazute la art. 5, precum
si de dovada licentei ori a permisului valabil la data cererii.

Art. 12. Sanctiunea incalcarii dreptului de preemptiune

(1) Instrdinarea imobilului cu incilcarea dreptului de preemptiune conferd titularului
dreptul de a solicita, pe cale judecatoreascd, substituirea sa in drepturile si obligatiile
cumparatorului.

(2) Cererea de substituire se introduce in termen de 6 luni de la data inscrierii in cartea
funciara a actului de instrdinare. Termenul este de decadere.

(3) Odata cu cererea sau cel tarziu pana la pronuntarea hotararii, preemptorul va depune la
dispozitia vanzdtorului ori va consemna la o institutie de credit/Trezorerie pretul de
vanzare plitit de cumpdrator, precum si cheltuielile de transfer dovedite, In conditiile
stabilite de instanta.

(4) Cererea de substituire se noteazd In cartea funciara la data inregistrarii ei la instanta.
Hotararea judecdtoreasca de substituire se inscrie in cartea funciara potrivit regulilor de
publicitate imobiliara.

(5) Substituirea este opozabila si se poate dispune si impotriva subdobanditorului caruia nu
1i este opozabild buna-credintd, inclusiv ca efect al notdrii in cartea funciard a dreptului
legal de preemptiune ori a cererii de substituire, potrivit legii.

(6) In cazul in care substituirea nu mai poate fi dispusd, din motive obiective, preemptorul
are dreptul la despdgubiri integrale pentru prejudiciul cauzat prin incdlcarea dreptului
sau.

(7) Persoanele vinovate de incheierea actului cu incdlcarea dreptului de preemptiune
raspund, dupa caz, disciplinar, contraventional sau penal, potrivit legii.

Art. 13. Nulitatea relativa

(1) Contractul de vanzare incheiat cu incalcarea dreptului legal de preemptiune este anulabil,
la cererea titularului dreptului, in urmatoarele cazuri:

a) necomunicarea notificarii prevazute la art. 7;

b) incheierea vanzarii inainte de expirarea termenului de exercitare prevazut la art. 7
alin. (5);

c) lipsa aprobarii pretului de vanzare potrivit art. 9 alin. (6);

d) incheierea vanzarii pe conditii esential diferite de cele comunicate prin notificare
(privind obiectul, pretul sau alte elemente esentiale ale contractului), dacd prin
aceasta s-a vatamat dreptul de preemptiune.

(2) Actiunea in anulare se introduce in termen de 6 luni de la data Inscrierii in cartea funciara
a contractului de vanzare. Termenul este de decddere.

(3) Nulitatea poate fi totald sau partiala, dupd cum incdlcarea priveste intregul contract ori
numai imobile/portiuni determinate. In cazul vanzirii unei parti din imobil, nulitatea
afecteazd numai partea incidenta.

(4) Preemptorul poate opta Intre exercitarea actiunii in substituire, potrivit art. 12, si
exercitarea actiunii in anulare, potrivit prezentului articol; cdile nu pot fi cumulate In
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privinta aceluiasi contract.

(5) Actiunea in anulare se noteaza in cartea funciara la data inregistrdrii ei la instanta.
Hotdrarea judecitoreasca de anulare se inscrie potrivit regulilor de publicitate imobiliara.

(6) Anularea nu aduce atingere drepturilor dobéndite de tertii subdobanditori de
buni-credintd, carora le este opozabila buna-credinta potrivit regulilor de carte funciara.
In acest caz, titularul dreptului de preemptiune are dreptul la despigubiri pentru
prejudiciul cauzat prin incalcarea dreptului sau.

(7) Dispozitiile prezentului articol nu inldtura raspunderea disciplinara, contraventionald sau
penald, dupa caz, a persoanelor vinovate.

Art. 14. Interdictii si garantii

(1) Dreptul legal de preemptiune este personal si incesibil; nu poate fi transmis, cesionat,
grevat ori exercitat prin interpunere.

(2) Contractul de vinzare poate prevedea, pe durata valabilitatii licentei sau permisului de
exploatare, clauze privind mentinerea destinatiei miniere a imobilului In masura necesara
desfasurdrii activitatilor miniere. Clauzele se redacteaza cu respectarea principiilor
necesitatii si proportionalitatii si inceteaza de drept la data incetdrii licentei sau
permisului, firad alte formalitati, cu exceptia obligatiilor legale de refacere a mediului.

(3) Servitutile legale ori conventionale de trecere, acces, utilitati sau alte sarcini necesare
activitatilor miniere se instituie distinct, potrivit legii, si se inscriu In cartea funciara daca
au natura reald. Existenta clauzei de destinatie nu echivaleaza cu instituirea unor servituti
si nu suplineste formalitdtile de publicitate imobiliara.

(4) Interdictiile de instrainare sau de grevare a imobilului pot fi stipulate numai in cazurile si
conditiile prevazute de lege. Clauzele care restrang in mod absolut instrdinarea sau
grevarea imobilului ulterior incetdrii licentei ori permisului sunt nule de drept.

(5) Partile includ, dupa caz, clauze privind garantiile si obligatiile aferente protectiei
mediului, accesul pentru lucrdri de inchidere si monitorizare post-inchidere, potrivit
actelor de reglementare incidente; aceste clauze raman aplicabile pana la Indeplinirea
integrald a obligatiilor stabilite.

(6) Orice clauzd contractuald contrara dispozitiilor prezentei legi este lovitd de nulitate
absolutd, fara a aduce atingere drepturilor la despagubiri potrivit legii.

CAPITOLUL IV. Sanctiuni

Art. 15. Sfera contraventiilor si procedura aplicabila
(1) Constituie contraventii faptele prevazute la art. 16 si art. 17 din prezenta lege.
(2) Procedura de constatare, aplicare si executare a sanctiunilor contraventionale, precum si
cdile de atac se desfasoara potrivit Ordonantei Guvernului nr. 2/2001 privind regimul
juridic al contraventiilor.

Art. 16. Contraventii si sanctiuni
(1) Constituie contraventii urmatoarele fapte:

a) initierea sau continuarea procedurii de licitatie publica ori a oricarei forme de
instrdinare a terenului supus notificarii, pe durata termenului de exercitare a
dreptului de preemptiune sau Inainte de solutionarea acestuia potrivit art. 8;

b) necomunicarea notificarii prevazute la art. 7, in termenul si In conditiile legii, fara
temei justificat;

¢) omisiunea de a relua notificarea, desi au intervenit modificari semnificative asupra
obiectului vanzarii sau asupra pretului minim, in cazurile prevazute la art. 6 alin.
(6);

d) comunicarea notificdrii cu date eronate esentiale privind identificarea imobilului,
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delimitarea prevazutd la art. 5 sau pretul stabilit potrivit art. 9, daca prin aceasta
este impiedicata ori vatamatd exercitarea dreptului de preemptiune;
e) refuzul nejustificat sau obstructionarea furnizarii documentelor necesare
exercitirii preemptiunii, inclusiv a planului de situatie si a coordonatelor cadastrale,
a extrasului de carte funciara ori a raportului de evaluare sau a rezumatului acestuia,
potrivit art. 7 alin. (2);
f) initierea ori continuarea formalitatilor de vanzare in lipsa aprobarii pretului, potrivit
art. 9 alin. (6).
(2) Contraventiile prevazute la alin. (1) se sanctioneaza dupa cum urmeaza:
a) cu avertisment sau cu amenda de la 2.000 lei la 20.000 lei, daca sunt sdvarsite de
persoane fizice;
b) cu amenda de la 10.000 lei la 100.000 lei, dacd sunt savarsite de persoane juridice.
(3) Aplicarea sanctiunilor contraventionale nu inldtura:
a) raspunderea civild delictuala sau contractuald pentru prejudiciile cauzate;
b) aplicarea remediilor civile prevazute la art. 12 si art. 13;
c) angajarea raspunderii disciplinare ori penale, dupa caz.

Art. 17. Contraventii privind evaluatorul autorizat si masuri speciale
(1) Constituie contraventii sdvarsite de evaluatorul autorizat sau de entitatea de evaluare, in
legatura cu determinarea pretului potrivit art. 9:

a) incilcarea obligatiilor de independentd si a regulilor privind conflictul de interese
prevazute la art. 9 alin. (1), nedeclararea sau declararea incompletd a existentei
conflictului de interese ori prestarea serviciului de evaluare in astfel de conditii;

b) intocmirea raportului de evaluare cu incdlcarea vaditd a standardelor de evaluare
recunoscute, prin omisiuni sau erori materiale esentiale, de natura a afecta
determinarea pretului minim prevazut la art. 9 alin. (2) si art. 363 alin. (6) din Codul
administrativ;

c) refuzul nejustificat de a pune la dispozitia autoritdtii notificatoare raportul de
evaluare sau, dupa caz, rezumatul acestuia si documentele de lucru relevante, in
conditiile art. 7 alin. (2);

d) nerespectarea termenelor rezonabile de predare stabilite de autoritatea
contractantd, daca prin aceasta s-a impiedicat transmiterea notificdrii sau
exercitarea dreptului de preemptiune in termenele legale.

(2) Faptele prevazute la alin. (1) se sanctioneaza dupa cum urmeaza:

a) cu amenda de la 5.000 lei la 50.000 lei, daca sunt savarsite de evaluatorul autorizat
persoana fizica;

b) cu amenda de la 20.000 lei la 200.000 lei, daca sunt savarsite de persoana juridica
furnizoare a serviciului de evaluare.

(3) Odata cu aplicarea sanctiunii amenzii, agentul constatator dispune, dupa caz, urmatoarele
masuri complementare:

a) reluarea evaludrii cu un alt evaluator, pe cheltuiala contravenientului, atunci cand
neregularitatile prevazute la alin. (1) lit. b) sunt de naturd a afecta pretul minim;

b) inldturarea temporard, pe o perioada de pand la 24 de luni, de pe lista proprie de
prestatori agreati a autoritatii publice proprietare sau, dupa caz, administrator, fara
a aduce atingere dreptului de a participa la proceduri ale altor autoritati
contractante;

c) sesizarea organismului profesional al evaluatorilor autorizati in vederea analizarii
raspunderii disciplinare potrivit reglementarilor profesionale aplicabile.

(4) Constatarea faptelor si aplicarea sanctiunilor prevazute la prezentul articol se efectueaza
de autoritatea publica proprietara sau, dupa caz, administrator, ori de organele de control
financiar ale acesteia, potrivit 0G nr. 2/2001.
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(5) Aplicarea sanctiunilor prevazute de prezentul articol se face fara a aduce atingere:
a) raspunderii civile a evaluatorului pentru prejudiciile cauzate autoritatii sau tertilor
prin raportul de evaluare;
b) raspunderii disciplinare in cadrul organismului profesional al evaluatorilor
autorizati;
¢) raspunderii penale, dupa caz.

Art. 18. Competenta de constatare si aplicare
(1) Constatarea contraventiilor si aplicarea sanctiunilor prevazute la art. 16 si art. 17 se fac
de catre:
a) persoanele Imputernicite in acest scop din cadrul autoritatii publice proprietare sau,
dupa caz, administrator al imobilului;
b) persoanele imputernicite din cadrul autoritatii competente in domeniul resurselor
minerale, in limitele atributiilor specifice.
(2) Persoanele prevazute la alin. (1) sunt desemnate prin act administrativ al conducatorului
institutiei, care stabileste si aria teritoriala de competenta.
(3) Procesul-verbal de constatare si sanctionare se intocmeste cu respectarea dispozitiilor
Ordonantei Guvernului nr. 2/2001 si se comunica potrivit aceleiasi ordonante.

Art. 19. Masuri contraventionale complementare
(1) Odata cu aplicarea sanctiunii amenzii, agentul constatator poate dispune, prin procesul-
verbal, masuri de conformare, inclusiv:
a) suspendarea procedurii de licitatie publicd pand la epuizarea procedurii de
preemptiune potrivit prezentei legi;
b) reluarea notificarii in conditiile art. 6 alin. (6) si art. 7;
c) completarea documentatiilor sau comunicarea documentelor prevazute la art. 7
alin. (2).
(2) Termenul de indeplinire a masurilor se stabileste In procesul-verbal, in functie de natura
masurii, fard a putea depasi 30 de zile, daca prin lege nu se prevede altfel.
(3) Neindeplinirea masurilor dispuse In termen constituie contraventie distincta si se
sanctioneaza potrivit art. 16 sau, dupa caz, art. 17, fara a aduce atingere remediilor civile
prevazute de prezenta lege.

Art. 20. Raspundere disciplinara si penala. Veniturile din amenzi

(1) Faptele savarsite de personalul autoritdtilor publice care Incalcad prezenta lege atrag
raspunderea disciplinara potrivit legislatiei aplicabile functiei si calitatii persoanei.

(2) Cand din actele si Imprejurdrile constatate rezulta indicii privind savarsirea unei
infractiuni, autoritatea competenta are obligatia sesizarii organelor de urmadrire penala,
potrivit legii.

(3) Sumele reprezentand amenzi contraventionale se fac venit la bugetul de stat sau, dupa
caz, la bugetele locale, potrivit regulilor aplicabile.

CAPITOLUL V. Dispozitii de corelare si tranzitorii

Art. 21. Completarea Codului administrativ
(1) La articolul 364 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 555 din 5 iulie 2019,
cu modificarile si completdrile ulterioare, dupa alineatul (1) se introduce un nou alineat,
alineatul (11), cu urmatorul cuprins:
»(11) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vdnzdrii unui teren aflat in
proprietatea privatd a statului sau a unitdtii administrativ-teritoriale pe care se desfdsoard
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activitdti miniere in baza unei licente ori a unui permis de exploatare valabile, titularii
licentei sau ai permisului beneficiazd de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului,
in conditiile stabilite prin lege organicd speciald.”

(2) Celelalte dispozitii ale articolului 364 raman nemodificate.

Art. 22. Norme metodologice

(1) In termen de 90 de zile de la intrarea in vigoare a prezentei legi, Guvernul aprobd, prin
hotdrare, normele metodologice de aplicare.

(2) Normele metodologice se elaboreaza la propunerea autoritdtii competente in domeniul
resurselor minerale, in colaborare cu Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si
Administratiei si Ministerul Finantelor, si reglementeaza, in principal:

a) modele de documente si fluxuri procedurale privind delimitarea terenului aferent,
notificarea, acceptarea, procesul-verbal al rezultatului preemptiunii si predarea-
primirea;

b) modalititi de evidenta, raportare si publicitate administrativa a etapelor procedurii;

c) coordonarea interinstitutionald intre autoritdtile publice implicate si autoritatea
competenta in domeniul resurselor minerale, inclusiv schimbul de date;

d) elementele tehnice minime ale documentatiilor anexate notificarii si procedurilor
subsecvente, cu respectarea legislatiei in vigoare.

(3) Normele metodologice nu pot adduga la lege si nu pot restrange sau extinde drepturile ori
obligatiile stabilite prin prezenta lege sau prin Codul administrativ.

(4) Pana la adoptarea normelor metodologice, procedura se desfdsoarda In temeiul
dispozitiilor prezentei legi.

Art. 23. Dispozitii tranzitorii

(1) Prezenta lege se aplicd procedurilor de vanzare initiate dupa data intrarii sale in vigoare.

(2) Procedurile de vanzare sau licitatiile publice aflate in derulare la data intrarii in vigoare a
prezentei legi, care privesc terenuri situate, in tot sau in parte, in perimetre miniere
pentru care existd licentd sau permis de exploatare valabile, se suspendd pand la
parcurgerea procedurii dreptului de preemptiune prevazute de prezenta lege, dacad nu s-
a adjudecat licitatia si nu s-a incheiat contractul de vanzare.

(3) Contractele de vanzare incheiate si intabulate anterior intrdrii in vigoare a prezentei legi
raman supuse dispozitiilor legale in vigoare la data incheierii lor. Drepturile si remediile
prevazute la art. 12 si 13 se aplica exclusiv incdlcarilor survenite dupa intrarea in vigoare
a prezentei legi.

(4) Delimitarile si documentatiile cadastrale Intocmite anterior pot fi utilizate daca respecta
cerintele art. 5; in caz contrar, se completeaza sau se actualizeaza corespunzdtor inainte
de notificare.

(5) Rapoartele de evaluare intocmite anterior se pot utiliza numai daca data de referintd a
evaludrii nu este anterioara cu mai mult de 6 luni fata de data comunicarii notificarii; In
caz contrar, se intocmeste raport actualizat ori addendum, potrivit art. 9 alin. (3).

(6) Termenele prevazute de prezenta lege Incep sa curga de la comunicarea notificarilor
efectuate dupad intrarea in vigoare a acesteia.

(7) Procesele aflate pe rolul instantelor la data intrarii In vigoare a prezentei legi se
solutioneaza potrivit legii aplicabile la data sesizdrii instantei, fara a aduce atingere
aplicarii prezentei legi actelor si operatiunilor juridice ulterioare.

Art. 24. Caracterul organic

Prezenta lege are caracter organic, in temeiul art. 73 alin. (3) lit. m) din Constitutia Romaniei,
intrucat reglementeaza aspecte din regimul general al proprietatii, instituind un drept legal
de preemptiune asupra bunurilor apartinand proprietatii private a statului si a unitatilor

Pagina 10 din 11




Senator Ninel Peia

? administrativ-teritoriale.

Art. 25. Abrogari

(1) La data intrarii in vigoare a prezentei legi se abroga dispozitiile contrare din actele
normative de acelasi nivel sau inferior care reglementeazd vanzarea terenurilor
apartinand proprietatii private a statului ori a unitatilor administrativ-teritoriale situate
in perimetre miniere, in masura in care sunt incompatibile cu dispozitiile prezentei legi.

(2) Dispozitiile Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ
raman aplicabile ca drept comun; prevederile prezentei legi se aplica cu caracter special
in ceea ce priveste instituirea si exercitarea dreptului legal de preemptiune prevazut la
art. 4-14.

Art. 26. Intrarea in vigoare
Prezenta lege intrd in vigoare la 30 de zile de la data publicarii In Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I.

Aceastd lege a fost adoptatd de Senat/Camera Deputatilor la data de .., cu respectarea
prevederilor art. 76 alin. (1) /(2) din Constitutia Romaniei, republicata.

PRESEDINTELE CAMEREI DEPUTATILOR, PRESEDINTELE SENATULUI,

Initiator,

Semnat digital de PEIA

NINEL
PE IA N I N E Data: 2025.08.13 11:41:19 | ¢ - tor al Romaniei

+03'00' Chestor al Senatului
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