PARLAMENTUL ROMANIEI

CAMERA DEPUTATILOR SENATUL

LEGE

privind unele misuri fiscal-bugetare

Parlamentul Romaniei adopta prezenta lege.

Art. I - (1) In perioada cuprinsi intre data intririi in vigoare a
prezentei legi si data de 30 septembrie 2026 inclusiv, persoana fizica, in
mod individual sau in comun cu alti persoana fizicd/alte persoane fizice,
poate achizitiona o singura locuinti cu cota redusi de TVA de 9%, daca
se indeplinesc in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) locuinta are o suprafatd utila de maximum 120 mp, exclusiv
anexele gospodaresti, si o valoare, inclusiv a terenului pe care este
construitd, care nu depaseste suma de 600.000 lei, exclusiv taxa pe
valoarea adadugati;

b) locuinta in momentul livrarii, care nu poate depasi data de
30 septembrie 2026, sa poata fi locuité ca atare, conform conditiilor legale
in vigoare la data incheierii actelor juridice intre vii care au ca obiect plata
in avans pentru achizitionarea unei astfel de locuinte. Suprafata utila a
locuintei este cea definitd prin Legea locuintei nr. 114/1996, republicata,
cu modificdrile si completirile ulterioare. Anexele gospodaresti sunt cele
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definite prin Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare;

c) nu a achizitionat o altd locuintd cu cotd redusd de TVA
incepand cu data de 1 ianuarie 2023, conform informatiilor din ,,Registrul
achizitiilor de locuinte cu cota redusd de TVA”, prevazut de Legea
nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

d) a incheiat pani la data de 1 august 2025 un act juridic intre vii
care are ca obiect plata In avans pentru achizitionarea unei astfel de
locuinte.

(2) Pentru a beneficia de cota redusa de 9%, pe langa conditiile
prevazute la alin. (1), persoana fizics, in mod individual sau in comun cu
altd persoana fizicd/alte persoane fizice, pentru actele juridice intre vii
care au ca obiect plata in avans pentru achizifionarea unei locuinte,
incheiate in perioada 3 iulie - 31 iulie 2025 inclusiv, la data livrérii
locuintei trebuie sd facd dovada achitirii unui avans de 20% din valoarea
locuintei exclusiv TVA, achitat integral pana la data de 31 iulie 2025
inclusiv.

(3) In ,,Registrul achizitiilor de locuinte cu cota redusa de TVA”
se inscriu si informatiile din actele juridice intre vii care au ca obiect
transferul dreptului de proprietate pentru locuintele prevézute la alin. (1)
si (2), autentificate pané la data de 30 septembrie 2026 inclusiv. Notarii
publici sunt obligati:

a) sa verifice indeplinirea conditiei referitoare la achizitia unei
singure locuinte cu cota redusd de TVA, prin consultarea , Registrului
achizitiilor de locuinte cu cota redusd de TVA”, inainte de autentificarea
actelor juridice intre vii care au ca obiect transferul dreptului de
proprietate sau plata In avans pentru achizitia unei astfel de locuinte si, in
situafia in care constatd cd nu este indeplinitd aceastd conditie, s3 le
autentifice doar daci livrarea se efectueazi cu cota standard de TVA;

b) sa completeze ,Registrul achizitiilor de locuinte cu cota
redusd de TVA” la data autentificarii actelor juridice intre vii care au ca
obiect transferul dreptului de proprietate pentru locuintele previzute la
alin. (1) si (2);



¢) si inscrie in actele juridice intre vii care au ca obiect transferul
dreptului de proprietate sau plata in avans pentru achizitia unei astfel de
locuinte cu cota redusd de TVA de 9% mentiuni cu privire la respectarea
obligatiilor prevdzute la lit. a) si, dupa caz, la lit. b);

d) sd inscrie in actele juridice intre vii care au ca obiect transferul
dreptului de proprietate sau plata in avans pentru locuintele prevazute la
alin. (1) si (2) cota de TV A aplicati, indiferent dacd TVA se aplica la pret
sau este inclusa in pret.

(4)Pana la data de 1 octombrie 2026 se aplica o cotd redusa de
TVA de 9% pentru livrarea de cladiri, inclusiv a terenului pe care sunt
construite, catre primdrii in vederea atribuirii de cétre acestea cu chirie
subventionatd unor persoane sau familii a cdror situatie economica nu le
permite accesul la o locuintd in proprietate sau inchirierea unei locuinte
in conditiile pietei, daca au fost incheiate pana la data de 1 august 2025
acte juridice intre vii care au ca obiect plata in avans pentru achizifionarea
acestora.

Art. IL - (1) Persoana fizica, care a achizitionat in mod
individual sau in comun cu altd persoana fizicd/alte persoane fizice, una
sau mai multe locuinte cu cota standard de TV A in perioada cuprinsi intre
data de 1 august 2026 si data intrarii in vigoare a prezentei legi, poate
solicita restituirea sumei rezultate din diferenta intre cota standard de
TVA si cota redusd de TVA de 9%, pentru o singurd locuintd
achizifionata, daca se indeplinesc in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) locuinta are o suprafata utild de maximum 120 mp, exclusiv
anexele gospodaresti, si o valoare, inclusiv a terenului pe care este
construitd, care nu depédseste suma de 600.000 lei, exclusiv taxa pe
valoarea adiugata;,

b) locuinta in momentul livrarii, s poatd fi locuitd ca atare,
conform conditiilor legale in vigoare la data incheierii actelor juridice
intre vii care au ca obiect plata in avans pentru achizitionarea unei astfel
de locuinte. Suprafata utild a locuintei este cea definitd prin Legea
locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare. Anexele gospodaresti sunt cele definite prin Legea nr. 50/1991
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privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu
modificérile si completarile ulterioare;

¢) nu a achizitionat o altd locuintd cu cotd redusd de TVA
incepand cu data de 1 ianuarie 2023, conform informatiilor din ,,Registrul
achizitiilor de locuinte cu cota redusd de TVA”, previzut de Legea
nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare;

d) a incheiat pana la data de 1 august 2025 un act juridic intre vii
care are ca obiect plata in avans pentru achizitionarea unei astfel de
locuinte.

(2) Pentru a beneficia de restituire, pe langa conditiile prevazute
la alin. (1), persoana fizicd, in mod individual sau in comun cu alti
persoana fizicd/alte persoane fizice, pentru actele juridice intre vii care au
ca obiect plata in avans pentru achizitionarea unei locuinte, incheiate in
perioada 3 iulie - 31 iulie 2025 inclusiv, trebuie sd facd dovada achitérii
unui avans de 20% din valoarea locuintei exclusiv TVA, achitat integral
pand la data de 31 iulie 2025 inclusiv.

(3) In cazul in care au fost achizitionate in perioada cuprinsi intre
data de 1 august 2026 si data intrdrii In vigoare a prezentei legi, mai multe
locuinte cu cota standard de TVA care indeplinesc conditiile prevazute la
alin. (1) si (2), se restituie suma rezultata din diferenta intre cota standard
de TVA si cota redusd de TVA de 9% pentru locuinta al céarei fapt
generator de TVA a intervenit primul.

(4) Primadriile care au achizitionat cu cota standard de TVA, in
perioada cuprinsa intre data de 1 august 2026 si data intrdrii in vigoare a
prezentei legi, cladiri, inclusiv terenul pe care sunt construite, in vederea
atribuirii de catre acestea cu chirie subventionatd unor persoane sau
familii a cdror situatie economicd nu le permite accesul la o locuintd in
proprietate sau inchirierea unei locuinte in conditiile pietei, pot solicita
restituirea sumei rezultate din diferenta intre cota standard de TVA si cota
redusd de TVA de 9%, dacd au fost incheiate pana la data de 1 august
2025 acte juridice intre vii care au ca obiect plata in avans pentru
achizitionarea acestora.
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(5) Restituirea sumelor previzute la alin. (1) si (4) poate fi
solicitatd incepand cu data de 1 octombrie 2026, potrivit procedurii
aprobate in termen de 30 de zile de la data intrérii in vigoare a prezentei
legi, prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale de Administrare
Fiscald, care se publicd in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I.
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Aceastd lege a fost adoptatd de Parlamentul Romdniei,
cu respectarea prevederilor art. 75 si ale art. 76 alin. (2) din Constitufia
Romdniei, republicatd.

p. PRESEDINTELE PRESEDINTELE
CAMEREI DEPUTATILOR SENATULUIL
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