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LEGE

pentru modificarea si completarea unor acte normative in vederea
producerii, stocarii si partajarii energiei electrice fotovoltaice in
condominii

Parlamentul Romaniei adopta prezenta lege.

Art. I.

Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari si administrarea condominiilor, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 660 din 30 iulie 2018, cu modificarile si completarile
ulterioare, se modifica si se completeazi dupa cum urmeazai:

1. La articolul 20, dupa alineatul (1) se introduce un nou alineat, alin. (1%, cu
urmatorul cuprins:

»(1?) Prin exceptie de la alin. (1), asociatia de proprietari poate deschide conturi
bancare distincte pentru operatiunile previazute la art. 70!. Contul destinat
sumelor incasate exclusiv in numele si pe seama altor titulari este distinct de
conturile utilizate pentru veniturile proprii si cheltuielile comune ale asociatiei.
Existenta conturilor distincte nu modifica titularii creantelor si obligatiilor si nu
instituie, prin ea insasi, o limitare a raspunderii sau o insesizabilitate.”

2. Dupa articolul 39 se introduc sase noi articole, art. 39'-39%, cu urmatorul
cuprins:

,,Al't. 3910 -

(1) In condominiile care cuprind locuinte pot fi instalate, pe acoperisuri, terase
si alte parti comune adecvate tehnic, sisteme fotovoltaice si instalatii de stocare
aferente, destinate consumurilor comune, autoconsumului si partajarii energiei
catre unitatile individuale, precum si valorificarii surplusului, potrivit Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(2) Asociatia de proprietari poate organiza investitia si administra instalatia, in
limitele hotérarii si ale mandatelor acordate. Aceasti activitate este accesorie
administrarii condominiului si nu schimba scopul fard caracter lucrativ al
asociatiei.




(3) Investitia poate avea una dlntre urmatoarele forme, identificate expres
‘Inainte de contractare:

a) instalatie comuna, achizitionatad pentru toti coproprietarii si administrata de
asociatie;

b) instalatie aflatd in proprietatea unuia sau mai multor participanti, realizata
pe cheltuiala acestora;

c) instalatie definutad de un tert, utilizatd in baza unui contract care stabileste
drepturile asupra echipamentelor, energia disponibild participantilor,
remuneratia si riscurile asumate.

(4) Schemele mixte sunt permise numai dacd partile instalatiei, titularii,
contribufiile si beneficiile fiecirei componente sunt identificabile separat.
Calitatea de finantator, de proprietar al echipamentului, de titular al locului de
producere si de beneficiar al energiei nu se confunda.

(5) Nicio hotarare a asociatiei nu transferd, prin ea insasi, proprietatea asupra
acoperisului sau a altor parti comune. Prezentul regim nu priveste sistemele
fotovoltaice individuale de balcon.

(6) In condominiile fird asociatie, proprietarii pot organiza proiectul prin
conventie si mandat, cu respectarea art. 392. Contractele identifici persoanele
care Isi asuma obligatiile. Mandatarul tine evidenta operatiunilor si indeplineste
obligatiile de informare prevazute la art. 39%; conventia desemneazi o persoani
distinctd pentru verificarea operatiunilor. Organizarea proiectului nu inlatura
obligatiile legale privind constituirea asociatiei.

Art. 392, -

(1) Prin derogare de la art. 38 alin. (2), art. 39 si art. 51, exclusiv in privinta
majoritatii necesare proiectului prevazut la art. 39!, amplasarea si lucrarile
aferente se aproba prin voturile favorabile exprimate pentru cel putin doua
treimi din numarul total al unitatilor individuale ai caror proprietari detin
drepturi asupra partilor comune afectate si corespunzitoare cel putin unei cote
cumulate de doud treimi din cotele-parti indivize asupra partilor comune
afectate, impreund cu acordul scris al tuturor proprietarilor direct afectati.

(2) Pentru calculul prevazut la alin. (1), fiecare unitate individuald conferd un
vot, exercitat de proprietar ori de reprezentantul comun al coproprietarilor
acesteia. Cotele-parti se iau in calcul la valoarea lor integrala, prin derogare de
la art. 49 alin. (3) lit. b) si c). Sunt consultati toti proprietarii indreptatiti asupra
partii comune afectate, inclusiv cei care nu sunt membri ai asociatiei. Celelalte
dispozitii ale art. 47-49 se aplica in mod corespunzitor. Majoritatea speciala
nu se reduce la reconvocare; absenta si lipsa raspunsului nu reprezinta acord.

(3) Sunt direct afectati proprietarii unitatilor invecinate cu spatiile de
amplasare ori cu elementele asupra cirora se intervine, precum si cei ale ciror
spatii, acces, instalatii, sigurantd sau conditii de folosinti sunt afectate
nemijlocit. Identificarea se face in documentatia tehnica si poate fi contestats;
accesul prin proprietatea individuald necesitd un acord distinct, in afara
interventiilor urgente prevazute de lege.

(4) Documentatia se comunicd proprietarilor cu cel putin 10 zile inaintea
votului si cuprinde amplasamentul, verificarile tehnice necesare, puterea si
stocarea propuse, costul total estimat, finantarea, titularii, repartizarea
costurilor si beneficiilor, durata utilizarii, mentenanta, asigurarea si conditiile



—--— ——de dezafectare. Hotdrarea identificad distinct aprobarea amplasarii, asumarea
finantarii si, dupa caz, mandatul asociatiei.
(5) Contractele de utilizare a partilor comune de catre un grup de participanti
ori de catre un tert, incheiate pe o duratid mai mare de 3 ani, necesita acordul
scris al tuturor coproprietarilor partilor respective. Atribuirea in folosinta
exclusiva se aproba si se contracteaza potrivit art. 43 alin. (1)—(3). Prin derogare
de la art. 43 alin. (4), contractul pentru instalatiile prevazute la art. 39! poate
avea o durata de cel mult 25 de ani, fara prelungire tacita; prelungirea necesita
un nou acord in aceleasi conditii. Administrarea instalatiei comune pentru toti
coproprietarii nu constituie, prin ea insasi, atribuire in folosinta exclusiva.
(6) Se pastreaza destinatia si functiile indispensabile ale proprietitii comune,
accesul pentru interventii si posibilitatea reabilitarii cladirii. Schimbarea
destinatiei si iIncetarea folosintei comune raméan supuse art. 36 si 44.
Instrainarea, constituirea de drepturi reale si grevarea proprietitii comune se
realizeazd numai cu acordurile, formele si publicitatea cerute de lege;
aprobarea proiectului nu le inlocuieste.

(7) Pentru acoperisuri sau instalatii indivizibile administrate de mai multe
asociatii, majoritatile se calculeazd asupra tuturor coproprietarilor partii
comune respective, iar asociatiile incheie o conventie de administrare. O scara
sau o asociatie nu poate angaja singura drepturile celorlalte.

(8) Persoana vatamatd poate solicita anularea hotararii si suspendarea
executarii acesteia, potrivit legii. Aprobarea asociatiei nu tine loc de aviz,
autorizatie, expertiza ori accept de racordare.

Art. 39°, -

(1) Investitia poate fi finantatd din contributii, fonduri ale asociatiei cu
destinatie legal compatibild, venituri ale proiectului, finantari nerambursabile
obfinute legal, imprumuturi ori finantare de la terti. Nu se pot utiliza sumele
necesare interventiilor urgente obligatorii sau fondurile cu alti destinatie legala
ori contractuala.

(2) Pentru instalatia comuna prevazuta la art. 39! alin. (3) lit. a), cheltuielile
aprobate legal pentru investifie, exploatare si inlocuire se repartizeaza potrivit
cotelor-parti indivize si regulilor aplicabile cheltuielilor comune. Neparticiparea
la partajarea catre apartament nu exonereaza de aceste cheltuieli comune.

(3) In proiectele previzute la art. 39! alin. (3) lit. b) si c), costurile si obligatiile
destinate exclusiv participantilor se asuma individual, expres si in scris. Prin
derogare de la art. 48 alin. (5) si art. 75 alin. (4), simpla aprobare a amplasarii
nu permite includerea acestor obligatii pe listele proprietarilor neparticipanti si
nu confera investitorilor drepturi asupra contributiilor comune ale acestora.

(4) Costurile de contorizare interioara, administrare si servicii generate exclusiv
de partajarea citre un beneficiar se suportd de acesta, dacad au fost acceptate
transparent. Nu se dubleazi recuperarea unei cheltuieli prin contributie la
investitie, pretul energiei si tarif de administrare.

(5) Orice credit, garantie, leasing financiar sau alt contract de finantare care
creeazd o obligatie de rambursare in sarcina asociatiei se aprobad cu acordul
scris al tuturor proprietarilor. Pentru Imprumuturile bancare se mentine
cerinfa art. 53 lit. f). Votul pentru amplasare sau pentru partajare nu
reprezintd acord pentru credit ori garantie.




(6) Finantarea exclusiva a participantilor se contracteaza de acestia in nume
propriu ori prin reprezentare cu identificarea expresa a debitorilor. Asociatia nu
poate deveni debitor-sau garant al acestei finantari fara acordul prevazut la
alin. (5). Garantiile asupra echipamentelor apartindnd participantilor nu se
extind la acoperis, la bunurile altor proprietari sau la fondurile comune.

(7) Neplata unei obligatii individuale nu permite intreruperea alimentarii din
refea a apartamentului si nici afectarea consumurilor comune. Recuperarea
creantelor si, dupa caz, suspendarea participarii la partajare se realizeazi cu
notificare, potrivit contractului si legii.

Art. 39% -

(1) Inainte de inceperea lucririlor se identifici in scris proprietarii
echipamentelor, cotele lor, titularul dreptului de utilizare a amplasamentului,
operatorul instalatiei, titularul locului de producere si persoana care
contracteazd vanzarea energiei. Mandatul asociatiei nu ii confera drepturi de
dispozitie asupra instalatiilor private.

(2) Echipamentele demontabile ale participantilor sau tertului isi pastreaza
apartenenta stabilitd prin actul de dobandire si contract, in méasura in care nu
sunt incorporate definitiv in constructie. Pentru lucrarile incorporate definitiv si
drepturile reale se aplicd regulile de proprietate, accesiune si publicitate
imobiliard; un simplu contract de administrare nu poate inldtura aceste reguli.

(3) Proiectarea, executarea, racordarea si exploatarea se realizeazi de persoane
cu calificarile, autorizirile si atestarile cerute pentru operatiunile respective. Se
respecta legislatia constructiilor, securitatea la incendiu, cerintele electrice si
de protectie a patrimoniului, inclusiv la instalarea bateriilor. Exceptarea legala
de la autorizatia de construire nu inldtura cerintele de siguranta.

(4) Contractul de exploatare stabileste verificarile periodice, accesul,
raspunderea pentru avarii si infiltratii, masurile de urgentd, asigurarea de
raspundere civilA pentru prejudiciile produse de instalatie, garantiile
executantului si responsabilitatea gestionéarii deseurilor. Cheltuielile se suporta
de titularii instalatiei, potrivit modelului de investitie.

(5) Se prevad expres conditiile si costurile demontéarii temporare pentru
reparatii, ale relocarii si ale dezafectarii definitive. Lucrarile obligatorii pentru
siguranfa cladirii nu pot fi blocate de investitor. La incetarea contractului,
preluarea echipamentelor de catre asociatie necesita acord expres; nu opereaza
o preluare gratuitd ori o obligatie automata de rascumpdrare.

(6) Contractele cu tertii prevad continuitatea administrarii, predarea datelor si
accesul la echipamente In cazul incetarii activitatii ori insolventei prestatorului,
cu respectarea legislatiei insolventei si a drepturilor creditorilor. Desemnarea
unui prestator nou nu modifica dreptul de proprietate asupra instalatiei.

Art. 395, -

(1) Partajarea catre locurile de consum individuale este voluntari si se
realizeazd In baza unui acord scris. Proprietarul instalatiei si titularul
contractului de furnizare pot fi persoane diferite; beneficiarul alocarii trebuie
identificat prin locul de consum si prin acordul titularului contractului de
furnizare.

(2) Chiriagul sau alt utilizator legal poate participa in nume propriu pentru
locul de consum al carui titular este, in limitele dreptului sdu de folosinta. El
nu poate angaja proprietarul la investitie, credit sau garantii fira mandat
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expres. Destinatia beneficiilor aferente investitiei proprietarului se stabﬂeste
separat de dreptul utilizatorului la energia alocata. -

(3) Acordul stabileste cel putin: participantii si rolurile lor; instalatia si locurile
de consum; durata; metoda de alocare; pretul energiei sau gratuitatea acesteia;
contributiile si  serviciile; valorificarea surplusului; responsabilitatea
echilibrarii; aderarea si retragerea; neplata; schimbarea furnizorului; transferul
drepturilor; solutionarea reclamatiilor; prelucrarea datelor si incetarea
proiectului.

(4) Aderarea ulterioara este permisa in limita capacitatii disponibile, in conditii
obiective si nediscriminatorii, publicate participantilor. O contributie de intrare
poate acoperi numai costuri documentate si partea justificatd din investitia
preluatd. Schimbarea cotelor, pretului sau costurilor nu poate fi impusa
retroactiv si necesitd acordul celor ale caror drepturi ori obligatii sunt
modificate.

(5) Participantul poate inceta primirea energiei prin notificare cu cel mult 30 de
zile Inainte. Retragerea nu atrage taxa administrativa de iesire si nu poate fi
conditionatd de schimbarea furnizorului. Raman exigibile obligatiile de
investitie si serviciile deja datorate, asumate legal; nu se datoreaza castiguri
viitoare ipotetice ori penalitati disproportionate.

(6) Incetarea partajarii nu echivaleaza cu renuntarea la cota din instalatie si nu
confera un drept automat la restituirea integrald a investitiei. Acordul prevede
posibilitatea transferului cotei si, cAnd s-a convenit rascumpéararea, o metoda
de evaluare verificabila, tindnd seama de valoarea si starea instalatiei si de
obligatiile ramase.

(7) La instrainarea unitatii individuale, vanzatorul comunica dobanditorului
drepturile si obligatiile aferente proiectului. Cota din instalatia comuna
urmeaza regimul partilor comune; cota dintr-o instalatie privatd se transfera
numai potrivit actului de instrainare si legii. Preluarea unei datorii individuale
necesita acordurile cerute de lege, inclusiv acordul creditorului. Participarea la
partajare a noului titular nu este prezumata.

(8) Decesul, succesiunea, incetarea inchirierii sau schimbarea titularului
locului de consum se notificA organizatorului. Pana la identificarea
beneficiarului legal si actualizarea datelor nu se aloca energie unui loc de
consum fara un titular participant; drepturile patrimoniale asupra instalatiei
se pastreaza si se exercita potrivit dreptului comun.

Art. 396, -

(1) Inainte de aderare, fiecare participant primeste un rezumat al costurilor
totale, al scenariilor de productie si consum, al riscurilor si al conditiilor de
retragere. Economiile estimate sunt prezentate ca estiméri, cu ipotezele de
calcul, fara garantarea unor reduceri neacoperite contractual.

(2) Comitetul executiv prezintd semestrial situatia productiei, autoconsumului,
energiel partajate si vandute, veniturilor, cheltuielilor si obligatiilor de
finantare. Datele personale si profilurile individuale de consum nu se afiseaza
public. Fiecare participant poate verifica documentele care ii justificad propriile
drepturi si obligatii.

(38) Cenzorul sau comisia de cenzori verificad distinct operatiunile proiectului.
Persoana care are un interes personal in contractarea cu un prestator il




declara inainte de luarea deciziei si nu partlc1pa la dec1z1a asoc1at1e1 pr1v1nd
== - atribuirea acelui contract." T

(4) Fondurile, contractele si datele proiectului se predau la schimbarea
administratorului in termenele aplicabile administrarii asociatiei. Raspunderea
administratorului, a reprezentantului si a prestatorilor se stabileste in raport
cu propriile obligatii; delegarea unor servicii nu inldturad raspunderea pentru
fapta proprie.”

3. La articolul 70, dupa alineatul (2) se introduce un nou alineat, alin. (3), cu
urmatorul cuprins:

»(3) Prin exceptie de la alin. (1) si (2), calificarea, evidenta si utilizarea sumelor
provenite din instalatiile prevazute la art. 39! se stabilesc potrivit art. 70.”

4. Dupa articolul 70 se introduce un nou articol, art. 70!, cu urmatorul
cuprins:

»Art. 70, -

(1) Veniturile obfinute din exploatarea instalatiei comune prevazute la art. 39*
alin. (3) lit. a) se evidentiazd distinct si apariin asociatiei. Dupa indeplinirea
obligatiilor fiscale si contractuale exigibile, acestea pot fi utilizate, In baza
bugetului aprobat, pentru exploatarea, asigurarea, repararea si Inlocuirea
instalatiei, rambursarea finantarii acesteia, constituirea rezervelor justificate,
eficienta energetica si plata energiei aferente consumurilor comune. Sumele
ramase alimenteaza fondul de reparatii.

(2) Veniturile prevazute la alin. (1) nu se distribuie proprietarilor sub forma de
dividende sau plati de profit. Acoperirea unor cheltuieli comune reduce
corespunzator sumele repartizate proprietarilor pentru aceleasi cheltuieli.
Restituirea contributiilor platite in plus, potrivit art. 74, nu reprezinta
distribuire de profit.

(3) Energia alocatd apartamentelor, in limitele drepturilor acceptate de titularii
instalatiei comune, se deconteazi potrivit legislatiei energiei. Alocarea energiei
nu reprezinta, prin ea insasi, distribuirea unui venit banesc al asociatiei si nu
permite diminuarea drepturilor patrimoniale ale unui coproprietar fara acordul
sau.

(4) Sumele cuvenite titularilor instalatiilor private, inclusiv unui tert, nu devin
venituri proprii ale asociatiei numai pentru cé aceasta le incaseaza in baza
unui mandat expres, in numele si pe seama lor. Ele se evidentiazi ca sume ale
titularilor identificati, iIn contul distinct prevazut la art. 20 alin. (1%), si se
transfera in cel mult 10 zile lucratoare de la incasare, dupa retinerile legale si
costurile aprobate expres. Acordul poate prevedea plata directd catre titulari,
fara tranzitarea conturilor asociatiei.

(5) Remuneratia datorata asociatiei pentru utilizarea partilor comune de catre
un investitor privat raméane venit din exploatarea proprietitii comune si se
utilizeazad potrivit art. 70 alin. (2). Ea se separd de veniturile din energia
instalatiei private. Compensarea acestei remuneratii cu energie necesita
evaluare contractuald transparenta si evidenta distincta.

(6) Documentele de vanzare, incasare si decontare identifici persoana in
numele si pe seama céareia se efectueaza operatiunea. Regimul fiscal, obligatiile
de facturare, declarare si retinere se stabilesc potrivit Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru titularul




s operatiunea reale. Prezentul articol nu instituie scutiri fiscale si nu extinde
asupra asociatiei scutirile rezervate prin lege altor persoane.

(7) Nu se pot utiliza sumele colectate pentru titularii instalatiilor private la
plata altor datorii ale asociatiei si nici compensa creante fard indeplinirea
conditiilor legale. Cheltuielile si veniturile se documenteaza separat pentru
fiecare model de investitie.

(8) In condominiile fari asociatie, veniturile apartin titularilor identificati in
conventie, potrivit drepturilor asupra instalatiei si regulilor coproprietatii.
Mandatarul le evidentiaza distinct, le utilizeazd sau le transferd numai in
limitele mandatului si prezinta periodic situatia operatiunilor. Obligatiile fiscale
revin titularilor reali. Dispozitiile alin. (1) si (2) privind veniturile proprii ale
asociatiei nu se aplicd.”

Art. II.

Dupa articolul 73' din Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012, publicatd in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea I, nr. 485 din 16
iulie 2012, cu modificérile si completarile ulterioare, se introduc noui noi
articole, art. 732-73'°, cu urmatorul cuprins:

»Art. 732, -

(1) Clientii finali dintr-un condominiu care cuprinde locuinte au dreptul sia
participe, in calitate de clienti activi, la producerea, stocarea, autoconsumul si
partajarea energiei fotovoltaice produse de instalatii amplasate pe partile
comune ale acelui condominiu. Participarea nu constituie activitatea
comerciala sau profesionala principala a clientilor activi.

(2) Regimul se aplica locurilor de consum individuale si comune situate in
acelasi condominiu, fara obligatia de a avea acelasi titular, acelasi furnizor sau
un singur contract de furnizare. Pentru clientii care depadsesc categoria
intreprinderilor mici si mijlocii, capacitatea totalda de producere aferentd
acordului nu poate depasi 6 MW.

(3) In sensul art. 732-73°;

a) participant este titularul unui loc de consum inclus intr-un acord de
partajare; asociatia poate participa pentru consumurile comune;

b) titular al productiei este persoana care detine legal dreptul de exploatare a
instalatiei, este identificatd in documentele de racordare si contracteazi energia
produsad, direct sau prin reprezentare;

c) organizator al partajarii este asociatia, unul dintre participanti ori o
persoana tertd desemnata pentru administrarea acordului; aceasta calitate nu
confera, prin ea insasi, dreptul de furnizare, agregare ori tranzactionare;

d) energie partajatd este energia eligibilda introdusd in retea si alocatid
participantilor, in limitele consumului lor contorizat pentru acelasi interval de
decontare;

e) surplus este energia eligibild introdusa in retea si ramasa nealocatd dupa
aplicarea acordului.

(4) Participantii pot utiliza un acord privat de partajare, fira constituirea unei
persoane juridice distincte si fard inregistrarea ca o comunitate de energie.
Acordul poate organiza si exercitarea drepturilor prosumatorilor care
actioneaza colectiv, prevazute la art. 22 alin. (1) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 163/2022. Aplicarea art. 73* se realizeaza in conditiile art. 738,
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cu respectarea eligibilitatii si fard dubla decontare. Evidenta tehnicid a
acordului nu confera statutul de comunitate.

(5) Participantii pot opta, in schimb, pentru o comunitate de energie din surse
regenerabile sau a cetdtenilor. In acest caz se aplica cerintele de constituire,
inregistrare, functionare si licentiere ale comunitatii, iar art. 735-737, art. 73° si
art. 73'° se aplici In mod corespunzitor partajarii din condominiu. Nu se
solicitd o a doua constituire sau inregistrare juridicd; datele tehnice necesare
decontarii raman obligatorii.

(6) Trecerea intre acordul simplu si comunitatea de energie se face la cererea
participantilor afectati, la o datd comund comunicatd operatorilor si
furnizorilor, dupé indeplinirea cerintelor noului regim. Regularizarea perioadei
anterioare continud separat si nu conditioneazi data schimbarii. Creantele si
soldurile legal constituite se pastreazd; nu se permite dubla alocare ori
decontare.

Art. 733, -

(1) Instalatia poate fi detinuta in comun, individual, inchiriatd sau administrati
de un tert. Asociatia de proprietari poate fi titular al locului de producere si al
contractelor energetice daca dovedeste dreptul de utilizare si exploatare acordat
legal, chiar daca echipamentele se afld in coproprietatea proprietarilor. Statutul
de prosumator se dobandeste numai daci sunt indeplinite conditiile art. 3 pct.
95 si art. 73,

(2) Organizatorul ori un alt terf poate detine sau gestiona instalatia de
producere ori de stocare aferentd partajarii in limita de 6 MW, fard ca simpla
prestare a acestui serviciu sa ii confere calitatea de client activ. Activitatile
comerciale ale terfului rdman supuse regimului propriu de autorizare si
licentiere.

(3) Pentru partajarea intre clienti casnici din aceeasi cladire a condominiului,
inclusiv pentru consumurile comune aferente locuintelor, cu o capacitate
fotovoltaica totald instalatd de cel mult 50 kW, participantilor si asociatiei care
ii reprezintd nu li se impun obligatiile specifice furnizorului si detinerea unei
licente de furnizare exclusiv pentru aceastd partajare. Exceptarea nu inlatura
obligatiile de protectie a participantilor previzute de prezentele articole.

(4) Pentru pragul de la alin. (3) se Insumeazd capacitatile fotovoltaice ale
tuturor instalatiilor utilizate pentru partajarea intre clientii casnici din aceeasi
cladire, inclusiv cand existd mai multe acorduri sau asociatii. Capacitatile
destinate exclusiv altor activitdti nu intrd in acest calcul. Se folosesc puterile
instalate inscrise in documentatia tehnica si de racordare; fragmentarea pentru
eludarea pragului este interzisd. Capacitatea bateriei, exprimati in kWh, nu se
adauga puterii fotovoltaice.

() Pragul de 50 kW nu reprezintd o limitd generald pentru instalarea
panourilor pe condominii. Peste prag ori in scheme cu beneficiari necasnici,
obligatiile de furnizare aferente partajarii sunt indeplinite de un furnizor
licentiat desemnat contractual, cu exceptia situatiei in care titularul are licenta
necesara sau beneficiazd de o altd exceptare expresd prevazutd de lege.
Participantii nu sunt obligati sid isi schimbe furnizorul pentru consumul
neacoperit de partajare.

(6) Exceptia de la licenta de furnizare nu inliturd autorizarea ori licentierea
producerii, stocérii sau agregarii atunci cdnd acestea sunt cerute de lege.
Serviciille de agregare se pot presta numai in temeiul dreptului legal
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corespunzator; o licentd de agregare nu tine locul celei de furnizare pentru
activitatile care o necesita.

(7) Partajarea nu autorizeaza construirea sau exploatarea unei retele de
distributie fara indeplinirea conditiilor legale si nu impune modificarea
instalatiilor electrice individuale intr-o refea comuné. Racordarea si modificarea
puterilor aprobate urmeaza procedurile tehnice aplicabile; simpla aderare la un
acord nu justifica refacerea unei racordari nemodificate tehnic.

Art. 73%, -

(1) Acordul de partajare cuprinde elementele prevazute la art. 395 din Legea nr.
196/2018 si identificatorii locurilor de consum si de producere, titularii,
furnizorii, organizatorul, persoana responsabilda de relatia cu partea
responsabila cu echilibrarea, metoda de alocare si data solicitatd pentru
activare.

(2) Organizatorul primeste un mandat limitat si revocabil pentru comunicari si
operatiuni determinate. El nu poate schimba furnizorul, greva bunurile sau
modifica preturile si contributiile in numele participantului fard imputernicire
expresa. Contractarea organizatorului nu conditioneazi accesul la un anumit
instalator ori furnizor.

(3) Participantii isi pastreazad drepturile de clienti finali, inclusiv alegerea si
schimbarea furnizorului, accesul la informatii si la solutionarea litigiilor.
Contractele cu pret fix nu pot exclude partajarea pentru simplul motiv al
caracterului fix al pretului.

(4) Este permisa participarea unui loc de consum la mai multe acorduri, daca
existd date de masurare si o ordine de alocare care Impiedicd depasirea
consumului eligibil si dubla decontare. Operatorul de distributie gestioneaza
aceasta ordine pe baza optiunilor comunicate de titular.

(5) Pretul energiei partajate, eventuala gratuitate si tarifele serviciilor se
stabilesc distinct, inainte de aderare. Nu se poate prezenta ca energie gratuita
o prestatie al carei cost este recuperat netransparent prin alte plati obligatorii.

(6) Participantii pot conveni cote de solidaritate ori conditii de acces pentru
persoane vulnerabile, din resurse acceptate voluntar. Autoritatile publice care
detin proiecte de partajare In condominii asigurd accesul persoanelor
vulnerabile si urmaresc alocarea catre acestea a cel putin 10% in medie din
energia partajaté a proiectelor proprii, cu respectarea regulilor de eligibilitate si
finantare. Dispozitia nu creeaza o obligatie de subventionare pentru proprietarii
privati neparticipanti.

Art. 735, -

(1) Operatorul de distributie la reteaua caruia este racordati instalatia de
producere este punctul unic de contact pentru evidenta tehnicd a acordului.
Daca in condominiu existd locuri racordate la operatori diferiti, acesta
coordoneaza schimbul de date cu operatorii respectivi; diferenta de operator nu
constituie singura motiv de refuz al acordului simplu.

(2) Cererea se poate depune electronic sau pe hartie de catre organizator si
cuprinde acordul, lista locurilor si titularilor, mandatele, schema instalatiei si
documentele de racordare existente. Datele deja detinute de operator se
reutilizeaza. Nu se solicitd acte de constituire a unei comunititi pentru regimul
prevazut la art. 732 alin. (4).



(3) Operatorul comunicd intr-un singur raspuns, in 10 zile lucritoare de la
primire, elementele lipsa ori motivul legal al neeligibilitatii. In cel mult 20 de
zile lucratoare de la completarea cererii atribuie identificatorul acordului si
comunicad participantilor si furnizorilor conditiile tehnice ramase. Verificarea
formald nu valideaza drepturi civile contestate si nu substituie autorizarea
instalatiei.

(4) Masurarea trebuie s& permitd determinarea separati a energiei introduse si
preluate din retea pentru fiecare interval de decontare a dezechilibrelor. Prin
derogare de la calendarul general prevazut la art. 66 alin. (3), operatorul
asigura instalarea ori adaptarea contoarelor si integrarea lor in sistemul de
date in cel mult 90 de zile de la cererea completd, pentru locurile deja
racordate si tehnic conforme, cu integrarea costurilor justificate in planurile
sale de investitii potrivit reglementarilor ANRE. Intarzierea accesului la contor
imputabild solicitantului suspendd numai termenul aferent locului respectiv,
cu notificare motivata.

(8) Necesitatea lucrarilor de racordare ori de adaptare a instalatiilor
utilizatorului se comunica motivat, cu responsabilititi si calendar. Termenul de
la alin. (4) nu autorizeaza punerea sub tensiune a unei instalatii neconforme.
Locurile pregatite pot fi activate fard a astepta remedierea altui loc, cu acordul
participantilor si actualizarea cotelor.

(6) Activarea partajarii se face in cel mult 10 zile lucritoare de la indeplinirea
conditiilor de mé&surare, racordare si echilibrare, la o dati comunicatd in
prealabil tuturor entitatilor implicate. Furnizorul confirmi primirea datelor in 5
zile lucratoare; lipsa confirmérii nu impiedica activarea dacd sunt indeplinite
conditiile legale. Pentru comunitéti, conventia multipartitd previzuti de
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 163/2022 se intocmeste potrivit art.
22° alin. (14') din aceeasi ordonanta.

(7) Operatorul colecteaza si valideaza datele si cantitatile alocate, le comunica
participantilor, furnizorilor si partilor responsabile cu echilibrarea cel putin
lunar si respectd termenele necesare decontérii pietei. Setul lunar validat se
transmite cel tarziu in a zecea zi lucridtoare a lunii urmaétoare. Pentru datele
indisponibile se aplicad proceduri de estimare si corectie aprobate de ANRE,
distinct marcate.

(8) Modificarile privind titularul, furnizorul, participantii sau metoda de alocare
se inregistreaza fara repetarea aprobarii intregii instalatii, dacid nu se modifica
parametrii tehnici. Coordonarea este obligatorie pentru evitarea golurilor sau
suprapunerilor de decontare. Un litigiu privind un loc de consum nu suspendi
automat intregul acord.

Art. 736, - *

(1) Energia eligibila pentru partajare este energia fotovoltaica introdusi efectiv
in refea si masuratd la punctul de delimitare, inclusiv energia proveniti din
aceastd productie, stocata si ulterior reintrodusa in retea. Energia consumati
fizic la locul de producere §i cea ramasa in stocare nu pot fi alocate simultan ca
energie introdusa in retea.

(2) Originea si fluxurile de incarcare si descircare se evidentiaza astfel incat
energia cumparatad din retea si revandutd din baterie si nu fie declarata
productie fotovoltaicd proprie. Partea a carei origine eligibili nu poate fi
determinata verificabil nu intrd in partajarea fotovoltaici si poate fi
comercializatd numai potrivit regimului siu real.
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(38) Alocarea se realizeaza pentru intervale care nu depasesc intervalul de
. decontare a dezechilibrelor. Cantitatea alocatd fiecarui loc nu poate depasi
energia preluatd din retea de acel loc in acelasi interval, rdamasa neacoperita
prin alte alocari. Suma cantitatilor alocate nu poate depasi energia eligibila
introdusa in retea in intervalul respectiv.

(4) Participantii stabilesc coeficienti statici sau o metoda dinamica verificabila si
pot prevedea prioritatea consumurilor comune. Modificarile se aplicd numai
pentru viitor. Pentru comunitéatile de energie se respecta si ordinea de prioritati
si regulamentul prevazute de Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
163/2022.

(5) Pentru acordurile simple cu coeficieni statici, cantitatea alocatd unui
participant este cea mai mica dintre consumul eligibil al acestuia si produsul
dintre energia disponibila pentru etapa de alocare si coeficientul sau.
Coeficientii sunt nenegativi si au suma egald cu 1. In lipsa unei clauze de
redistribuire conforme regulilor ANRE, energia nealocatd constituie surplus.
Metoda se aplica direct, fard aprobare individuald discretionara. Pentru
comunitati, redistribuirea si determinarea surplusului respectd art. 22° alin.
(5)—(7) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 163/2022.

(6) Partajarea nu creeaza un sold virtual de energie reportabil intre intervale,
luni sau ani. Reportarea permisa unui prosumator prin art. 73! priveste numai
cantitafile eligibile in acel regim si nu poate include energia deja partajata.

(7) Energia partajatd se deduce din consumul contorizat care serveste la
stabilirea cantitatii de energie activd achizitionate de participant de la
furnizorul sadu. Deducerea este un drept al participantului si nu poate fi
inlocuita unilateral cu o simpla mentiune informativa in factura.

(8) Daca un participant beneficiazd si de mecanismele art. 73, energia
partajata se deduce mai intai, pentru fiecare interval. Compensarea cantitativa
sau regularizarea financiara a productiei proprii se aplica ulterior consumului
ramas, cu pastrarea drepturilor de vanzare si reportare prevazute de acel
articol. Energia injectatd si alocata altor participanti se exclude din energia
valorificata prin art. 73'. Aceleasi reguli se aplica alocarilor intre locurile
aceluiasi prosumator; nicio cantitate de consum sau de productie nu se
deconteaza de doua ori.

Art. 737. -

(1) Furnizorul factureaza participantului energia activd achizitionata de la el
dupa deducerea prevazuti la art. 73¢ alin. (7), la pretul si potrivit formulei din
contractul de furnizare. Factura evidentiaza distinct consumul preluat din
retea, energia partajatd validatd, energia activi ramasd de achizitionat si
tarifele, impozitele, taxele si contributiile aplicabile.

(2) Pentru contractele cu pret dinamic, deducerea se realizeazd la nivelul
intervalelor aferente pretului, nu prin aplicarea arbitrard a unui pret mediu.
Pretul energiei partajate si costurile organizatorului se factureazd sau se
deconteaza separat de furnizorul ori titularul indreptatit, potrivit contractului si
legislatiei fiscale.

(3) Furnizorul poate incasa sumele aferente partajarii numai in baza unui
mandat ori contract distinct. Refuzul sau de a presta serviciul suplimentar de
incasare nu inlatura obligatia de a deduce cantitatile validate din energia activa
vanduta participantului.
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(4) Nu se pot percepe de doua ori contravaloarea aceleiasi energii, acelasi tarif
reglementat, aceeasi contributie ori aceleasi costuri-de echilibrare. Tarifele de
refea si obligatiile fiscale nu sunt eliminate prin simpla deducere a energiei
active.

(5) Daca factura a fost emisd inainte de disponibilitatea setului validat,
furnizorul regularizeazi in prima facturad ulterioard primirii acestuia, dar nu
mai tarziu de 30 de zile de la primire. Aceeasi reguld se aplica rectificarilor
datelor, cu identificarea perioadei si a cauzei. Dreptul la despiagubiri pentru
intarzieri imputabile se pastreaza.

(6) La schimbarea furnizorului, cantititile se atribuie furnizorului care a
asigurat consumul rezidual in intervalul respectiv. Noul furnizor continui
aplicarea acordului notificat fird o noud investitie sau un nou acord al
asociatiei. Furnizorul anterior regularizeazi perioada sa de furnizare.

(7) Incetarea ori suspendarea partajarii nu reziliaza contractul de furnizare a
consumului rezidual. Energia neacoperitd de partajare se achizitioneaza
potrivit acelui contract. Nu se garanteazd o reducere fixd a valorii totale a
facturii.

Art. 738, -

(1) Surplusul este vandut de titularul productiei, direct ori prin reprezentant cu
mandat, printr-un contract de achizitie incheiat cu o contraparte care are
dreptul legal de a cumpira si comercializa energia. Contractul identifici
vanzatorul, preful sau formula de pret, termenele, facturarea, costurile si
partea responsabild cu echilibrarea. Organizatorul nu devine proprietarul
energiei prin simpla transmitere a datelor.

(2) In acordul simplu, titularul productiei care indeplineste conditiile art. 73%,
inclusiv prin aplicarea art. 22 alin. (1!) din Ordonanta de urgenta a Guvernului
nr. 163/2022 pentru prosumatorii care actioneazd colectiv, poate valorifica
prin acel mecanism numai cantitatile ramase dupi partajare. Limitele de
putere si eligibilitatea se verificd pentru locul de producere si consum, fiarad
impartirea fictivA a puterii instalatiei comune intre apartamente. Beneficiarul
unei alocéri nu dobandeste numai prin aceasta statutul de prosumator. Pentru
celelalte instalatii, surplusul se valorifica prin contracte de piati.

(3) Pentru membrii comunitatilor de energie se aplica art. 22! din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 163/2022; acordul ori regulamentul comunititii nu
poate reintroduce compensarea de prosumator exclusi prin acel articol.
Modificarea regimului nu anuleazi creantele legal nascute anterior schimbarii.

(4) Fiecare cantitate introdusa in retea se clasifici, pentru acelasi interval, o
singurd datd: energie partajatd, surplus comercializat ori cantitate eligibila
pentru mecanismul de prosumator. Este interzisa includerea energiei partajate
in compensarea cantitativa, regularizarea financiard sau alocarea valorici intre
alte locuri ale prosumatorului. Se respectd regulile aplicabile garantiilor de
origine si evitarii dublei revendicari a caracterului regenerabil.

(5) Responsabilitatea financiara pentru dezechilibre se stabileste potrivit art.
21. Pentru titularii productiei care nu beneficiazi de preluarea legald a acestei
responsabilitafi de catre furnizor, asumarea directa sau delegarea citre o parte
responsabild cu echilibrarea se stabileste contractual inainte de activare.
Atunci cand responsabilitatea revine legal furnizorului, documentele de
implementare identificd preluarea fluxurilor aferente partajarii, fard a impune
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obligatii ori costuri contrare art. 21 alin. (3) si (3'). Reglementirile ANRE
stabilesc circuitul datelor si al decontarilor intre entitatile implicate.

(6) Operatorii si entitdtile responsabile de decontare transmit si prelucreazi
cantitatile validate astfel incat productia, energia partajata, consumul rezidual
si surplusul sa fie atribuite portofoliilor de echilibrare corespunzatoare, fara
pastrarea integrald a consumului dedus in sarcina furnizorului rezidual.

(7) Costurile echilibrarii care pot fi facturate potrivit legii sunt transparente si
asumate contractual, cu pastrarea exceptiilor si interdictiilor prevazute la art.
21; nu se impune participantului inscrierea individuala ca parte responsabila
cu echilibrarea dacd responsabilitatea este preluatd contractual pentru
schema. Participarea la servicii de flexibilitate, stocare ori agregare necesita
acord separat si indeplinirea conditiilor tehnice si comerciale aplicabile.

Art. 73°. -

(1) Energia utilizatd fard tranzit prin reteaua publicd se distinge de energia
partajata prin aceastd retea. Tarifele se aplicd serviciilor si fluxurilor relevante,
potrivit metodologiilor ANRE si legislatiei fiscale. Se pastreazi exceptdirile
prevazute de art. 66° si de art. 21 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
163/2022, in conditiile lor de aplicare. Energia partajatd prin reteaua publica
nu se asimileaza autoconsumului fizic la locul de producere.

(2) ANRE evalueaza costurile si beneficiile partajarii in condominii si adapteaza
metodologiile tarifare pe criterii obiective, transparente si nediscriminatorii.
Pentru fluxuri si servicii comparabile, diferentele dintre acordul simplu si
comunitatea de energie se justifici prin costuri, obligatii ori caracteristici
tehnice, nu numai prin forma juridica.

(3) Prezentele articole nu stabilesc un tarif de distributie nul sau o reducere
procentualad automatad. Comunitatile eligibile beneficiazi de analiza costurilor si
beneficiilor si de deciziile ANRE in conditiile metodologiei emise in temeiul art.
22° din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 163/2022. Pentru celelalte
acorduri se aplicd tarifele aprobate pana la adoptarea unei metodologii
adaptate. Reducerile nu se cumuleazd pentru aceeasi cantitate si acelasi
serviciu.

(4) Costurile justificate ale contoarelor de decontare aflate in responsabilitatea
operatorului si ale sistemelor sale de date se fundamenteazi in planurile de
investitii si in tarifele reglementate, potrivit regulilor ANRE. Nu se solicita
participantilor plata acelorasi costuri atat direct, cat si prin tarife. Instalatiile
interioare, echipamentele suplimentare optionale si Iucrarile imputabile
utilizatorului se suporta conform regimului de racordare si contractelor.

(5) Nu se percepe un comision suplimentar pentru simpla inscriere intr-un
acord ori pentru exercitarea dreptului la deducere. Serviciile optionale distincte
pot fi remunerate numai daca au fost acceptate in prealabil si sunt prezentate
separat.

Art. 73, -

(1) Operatorii, furnizorii si organizatorul prelucreazi numai datele necesare
identificdrii participantilor, mdasuréarii, alocarii, facturarii si executarii
obligatiilor legale si contractuale. Rolurile si raspunderile privind datele se
stabilesc potrivit Regulamentului (UE) 2016/679; calificarea tuturor entitatilor
ca persoane imputernicite nu este prezumata.
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(2) Participantii sunt informati asupra categoriilor de date, destinatarilor si

- —--- - - -termenelor de pastrare. Datele de consum nu se publica si nu se reutilizeaza --—
pentru marketing fard temei legal distinct. Accesul se limiteazi la atributiile
fiecarei entitati, cu masuri de securitate si trasabilitate.

(3) Organizatorul pune la dispozitie o procedurd gratuitid de reclamatii si
raspunde in 30 de zile. Operatorii si furnizorii respectd termenele speciale
aplicabile, daca sunt mai scurte. Sesizarea nu conditioneazid accesul la
instanta.

(4) ANRE solutioneazd reclamatiile privind accesul, masurarea, datele,
aplicarea regulilor energetice de alocare si facturare, in limitele competentelor
sale. Litigiile privind proprietatea, validitatea hotararilor asociatiei si obligatiile
civile raman de competenta instantelor; competentele autoritatilor pentru
protecfia consumatorilor si a datelor se pastreaza. Partile au acces la
mecanismele de solutionare alternativa prevazute de lege.

(5) Contestarea motivatd a unei alocdri nu permite deconectarea pentru
simplul motiv al formulédrii reclamatiei. Participantul achitd sumele
necontestate; regularizarea si recuperarea sumelor datorate urmeaza
procedurile legale. Organizatorul nu poate dispune deconectarea de la reteaua
publica.

(6) ANRE supravegheazi aplicarea art. 73>-73%° si publici anual date agregate
privind cererile, termenele, capacitatile, cantitatile partajate si principalele
reclamatii, fard divulgarea datelor personale sau a informatiilor comerciale
confidentiale.”

Art. III.

Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 163/2022 pentru completarea cadrului
legal de promovare a utilizarii energiei din surse regenerabile, precum si pentru
modificarea si completarea unor acte normative, publicatd in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 1165 din 6 decembrie 2022, aprobata prin Legea nr.
110/2026, cu modificarile si completarile ulterioare, se completeaza dupa cum
urmeaza.:

1. La articolul 22!, textul existent devine alineatul (1), iar dupid acesta se
introduc doua noi alineate, alin. (2) si (3), cu urmatorul cuprins:

»(2) Participarea la un acord de partajare in conditiile art. 732 alin. (4) din Legea
nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare, nu conferd, prin ea
insagi, calitatea de membru al unei comunitéti. Prosumatorii care actioneaza
colectiv in conditiile art. 22 alin. (1%, fird a fi membri ai unei comunitati, isi
pastreazd drepturile prevazute de art. 73! din Legea nr. 123/2012, cu
respectarea regulilor de partajare si a interdictiei dublei decontiri. Pentru
persoanele care sunt membri ai unei comunitati, alin. (1) ramane aplicabil.

(38) Pentru partajarea intr-un condominiu organizatd printr-o comunitate de
energie se aplicA in mod corespunzator art. 73°-737, art. 73° si art. 73'° din
Legea nr. 123/2012. Inregistrarea, criteriile comunititii si regulile proprii de
repartizare si pref previzute de prezenta ordonanti se mentin. Aplicarea
regulilor de masurare si deducere nu inlatura alin. (1).”

2. La articolul 22° alineatul (13), dupa litera c) se introduce o noua litera, lit.
d), cu urmatorul cuprins:

»d) comunitéfile si membrii lor, exclusiv pentru operatiunile de partajare intre
clienti casnici din acelasi condominiu, inclusiv pentru consumurile comune
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aferente locuintelor, in limita si in conditiile art. 73° alin. (3) si (4) din Legea nr.
123/2012.” -

3. La articolul 22°, dupa alineatul (13) se introduce un nou alineat, alin. (13Y),
cu urmatorul cuprins:

»(13%) Exceptarea prevazuta la alin. (13) lit. d) nu este conditionata de utilizarea
integralda a productiei pentru autoconsum. Surplusul se comercializeazi
potrivit alin. (7) si regimului legal aplicabil vanzarii productiei proprii, direct
sau printr-o contraparte autorizatia. Exceptarea nu confera dreptul de furnizare
comerciala catre terti, de agregare ori de prestare a serviciilor de sistem fara
indeplinirea cerintelor aplicabile acelor activitati. Responsabilitatea financiara
pentru dezechilibre se pastreaza.”

4. La articolul 22°, dupa alineatul (14) se introduce un nou alineat, alin. (14Y),
cu urmatorul cuprins:

»(14%) Pentru partajarea fotovoltaicad in condominii, conventia prevazuti la alin.
(14) lit. c) se intocmeste potrivit clauzelor obligatorii aprobate de ANRE, in cel
mult 10 zile lucratoare de la comunicarea documentelor complete si a
conditiilor de activare. Conventia stabileste circuitul datelor si al decontarii si
nu poate restrange drepturile legale de partajare si deducere. Refuzul de
semnare se comunica motivat in acelasi termen. Neintocmirea conventiei din
cauza intarzierii sau a refuzului nejustificat al unui furnizor ori operator nu
impiedica activarea cénd conditiile legale si tehnice sunt indeplinite; clauzele
obligatorii se aplicAd de drept entitatilor respective. Schimbarea furnizorului
determind actualizarea conventiei, fara reluarea procedurii tehnice.”

Art. IV. - Reglementarile de aplicare

(1) In termen de 120 de zile de la publicarea prezentei legi, Autoritatea
Nationalda de Reglementare in Domeniul Energiei, denumitd in continuare
ANRE, aproba ori adapteazd, prin ordin, reglementarile privind evidenta
acordurilor, racordarea, masurarea, schimbul de date, alocarea, facturarea,
valorificarea surplusului, licentierea si echilibrarea. Sunt corelate inclusiv
reglementarile de comercializare a energiei prosumatorilor, regulamentul de
furnizare, conventiile multipartite si regulile privind stocarea, fara restrangerea
drepturilor stabilite prin prezenta lege.

(2) Reglementirile stabilesc formate unice interoperabile, clauzele obligatorii ale
conventiei prevazute la art. 22° alin. (14! din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 163/2022, termenele de corectie, tratamentul datelor lipsa, al
stocarii cu fluxuri mixte si al participarii simultane la partajare si la
mecanismul de prosumator, procedura intre operatori, circuitul datelor catre
partile responsabile cu echilibrarea si regularizarea la schimbarea furnizorului.
ANRE publica un model facultativ de acord si informatii practice.

(3) In acelasi termen, ANRE coreleazi reglementarile privind comunititile de
energie si metodologia de analizA a costurilor si beneficiilor sistemului de
distribufie cu regimul acordurilor de condominiu. Nu se instituie prin ordin
obligatia constituirii unei comunitati pentru acordul simplu, un prag general de
instalare de 50 kW sau o conditie de furnizor unic.

(4) In termen de 120 de zile de la publicare, Ministerul Finantelor adapteaza, in
competenta sa, reglementarile contabile ale asociatiilor la evidentele prevazute
de prezenta lege. Agentia Nationalad de Administrare Fiscala publicd indruméri
privind identificarea titularului veniturilor, documentele justificative,
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mandatele de facturare si obligatiile declarative, fara a crea scutiri ori obligatii
- . - fiscale prin indrumare. -

(5) In acelasi termen, ministerul competent in domeniul dezvoltirii si
autoritatile competente pentru securitatea la incendiu publica un ghid comun
de aplicare a cerintelor existente pentru proiectele de condominiu. Ghidul nu
poate introduce autorizatii noi si nu poate inlocui reglementérile tehnice sau
verificarea fiecarei cladiri.

Art. V. - Operationalizarea si dispozitiile tranzitorii

(1) Operatorii de distributie, furnizorii si entitatile responsabile cu decontarea
pun in functiune schimburile de date si procedurile necesare pana la implinirea
a 240 de zile de la publicarea prezentei legi. Testarea interoperabilitatii incepe
cel tarziu la 180 de zile de la publicare si nu poate conditiona drepturile
participantilor de utilizarea unei platforme comerciale exclusive.

(2) De la implinirea a 150 de zile de la publicare se primesc cererile pentru
acordurile simple, se efectueazid verificarea si se pregiteste contorizarea.
Activarea si decontarea obligatorie se asigurd incepand cu data prevazuti la
alin. (1), cu respectarea termenelor individuale aplicabile cererilor si conditiilor
tehnice.

(3) Neemiterea la termen a unui act secundar nu suspenda data previazuti la
alin. (1). Se aplicd direct drepturile, termenele si metoda staticA de baza
stabilite prin lege, impreuna cu reglementarile existente compatibile; nu se
permite o alocare fara date suficiente sau o racordare nesigurid. Lipsa unei
platforme informatice nu justificd refuzul schimbului de date prin formate
interoperabile securizate.

(4) Instalatiile existente pot fi incluse la cerere, fira refacerea documentelor de
racordare daca nu se modificd solutia tehnica ori puterile aprobate. Se incheie
actele necesare numai pentru schimbadrile de titular, mandat, contorizare sau
mecanism comercial. Prosumatorii si comunitatile care nu opteaza pentru noul
mecanism I5i pastreazé regimul aplicabil.

(5) Contractele de finantare si de utilizare a partilor comune incheiate anterior
nu se modifica unilateral prin efectul prezentei legi. Nu se nasc obligatii de
investitie ori garantii retroactive pentru proprietari. Trecerea la partajare nu
sterge creantele, soldurile sau raspunderea aferente perioadelor anterioare.

(6) La 12 luni dupa data previazuti la alin. (1), ANRE publicd o evaluare a
implementérii, a costurilor si a obstacolelor si formuleazi propuneri de corectie.
Evaluarea nu aména exercitarea drepturilor deja aplicabile.

Art. VI. - Controlul si sanctiunile

(1) Constituie contraventii, daca faptele nu sunt savarsite in astfel de conditii
incat sa constituie infractiuni:

a) nerespectarea nejustificatd, de catre operatorul de distributie, a termenelor
de verificare, contorizare, activare si transmitere a datelor previzute la art. 73°
alin. (3), (4), (6) si (7) din Legea nr. 123/2012;

b) refuzul ori neaplicarea nejustificatd, de catre furnizor, a deducerii si
regularizarii prevazute la art. 73° alin. (7) si art. 737 alin. (1), (5) si (6) din
aceeasi lege;

c) impunerea, de catre operator sau furnizor, a unui furnizor unic ori a
constituirii unei comunitati pentru accesul la acordul simplu, perceperea
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comisioanelor interzise de art. 73° alin. (5) din Legea nr. 123/2012, precum si__
refuzul nejustificat de intocmire a conventiei prevazute la art. 22° alin. (14?) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 163/2022;

d) nerespectarea, de cétre operatorul de distributie sau furnizor, a obligatiei de
operationalizare prevazute la art. V alin. (1).

(2) Faptele prevazute la alin. (1) lit. a)-c) se sanctioneazid cu amenda de la
20.000 lei la 100.000 lei, iar fapta prevazuta la lit. d), cu amenda de la 100.000
lei la 500.000 lei. La individualizare se au in vedere durata, numaérul
persoanelor afectate, consecintele, caracterul repetat si masurile de remediere.

(38) Constatarea si sanctionarea se realizeazd de personalul imputernicit al
ANRE. Prin actul de control se stabilesc masuri si termene de remediere
corespunzatoare. Sanctiunea nu inlatura obligatia de regularizare ori reparare
a prejudiciului.

(4) Pentru aceeasi faptd nu se cumuleazi sanctiunile din prezentul articol cu
cele prevazute de Legea nr. 123/2012; pentru faptele descrise la alin. (1) se
aplica sanctiunile prevazute de prezentul articol. Dispozitiile se completeaza cu
Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 180/2002, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(5) Incalcarile privind administrarea proprietitii, drepturile consumatorilor,
fiscalitatea, constructiile, securitatea la incendiu ori protectia datelor raman
supuse regimurilor de control si sanctionare proprii.

Art. VII. - Intrarea in vigoare

(1) Prezenta lege intrd in vigoare la 30 de zile de la publicarea in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, cu exceptia art. VI, care intrd in vigoare la
implinirea a 240 de zile de la publicare.

(2) Obligatiile de primire a cererilor, de pregatire si de operationalizare se aplica
potrivit etapelor si termenelor stabilite la art. IV si V. Pana la termenul de
operationalizare continud aplicarea mecanismelor existente, fara impiedicarea
acordurilor deja executabile legal.

(3) Prezenta lege nu instituie o schema de subventionare, o garantie de stat sau
o obligatie de finantare a investitiilor private din bugetul de stat. Accesul la
programe de sprijin rAméne supus conditiilor legale ale fiecarui program.

(4) Atributiile autoritatilor publice prevazute de prezenta lege se exercitd prin
structurile existente, cu finantare din bugetele aprobate potrivit legii. Costurile
activitdtilor reglementate ale operatorilor de retea se fundamenteaza si se
recupereaza numai potrivit reglementarilor ANRE; costurile participantilor se
asuma conform contractelor. Prezenta lege nu aproba alociri bugetare distincte
si nu instituie posturi noi.

Aceastd lege a fost adoptatd de Parlamentul Romdniei, cu respectarea
prevederilor art. 75 si ale art. 76 alin. (1) din Constitutia Romaniei, republicatd.

PRESEDINTELE PRESEDINTELE
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