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pentru modificarea Si completarea unor acte normative in vederea
producerii, stocarii Si partajarii energiei electrice fotovoltaice in

condominii

Parlamentul Romaniei adopta prezenta lege.

Jhi, I,
Legea nr.  196/2018 privind infiin!area, organizarea §i funcfionarea asocia!iilor
de proprietari §i administrarea condominiilor, publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei,  Partea I,  nr.  660  din 30  iulie  2018,  cu modificarile §i completdrile
ulterioare, se modifica Si se completeaza dupa cum urmeaza:
1,. La articolul 20, dupa alineatul (1) se introduce un nou alineat, alin.  (1]), cu
urmatorul cuprins :
„(11) Prin excep!ie de la alin.  (1), asocialia de proprietari poate deschide conturi
bancare  distincte  pentm  opera!iunile  prevazute  la  art.  70].  Contul  destinat
sumelor incasate exclusiv in numele §i pe seama altor titulari este distinct de
conturile utilizate pentm veniturile proprii §i cheltuielile comune ale asocia€iei.
Existenla conturilor distincte nu modifica titularii creanlelor §i obliga!iilor Si nu
instituie, prim ea insa§i, o 1imitare a raspunderii sau o insesizabilitate."
2.  Dupa articolul 39  se introduc Sase noi articole,  art.  39]-396,  cu urmatorul
cuprins:

„AI. 391. -
(1) in condominiile care cuprind locuinle pot fi instalate, pe acoperi§uri, terase
Si alte p5rfi comune adecvate tehnic, sisteme fotovoltaice §i instalalii de stocare
aferente, destinate consumurilor comune, autoconsumului §i partajarii energiei
catre  unita!ile  individuale,  precum  §i  valorificarii  surplusului,  potrivit  Legii
energiei   electrice   §i   a   gazelor   na.turale   nr.    123/2012,   cu   modificarile   §i
completirile ulterioare.
(2) Asociafia de proprietari poate organiza investitia §i administra instala!ia, in
limitele  hotdrarii §i ale  mandatelor acordate.  Aceasta activitate  este  accesorie
administrarii  condominiului  §i  nu  schimba  scopul  fora  caracter  lucrativ  al
asociatiei.



(3)  Investifia  poate  avea  una  dintre  urmatoarele  forme,  identificate  expres
inainte de contractare:
a) instalalie comuna, achizi!ionata pentm to!i coproprietarii §i administrata de
asociafie;
b) instala!ie aflata in proprietatea unuia sau mai multor participan!i, realizata
pe cheltuiala acestora;
c) instalafie de!inuta de un ter!, utilizata in baza unui contract care stabile§te
drepturile     asupra    echipalnentelor,     energia    disponibila    participanfilor,
remunera!ia §i riscurile asumate.
(4)   Schemele  mixte   sunt  permise  numai  daca  pa]iile  instalafiei,   titularii,
contribu!iile   §i   beneficiile   fiec5rei   componente   sunt   identificabile   separat.
Calitatea de finantator, de proprietar al echipamentului, de titular al locului de
producere §i de beneficiar al energiei nu se confunda.
(5) Nicio hot5rare a asocia!iei nu transfera, prin ea insa§i, proprietatea asupra
acoperi§ului  sau a altor par!i comune.  Prezentul regim  nu  prive§te  sistemele
fotovoltaice individuale de balcon.
(6)   fn  condominiile  fdra  asociafie,   proprietarii  pot  organiza  proiectul  prim
convenfie §i mandat, cu respectarea art. 392.  Contractele identifica persoanele
care i§i asuma obliga!iile. Mandatarul tine evidenla operafiunilor §i indeplineste
obligaliile de informare prev5zute la art. 396; convengia desemneaza o persoana
distincta pentru verificarea opera!iunilor.  Organizarea proiectului nu inlatura
obligafiile legale privind constituirea asocia#ei.

Jhi, 392. -
(1)  Prim derogare  de  la art.  38  alin.  (2),  art.  39  Si art.  51,  exclusiv in privinla
majorita!ii  necesare  proiectului  prevazut  la  art.  391,  amplasarea  §i  lucrdrile
aferente  se  aproba  prim  voturile  favorabile  exprimate  pentru  cel  pulin  doua
treimi  din  num5ml  total  al  unita!ilor  individuale  ai  c5ror  proprietari  de!in
drepturi asupra parlilor comune afectate §i corespunzatoare cel pu!in unei cote
cumulate  de  doua  treimi  din  cotele-par;i  indivize  asupra  pa]iilor  comune
afectate, impreuna cu acordul scris al tuturor proprietarilor direct afecta!i.
(2) Pentru calculul prevazut la alin.  (1), fiecare unitate individuala confera un
vot,  exercitat  de  proprietar  ori  de  reprezentantul  comun  al  coproprietarilor
acesteia. Cotele-p5rtyi se iau in calcul 1a valoarea lor integrala, prim derogare de
la art. 49 alin. (3) lit. b) §i c). Sunt consultali to!i proprietarii indreptafi!i asupra
parfii comune afectate, inclusiv cei care nu sunt membri ai asociariei. Celelalte
dispozifii ale  art.  4749  se aplica in mod corespunzator.  Majoritatea speciala
nu se reduce la reconvocare; absen!a Si lipsa raspunsului nu reprezinta acord.
(3)   Sunt   direct   afectali   proprietarii   unita!ilor   invecinate   cu   spafiile   de
amplasare ori cu elementele asupra cirora se intervine, precum §i cei ale caror
spa!ii,   acces,   instala!ii,   siguran}a   sau   condilii   de   folosin}a   sunt  afectate
nemijlocit. Identificarea se face in documentafia tehnica §i poate fi contestata;
accesul  prim  proprietatea  individuala  necesita  un  acord  distinct,  in  afara
inteIvengiilor urgente prevazute de lege.
(4)  Documentatia  se  comunica  proprietarilor  cu  cel  pufin   10  zile  inaintea
votului  §i  cuprinde  amplasamentul,  verificdrile  tehnice  necesare,  puterea  Si
stocarea   propuse,   costul   total   estimat,   finanfarea,   titularii,   repartizarea
costurilor §i beneficiilor,  durata utilizarii,  mentenanla,  asigurarea §i condifiile
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~ de  dezafectare.  Hotararea identifica distinct aprobarea amplasarii,  asumarea
finan}irii §i, dupa caz, mandatul asociariei.
(5) Contractele de utilizare a p5rlilor comune de catre un grup de participanfi
ori de catre un ter}, incheiate pe o durata mai mare de 3 ani, necesita acordul
scris  al  tuturor  coproprietarilor  p5rfilor  respective.  Atribuirea  in  folosinfa
exclusiva se aproba §i se contracteaza potrivit art. 43 alin. (1)-(3). Prim derogare
de la art. 43 alin.  (4), contractul pentm instala}iile prevazute la art.  391 poate
avea o durafa de cel mult 25 de ani, fora prelungire tacita; prelungirea necesita
un nou acord in acelea§i condilii. Administrarea instalatiei comune pentm to!i
coproprietarii nu constituie, prim ea insa§i, atribuire in folosinga exclusiva.
(6)  Se  pastreaza destinatia §i  funcfiile  indispensabile  ale  proprietatii  comune,
accesul   pentru   intervenfii   §i   posibilitatea   reabilitdrii   cladirii.   Schimbarea
destina!iei   Si   incetarea   folosinfei   comune   r5man   supuse   art.   36   §i   44.
instrdinarea,  constituirea de drepturi reale §i grevarea proprietafii comune se
realizeaza   numai   cu   acordurile,   formele   §i   publicitatea   cerute   de   lege;
aprobarea proiectului nu le inlocuie§te.
(7)  Pentru  acoperisuri  sau  instala!ii  indivizibile  administrate  de  mai  multe
asociafii,   majoritafile   se   calculeaza   asupra   tuturor   coproprietarilor   par!ii
comune respective, iar asociafiile incheie o convenlie de administrare. 0 scara
sau o asociafie nu poate angaja singura drepturile celorlalte.
(8)   Persoana   vatamata   poate   solicita   anularea   hotararii   Si   suspendarea
executarii  acesteia,  potrivit  legii.  Aprobarea  asocia!iei  nu  fine  loc  de  aviz,
autorizalie, expertiza ori accept de racordare.

Art. 393. -

(1)   Investi!ia   poate   fi   finanfata   din   contriburii,   fonduri   ale   asociatiei   cu
destina!ie legal compatibila, venituri ale proiectului,  finanldri nerambursabile
ob#nute legal, imprumuturi ori finan}are de la ter!i.  Nu se pot utiliza sumele
necesare interven!iilor urgente obligatorii sau fondurile cu alta destina!ie legala
ori contractuala.
(2)  Pentru instala!ia comuna prev5zuta la art.  391  alin.  (3)  lit.  a),  cheltuielile
aprobate legal pentru investi!ie, exploatare Si inlocuire se repartizeaza potrivit
cotelor-par€i indivize §i regulilor aplicabile cheltuielilor comune. Neparticiparea
la partajarea catre apartament nu exonereaza de aceste cheltuieli comune.
(3)  in proiectele prevazute la art.  391 alin.  (3)  lit.  b)  §i c),  costurile Si obligaliile
destinate exclusiv participanfilor se asuma individual,  expres §i in scris.  Prim
derogare de la art. 48 alin.  (5) §i art. 75 alin.  (4), simpla aprobare a amplasdrii
nu permite includerea acestor obliga!ii pe listele proprietarilor neparticipanli §i
nu confera investitorilor drepturi asupra contribuliilor comune ale acestora.
(4) Costurile de contorizare interioara, administrare §i servicii generate exclusiv
de partajarea catre un benefi6iar se suporta de acesta, daca au fost acceptate
transparent.  Nu  se  dubleaza  recuperarea  unei  cheltuieli  prim  contribulie  la
investifie, prequl energiei Si tarif de administrare.
(5)  Orice  credit,  garanfie,  leasing financiar sau alt contract de finanfare  care
creeaza o  obligafie  de  rambursare in  sarcina asociafiei  se  aproba cu acordul
scris  al  tuturor  proprietarilor.   Pentm  lmprumuturile  bancare  se  menline
cerinla  art.   53   lit.   i).   Votul  pentm  amplasare   sau  pentru  partajare  nu
reprezinta acord pentru credit ori garanlie.
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(6)  Finan!area exclusiva a participanfilor se  contracteaza de  acestia in nume
propriu ori prim reprezentare cu identificarea expresa a debitorilor. Asocialia nu
poate  deveni debitor-sau garant al acestei finanliri fdra acordul prevazut la
alin.  (5).  Garan!iile  asupra  echipamentelor  apar!inand  participan!ilor  nu  se
extind la acoperi§, la bunurile alter proprietari sau la fondurile comune.
(7)  Neplata unei  obliga!ii  individuale  nu permite  intreruperea alimentarii din
refea  a  apartamentului  Si  nici  afectarea  consumurilor  comune.  Recuperarea
crean!elor §i,  dupa caz,  suspendarea particip5rii la parta].are  se realizeaza cu
notificare, potrivit contractului Si legii.

Jhi, 394. -
(1)    fnainte    de    inceperea    lucr5rilor    se    identifica    in    scris    proprietarii
echipalnentelor, cotele lor, titularul dreptului de utilizare a amplasamentului,
operatorul   instalaliei,    titularul   locului   de   producere   Si   persoana   care
contracteaza vanzarea energiei.  Mandatul asociafiei nu ii confefa drepturi de
dispozi!ie asupra instalafiilor private.
(2)  Echipamentele  demontabile  ale  participan!ilor  sau  terqului  i§i  pastreaza
apartenen;a stabilita prim actul de dobandire §i contract, in masura in care nu
sunt incorporate definitiv in construcfie. Pentm lucrarile incorporate definitiv §i
drepturile  reale   se  aplica  regulile  de  proprietate,   accesiune  §i  publicitate
imobiliara; un simplu contract de administrare nu poate inlatura aceste reguli.
(3) Proiectarea, executarea, racordarea §i exploatarea se realizeaza de persoane
cu calificarile, autoriz5rile §i atestarile cerute pentru opera!iunile respective. Se
respecta  legisla}ia  construc!iilor,  securitatea la incendiu,  cerintele  electrice  §i
de protec!ie a patrimoniului, inclusiv la instalarea bateriilor. Exceptarea legala
de la autoriza!ia de construire nu lnlatura cerin}ele de siguranla.
(4)    Contractul    de    exploatare    stabile§te    verificarile    periodice,    accesul,
raspunderea  pentru  avarii  §i  infiltra!ii,  masurile  de  urgenfa,  asigurarea  de
raspundere    civila    pentru    prejudiciile    produse    de    instala!ie,    garanfiile
executantului §i responsabilitatea gestionarii de§eurilor. Cheltuielile se suporta
de titularii instalaliei, potrivit modelului de investi!ie.
(5)   Se   prevad   expres   conditiile   §i   costurile   demontirii   temporare   pentru
reparalii,  ale relocarii §i ale dezafect5rii definitive.  Lucr5rile  obligatorii pentru
siguranla  cladirii  nu  pot  fi  blocate  de  investitor.  La  incetarea  contractului,
preluarea echipamentelor de catre asociafie necesita acord expres; nu opereaza
o preluare gratuita ori o obliga!ie automata de rascumparare.
(6) Contractele cu terfii prevad continuitatea administrarii, predarea datelor §i
accesul la echipamente in cazul incetarii activita!ii ori insolvenfei prestatorului,
cu respectarea legisla!iei  insolvenlei  §i  a  drepturilor  creditorilor.  Desemnarea
unui prestator nou nu modifica dreptul de proprietate asupra instalafiei.
Art. 395. -
(1)   Partajarea   catre   locurile   de   consum   individuale   este   voluntara  Si   se
realizeaza   in   baza   unui   acord   scris.   Proprietarul   instala}iei   §i   titularul
contractului de furnizare  pot fi persoane diferite;  beneficiarul aloc5rii trebuie
identificat  prim  locul  de  consum  §i  prim  acordul  titularului  contractului  de
furnizare.
(2)  Chiriapul  sau  alt utilizator  legal  poate  participa in  nume  propriu  pentru
locul de consum al c5rui titular este, in limitele dreptului sau de folosin!a.  El
nu  poate  arigaja  proprietarul  1a  investilie,  credit  sau  garanfii  fdra  mandat
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expres.  Destinalia  beneficiilor  aferente  investi}iei  proprietarului  se  stabile§te
separat de dreptul utilizatorului la energia alocata.
(3) Acordul stabileste Gel pu#n:  participanlii Si rolurile lor;  instalafia Si locurile
de consum; durata; metoda de alocare; prequl energiei sau gratuitatea acesteia;
contribuliile     §i     serviciile;     valorificarea     surplusului;     responsabilitatea
echilibrdrii; aderarea §i retragerea; neplata; schimbarea furnizorului; transferul
drepturilor;    solu}ionarea    reclamaliilor;    prelucrarea    datelor    Si    incetarea
proiectului.
(4) Aderarea ulterioara este permisa in limita capacita!ii disponibile, in condifii
obiective §i nediscriminatorii, publicate participantilor. 0 contribngie de intrare
poate  acoperi  numai  costuri  documentate  §i  partea justificata  din  investi!ia
preluata.   Schimbarea  cotelor,   preqului  sau  costurilor  nu  poate  fi  impusa
retroactiv   Si   necesita   acordul   celor   ale   cdror   drepturi   ori   obligaEii   sunt
modificate.
(5) Participantul poate inceta primirea energiei prim notificare cu cel mult 30 de
zile inainte.  Retragerea nu atrage  taxa administrativa de  ie§ire  §i nu poate fi
condifionata   de   schimbarea   furnizorului.    R5man   exigibile   obligafiile   de
investi!ie  §i  serviciile  deja  datorate,  asumate  legal;  nu  se  datoreaza ca§tiguri
viitoare ipotetice ori penalita!i disproportionate.
(6) incetarea partajarii nu echivaleaza cu renun!area la cota din instala!ie §i nu
confera un drept automat la restituirea integrala a investitiei. Acordul prevede
posibilitatea transferului cotei §i,  cand s-a convenit rascumpirarea,  o metoda
de  evaluare  verificabila,  Iinand  seama  de  valoarea  §i  starea  instalapiei  §i  de
obliga!iile ramase.
(7)  La  instrdinarea  unitafii  individuale,  vanzatorul  comunica  dobanditorului
drepturile   Si   obligatiile   aferente   proiectului.   Cota   din   instalafia   comuna
urmeaza regimul parlilor comune;  cota dintr-o  instala!ie  privata  se  transfera
numai potrivit actului de instrdinare §i legii. Preluarea unei datorii individuale
necesita acordurile cerute de lege, inclusiv acordul creditorului. Participarea la
partajare a noului titular nu este prezumata.
(8)   Decesul,   succesiunea,   incetarea  inchirierii   sau   schimbarea  titularului
locului    de    consum    se    notifica    organizatorului.    Pana    la    identificarea
beneficiarului  legal  §i  actualizarea  datelor  nu  se  aloca  energie  unui  loc  de
consum fora un titular participant;  drepturile patrimoniale asupra instalafiei
se pastreaza §i se exercita potrivit dreptului comun.

Jhi, 396. -
(1)  fnainte  de  aderare,  fiecare  participant  prime§te  un  rezumat  al  costurilor
totale,  al  scenariilor  de  produc!ie  Si  consum,  al  riscurilor  §i  al  condi!iilor  de
retragere.  Economiile  estimate  sunt  prezentate  ca  estimari,  cu  ipotezele  de
calcul, fara garantarea unor reduceri neacoperite contractual.
(2) Comitetul executiv prezinta semestrial situatia produc!iei, autoconsumului,
energiei   partajate   §i   vandute,   veniturilor,   cheltuielilor   §i   obligafiilor   de
finanfare.  Datele personale §i profilurile individuale de consum nu se afiseaza
public. Fiecare participant poate verifica documentele care ii justifica propriile
drepturi §i obligapii.
(3)  Cenzorul  sam  comisia  de  cenzori verifica  distinct  operatiunile  proiectului.
Persoana  care  are  un  interes  personal  in  contractarea  cu  un  prestator  il
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declafa inainte  de  luarea deciziei  Si nu participa la decizia  asocia!iei privind
atribuirea acelui contract. ~
(4)   Fondurile,   contractele   §i   datele   proiectului   se   predau   la   schimbarea
administratorului in termenele aplicabile administrarii asociariei. Raspunderea
administratorului,  a reprezentantului §i a prestatorilor se  stabile§te in raport
cu propriile  obliga!ii;  delegarea unor servicii nu inlatura raspunderea pentru
fapta proprie."
3. La articolul 70, dupa alineatul (2) se introduce un nou alineat, alin.  (3), cu
urmatorul cuprins :
„(3)  Prim excepfie de la alin.  (1)  §i (2), calificarea,  evidenfa §i utilizarea sumelor
provenite din instala}iile prevazute la art. 391 se stabilesc potrivit art. 701."
4.  Dupa  articolul  70  se  introduce  un  nou  articol,  art.  701,  cu  urmatorul
cuprins:

„Art. 701. -
(1) Veniturile oblinute din exploatarea instalafiei comune prevazute la art.  391
alin.  (3)  lit.  a)  se  eviden!iaza  distinct  §i  apar!in  asociapiei.  Dupa indeplinirea
obliga!iilor  fiscale  §i  contractuale  exigibile,  acestea  pot  fi  utilizate,  in  baza
bugetului  aprobat,  pentru  exploatarea,  asigurarea,  repararea  Si  inlocuirea
instalafiei,  rambursarea. finan!arii  acesteia,  constituirea rezervelor justificate,
eficienga  energetica  §i  plata  energiei  aferente  consumurilor  comune.  Sumele
ramase alimenteaza fondul de reparafii.
(2) Veniturile prevazute la alin.  (1) nu se distribuie proprietarilor sub forma de
dividende   sau   plafi   de   profit.   Acoperirea  unor   cheltuieli   comune   reduce
corespunzator   sumele   repartizate   proprietarilor   pentru   acelea§i   cheltuieli.
Restituirea   contribufiilor   platite   in   plus,   potrivit   art.   74,   nu   reprezinta
distribuire de profit.
(3) Energia alocata apartamentelor, in limitele drepturilor acceptate de titularii
instala!iei comune,  se deconteaza potrivit legislafiei energiei. Alocarea energiei
nu reprezinta, prim ea insa§i, distribuirea unui venit binesc al asociafiei §i nu
permite diminuarea drepturilor patrimoniale ale unui coproprietar fora acordul
sau.
(4) Sumele cuvenite titularilor instalaliilor private, inclusiv unui ter!, nu devin
venituri  proprii  ale  asocialiei  numai pentm  ca aceasta  le  incaseaza in  baza
unui mandat expres, in numele §i pe seama lor. Ele se evidenliaza ca sume ale
titularilor  identificali,  in  contul  distinct  previzut  la  art.  20  alin.  (11),  §i  se
transfefa in eel mult  10 zile lucratoare de la incasare, dupa relinerile legate §i
costurile aprobate expres.  Acordul poate prevedea plata directa catre titulari,
fira tranzitarea conturilor asociatiei.
(5) Remunera!ia datorata asocia!iei pentm utilizarea p5rlilor comune de catre
un  investitor  privat  famane  venit  din  exploatarea  proprieta!ii  comune  Si  se
utilizeaza  potrivit  art.  70  alin.   (2).  Ea  se  separa  de  veniturile  din  energia
instala!iei   private.   Compensarea   acestei   remunera!ii   cu   energie   necesita
evaluare contractuala transparenta §i eviden!a distincta.
(6)   Documentele  de  vanzare,   incasare  §i  decontare  identifica  persoana  in
numele Si pe seama c5reia se efectueaza opera!iunea. Regimul fiscal, obliga!iile
de  facturare,   declarare  Si  re!inere  se  stabilesc  potrivit  Legii  nr.   227/2015
privind Codul fiscal, cu modific5rile §i complet5rile ulterioare, pentm titularul
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§i opera!iunea reale.  Prezentul articol nu instituie scutiri fiscale §i nu extinde
asupra asocia!iei scutirile .rezervate prim lege altor persoane.
(7)  Nu  se  pot  utiliza  sumele  colectate  pentru  titularii  instalafiilor  private  la
plata  altor  datorii  ale  asocia!iei  §i  nici  compensa  creanfe  fira  indeplinirea
condiliilor  legale.  Cheltuielile  §i  veniturile  se  documenteaza  separat  pentru
fiecare model de investi}ie.
(8)  in  condominiile  fira  asociatie,  veniturile  apar!in  titularilor  identificati  in
convenlie,   potrivit   drepturilor   asupra  instala!iei   Si   regulilor  coproprietalii.
Mandatarul  1e  eviden}iaza  distinct,  le  utilizeaza  sau  le  transfera  numai  in
limitele mandatului §i prezinta periodic situa!ia operafiunilor. Obligafiile fiscale
revin  titularilor  reali.  Dispozifiile  alin.  (1)  Si  (2)  privind  veniturile  proprii  ale
asocia}iei nu se aplica."

Jhi, 11,
Dupa  articolul   731 .din   Legea  energiei   electrice   §i   a  gazelor  naturale   nr.
123/2012, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 485 din  16
iulie  2012,  cu  modificirile  Si  completarile  ulterioare,  se  introduc  noua  noi
articole, art. 732-7310, cu urmatorul cuprins:

„Jhi. 732. -
(1)  Clienlii  finali  dintr-un  condominiu  care  cuprinde  locuinfe  au  dreptul  sa
participe, in calitate de clienli activi, la producerea, stocarea, autoconsumul §i
partajarea  energiei  fotovoltaice  produse   de  instala!ii  amplasate  pe  parlile
comune    ale    acelui    condominiu.    Participarea    nu    constituie    activitatea
comerciala sau profesionala principala a clienfilor activi.
(2)  Regimul  se  aplica  locurilor  de  consum  individuale  §i  comune  situate  in
acela§i condominiu, fora obliga!ia de a avea acelasi titular, acelasi fumizor sau
un   singur  contract   de   fumizare.   Pentm   clien}ii   care   depa§esc   categoria
intreprinderilor   mici   §i   mijlocii,   capacitatea  totala  de   producere   aferenta
acordului nu poate depa§i 6 MW.
(3) in sensul art. 732-7310:
a)  participant  este  titularul  unui  loc  de  consum  inclus  intr-un  acord  de
partajare; asociafia poate participa pentru consumurile comune;
b) titular al produc!iei este persoana care define legal dreptul de exploatare a
instala!iei, este identificata in documentele de racordare Si contracteaza energia
produsa, direct sau prim reprezentare;
c)   organizator   al   partajarii   este   asocia!ia,   unul   dintre   participan!i   ori   o
persoana terla desemnata pentru administrarea acordului; aceasta calitate nu
confera, prim ea insa§i, dreptul de furnizare, agregare ori tranzacfionare;
d)   energie   partajata   este   energia   eligibila   introdusa   in   refea   Si   alocata
participan!ilor, in limitele consumului lor contorizat pentru acelapi interval de
decontare;
e)  surplus  este  energia eligibila introdusa in re!ea §i ramasa nealocata dupa
aplicarea acordului.
(4) Participan!ii pot utiliza un acord privat de partajare, fira constituirea unei
persoane juridice  distincte  §i  fora  fnregistrarea  ca  o  comunitate  de  energie.
Acordul    poate    organiza    §i    exercitarea    drepturilor    prosumatorilor    care
ac!ioneaza colectiv,  prevazute la art.  22  alin.  (11)  din Ordonanfa de urgen!a a
Guvernului nr.  163/2022. Aplicarea art. 73] se realizeara in condifiile art. 738,
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cu   respectarea   eligibilita!ii   §i   fdra   dubla   decontare.   Evidenga   tehnica   a
acordului nu confera statutul de comunitate.
(5) Participanfii pot opta, in schimb, pentm o comunitate de energie din surse
regenerabile  sau a cetafenilor.  in acest caz se  aplica cerinfele de  constituire,
inregistrare, func!ionare §i licen!iere ale comunitafii, iar art. 735-737, art. 739 §i
art.  73]°  se  aplica  in  mod  corespunzator  partajarii  din  condominiu.  Nu  se
solicita o a doua constituire sau inregistrare juridica; datele tehnice necesare
decontirii r5man obligatorii.
(6) Trecerea intre acordul simplu §i comunitatea de energie se face la cererea
participanfilor   afecta!i,    la   o    data   comuna   comunicata   operatorilor   §i
furnizorilor, dupa indeplinirea cerin}elor noului regim. Regularizarea perioadei
anterioare continua separat §i nu condilioneaza data schimb5rii.  Creanfele Si
soldurile   legal   constituite   se   pastreaza;   nu  se   permite   dubla  alocare  ori
decontare.

Art. 738. -

(1) Instalafia poate fi delinuta in comun, individual, inchiriata sau administrata
de un tert. Asocialia de proprietari poate fi titular al locului de producere §i al
contractelor energetice daca dovede§te dreptul de utilizare §i exploatare acordat
legal, chiar daca echipamentele se afla in coproprietatea proprietarilor. Statutul
de prosumator se dobandeste numai daca sunt indeplinite condi#ile art. 3 pet.
95 §i art. 731.

(2)   Organizatorul  ori  un  alt  terl  poate   de!ine   sau  gestiona  instala#a  de
producere ori de stocare aferenta partajarii in limita de 6 MW, fara ca simpla
prestare  a  acestui  seIviciu  sa  ii  confere  calitatea  de  client  activ.  Activita!ile
comerciale  ale  terprlui  r5man  supuse  regimului  propriu  de   autorizare  §i
licentiere.

(3)  Pentm partajarea intre cliengi 6asnici din aceea§i cladire a condominiului,
inclusiv  pentm  consumurile  comune  aferente  locuinfelor,   cu  o  capacitate
fotovoltaica totala instalata de Gel mult 50 kw, participan!ilor §i asociariei care
ii reprezinta nu li se impun obligafiile  specifice fumizorului §i definerea unei
licente de furnizare exclusiv pentm aceasta partajare. Exceptarea nu inlatura
obligafiile de protec!ie a participantilor prev5zute de prezentele articole.
(4)  Pentru  pragul  de  la  alin.   (3)  se  insumeaza  capacita#1e  fotovoltaice  ale
tuturor instala!iilor utilizate pentru partajarea intre clien!ii casnici din aceea§i
cladire,  inclusiv  cand  exista  mai  multe  acorduri  sac  asociatii.  Capacitafile
destinate exclusiv altor activitali nu intra in acest calcul.  Se folosesc puterile
instalate inscrise in documentalia tehnica §i de racordare; fragmentarea pentm
eludarea pragului este interzisa. Capacitatea bateriei, exprimata in kwh, nu se
adauga puterii fotovoltaice.
(5)   Pragul  de   50   kw   nu  reprezinfa  o   limita  generala  pentru   instalarea
panourilor pe  condominii.  Peste  prag ori in  scheme  cu  beneficiari  necasnici,
obligatiile  de  furnizare  aferente  partajdrii  sunt  indeplinite  de  un  furnizor
licen!iat desemnat contractual, cu excep}ia situafiei in care titularul are licenfa
necesara  sau  beneficiaza  de  o  alta  exceptare  expresa  prevazuta  de  lege.
Participanfii  nu  sunt  obligali  sa  i§i  schimbe  fumizorul  pentru  consumul
neacoperit de partajare.
(6)  Excep!ia de  la  licenla  de  furnizare  nu inlatura autorizarea ori  licenfierea
producerii,  stocdrii  sau  agregarii  atunci  cand  acestea  sunt  cerute  de  lege.
Serviciile   de   agregare   se   pot   presta   numai   in   temeiul   dreptului   legal
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corespunzator;  o  licenta  de  agregare  nu  fine  locul  celei  de  furnizare  pentm
activita}ile care o necesita.
(7)   Partajarea  nu  autorizeaza  construirea  sau  exploatarea  unei  refele  de
distribufie   fira   indeplinirea   condi#ilor   legale   §i   nu   impune   modificarea
instalafiilor electrice individuale intr-o re!ea comuna. Racordarea Si modificarea
puterilor aprobate urmeaza procedurile tehnice aplicabile; simpla aderare la un
acord nu justifica refacerea unei racordiri nemodificate tehnic.

Jhi, 734. -
(1) Acordul de partajare cuprinde elementele prevazute la art. 395 din Legea nr.
196/2018   §i   identificatorii  locurilor  de   consum  §i   de   producere,   titularii,
furnizorii,    organizatorul,    persoana    responsabila    de    rela!ia    cu    partea
responsabila  cu  echilibrarea,   metoda  de  alocare  §i  data  solicitata  pentru
activare.
(2) Organizatorul prime§te un mandat limitat Si revocabil pentru comunic5ri §i
operafiuni  determinate.  El  nu poate  schimba furnizorul,  greva bunurile  sau
modifica prequrile §i contribngiile in numele participantului fara imputemicire
expresa.  Contractarea organizatorului nu condi!ioneaza accesul 1a un anumit
instalator ori furnizor.
(3)  Participanfii  i§i  pastreaza  drepturile  de  clienfi  finali,  inclusiv  alegerea  §i
schimbarea  furnizorului,   accesul  la  informafii   §i   la   solngionarea  litigiilor.
Contractele  cu  pre!  fix  nu  pot  exclude  partajarea  pentru  simplul  motiv  al
caracterului fix al preqului.
(4) Este permisa participarea unui loc de consum la mai multe acorduri, daca
exista  date  de  masurare  §i  o  ordine  de  alocare  care  impiedica  depasirea
consumului  eligibil  §i  dubla decontare.  Operatorul  de  distribulie  gestioneaza
aceasta ordine pe baza op!iunilor comunicate de titular.
(5)   Preprl   energiei  partajate,   eventuala  gratuitate   §i   tarifele   serviciilor   se
stabilesc distinct, inainte de aderare. Nu se poate prezenta ca energie gratuita
o presta!ie al carei cost este recuperat netransparent prim alte plati obligatorii.
(6)  Participanlii  pot  conveni  cote  de  solidaritate  ori  condilii  de  acces  pentm
persoane vulnerabile, din resurse acceptate voluntar. Autoritalile publice care
detin   proiecte   de   partajare   in   condominii   asigura   accesul   persoanelor
vulnerabile  Si urmaresc alocarea catre  acestea a cel pu#n  loo/o in medic  din
energia parta].ata a proiectelor proprii, cu respectarea regulilor de eligibilitate §i
finartyare. Dispozilia nu creeaza o obliga!ie de subventionare pentni proprietarii
priva}i neparticipan!i.
Jhi, 735. -
(1)  Operatorul  de  distribulie  la  releaua  camia  este  racordata  instala!ia  de
producere este punctul unic de contact pentru eviden!a tehnica a acordului.
Daca   in   condominiu   exista   locuri   racordate   la   operatori   diferi!i,   acesta
coordoneaza schimbul de date cu operatorii respectivi; diferenfa de operator nu
constituie singura motiv de refuz al acordului simplu.
(2)  Cererea  se  poate  depune  electronic  sau  pe  hartie  de  catre  organizator
cuprinde acordul,  1ista locurilor Si titularilor,  mandatele,  schema instalatiei
documentele  de  racordare   existente.   Datele  deja  delinute   de   operator  se
reutilizeaza. Nu se solicita acte de constituire a unei comunita!i pentru regimul
prevazut la art. 732 alin. (4).



(3)  Operatorul  comunica intr-un  singur raspuns,  in  10  zile  lucratoare  de  la
.. ~   primire,  elementele lipsa ori motivul legal al neeligibilitafii.  in Gel mult 20  de

zile  lucratoare  de  la  completarea  cererii  atribuie  identificatorul  acordului  §i
comunica  participanlilor  §i  furnizorilor  condi}iile  tehnice  ramase.  Verificarea
formala  nu  valideaza  drepturi  civile  contestate  Si  nu  substituie  autorizarea
instalapiei.
(4) Masurarea trebuie sa permita determinarea separata a energiei introduse §i
preluate din refea pentm fiecare interval de decontare a dezechilibrelor.  Prim
derogare  de  la  calendarul  general  prevazut  la  art.  66  alin.  (3),  operatorul
asigura  instalarea  ori  adaptarea  contoarelor  §i  integrarea  lor  in  sistemul  de
date  in  cel  mult  90  de  zile  de  la  cererea  completa,  pentm  locurile  deja
racordate  §i  tehnic  conforme,  cu  integrarea  costurilor justiflcate  in  planurile
sale de investifii potrivit reglementdrilor ANRE.  fntdrzierea accesului la contor
imputabila solicitantului suspenda numai termenul aferent locului respectiv,
cu notificare motivata.
(5)    Necesitatea   lucrarilor   de   racordare   ori   de   adaptare   a   instalaliilor
utilizatorului se comunica motivat, cu responsabilita!i §i calendar. Termenul de
la alin.  (4)  nu autorizeaza punerea sub tensiune a unei instala!ii neconforme.
Locurile pregatite pot fi activate fara a a§tepta remedierea altui loc, cu acordul
participan!ilor §i actualizarea cotelor.
(6) Activarea partajdrii se face in eel mult  10 zile lucratoare de la indeplinirea
condifiilor  de  masurare,  racordare  §i  echilibrare,  1a  o  data  comunicata  in
prealabil tuturor entita!ilor implicate. Furnizorul confirma primirea datelor in 5
zile lucratoare;  lipsa confirmirii nu impiedica activarea daca sunt indeplinite
condi!iile   legale.   Pentru   comunitafi,   convenlia   multipartita   prevazuta   de
Ordonanta de urgenga a Guvernului nr.  163/2022  se intocme§te  potrivit art.
225 alin.  (141) din aceea§i ordonan!a.

(7)  Operatorul colecteaza Si valideaza datele Si cantitafile alocate,  le comunica
participanfilor,  furnizorilor  §i  par!ilor  responsabile  cu  echilibrarea  cel  pngin
lunar §i  respecta termenele  necesare  decontarii piefei.  Setul  lunar validat se
transmite cel tarziu in a zecea zi lucratoare a lunii urmatoare.  Pentru datele
indisponibile  se  aplica  proceduri  de  estimare  §i  coreclie  aprobate  de  ANRE,
distinct marcate.
(8) Modificarile privind titularul, fumizorul, participanfii sau metoda de alocare
se inregistreaza fdra repetarea aprobarii intregii instala}ii, daca nu se modifica
parametrii tehnici.  Coordonarea este obligatorie pentru  evitarea golurilor sau
suprapunerilor de decontare. Un litigiu privind un loc de consum nu suspenda
automat intregul acord.
Jhi, 736. -              .
(1) Energia eligibila pentru partajare este energia fotovoltaica introdusa efectiv
in  relea §i  masurafa la punctul  de  delimitare,  inclusiv energia provenita din
aceasta producfie,  stocata §i ulterior reintrodusa in refea.  Energia consumata
fizic la locul de producere Si cea ramasa in stocare nu pot fi alocate simultan ca
energie introdusa in refea.
(2)  Originea  §i  fluxurile  de  incircare  §i  descircare  se  evidenliaza  astfel  fncat
energia  cumparata  din  relea  Si  revanduta  din  baterie  sa  nu  fie  declarata
produc!ie  fotovoltaica  proprie.   Partea  a  carei  origine  eligibila  nu  poate  fi
determinata   verificabil   nu   intra   in   partajarea   fotovoltaica   §i   poate   fi
comercializata numai potrivit regimului sau real.
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(3)  Alocarea  se  realizeaza  pentm  intervale  care  nu  depasesc  intervalul  de
.. _  decontare  a  dezechilibrelor.  Cantitatea  alocata  fiecami  loc  nu  poate  depa§i

energia preluata din re!ea de  acel 1oc in acelapi interval,  r5masa neacoperita
prin  alte  aloc5ri.  Suma  cantita!ilor  alocate  nu  poate  depa§i  energia  eligibila
introdusa in re!ea in inteIvalul respectiv.
(4) Participanfii stabilesc coeficienli statici sau o metoda dinamica verificabila §i
pot  prevedea  prioritatea  consumurilor  comune.  Modificarile  se  aplica  numal
pentm viitor. Pentm comunita!ile de energie se respecta §i ordinea de priorita!i
§i   regulamentul   prev5zute   de   Ordonan}a   de   urgen}a   a   Guvernului   nr.
163/2022.

(5)  Pentru  acordurile  simple  cu  coeficiengi  statici,  cantitatea  alocata  unui
participant este cea mai mica dintre consumul eligibil al acestuia §i produsul
dintre   energia   disponibila   pentm   etapa   de   alocare   §i   coeficientul   sau.
Coeficienlii  sunt  nenegativi  Si  au  suma  egala  cu  1.  In  lipsa  unei  clauze  de
redistribuire  conforme  regulilor ANRE,  energia  nealocata  constituie  surplus.
Metoda   se   aplica   direct,   rara  aprobare   individuala   discrelionara.   Pentm
comunitati,  redistribuirea  Si  determinarea  surplusului  respecta art.  225  alin.
(5)-(7) din Ordonanga de urgenga a Guvernului nr.  163/2022.
(6)  Partajarea nu creeaza un sold virtual de energie reportabil intre intervale,
1uni sau ani. Reportarea permisa unui prosumator prim art. 731 prive§te numai
cantita}ile eligibile in acel regim §i nu poate include energia deja partajata.
(7)   Energia  partajafa  se  deduce  din  consumul  contorizat  care  serve§te  la
stabilirea   cantita!ii   de   energie   activa   achizilionate   de   participant   de   la
furnizorul  sau.  Deducerea  este  un  drept  al  participantului  §i  nu  poate  fi
inlocuita unilateral cu o simpla menliune informativa in factura.
(8)   Daca  un   participant   beneficiaza   Si   de   mecanismele   art.   731,   energia
partajata se deduce mai intai, pentm fiecare interval. Compensarea cantitativa
sau regularizarea financiara a produc!iei proprii se aplica ulterior consumului
ramas,  cu  pastrarea  drepturilor  de  vanzare  §i  reportare  prev5zute  de  acel
articol.  Energia  injectafa  §i  alocata  altor  participan!i  se  exclude  din  energia
valorificata  prim  art.   73].  Acelea§i  reguli  se  aplica  alocirilor  lntre  locurile
aceluia§i  prosumator;   nicio  cantitate  de  consum  sau  de  produclie  nu  se
deconteaza de doua ori.

AI. 737. -
(1)  Furnizorul  factureaza  participantului  energia  activa achizi!ionata de  la  el
dupa deducerea prevazuta la art. 736 alin.  (7), la preprl §i potrivit formulei din
contractul  de  furnizare.  Factura  evidenliaza  distinct  consumul  preluat  din
reEea,   energia  partajata  validata,   energia  activa  ramasa  de  achizi!ionat  §i
tarifele, impozitele, taxele §i contributiile aplicabile.
(2)  Pentm  contractele  cu  pref  dinamic,  deducerea  se  realizeaza  la  nivelul
intervalelor aferente preFilui,  nu prim aplicarea arbitrara a unui pref mediu.
PreFll  energiei  partajate  §i  costurile  organizatorului  se  factureaza  sau  se
deconteaza separat de furnizorul ori titularul indrepta!it, potrivit contractului §i
legislapiei fiscale.

(3)  Fllrnizorul  poate  incasa  sumele  aferente  partajarii  numai  in  baza  unui
mandat ori contract distinct. Refuzul sau de a presta serviciul suplimentar de
incasare nu fnlatura obliga!ia de a deduce cantita!ile validate din energia activa
vanduta participantului.
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(4)  Nu se pot percepe de doua ori contravaloarea aceleiasi energii,  acela§i tarif-   reglementat,  aceea§i contribulie  ori aceleapi costuri -de echilibrare.  Tarifele -de
relea  §i  obliga!iile  fiscale  nu  sunt  eliminate  prim  simpla  deducere  a  energiei
active.
(5)   Daca  factura  a  fo§t  emisa  inainte  de  disponibilitatea  setului  validat,
furnizorul regularizeaza in prima factura ulterioara primirii acestuia,  dar nu
mai  tarziu  de  30  de  zile  de  la  primire.  Aceea§i  regula  se  aplica  rectificirilor
datelor,  cu  identificarea perioadei  §i  a cauzei.  Dreptul  1a  despagubiri  pentru
intirzieri imputabile se pastreaza.
(6)   La  schimbarea  furnizorului,   cantitatile  se  atribuie  furnizorului  care  a
asigurat  consumul  rezidual  in  intervalul  respectiv.  Noul  fumizor  continua
aplicarea  acordului  notificat  fara  o  noua  investifie  sau  un  nou  acord  al
asociafiei. Furnizorul anterior regularizeaza perioada sa de furnizare.
(7) incetarea ori suspendarea partajarii nu reziliaza contractul de fumizare a
consumului   rezidual   Energia   neacoperita   de   partajare   se   achizi!ioneaza
potrivit  acelui  contract.  Nu  se  garanteaza  o  reducere  fixa  a  valorii  totale  a
facturii.

Art. 738. -

(1) Surplusul este vandut de titularul produc!iei, direct ori prim reprezentant cu
mandat,  printr-un  contract  de  achizifie  incheiat  cu  o  contraparte  care  are
dreptul  legal   de   a  cumpara  §i  comercializa  energia.   Contractul  identifica
vanzatorul,  pre}ul  sau  formula  de  pre!,  termenele,  facturarea,  costurile  §i
partea  responsabila  cu  echilibrarea.   Organizatorul  nu  devine  proprietarul
energiei prim simpla transmitere a datelor.
(2)  in acordul simplu,  titularul produc!iei care indepline§te condi!iile art.  731,
inclusiv prim aplicarea art. 22 alin. (11) din Ordonanfa de urgen}a a Guvernului
nr.   163/2022  pentru  prosumatorii  care  ac!ioneaza  colectiv,  poate  valorifica
prim  acel  mecanism  numai  cantitalile  ramase  dupa  partajare.  Limitele  de
putere  Si  eligibilitatea  se  verifica  pentm  locul  de  producere  §i  consum,  fala
imparfirea fictiva a puterii instala!iei comune intre apartamente.  Beneficiarul
unei alocari nu dobande§te numai prim aceasta statutul de prosumator. Pentru
celelalte instala!ii, surplusul se valorifica prim contracte de pia!a.
(3) Pentm membrii comunita!ilor de energie se aplica art. 221 din Ordonanfa de
urgenfa a Guvernului nr.  163/2022;  acordul ori regulamentul comunitafii nu
poate   reintroduce   compensarea  de   prosumator  exclusa  prim   acel   articol.
Modificarea regimului nu anuleaza creanlele legal nascute anterior schimbdrii.
(4)  Fiecare  cantitate introdusa in re!ea se  clasifica,  pentru acela§i interval,  o
singura  data:  energie  partajata,  surplus  comercializat  ori  cantitate  eligibila
pentru mecanismul de prosumator. Este interzisa includerea energiei partajate
in compensarea cantitativa, regularizarea financiara sau alocarea valorica intre
alte  locuri  ale  prosumatorului.  Se  respecta  regulile  aplicabile  garanfiilor  de
origine §i evitdrii dublei revendicari a caracterului regenerabil.
(5)  Responsabilitatea  financiara pentm  dezechilibre  se  stabile§te  potrivit  art.
21. Pentm titularii produc#ei care nu beneficiaza de preluarea legala a acestei
responsabilita5i de catre furnizor, asumarea directa sau delegarea catre o parte
responsabila  cu  echilibrarea  se   stabile§te  contractual  inainte  de  activare.
Atunci   cand   responsabilitatea   revine   legal   furnizorului,   documentele   de
implementare identifica preluarea fluxurilor aferente partajarii, fora a impune

12



obligafii  ori  costuri  contrare  art.   21   alin.   (3)   Si   (31).,  Reglementirile  ANRE
stabilesc circuitul datelor §i al decont5rilor intre entitafile implicate.
(6)  Operatorii  §i  entitafile  responsabile  de  decontare  transmit  Si  prelucreaza
cantita!ile validate astfel fncat producria, energia partajata, consumul rezidual
§i  surplusul  sa fie  atribuite  portofoliilor  de  echilibrare  corespunzatoare,  fafa
pastrarea integrala a consumului dedus in sarcina furnizorului rezidual.
(7) Costurile echilibrarii care pot fi facturate potrivit legii sunt transparente §i
asumate contractual,  cu pastrarea excepfiilor §i interdicfiilor previzute la art.
21 ; nu se impune participantului inscrierea individuala ca parte responsabila
cu   echilibrarea   daca   responsabilitatea   este   preluata   contractual   pentru
schema.  Participarea  la  servicii  de  flexibilitate,  stocare  ori  agregare  necesita
acord separat §i indeplinirea condi!iilor tehnice Si comerciale aplicabile.

Jhi, 739. -
(1)  Energia utilizata  fora  tranzit  prim  re!eaua  publica  se  distinge  de  energia
partajata prim aceasta refea. Tarifele se aplica seIviciilor §i fluxurilor relevante,
potrivit  metodologiilor  ANRE   Si   legislaliei   fiscale.   Se   pastreaza   exceptarile
prevazute de art. 663 §i de art. 21  din Ordonanfa de urgenfa a Guvernului nr,
163/2022, in condifiile lor de aplicare.  Energia partajata prim releaua publica
nu se asimileaza autoconsumului fizic la locul de producere.
(2) ANRE evalueaza costurile §i beneficiile partajarii fn condominii §i adapteaza
metodologiile  tarifare  pe  criterii  obiective,  transparente  §i  nediscriminatorii.
Pentm  fluxuri  §i  servicii  comparabile,   diferen}ele  dintre  acordul  simplu  Si
comunitatea  de  energie  se  justifica  prim  costuri,  obliga#i  ori  caracteristici
tehnice, nu numai prim forma juridica.
(3)  Prezentele  articole  nu  stabilesc un tarif de  distribu}ie  nul  sau o reducere
procentuala automata. Comunitafile eligibile beneficiaza de analiza costurilor §i
beneficiilor §i de deciziile ANRE in condi!iile metodologiei emise in temeiul art.
226  din  Ordonanla  de  urgenla  a  Guvernului  nr.  163/2022.  Pentru  celelalte
acorduri   se   aplica  tarifele   aprobate   pana   la  adoptarea  unei   metodologii
adaptate.   Reducerile  nu  se  cumuleaza  pentm  aceea§i  cantitate  §i  acela§i
serviciu.
(4) Costurile justificate ale contoarelor de decontare aflate in responsabilitatea
operatorului §i  ale  sistemelor  sale  de  date  se  fundamenteaza in  planurile  de
investi!ii  §i  in  tarifele  reglementate,  potrivit  regulilor  ANRE.  Nu  se  solicita
participanfilor plata acelora§i costuri atat direct,  cat §i prim tarife.  Instalatiile
interioare,    echipamentele   suplimentare   op5ionale   §i   lucrarile   imputabile
utilizatorului se suporta conform regimului de racordare §i contractelor.
(5)  Nu  se  percepe  un  comision  suplimentar  pentm  simpla  inscriere  intr-un
acord ori pentm exercitarea dreptului la deducere. Serviciile oplionale distincte
pot fi remunerate numai daca au fost acceptate in prealabil §i sunt prezentate
separat.
Jhi, 7310. -

(1)  Operatorii,  furnizorii  §i  organizatorul  prelucreaza  numai  datele  necesare
identificirii    participanfilor,    masurdrii,    alocdrii,    facturdrii    §i    executirii
obliga!iilor  legale  Si  contractuale.  Rolurile  §i  raspunderile  privind  datele  se
stabilesc potrivit Regulamentului (UE) 2016/679; calificarea tuturor entitatilor
ca persoane imputernicite nu este prezumata.
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(2)  Participanlii  sunt  informati  asupra  categoriilor  de  date,  destinatarilor  Si
-~termenelor de pastrare.  Datele de consum nu se publica Si nu se reutilizeaza

pentm marketing fora temei legal  distinct.  Accesul  se  limiteaza la atribu}iile
fiecirei entitali, cu masuri de securitate Si trasabilitate.
(3)   Organizatorul  pune  la  dispozirie  o  procedura  gratuifa  de  reclamafii  §i
raspunde  in  30  de  zile.  Operatorii  §i  furnizorii  respecta  termenele  speciale
aplicabile,   daca   sunt  mai   scurte.   Sesizarea  nu   condilioneaza  accesul  la
instanta.
(4)   ANRE   solu}ioneaza   reclama}iile   privind   accesul,    masurarea,    datele,
aplicarea regulilor energetice de alocare §i facturare, in limitele competenlelor
sale.  Litigiile privind proprietatea, validitatea hotirarilor asocialiei §i obligafiile
civile   raman   de   competen!a  instan!elor;   competenfele   autoritatilor  pentru
proteclia   consumatorilor   §i   a   datelor   se   pastreaza.   Par!ile   a.u   acces   la
mecanismele de solu!ionare alternativi prev5zute de lege.
(5)   Contestarea  motivata  a  unei  aloc5ri  nu  permite   deconectarea  pentru
simplul    motiv    al    formuldrii    reclama!iei.    Participantul    achita    sumele
necontestate;    regularizarea    Si    recuperarea    sumelor    datorate    urmeaza
procedurile legale.  Organizatorul nu poate dispune deconectarea de la re!eaua
publica.
(6) ANRE supravegheaza aplicarea art.  732-7310 §i publica anual date agregate
privind  cererile,   terlnenele,   capacita}ile,   cantifa}ile  partajate  §i  principalele
reclama!ii,  fafa  divulgarea  datelor  personale  sau  a  informaliilor  comerciale
confidenfiale."

Jhi, Ill,
Ordonanfa de urgenfa a Guvernului nr.  163/2022 pentru completarea cadrului
legal de promovare a utiliz5rii energiei din surse regenerabile, precum §i pentou
modificarea §i completarea unor acte normative, publicata in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr.  1165 din 6 decembrie 2022, aprobata prim Legea nr.
110/2026, cu modificarile §i completarile ulterioare, se completeaza dupa cum
urmeara:
1.  La  articolul  221,  textul  existent  devine  alineatul  (1),  iar  dupa  acesta  se
introduc doua noi alineate, alin. (2) Si (3), cu urmatorul cuprins:
„(2) Participarea la un acord de parta].are in conditiile art. 732 alin. (4) din Legea
nr.  123/2012,  cu  modificarile  §i  complet5rile  ulterioare,  nu  confera,  prin  ea
insa§i,  calitatea de membru al unei comunitafi.  Prosumatorii care ac!ioneaza
colectiv in condiliile art.  22  alin.  (1]),  fdra a fi membri ai unei comunita!i,  i§i
pastreaza   drepturile   prevazute   de   art.   731   din   Legea   nr.   123/2012,   cu
respectarea  regulilor  de  parta].are  §i  a  interdicliei  dublei  decontari.  Pentru
persoanele care sunt membri ai unei comunita!i, alin. (1) r5mane aplicabil.
(3)  Pentm  partajarea  lntr-un  condominiu  organizata  printr-o  comunitate  de
energie  se  aplica in mod  corespunzator art.  735-737,  art.  739  §i art.  7310  din
Legea nr.  123/2012.  inregistrarea,  criteriile  comunitafii  §i  regulile  proprii  de
repartizare  Si  pref  prevazute  de  prezenta  ordonanla  se  men!in.  Aplicarea
regulilor de masurare Si deducere nu inlatura alin. (1)."
2.  La articolul 225  alineatul (13),  dupa litera c)  se introduce o noua litera, lit.
d), cu urmatorul cuprins:
„d) comunita|ile Si membrii lor, exclusiv pentru operafiunile de partajare intre
clienfi  casnici  din  acela§i  condominiu,  inclusiv  pentru  consumurile  comune
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aferente locuin!elor, in limita §i in condifiile art. 733 alin.  (3) §i (4) din Legea nr.
123/2012."
3. La articolul 225, dupa alineatul (13) se introduce un nou alineat, alin.  (131),
cu urmatorul cuprins:
„(131) Exceptarea prevazuta la alin. (13) lit. d) nu este condiEionata de utilizarea
integrala   a   producliei   pentm   autoconsum.   Surplusul   se   comercializeaza
potrivit  alin.  (7)  §i  regimului  legal  aplicabil  vinzirii  produc!iei  proprii,  direct
sau printr-o contraparte autorizata. Exceptarea nu confera dreptul de furnizare
comerciala catre ter}i,  de  agregare ori de prestare a serviciilor de  sistem fafa
indeplinirea cerin!elor aplicabile acelor activita!i.  Responsabilitatea financiara
pentm dezechilibre se pastreaza."
4. La articolul 225, dupa alineatul (14) se introduce un nou alineat, alin.  (141),
cu urmatorul cuprins:
„(141) Pentru partajarea fotovoltaica in condominii, conven!ia prev5zuta la alin.
(14)  lit.  c)  se intocme§te potrivit clauzelor obligatorii aprobate de ANRE, in eel
mult   10   zile   lucratoare   de   la   comunicarea   documentelor   complete   §i   a
condifiilor de  activare.  Conven!ia stabileste circuitul datelor §i al decontarii §i
nu  poate  restrange  drepturile  legale  de  partajare  §i  deducere.  Refuzul  de
semnare  se comunica motivat in acela§i termen.  Neintocmirea conven!iei din
cauza intarzierii sau a refuzului nejustificat al unui furnizor ori operator nu
impiedica activarea cand  condi#ile  legale  §i tehnice  sunt indeplinite;  clauzele
obligatorii  se  aplica  de  drept  entitatilor  respective.  Schimbarea  furnizorului
determina actualizarea convenfiei, fara reluarea procedurii tehnice."
Art. IV. - Reglementarile de aplicare
(1)  in  termen  de   120  de  zile  de  la  publicarea  prezentei  legi,  Autoritatea
Na!ionala  de  Reglementare  in  Domeniul  Energiei,  denumita  in  continuare
ANRE,   aproba   ori   adapteaza,   prim   ordin,   reglementarile   privind   evidenra
acordurilor,  racordarea,  masurarea,  schimbul  de  date,  alocarea,  facturarea,
valorificarea  surplusului,   1icenfierea  §i  echilibrarea.   Sunt  corelate  inclusiv
reglement5rile  de  comercializare  a  energiei  prosumatorilor,  regulamentul  de
furnizare, convenfiile multipartite Si regulile privind stocarea, fala restrangerea
drepturilor stabilite prim prezenta lege.
(2) Reglementarile stabilesc formate unice interoperabile, clauzele obligatorii ale
convenliei   prevazute   la   art.   225   alin.   (141)   din   Ordonan!a  de   urgen!a  a
Guvernului nr.  163/2022,  termenele de corec}ie,  tratamentul datelor lipsa, al
stoc5rii   cu   fluxuri   mixte   §i   al   participarii   simultane   la   partajare   §i   la
mecanismul de prosumator,  procedura intre operatori,  circuitul datelor catre
parfile responsabile cu echilibrarea Si regularizarea la schimbarea furnizorului.
ANRE publica un model facultativ de acord §i informafii practice.
(3)  In  acela§i  termen,  ANRE  coreleaza  reglementirile  privind  comunitafile  de
energie  §i  metodologia  de  analiza  a  costurilor  §i  beneficiilor  sistemului  de
distribufie  cu  regimul  acordurilor de  condominiu.  Nu  se  instituie  prim  ordin
obliga}ia constituirii unei comunita!i pentru acordul simplu, un prag general de
instalare de 50 kw sau o condilie de furnizor unic.
(4) in termen de 120 de zile de la publicare, Ministerul Finan!elor adapteaza, in
competenla sa, reglementarile contabile ale asociafiilor la evidengele prevazute
de prezenta lege. Agen!ia Na!ionala de Administrare Fiscala publica indrumari
privind     identificarea     titularului     veniturilor,     documentele    justificative,
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mandatele de facturare Si obliga#ile declarative, fora a crea scutiri ori obliga!ii
..    ~ fiscale prim indrumare.

(5)   In   acela§i   termen,   ministerul   competent   in   domeniul   dezvolt5rii   §i
autorita!ile competente pentru securitatea la incendiu publica un ghid comun
de aplicare a cerin€elor existente pentm proiectele de condominiu.  Ghidul nu
poate introduce autorizatii noi §i nu poate inlocui reglementarile tehnice  sau
verificarea fiecarei cladiri.

Art. V. - Opera!ionalizarea Si dispozi!iile tranzitorii
(1)  Operatorii de distribu}ie,  furnizorii §i entita!ile responsabile cu decontarea
pun in funcfiune schimburile de date §i procedurile necesare pana la implinirea
a 240 de zile de la publicarea prezentei legi. Testarea interoperabilitatii incepe
cel  tarziu  la  180  de  zile  de  la  publicare  §i  nu  poate  condi}iona  drepturile
participanlilor de utilizarea unei platforme comerciale exclusive.
(2)  De  la implinirea  a  150  de  zile  de  la publicare  se  primesc  cererile  pentru
acordurile   simple,   se   efectueaza  verificarea   §i   se   pregate§te   contorizarea.
Activarea §i  decontarea obligatorie  se  asigura incepand  cu data prevazuta la
alin.  (1), cu respectarea termenelor individuale aplicabile cererilor §i condifiilor
tehnice.
(3) Neemiterea la termen a unui act secundar nu suspenda data previzuta la
alin.   (1).   Se  aplica  direct  drepturile,  termenele  §i  metoda  statica  de  baza
stabilite  prim  lege,  impreuna  cu  reglementirile  existente  compatibile;  nu  se
perlnite  o  alocare  fora  date  suficiente  sau  o  racordare  nesigura.  Lipsa unei
platforme  informatice  nu justifica  refuzul  schimbului  de  date  prim  formate
interoperabile securizate.
(4) Instala!iile existente pot fi incluse la cerere, fara refacerea documentelor de
racordare daca nu se modifica solu}ia tehnica ori puterile aprobate. Se incheie
actele necesare numai pentru schimbarile de titular, mandat, contorizare sau
mecanism comercial. Prosumatorii §i comunita}ile care nu opteaza pentru noul
mecanism i§i pastreaza regimul aplicabil.
(5) Contractele de finanlare §i de utilizare a p5rlilor comune incheiate anterior
nu  se  modifica  unilateral  prim  efectul  prezentei  legi.  Nu  se  nasc  obligafii  de
investi!ie  ori  garantii  retroactive  pentru  proprietari.  Trecerea la parta].are  nu
§terge creanlele, soldurile sau raspunderea aferente perioadelor anterioare.
(6)  La  12  luni  dupa  data  prevazuta  la  alin.  (1),  ANRE  publica  o  evaluare  a
implementarii, a costurilor Si a obstacolelor §i formuleaza propuneri de corecfie.
Evaluarea nu alnana exercitarea drepturilor deja aplicabile.
Art. VI. - Controlul §i sanc!iunile
(1)  Constituie contraven!ii,  daca faptele nu sunt savar§ite in astfel de conditii
incat sa constituie infrac}iuni:
a)  nerespectarea nejustificata, de catre operatorul de distribngie,  a termenelor
de verificare, contorizare, activare §i transmitere a datelor prev5zute la art. 735
alin.  (3),  (4),  (6) §i (7) din Legea nr.,123/2012;
b)   refuzul  ori   neaplicarea  nejustificata,   de   catre   furnizor,   a  deducerii  §i
regularizirii  prevazute  la  art.  736  alin.  (7)  §i  art.  737  alin.  (1),  (5)  §i  (6)  din
aceea§i lege;
c)  impunerea,  de  catre  operator  sau  furnizor,  a  unui  furnizor  unic  ori  a
constituirii  unei  comunitali  pentru  accesul  la  acordul  simplu,   perceperea
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comisioanelor interzise de art.  739 alin.  (5)  din Legea nr.  123/2012, precum §i._.   _..
refuzul nejustificat de intocmire a convenfiei previzute la art. 225 alin. (141) din
Ordonan!a de urgertya a Guvernului nr.  163/2022;
d) nerespectarea, de catre operatorul de distribufie sau furnizor, a obliga!iei de
opera!ionalizare prevazute la art. V alin. (1).
(2)  Faptele  previzute  la  alin.  (1)  lit.  a)ue)  se  sanc!ioneaza  cu  amenda  de  la
20.000 lei la loo.000 lei, iar fapta prevazuta la lit. d), cu amenda de la loo.000
lei  la   500.000   lei.   La   individualizare   se   au   in   vedere   durata,   numarul
persoanelor afectate, consecingele, caracterul repetat §i masurile de remediere.
(3)  Constatarea  Si  sanc!ionarea  se  realizeaza  de  personalul  imputernicit  al
ANRE.   Prim  actul  de  control  se  stabilesc  masuri  Si  termene  de  remediere
corespunzatoare.  Sancliunea nu inlatura obliga!ia de regularizare ori reparare
a prejudiciului.
(4)  Pentru aceea§i fapta nu se cumuleaza sancfiunile din prezentul articol cu
cele  prevazute  de  Legea nr.  123/2012;  pentm  faptele  descrise  la  alin.  (1)  se
aplica sancfiunile prevazute de prezentul articol. Dispozifiile se completeaza cu
Ordonanla  Guvernului  nr.  2/2001  privind  regimul juridic  al  contraventiilor,
aprobata cu modificdri §i completali prim Legea nr.  180/2002, cu modificirile §i
complet5rile ulterioare.
(5)  incalc5rile  privind  administrarea  proprieta!ii,  drepturile  consumatorilor,
fiscalitatea,  construc!iile,  securitatea  la incendiu  ori  protecfia  datelor  raman
supuse regimurilor de control §i sancfionare proprii.

Art. VII. - Intrarea in vigoare
(1)  Prezenta lege  intra in  vigoare  la  30  de  zile  de  la publicarea in  Monitorul
Oficial  al  Romaniei,  Partea  I,  cu  excep!ia  art.  VI,  care  intra  in  vigoare  la
lmplinirea a 240 de zile de la publicare.
(2) Obligaliile de primire a cererilor, de pregatire §i de opera!ionalizare se aplica
potrivit  etapelor  §i  termenelor  stabilite  la  art.  IV  §i  V.  Pana  la  termenul  de
operalionalizare continua aplicarea mecanismelor existente,  fora impiedicarea
acordurilor deja executabile legal.
(3) Prezenta lege nu instituie o schema de subven!ionare, o garanrie de stat sau
o  obligafie  de  finanlare  a  investi}iilor private  din  bugetul  de  stat.  Accesul  1a
programe de sprijin ramane supus condi}iilor legale ale fiecarui program.
(4) Atribuliile  autoritafilor publice prev5zute de prezenta lege  se  exercita prim
structurile existente, cu finanfare din bugetele aprobate potrivit legii. Costurile
activitatilor  reglementate  ale  operatorilor  de  relea  se  fundamenteaza  §i  se
recupereaza numai  potrivit reglementirilor ANRE;  costurile  participanlilor  se
asuma conform contractelor. Prezenta lege nu aproba alocali bugetare distincte
Si nu instituie posturi noi.

Aceastd   lege   a  fast   adoptold   d,e   Pctricmenful   Romdrtiei,   ou   respectarea
preijederdor ci;ri. 75 §i ale cut. 76 alin. (1) din CorrstifuEia ROTndndat, republieatd.
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