
PARLAMENTUL ROMAI`REI

cAnmRA DEpUTATILOR SENATUL

LEGE

pentni completarea unor acte normative privind sistemele fotovoltaice de balcon

Parlamentul Romaniei adopta prezenta lege.

Art. I. -Legea nr. 169/2026 privind Codul amenaj5rii teritoriului, urbanismului §i constmcfiilor,

publicafa ^m Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, in. 661 din 10 august 2026, se completeaz5

dupa cur urmeaza:

1. La articolul 78, dup5 alineatul (® se introduce un nou alineat, alineatul (7), cu urmatorul

cuprins:

„(7)  h  afara zonelor  coustruite protejate  §i  a zonelor de protectie  a monunentelor  istorice,

regulanentul local de urbanism nu poate interzice montarea pe balcoane §i logiile locuintelor a

sistemelor fotovoltaice de balcon previzute la art. 299 alin. (2) lit. a) pot.13] §i poate stabili, f5ri

a putea face imposibil5 sam excesiv de dificil5, in fapt, montarea acestor sisteme, nunai conditii

privind amplasarea, dimensiunile, culoarea §i modul de prindere ale acestora, astfel ^mcat sa se

p5streze aspectul amonios §i unitar al zonei."
2. La articolul 299 alineatul (2) litera a), dup5 punctul 13 se introduce un nou punct, punctu]

131, cu urmatorul cuprins:

„13]. montarea pe balcoane  §i logiile locutryelor a sistemelor fotovoltaice de balcon, astfel cum

sunt definite la art. 3 pet.  115t din Legea energiei electrice §i a gazelor naturale nr.  123/2012, cu

modific5rile §i completdile ulterioare, prim prinderi reversibile, rara interventii asupra structurii



de rezistent5, cu respectarea reglementinlor privind securitatea la incendiu, a conditiilor stabilite

prim regulamentul local de urbanism §i, dup5 caz, a art. 341 din Legea nr. 196/2018, precun §i cu
^m§tiinfarea prealabila a autoritaplor administratiei publice locale. Elementele de prindere trebuie

s5 preia  ^incircarile  rezultate  din  greutatea proprie  a  sistemului,  din  actiunea vantulul  §i  din

depunerile de zapadi;"

Art.11.-Legeaenergieielectrice§iagazelornatunaleur.123/2012,publicafa^mMonitorulOficial

al Romaniei, Partea I, nr. 485  din  16 iulie 2012,  cu modificinle §i  completarile ulterioare,  se

completeaz5 dup5 cum umeaza:

1. La articolul 3, dup5 punctul llS se introduce un nou punct, punctul 1151, cu urmatorul

cuprins:

„115].  sistem  fotovoltaic  de  balcon  -instalatie  de  producere  a  energiei  electrice  din  sure

regenerabile, conectat5 la instalatia de utilizare a locului de consun al unui client casnic,  f5r5

modificarea instalatiei de racordare,  fomafa din unul sau eel mult patru panoul fotovoltaice

al5turate, un invertor cu  puterea maxima  continua  la ie§ire,  ^m  curent  altemativ,  de  eel  mult

800 VA Si, optional, o instalatie de stocare a energiei electrice;"

2. Dup5 articolul 731 se introduce un nou articol, art. 732, cu urmatorul cuprins:

Art.732.-(1)Clientulcasnicpoateutilizalaloculsindeconsumunsingursistemfotovoltaicde

balcon pe baza notific5rii prealabile a operatorului de distributie, potrivit procedurii aprobate de

ANRE, fart a racordarea ca prosumator prevazuta la art:. 73L alin. (6).

(2) Sistemul fotovoltaic de balcon este configurat s5 limiteze efectiv la zero injectia de energie

elecdica in reteaua de distributie, prin solutii tehnice integrate ^m invertor sau exteme acestuia.

Sistemul care nu poate limita injectia la zero nu se pune in func[iune potrivit prezentulul articol.

(3)Invertorulsistemuluifotovoltaicdebalconasiguradeconectareaautomafalapierdereatensiuli
reSelei. Invertonll care se poate conecta la internet respecfa cerintele esentiale aplicabile la data

introducerii sale pe piat5, previzute de Regulamentul delegat (UE) 2022/30 al Comisiei din 29

octombrie 2021 de completare a Directivei 2014/53ruE a Parlamentului European §i a Consiliului
^m ceea ce prive§te aplicarea cerintelor esentiale mentionate la articolul 3 alineatul (3) literele (d),

(e)  §i  (D  din  directiva respectivi sau,  pentm  invertoarele  introduse  pe  piaS ^mcepand  cu  11
decembrie 2027, cerintele esentiale de securitate cibemetic5 prev5zute ^m anexa I la Regulamentul

(UE)  2024/2847  al  Parlamentulul  European  §i  al  Consiliulul  din  23  octombrie  2024  privind



cerintele orizontale ^m materie de securitate cibemetic5 pentru produsele cu elemente digitale Si de

modificare a Regulamentelor (UE) nr.  168/2013 §i (UE) 2019/1020, precun §i a Directivei (UE)

2020/1828 qiegulamentul privind rezilienta cibemetic5).

(4) Pentm punerea in functiune a sistemelor fotovoltaice de balcon nu se percep tarife sau taxe.

Notificarea previzrfe la alin. (1) nu poate fi conditionafa de obtinerea unui aviz tehnic individual,

de efectuarea unui studiu de solutie sau de executarea unor lucr5ri de ^mt5rire a retelei."

Art.Ill. -Legea nr.  196/2018  privind ^infiintarea,  organizarea  §i  funcfionarea asociatiilor de

proprietari §i administrarea condominiilor, publicata ^m Moniton]l Oficial al Rorfeniei, Partea I,
nr.  660 din 30 iulie 2018, cu modific5rile §i complefarile ulterioare, se completeaza dupa cum

umeaza:

1. Dupa articolul 34 se introduce un nou articoL art. 34], cu urmatoru] cuprins:

Art.  341.  -  (1)  Proprietarul  poate  amplasa  ^m  interion]1 balconulul  sau  al  logiei  propriefatii

individuale un sistem fotovoltaic de balcon, astfel cum este definit la art. 3 pot.  115] din Legea

energiei electrice Si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modific5rile §i complet5rile ulterioare, fari

prinderi ^m elemente aflate ^m proprietate comuna, cu respectarea conditiilor stabilite potrivit art.

53 lit. el).

(2) Prinderea sistemului pe fata exterioara a parapetulul balconului sau pe alte elemente de fatadi
aflate in proprietate comuha se face numai ^m baza hot5rarii adunarii generale privind atibuirea ^m

folosintaexclusiv5apapicomune,adoptatecumajoritateaprev5zufalaart.650alin.(2)dinLegea

nr.  287/2009 privind Codul  civil, republicat5,  cu modific5rile  Si complefarile ultedoare,  Si  cu

respectarea art. 32 alin. (2).

(3)Fixareasistemuluiirev5zutlaalin.(2)estepermisanumaipebalustrademetalicesauparapete

din beton amat. Sistemul se asiguri suplimentar printr-o prindere independenfa de cea principals,

iar fiecare panou fotovoltalc fafa de structura de sustinere, prim mijloace de retentie independente

de prinderile principale,  astfel ^mcat cedarea unei prinderi principale  s5 nu  detemine  c5derea

sistemului sau a vreunuia dintre panouri.

(4)  Locatanil  poate  amplasa  un  sistem  fotovoltaic  de  balcon  numai  cu  acordul  scris  al

proprietarului.

(5)  Proprietarul  rdspunde pentni prejudiciile  cauzate  proprietatii  comune  sau  altor proprietati

individuale prin montarea ori exploatarea sistemului, potrivit art. 30 alin. (5).



(6)  Prevederile  alin.  (2)  nu  aduc  atingere  clauzelor  cuprinse  ^m  contractele  ^mcheiate  ^mtre

proprietari  §i  dezvoltatoml  imobiliar,  prin  care  partyile  au  convenit  menginerea  aspectului

arhitectural-estetic al fatadei condominiului. h cazul in care un astfel de contract este ^m vigoare

la data solicit5rii anplas5rii sistemului fotovoltaic de balcon, amplasarea pe elementele de fatadi

aflateinproprietatecomunaestepermis5numaicurespectareacumulativ5aconditiilorprev5zute

laalin.(2)§iaobligatiilorasumateprincontractulrespectiv,acesteaprevalandinraporturiledintre

paple contractante."

2. La articolul 53, dupa litera e) se introduc doua noi litere, Iiterele e]) §i e2), cu urm5torul

cuprins:

„e]) stabileste conditiile privind amplasarea, dimensiunile §i culoarea sistemelor fotovoltaice de

balcon,  precum  §i nunarul  de panouri  ce pot fi  instalate,  astfel  incat s5 se p5streze  aspectul

armonios Si unitar al condominiului previzut la art. 32 alin. (1), rar5 a putea face imposibil5, ^m

fapt, montarea sistemului fotovoltaic de balcon.

e2)  adopfa hotasrile privind atribuirea in folosrty5 exclusiva a parlor comune, prevazute la

art. 341 alin. (2);"

Art. IV. -(1) Prezenta lege inrfu ^m vigoare la 90 de zile de la data public5rii ^m Monitoml Oficial

al Romaniei, Partea I, cu exceptia alin. (2), care intr5 in vigoare la 3 zile de la data publicarii.

(2) h temen de 60 de zile de la data publicarii prezentei legi ^m Monitoml Oficial al Romaniei,
Partea I, Autoritatea National5 de Reglementare ^m Domeniul Energiei aprob5, cu aplicare de la

data intrini ^m vigoare a prezentei legi, procedura de notificare prev5zut5 la art. 732 alin. (1) din

Legea  energiei  electrice  §i  a  gazelor  naturale  nr.   123/2012,  cu  modific5rile  §i  complefarile

ulterioare, precum §i cu completinle aduse prin prezenta lege.

Aceasid lege a f lost adoptata de Parlanentul RJomaniei, c:u respectarea prevederilor art. 7 5 §i ale

ctri. 76 alin. (1) din Constifufia Romaniei, rapublicata.

Pre§edintele Camerei Deputaquor,

S orin-Mihai GRINDEANU

Pre§edintele Senatului,
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